Avant-projet de I'Ordonnance
sur les constructions (OC)

Le Conseil d’Etat du canton du Valais

vu l'article 57 alinéa 2 de la Constitution cantiena
vu l'article 64 de la loi sur les constructions;
sur la proposition du département des transpogtbeduipement et de I'environnement,

ordonne:

Titre 1 : Dispositions générales

Art. 1 But et champ d’applicatioh OC

! L'ordonnance sur les constructions, (ci-aprésddonance), contient les dispositions
d'exécution de la loi sur les constructiordans la mesure ou il n‘existe pas de lois
spéciales et de dispositions d'exécution y relative

2 L'ordonnance a pour but de veiller & I'applicatibndroit des constructions et au maintien
de 'ordre public en matiere de construction damsémble du canton.

Art. 2 Autorité communal& OC et nouveau

! L'autorité communale au sens de la loi sur lestraations et de I'ordonnance est le conseil
municipal.

2 Pour l'accomplissement de leurs taches concertentprocédures d’autorisation de

construire et de police des constructions, les conam peuvent collaborer conformément
aux dispositions de la loi sur le régime commuiains ce cadre, les communes veillent a
acquérir les connaissances techniques nécessain@siteere des constructions, en créant le
cas échéant des services techniques intercommunaux.

Titre 2 : Regles de construction
Chapitre 1 : Généralités

Art. 3 Glossaire4 OC adapte

Le Conseil d’Etat précise les définitions de baséege modes de calcul dans un glossaire
annexé a la présente ordonnance. Il le tient a gpue compléte si nécessaire. Il peut y
annexer des croquis afin de faciliter la comprélmendes regles de construction, ceci sous
réserve de ceux figurant en annexe de I'’Accordrgatgonal sur I'harmonisation de la
terminologie dans le domaine des constructions (FIH

Art. 4 Equipemen®-10 OC

! Le terrain doit étre équipé. L’équipement doitaégre aux exigences de la loi et étre
garanties du point de vue technique et juridiques modalités de détails sont réglées par la
législation spéciale fédérale, cantonale et comteuna



2 L'équipement est réputé garanti lorsque:

a) toutes les installations requises sont réaliséagublest établi qu'elles seront achevées au
plus tard a la fin des travaux des constructionsi mécessaire au début des travaux;

b) les raccordements au réseau routier et au résemwatalisations publiques ont été
autorises.

% Si les installations se trouvent sur un fonds appant a un tiers, I'‘équipement est

également réputé garanti lorsqu'il existe un plemtlles propriétaires ou lorsqu'une

convention portant sur le droit a I'aménagemeruemaintien des installations a été passée

avant l'octroi de l'autorisation de construire. ldrsits nécessaires doivent étre acquis au

moment du début des travaux.

* Les installations d'équipement sont réputéessauftes lorsque les besoins liés & la nouvelle

construction ou transformation peuvent étre absopaé les réseaux existants.

Chapitre 2 : Regles sur la mesure d’utilisation dusol
Section 1 : Distances

Art. 5 Saillies3.4 AIHC

! Sont considérées comme des saillies, les padi#targes du plan de facade qui dépassent
d’au maximum 1,5 m et, a I'exception des avanstaitoccupent pas plus d’'un tiers de la

facade.

2 L’exigence d’occupation maximale d’un tiers defdgade ne s’applique toutefois pas pour

les balcons.

% Les communes peuvent opter pour I'admission oudeosaillies dans leur RCCZ.

Art. 6 Constructions souterrain€st. AIHC

Les constructions souterraines correspondent &atestructions qui, a l'exception de I'accés
et des garde-corps, se trouve entierement au-deshoterrain de référence ou du terrain
excave.

Art. 7 Détermination des distances par rapport a la hadietacadesouveau
Si les communes fixent une distance minimale ertion de la hauteur des facades, cette
derniére notion correspond a celle de 'AIHC.

Art. 8 Annexes et petites constructiahg. et 2.3. AIHC

Les constructions accolées (annexes) ou non a tmdrd (petites constructions) ne
comprennent que des surfaces utiles secondairespett au maximum 107 au sol et leur
hauteur ne dépasse pas 3 m.

Section 2 : Hauteur

Art. 9 Superstructuresouveau (cf. comment. 5.1 AIHC)
Les superstructures techniques telles que chemiogegentilations ne dépassant pas 1.5
meétres du toit ne sont pas déterminantes danddel cke la hauteur.

Art. 10 Economie d’énergié al. 2 OC

Pour un nouveau batiment, un dépassement d’au maxia® cm de la hauteur maximale du
batiment fixée par le reglement communal des coaostms est admis pour autant que le
coefficient de transmission thermique du toit conée(valeur U) soit amélioré de 20% par
rapport aux exigences de la législation cantonal¢é@nergie.



Section 3 : Niveaux

Art. 11 Niveaux — Sous-sol, combles et attique

! Le sous-sol correspond & I'étage dont le plandhedé I'étage supérieur ne dépasse pas en
moyenne la hauteur de 1 m par rapport au piedg@alés.2. AIHC

% Le comble correspond a I'étage dont la hauteur du aie combles ne dépasse 1,5613.
AIHC

3L'attique correspond & I'étage dont une facade ainsnest en retrait de 2,5 m par rapport au
niveau inférieur6.4. AIHC

Section 4 : Indices

Art. 12 Indices — Majorations et report

! Les communes peuvent fixer dans le RCCZ une ntijorappropriée de lindice applicable
pour des plans d'affectation spéciaux qui offrergt dvantages par une solution d'ensenible.
al. 5 OC adapte

2 Pour les projets de construction dont la consonomaténergie de chauffage est inférieure &
la norme fixée par les instances fédérales et nalgs compétentes, le requérant peut
bénéficier d'une majoration conformément a la l&gen cantonale sur I'énergie. Si le projet
se situe dans un périmetre d'un plan d'affectatp@cial ayant bénéficié d'une majoration, le
surplus d'indice sera calculé sur la base de ¢andiajoré du plan d'affectation spéctaloC
adapte

3 Les communes peuvent fixer dans le RCCZ, et powgeateur donné de la zone & batir, une
majoration appropriée de l'indice applicable pows datiments comprenant des locaux
commerciaux destinés a créer un front de rue aésien continuité de I'espace public.
Nouveau

* Sur requéte du propriétaire exproprié, les sus@gelées pour des raisons d'utilité publique
sont prises en compte dans la surface construdiibl¢éerrain. La surface cédée prise en
considération ne peut représenter plus de 20% darface constructible du terrain.al. 4
OC adapté

Art. 13 Economie d’énergiart. 5 al. 2bis OC

Pour les nouveaux batiments ou agrandissementscpiaspour la réalisation de nouveaux
murs extérieurs, si pour des raisons d'efficachérgétique liées a lisolation thermique,
I'épaisseur d’'un mur extérieur dépasse 35 cm, toulealindice brut d’utilisation du sol,
I'indice de masse et l'indice d’'occupation du sat k& base d’'une épaisseur maximale de 35
cm, pour autant que le coefficient de transmissi@mmique (valeur U) du mur concerné soit
ameélioré de 20% par rapport aux exigences de islé#ign cantonale sur I'énergie.

Chapitre 3 : Regles sur I'intégration, I'aspect gééral et environnement

Art. 14 Mur de souténement et terrain aménagéveau

! Les communes fixent, pour chaque zone de la zdvéig une hauteur maximale pour les
murs de souténement.

2 Les communes fixent, pour chaque secteur de sa aobatir, une pente maximale en
pourcent du terrain aménagé en tenant compte amnfaguration des différents secteurs.



Chapitre 4 : Prescriptions techniques

Art. 15 Vide d’étage, surface minimale, éclairage et vatiithnouveau

! Les vides d’étage ne peuvent étre inférieurs an2res. Pour les combles, la hauteur
moyenne des vides d’étage ne doit pas étre infé&i@2.4 metres.

% Les espaces habitables doivent disposer d’'unacide vitrage d’au minimum 10% de la
surface de la piéce avec un minimum de?1Pour les salles d’eau, une installation technique
de ventilation peut étre admise.

Titre 3 : Autorisation de construire
Chapitre 1 : Dispositions générales
Section 1 : Assujettissement a une autorisation dmnstruire

Art. 16 Constructions soumises a une autorisation de morest9 OC adapté

! Sont en particulier soumis & une autorisationafestuire :

1. la construction, la reconstruction, la transforimatiainsi que l'agrandissement de
batiments, de corps de batiments et de leurs aanexe

2. la démolition totale ou partielle de constructiehgnstallations existantes;

3. les autres constructions et installations et leodification telles que:

a) les installations de dépot et de distribution @ase, de lubrifiant et de gaz (citernes,
réservoirs, silos, etc.);

b) les installations de chauffage ou de captage dyménotamment pompes a chaleur) -
sous réserve du régime applicable aux installatsotaires, les fours et les cheminées
d'usine, les mats, les antennes aériennes, lasnastparaboliques;

c) les routes et autres ouvrages d'art privés, lesageg d'acces, les rampes et les
conduites;

d) a l'intérieur des zones a batir, les murs, y compes murs de souténement et de
revétement et les cl6tures, selon la hauteur dé@téerpar les réglements communaux
des constructions ou selon une autre hauteur ldgaleprescrite, et dans tous les cas
ceux et celles dont la hauteur dépasse 1,50 m ;

e) les installations pour le traitement des eaux uséedes déchets, les fumiéres, les
fosses a purin et les installations de biogaz ;

f) les installations portuaires, les débarcaderegxijdtées, les places d'amarrage pour
bateaux, les bouées d'amarrage, les installatemars a I'exercice des sports nautiques
et aquatiques;

g) les serres et les silos agricoles et industriels;

h) les décharges et les entrepdts a ciel ouvert notarnpour les déchets artisanaux et
industriels, les machines et véhicules hors deisansi que I'entreposage durable de
matériaux tels que matériaux de construction, felepots de caisses;

i) les installations sportives et de fabrication dg@artificielle, les aménagements de
camping, de caravaning, de motorhomes ainsi quaisemes;

j) l'enlevement de la couche végétale pour 'aménagemela correction des pistes de
ski, a I'exception du nivellement ponctuel d'endrodangereux sur une surface
maximale de 500 fn & I'extérieur des périmétres protégés;

k) les haies vives et les plantations en bordure discselon la loi sur les routes.

2Sont également subordonnés & une autorisationrrae:

a) l'installation de caravanes, de tentes et autresledtors d'une place de camping
autorisée;



b) a lintérieur des zones a batir, les modificatiods sol naturel (remblayage et
excavation) selon la hauteur, respectivement ldopdeur prévues par les reglements
communaux des constructions et dans tous les sasddifications de plus de 1,50 m;

c) 'aménagement des lieux d'extraction de matériaaxri€res, gravieres) et de leurs
annexes;

d) tous les travaux importants de nature a modifiefagen sensible la configuration du
sol, son utilisation ou I'aspect d'un site (supgi@n de bosquets, de taillis, drainages de
zones humides et captages de sources, aménagesngistat de skis, de luge, de bob,
installations de sport automobile, karting, motastdrial, etc.).

3 Demeurent réservées les prescriptions plus résésicrégissant les objets particuliérement
dignes de protection désignés dans les inventaires.

Art. 17 Constructions et installations non soumises a esatibon de construire0 OC

Sous réserve de dispositions communales plusatsts, ne sont pas soumis a autorisation
de construire :

1. les travaux ordinaires d'entretien des batimehinstallations;

2. les modifications apportées a l'intérieur danrents sous réserve de l'article 18 alinéa 2,

lettre b);

3. a lintérieur des zones a batir, dans le cddréusage local ou conformément a d'autres
prescriptions communales:

a) les petites constructions et installations privaéx@sexes telles que les places de jardin
non couvertes et ouvertes sur deux cdtés au memsheminées de jardin, les bacs a
sable et les bassins pour enfants, les abrisas vigs coffres a outils, les abris et les
enclos pour petits animaux isolés;

b) les installations et aménagements extérieurs ddingrprivés tels que sentiers,
fontaines, étangs, sculptures, ainsi que les maiddatures, les murs de souténement et
de revétement ne dépassant pas 1,50 m de hauteumeoautre hauteur légalement
prescrite;

c) les constructions mobilieres telles que halleséte, thapiteaux de cirque, tribunes et le
dépbt de matériaux pour une durée de 3 mois au plus

d) les automates ainsi que les petits conteneurgjteldes conteneurs pour le compostage
et autres dont le volume ne dépasse pad 3 m

4. Les installations agricoles amovibles telles tps serres et autres installations analogues
lorsque la durée ne dépasse pas 6 mois.

Art. 18 Modification21 OC

! Est soumise & autorisation de construire toute ifination importante apportée aux

constructions.

2Sont en particulier réputées modifications impadean

a) la transformation de 'aspect extérieur telle quenbdification des facades, le changement
de couleur des facades ainsi que l'apport de raatemouveaux lors de travaux de
rénovation;

b) le changement d'affectation de constructions asdlilations ayant un effet sur le respect
des prescriptions applicables a la zone et desiispns relatives aux distances et aux
alignements ou provoquant une charge supplémentaportante pour les installations
d'équipement;

c) les modifications apportées a des batiments oiepate batiments classés ou inventoriés.

Art. 19 Installations solaireg0bis OC
! Conformément aux dispositions légales de la léiisiafédérale sur I'aménagement du
territoire, dans les zones a batir et les zoneisags, les installations solaires suffisamment



adaptées aux toits a pan(s) ne nécessitent pa®sation de construire. Le droit communal

peut prévoir, dans des types précisément définigodes a protéger (par exemple ensemble

bati d'importance locale), une obligation d’autatisn. Le droit communal peut en outre,

dans le respect du droit fédéral, désigner degtigumou secteurs dans lesquels s’appliquent

des dispositions concretes traitant de l'intégratiles installations solaires et régissant les

conditions d’'une dispense d’autorisation de coirgru

“Dans les zones & batir et les zones agricoleinseallations solaires suffisamment adaptées

aux toits plats sont dispensées d’autorisationotsteuire. Le droit communal peut cependant

prévoir une obligation d’autorisation. Les institlas solaires sont considérées suffisamment

adaptées aux toits plats si les conditions suigasat réunies:

a) hauteur maximale au-dessus de l'acrotére: 50 cm;

b) retrait minimal par rapport au bord de la toitusgdntuel avant-toit non compris): 50 cm;

c) hauteur maximale au-dessus de I'acrotére au retraimum: 20 cm; puis selon une pente
de 30° jusqu’a 50 cm;

d) champs de panneaux paralleles les uns avec lesautr

e) faible réflexion selon I'état des connaissancebrigies.

3Dans les zones industrielles, commerciales ou amdigs, les installations solaires

suffisamment adaptées aux facades sont dispen&d@®ridation de construire. Le droit

communal peut cependant prévoir une obligationtdi#gation. Les installations solaires sont

considérées suffisamment adaptées aux facadescnéitions suivantes sont réunies:

a) forme rectangulaire d’'un seul tenant;

b) plans des panneaux paralléles a la facade;

c) dépassement maximum de 20 cm perpendiculairemaeivétement de facade;

d) pas de dépassement de la facade, vu de face;

e) surface minimale de 100%mu d’au minimum 30% de la surface de la facade;

f) faible réflexion selon I'état des connaissancebnipies.

“Les installations solaires sur des biens cultuceisdans des sites naturels d'importance

cantonale ou nationale sont toujours soumises aaum@risation de construire; elles ne

doivent pas porter d’atteinte majeure a ces bienstes.

®Les projets dispensés d’autorisation doivent émeoncés avant le début des travaux a

l'autorité délivrant les autorisations de conseuit’annonce doit étre faite dans un délai de

30 jours avant le début des travaux.

®Les plans et autres documents & joindre & I'annai® que le nombre d’exemplaires sont

fixés par une directive élaborée par le départen@mmtcharge des constructions. Les

documents comprennent les éléments d’informatiolesuiet nécessaires pour vérifier le

respect des conditions de dispense d’autorisation.

Section 2 : Organes cantonaux

Art. 20 Commission cantonale des constructisghs26 OC adapté

! La commission cantonale des constructions (CCCja@aposée de six membres :

- trois membres externes choisis dans les trois mégionstitutionnelles, dont un exerce la
fonction de président et les deux autres la fonddie vice-président ;

- trois représentants des services cantonaux chagdsameénagement du territoire, des
batiments et des questions juridigues du départexteargé des constructions, ceux-ci
pouvant se faire remplacer.

2 La CCC est un organe indépendant et est rattaabgenistrativement au département

chargé des constructions. Les membres sont nomards onseil d’Etat pour une période

administrative ; leur mandat est renouvelable. lomgeil d’Etat fixe la rémunération de ses
membres.



3 La CCC siége valablement lorsque quatre membres p@sents. Pour les dossiers
d’'importance mineure tels que la prolongation dédité d’'une autorisation ou le permis
d’habiter, le président ou, en son absence l'unwes-présidents, peut prendre seul des
décisions. La CCC peut déléguer les taches dicstmu a des membres, a un service du
département chargé des constructions ou au seatétantonal des constructions.

* Sur demande des communes, la CCC élabore desiperawnatiére d’architecture et les
transmets dans les 30 jours dés réception d’'unetaadfisant a I'appréciatiorz9 OC

® La CCC peut également émettre des directives wisatarifier 'application des régles de
construction ou de procédure.

Art. 21 Secrétariat cantonal des constructions (SeX8C)C

! Le secrétariat cantonal des constructions a notarhles taches suivantes:

a) il requiert les préavis et décisions des organesocaux compétents et communique aux
communes dans les 30 jours des réception d’'un etfossmplet le résultat des prises de
position des organes consultes;

b) il collecte les prises de position des communetestinstances cantonales pour les projets
relevant de la compétence de la Confédératiorsdtdasmet a l'autorité compétente;

c) il prépare les dossiers soumis a une autorisat®rcahstruire cantonale et assure le
secrétariat de la CCC ;

d) il remplit les taches de la police des construdtigui lui ont été attribuées.

%2 Les communes et les organes cantonaux peuveetdprel & la collaboration et au conseil

du service désigné par le département chargé desragotions et du secrétariat cantonal des

constructions.

% Le secrétariat cantonal des constructions trangemodiquement a I'Office cantonal de la

statistique une copie des demandes d'autorisat@rtathstruire ainsi que des décisions

(autorisations et refus) prises par les administnatcommunales et la CCC.

Chapitre 2 : Demande de renseignements et demande décision préalable

Art. 22 Demande de renseignements et demande de décisaalge30 et 50 OC

! Tous les documents nécessaires a une évaluatioquastions posées relatives & un projet
déterminé ou a une partie de celui-ci doivent @iets a la demande de renseignement,
respectivement a la demande de décision préalable.

2 "autorité compétente exige au besoin des docusmestnplémentaires afin de lui permettre

de rendre sa réponse, respectivement sa déecisgataple.

Chapitre 3 : Procédure d’autorisation de construire
Section 1 : Demande d’autorisation de construire

Art. 23 Demande — Formgl OC
! La demande d'autorisation de construire doit@dressée a l'autorité compétente sous forme
de dossier plié au format A4. Une demande sousdd#lectronique peut étre établie par le
département en charge des constructions et utiéeétant que demande d’autorisation de
construire.
2 La formule ad hoc mise a disposition auprés desnuenes doit étre diment remplie et
signée par le requérant ou son mandataire, |'adteprojet et le propriétaire du fonds.
% Sont joints & la demande les documents suivantsing exemplaires:

a) le plan de situation;



b) les plans et les documents spéciaux du projet ;
C) un extrait de la carte topographique au 1:25 0Q@pmotant I'emplacement du projet
désigné par une croix rouge;
d) un extrait valable du Registre foncier ou du cagaavec mention des servitudes et des
restrictions de droit public si nécessaire.
* Pour les reconstructions, transformations et natibns d’ouvrages existants, une copie
des autorisations octroyées antérieurement deij@inte au dossier.
®> Pour les projets de peu dimportance, l'autorignmétente en matiére d'autorisation de
construire peut déroger aux regles de forme dgenaande. La procédure relative a la pose de
capteurs d'énergie solaire est réservée.

Art. 24 Auteur de plans - Qualitéouveau

1 A I'exception des constructions de minime impocgnles plans de construction doivent

étre établis par un architecte ou un ingénieurifi@al

2 Est considéré comme un architecte ou ingénieuifigua personne qui est au bénéfice d’un

master ou d'un bachelor, en particulier d’'une égaltechnique fédérale, d’'une haute école
supérieure, ou d’'une école jugée équivalente, gimgiux personnes inscrites au Registre A et
B du REG.

Art. 25 Demande — conterig?2 OC

! La demande doit contenir les indications suivantes

a) les noms et adresses du propriétaire ou des ptape® du fonds, du requérant ou de son
mandataire ainsi que de l'auteur du projet ;

b) I'emplacement exact de la parcelle, sa surface tcmtible, ses coordonnées, et
I'affectation de la zone;

c) l'affectation précise de la construction projetée;

d) les dimensions principales des constructions ¢aliaions, le mode de construction, les
matériaux, le genre et la couleur des facades dba deiture, le mode d'alimentation
énergétique ;

e) pour les constructions ouvertes au public, les messprises pour en permettre l'acces et
l'utilisation aux personnes physiquement handies@t aux personnes agées;

f) pour les places de camping, la surface totale daite le nombre d'emplacements, la
surface réservée aux batiments d'exploitation,dmbre d'installations sanitaires et le
détail des aménagements extérieurs;

g) pour les batiments commerciaux et industriels ol@lore probable de places de travail;

h) pour les entreprises d'élevage et d'engrassene nombre probable d'animaux et leur
espece;

i) l'acces a la parcelle depuis la voie publique e roche et la garantie de l'accés en cas
d'utilisation d'une parcelle appartenant a unitiers

j) les indices applicables s'ils sont fixés dans ispasitions du droit des constructions; le
calcul justificatif doit étre annexé;

k) les données statistiques (type de constructionbnesnde logements a 1, 2 piéces,
de bureaux- commerces -artisanat, volume SIA,;etc.)

[) les codts de construction, a l'exception de cedatii® a I'élaboration du projet, a
I'acquisition du terrain, a I'équipement et augiiéts (CFC 2);

m)le degré de sensibilité au bruit et les éventuelpadsements des valeurs limites
d'immissions (OPB) ;

2 La demande doit le cas échéant contenir l'indicatijue le projet touche un objet

particulierement digne de protection compris damsnuentaire ou dans le plan d'affectation

de zones.



Art. 26 Plan de situation — Forngs OC

! Le plan de situation doit étre établi et signélpagéometre breveté inscrit au registre fédéral
ou, a défaut de mensuration fédérale, sur un éxtuaplan cadastral attesté par le teneur de
cadastre.

2 Si l'auteur du projet fait figurer lui- méme sardlan de situation les indications requises sur
le plan de situation, il utilise des couleurs petarg de les distinguer des inscriptions

attestées par le géomeéetre officiel ou le tenewadiastre.

% L'organe communal compétent contrdle si les iriitina relatives au droit des constructions

sont exactes et complétes et, a défaut de mermufétiérale, si le plan de situation est exact.

Art. 27 Plan de situation — Contersd OC

Le plan de situation doit comporter notamment iecations suivantes:

a) les limites et les numéros de la parcelle a bétttes parcelles voisines, le nom de leurs
propriétaires, les constructions et installatiokeisées sur ces parcelles, les coordonnées,
la surface de la parcelle et les indices applicable

b) la zone dans laquelle se trouve la parcelle &;batir

c) I'échelle du plan, l'indication du nord ainsi gaenbm des rues et les noms locaux;

d) les alignements contenus dans les plans en force;

e) les voies publiques avec leur désignation, lessaegéstants ou projetés et les places de
parc;

f) les limites forestieres en force ou reconnues;

g) les cours d'eau, les canaux et les lignes a hanséon;

h) les constructions existantes hachurées ou teiet@ggis, les constructions projetées et les
transformations teintées en rouge et les démaditiemtées en jaune;

i) les distances par rapport aux voies publiques, fangs et aux batiments voisins, aux
foréts, aux cours d'eau et aux lignes a hauteaensi

j) un point de repéere de nivellement coté, controlahle le terrain, sis en dehors des
aménagements prévus pour la construction et firéepgeéometre officiel,

K) les équipements du terrain selon l'article 19 LAT,;

) la position des bornes "hydrantes" les plus praches

m)l'emplacement des installations de stockage daicambou de production d'énergie;

n) les objets reconnus dignes de protection existmt$a parcelle a batir et sur les parcelles
voisines.

Art. 28 Plans du projes5 OC

! Les plans du projet doivent étre établis et déssitans les régles de l'art & I'échelle 1:50 ou

1:100, datés et signés par le requérant ou son ateirel et par I'auteur du projet. Pour des

projets importants, I'autorité compétente en mat@autorisation de construire peut admettre

des plans a I'échelle 1:200 ou 1:500. lls comprahries documents nécessaires a la
compréhension du projet et a la vérification dypees des prescriptions, notamment :

a) les plans de tous les niveaux avec la mention de=ss @rincipales, de l'affectation des
locaux, des installations d'aération, de produatiénergie et d'évacuation de la fumée, des
matériaux principaux et des autres installations;

b) les coupes avec les cotes utiles, l'indicationadunaturel et du sol aménagé et la référence
au point de repére de nivellement mentionné sptde de situation. L'endroit ou la coupe
a ete effectuée doit figurer soit sur le plan deagion, soit sur le plan du rez-de-chaussée ;

C) toutes les facades avec les cotes principales, guiesles indications du sol naturel et du
sol aménagé apres la construction ;

d) les aménagements extérieurs comprenant les mouvenden terre, talus, murs de
soutenement, clotures fixes, places et acces.
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% Lors de transformations, les parties de constostexistantes doivent étre teintées en gris,
les démolitions en jaune et les parties projetéamege. Un dossier photographique doit étre
joint.

% Lors de constructions contigués, I'amorce deangitis voisins doit &tre indiquée sur une
longueur suffisante en plan et en facades, aifsnglossier photographique joint.

Art. 29 Documents spéciau36é OC adapte

! Doivent étre joints & la demande:

a) pour les lieux d'extraction des matériaux et leshdéges: les surfaces, la profondeur des
excavations et la hauteur des remblais, les prefiislong et en travers, la nature du
matériel exploité ou entreposé, les plans de rebmsit ou de remise en état;

b) pour les constructions industrielles, commerciales hoételieres: les pieces et
renseignements exiges par les autorités fédéraleardonales compétentes;

c) pour les constructions et transformations de halkesavail industrielles ou commerciales,
ou de batiments d'une hauteur égale ou supériedeenaniveaux sur rez: le report sur les
plans des éléments parasismiques. Les plans dadenaccompagnés du formulaire
cantonal diment rempli concernant la sécurité pamague des ouvrages;

d) les documents utiles a I'examen de la législation I'energie et sur la protection de
I'environnement;

e) en cas de travaux de démolition ou transformatioriapt sur des immeubles construits
avant 1991, un diagnostic de présence d’amiante lpguartie du batiment concernée par
les travaux, accompagné le cas échéant d’un progeadiassainissement en fonction de
sa quantité, de la localisation et de sa formes;dileectives sur I'élaboration du diagnostic
peuvent étre émises par le département en chasgeodstruction ;

2 Ces documents spéciaux peuvent étre transmis wtanlai de 60 jours aprés la mise a
I'enquéte, pour autant que le requérant le menéddars du dép6t de la demande. Dans tous
les cas, la procédure est suspendue et aucunetedinsun’est effectuée a défaut de disposer
des documents spéciaux. Si les documents spécrusom pas transmis dans ce délai, la
demande peut étre classée par I'autorité compétente
% Pour des projets de constructions importants ouicpiiérement complexes (centres
d'achats, industries, campings, etc.) ou pour degetp exposés aux dangers naturels,
l'autorité compétente peut exiger d'autres docusneatrenseignements, notamment des
exemplaires supplémentaires, des indicationgeroant le programme des travaux, les
mesures de seécurité et les garanties, des monfdgssegraphiques, des maquettes, des
relevés topographiques et toute autre exigenceaupréans le plan directeur cantonal.

* Lorsque le projet nécessite I'élaboration d'unel@dimpact, la commune vérifie avant la

mise a l'enquéte publique que I'enquéte préliména@lon le droit de I'environnement a été

effectuée.

® Lorsque le projet nécessite la réalisation d'aBfis les plans de ces derniers doivent étre

approuves par l'autorité compétente avant le dédsitravaux.

Section 2 : Publication et mise a I'enquéte publigai

Art. 30 Examen formeB9 OC

L A la réception de la requéte, l'autorité compéemtamine si le dossier est complet et
conforme. Elle retourne dans les dix jours au pdind au requérant ou a son mandataire pour
correction les dossiers incomplets ou contenantrdegularités en indiquant ses exigences.

2 L'autorité compétente peut fixer un délai pourriger ou compléter le dossier sous la

menace expresse qu'en cas d'inobservation dueliailassera la demande. La décision de
classement est notifiee de la méme maniere qu'éossidn relative a une autorisation de

construire.
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Art. 31 Vices matériels manifestéd$ OC

! Lorsqu'un projet contrevient manifestement auxnres de droit public sur les constructions
ou qu'il ne pourrait étre autorisé que par le biisie dérogation qui n'a pas été requise,
l'autorité compétente en avise par écrit le requéoa son mandataire dans les 30 jours au
plus tard.

2 La procédure d'autorisation de construire est pivies lorsque, dans les 30 jours, le

requérant ou son mandataire informe l'autorité cgermie qu'il maintient sa demande. Sinon,
la demande est considérée comme retirée.

Art. 32 Dossier de compétence cantonabeveau

! La CCC transmet & la commune un exemplaire derf@adde d’autorisation de construire et
des documents annexes afin que le dossier puigseagisulté par les personnes intéressées.
2 Au plus tard 30 jours aprés la fin de la miseeldiuéte, le conseil municipal transmet le
dossier de demande d’autorisation avec son prédaiCC.

Section 3 : Opposition

Art. 33 Gabarits38 OC

! L'autorité compétente peut exiger la pose de gambpdur indiquer I'implantation et les
dimensions extérieures de la construction ou dstdlllation projetée. Les gabarits doivent,
notamment aux angles du batiment, indiquer lachaudes facades (intersection de la facade
avec la ligne de toiture et inclinaison de cettmdi); pour les toits plats, indication de la
hauteur de l'acrotére.

2 En l'absence d'opposition et sous réserve deidédasntraire de l'autorité compétente, les
gabarits doivent étre enlevés a 'expiration daidenquéte publique.

° Lorsqu'au moment de l'enquéte publique d'un prdgest gabarits ne sont pas posés de
maniére réglementaire, ou différent de maniérentietle des plans de construction, le défaut
doit étre corrigé et une nouvelle publication ingigt un nouveau délai d'opposition doit
avoir lieu.

Section 4 : Décision

Art. 34 Examen d'officell OC

A l'expiration du délai d'opposition ou, le cas &aht, apres la séance de conciliation,
l'autorité compétente examine d'office si la deneaerdt conforme aux dispositions du droit

public. Elle peut, en outre, consulter des spéted| voire exiger des expertises et autres
mesures.

Art. 35 Consultation des organes cantonaux par les commn@s adapte

! Aprés avoir examiné la conformité du projet augpdsitions du droit des constructions
dont l'application lui incombe, la commune peuhsmettre la demande en cing exemplaires
au secrétariat cantonal des constructions afith cprisulte les organes cantonaux concernés
pour préavis.

 Les demandes concernant des projets imposant ameultation des services spécialisés
cantonaux, en particulier ceux qui sont situés dassperimetres définis de dangers naturels
ou portent atteinte a I'environnement doivent @mansmises au secrétariat cantonal des
constructions en vue de la consultation.

3 Les préavis motivés des organes cantonaux qund&mb & |'application impérative d'une
législation spéciale doivent préciser les disposgilégales sur lesquelles ils se fondent.



12

* En cas de consultation, le secrétariat cantonslod@structions communique au conseil
municipal, dans les 30 jours au plus tard dés témeples dossiers complets, le résultat des
prises de position des organes cantonaux. Si pesralsons impératives, ce délai doit étre
prolongé, les parties doivent étre informées pat ée cet ajournement et de ses motifs.

Art. 36 Octroi ou refust4 OC

! En veillant & respecter le principe de coordimagoaprés examen des éventuels préavis des
services cantonaux concernés, l'autorité compéuditere I'autorisation de construire, le cas
échéant, avec les autorisations spéciales.

2 ’autorité compétente refuse l'autorisation destasire lorsque le projet contrevient & des
dispositions Iégales et réglementaires de droitipub

Art. 37 Décision45 OC

! La décision contient les motifs, le dispositif'etdication des voies de recours.

% La motivation porte sur:

a) la justification des conditions et charges contsrdens l'autorisation de construire;

b) la justification du refus de 'autorisation de donsse;

c) la prise de position sur les oppositions.

3 Le dispositif porte sur:

a) l'octroi ou le refus de l'autorisation dérogatao@quise;

b) l'octroi ou le refus de l'autorisation de consguir

c) les conditions et charges liées a l'autorisationaestruire;

d) la réserve d'entrée en force préalable d'éventuallzes autorisations;

e) en cas d'autorisation partielle ou de décisionlabé® les points qui doivent faire I'objet
d'une autorisation complémentaire;

f) la réserve du droit des tiers et du droit de rexour

g) l'indication relative a une éventuelle réserve agtd

h) la durée de validité de l'autorisation de construir

i) les frais de décision et les émoluments.

“L'indication des voies de recours comprend:

a) le délai, la forme et I'instance de recours enénatile construction;

b) la mention que le bénéficiaire ne peut faire usdgd'autorisation de construire en cas
d'octroi de I'effet suspensif:
1. avant la fin de la procédure de recours;
2. avant que l'autorité compétente ait autorisé leitiabticipé des travaux ;
3. aux risques et périls du requérant.

c) en cas de démolition totale ou partielle, la mansgelon laquelle le bénéficiaire ne peut
faire usage de l'autorisation avant qu'elle neesoiorce.

Art. 38 Notification51 OC

! La décision du conseil municipal est notifiée garit au requérant ou & son mandataire, aux
opposants et au secrétariat cantonal des consingcti'autorisation de construire notifiée au

secrétariat cantonal des constructions sera acagmée d'un exemplaire de la formule de

demande d'autorisation de construire ainsi quekdes approuvés par le conseil municipal.

2 La commission cantonale des constructions notfiedécision au requérant ou a son

mandataire, a la commune, aux organes cantonawsultés et aux opposants. L'autorisation

notifiée a la commune sera accompagnée d'un exemgks plans autorisés.

3 La décision de la CCC est notifiée au plus tambkdas trois mois dés le dépdt d’un dossier
complet auprées du secrétariat cantonal des cotistnacet au plus tard 30 jours a compter de
sa décision.
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Section 5 Validité de 'autorisation de construire

Art. 39 Validité réelle et personnelle de 'autorisatianabnstruirés2 OC
! L'autorisation de construire permet la réalisatdarprojet pour lequel elle a été délivrée.
2 |'autorisation de construire est valable pourdguérant et pour le propriétaire du fonds.
Lorsque l'octroi d'une autorisation dépend de dwexice de conditions particuliéres ou
d'autorisations spéciales, les bénéficiaires nevgrduse prévaloir de l'autorisation que s'ils
remplissent également ces conditions et sont erseps®n des autorisations spéciales
nécessaires.
% La preuve de I'existence de conditions particediéest requise notamment:
a) pour les constructions et installations situéesdarzone agricole et dans les autres zones
en dehors de la zone a batir;
b) pour les constructions et installations sises liferda zone a batir et bénéficiant d’'une
autorisation dérogatoire.
L'autorité compétente décide si ces conditionstiquaieres sont remplies par les
bénéficiaires; sa décision est attaquable au métree qu'une décision en matiere de
construction.

Art. 40 Affichage de l'attestation de l'autorisation destanre52bis OC

! Le bénéficiaire d'une autorisation de construdit afficher dés le début et pour la durée des
travaux l'attestation de l'autorisation de constrdi I'entrée du chantier, & un endroit bien
visible.

% Cette attestation comporte le numéro du dossiendm du bénéficiaire, le numéro de
parcelle ou l'indication du lieu, I'objet de I'avigation, la date de sa délivrance et la durée de
validité. Son contenu est identique a celui deréarpére page de l'autorisation de construire.

Art. 41  Durée de validité3 OC

! L'autorisation de construire devient caduqueesiétution du projet n'a pas commencé dans
les trois ans dés son entrée en force. L'exécwggirconsidérée comme commencée lorsque
des travaux importants ont été réalisés, en pddicliensemble du terrassement ou une
fouille importante nécessaire au projet. Dans leascas, la construction d'un batiment est
réputée commencée lorsque les semelles ou le @d@i@ndation sont exécutes.

% Le délai ne commence pas a courir ou il est sukprsque I'autorisation de construire ne
peut étre mise en ceuvre pour des motifs juridiqgiegue le bénéficiaire entreprend avec
diligence les démarches nécessaires a la supprassiempéchement.

3 Lorsquil s'agit d'un ensemble de constructionsorisées sous la forme dune seule
autorisation de construire, la durée de validitedescing ans ; il suffit que I'exécution de
I'une des constructions ait débutée.

* L'autorité compétente peut, pour de justes mqtifslonger de deux ans au plus la durée de
validité d'une autorisation de construire. La pnglation est exclue lorsque la situation de fait
ou de droit déterminante au moment de 'octroialédrisation de construire a changé.

Section 6 : Début des travaux, achévement des travaet modification du projet

Art. 42  Début des travaux4 OC

Les travaux peuvent étre entrepris:

a) en l'absence d'opposition, immédiatement apres dafication de l'autorisation de
construire dans la mesure ou les autorisationdalpéont force exécutoire;
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b) en cas d'opposition:

1.dix jours aprés la notification de l'autorisatioe donstruire pour autant que I'effet
suspensif n'ait pas été ordonné d'office ou quiaicaquéte tendant a l'octroi de I'effet
suspensif n'ait été déposée;

2.en cas d'octroi de I'effet suspensif, aprés ladal&initive de I'effet suspensif ordonné
d'office ou sur requéte.

Art. 43  Début anticipé des travab OC

S'il n'y a pas d'opposition et si aucun intérétlipubest touché, l'autorité compétente peut
autoriser le début des travaux aprés l'expiratiol@ai d'opposition, aux risques et périls du
requérant.

Art. 44 Achévement des travatt OC

! Sauf justes motifs, les travaux doivent étre pduisusans interruption jusqu'a leur
achevement.

2 Lorsque les travaux sont suspendus sans justéfsnflautorité compétente doit exiger soit
leur achevement, soit une adaptation acceptableleowgas échéant, la démolition des
constructions commenceées avec rétablissementailesdans un état conforme au droit.

Art. 45 Modifications du projet sans mise a l'enquéte puidb7 OC

! Une modification du projet au sens de la préseligposition est possible lorsque les
caractéristiques principales du projet demeuraftangées.

2 Les caractéristiques principales d'un projet destraction sont I'équipement, I'implantation,
les volumes, le nombre d'étages, la répartitiors des étages, I'affectation, I'aspect extérieur.
Si une de ces caractéristiques est modifiee deereasubstantielle, le projet de construction
n'est plus comparable et doit faire I'objet d'uoevelle demande.

3 Aprés avoir entendu les intéressés et les tiercazaés par la modification du projet,
l'autorité compétente peut poursuivre la procédares nouvelle mise a I'enquéte publique,
respectivement approuver les modifications du priajgal, ce a condition que ni les intéréts
publics, ni les intéréts importants des voisinssiem trouvent touchés. Le droit de recours
demeure réserveé.

* Si la modification du projet intervient durantgeocédure de recours, l'autorité compétente,
la partie adverse et les tiers concernés par laficatibn doivent étre entendus. L'autorité de
recours peut renvoyer l'affaire a l'instance ifiére pour suite utile.

®> Des modifications en cours de procédure devahtikeinal cantonal sont exclues. Demeure
réservée la possibilité pour le Tribunal cantoralrenvoyer 'affaire a l'instance inférieure
aux fins d'examen de la modification du projet edalliquidation de la procédure de recours
par voie de transaction.

® La modification d'un projet peut étre autorisé@ardavou pendant I'exécution des travaux
apres avoir entendu les intéresseés et sans nouniskea I'enquéte publiqgue. Dans ce cas, une
autorisation de construire complémentaire est ms@&ies L'octroi de l'autorisation de
construire complémentaire est subordonnée a laittmmdajue les caractéristiques du projet
autorisé demeurent inchangées et qu'aucun int@pétrtant des voisins ne soit touché.

Titre 4 : Police des constructions

Art. 46  Devoirs et taches8 OC

! Les autorités de police des constructions oneleil de veiller & ce que les projets soient
exécutés conformément aux dispositions légalesurtcanditions et charges posées dans
l'autorisation de construire.
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Elles peuvent contrdler en particulier:
a) le respect des conditions et charges contenuedsl'datmisation de construire qui doivent
étre remplies avant le début des travaux;
b) pour les batiments et les ouvrages de génie aipiks I'exécution des fouilles:
1. le banquetage;
2. la garantie de l'existence d'un point de repénaiidlement coté;
c) pendant les travaux, le respect:
1. des cotes et altitudes ;
2. des plans approuvés;
3. des prescriptions de sécurité et des conditiomggi@he, spécialement pour ce qui
concerne les logements pour ouvriers;
4. de l'obligation d'éviter de souiller la voie pull@&en circulant avec des véhicules de
chantier et de procéder le cas échéant sans délagtioyage;
d) apres I'achévement des travaux, le respect derisation de construire et des conditions
et charges liées a cette autorisation.
2 Elles ordonnent la remise en état des lieux coméoau droit en cas d'exécution illicite des
travaux ou lorsque des dispositions en matiéreodstouction ou des conditions et charges ne
sont pas respectées. Elles tiennent compte desig@éhde la proportionnalité et de la
protection de la bonne foi.
3 Elles veillent & la suppression des troubles causé'ordre public et provenant de
constructions et installations inachevées, maleteiues ou contraires aux prescriptions, de
méme gu’aux constructions plus habitées ou plliségs.

Art. 47  Permis d'habiter et d’utilisér9 OC

! Les constructions reconnues conformes & l'autmisale construire et aux conditions et
charges liées a cette autorisation, ne peuver ogéttupées ou utilisées avant I'établissement
d'un permis d'habiter ou d'utiliser.

2 Avant d’habiter ou d'utiliser, le propriétaire daequérir le permis, lequel est délivré par
l'autorité compétente.

Art. 48  Autorité de surveillancé0 OC

!Sj les autorités compétentes en matiére de poéisecdnstructions négligent leurs taches ou
ne sont pas en mesure de les remplir et que de€tistpublics sont de ce fait menaces, le
Conseil d'Etat, en qualité d'autorité de survedéade la procédure d'autorisation de construire
et de la police des constructions, doit se sulestaiLelles et ordonner les mesures nécessaires.
2Dans ce cas, le Conseil d'Etat impartit aux auésritéfaillantes un délai convenable pour
I'exécution de leurs taches.

% ]l a notamment les compétences suivantes :

a) il décide, en cas de doute, si un projet est soaraigtorisation de construire;

b) il ordonne, si nécessaire, l'arrét des travaug &it respecter;

c) il peut demander la collaboration de la police caate.

Art. 49 Conseils61 OC

Le secrétariat cantonal des constructions, en lmmiddion avec le service désigné par le

département chargé des constructions et le casudicheec d'autres services concernes, traite
les affaires relatives aux autorisations de coirstret & la police des constructions. Il se

prononce notamment sur les questions concerndolightion de déposer une demande

d'autorisation de construire ou une demande degdgom, la procédure d'autorisation de

construire et les prescriptions de police des coosbns.
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Titre 5 : Dispositions transitoires et finales

Art. 50 Dispositions transitoires et modifications deleéwentatior66 OC

! La présente ordonnance s’applique dés son entréégeeur sous réserve des dispositions
relatives a l'indice brut d’utilisation du sol et hauteur totale et des facades, ceci a l'instar de
la loi sur les constructions. Toute décision peapees son entrée en vigueur doit appliquer la
présente ordonnance. Les procédures pendantepaastivies selon I'ancien droit, a moins
gue le nouveau droit se réveéle plus favorable prequérant ou le perturbateur.

% Les personnes ne répondant pas aux exigences atésimosées pour les auteurs de plans
disposent d'un délai de cinq ans dés l'entrée guetir de la présente ordonnance pour
acquérir les compétences ou les reconnaissanagisesq

% L'ordonnance sur la protection de la nature, dyspge et des sites du 20 septembre 2000
est modifiée comme suitibrogation art. 12ss OC

Art 13#&49men{—eles4appe&ﬂeﬁiﬁboratlon et mlse ar enquete

ameles—LZ—ss—de—lieFdemanee—saHes—eens%&@mres communes collaborent avec le
service compétent en la matiere pour le classenoag objets a protéger d'importance
communale

des—ebjets—a—pretegepdlmmee—eemm&nb&eprmet de deC|S|on de classement est
mis a l'enquéte publique pendant 30 jours. La pudaiion a lieu par insertion au
Bulletin officiel.

% Les oppositions diiment motivées doivent étre asites par écrit au conseil municipal
dans les 30 jours dés la publication au Bulletinfiafel.

Art. 13 Traitement des oppositions

! La procédure d'opposition comprend une séance deailiation.

2 A défaut d'entente, le Conseil municipal statuerdaes oppositions pour autant qu'elles
n'aient pas un caractére de droit privé, ou gu'dlene concluent pas a l'octroi d’'une
indemnite.

3 |l adapte si nécessaire le classement y relatif.

* Les décisions du Conseil municipal concernant leppositions peuvent faire I'objet
d'un recours au Conseil d'Etat dans les 30 jourssd@ notification.

Art. 13* Procédure d’homologation

! Le conseil municipal transmet la décision de clasgent et le dossier d'oppositions au
Conseil d'Etat pour homologation. Un rapport expétf est joint.

% Le Conseil d'Etat les examine du point de vue dddgalité et de la conformité au plan
directeur cantonal.

% La décision de classement lie les autorités etgesticuliers dés I'entrée en force de la
décision d'approbation du Conseil d'Etat publiée &ulletin officiel.

Art. 19

! Les instruments juridiques dont disposent les conesiypour assurer la protection des
objets d'importance communale sont notamment landétion de zones d'affectation,

I'édiction de prescriptions dans les réglements demses et des constructions et la
conclusion de contrats ou conventions.

2 | es inventaires, décisions de classement et dermsisis protection de la Confédération

et du canton établis en application de la légistatispéciale demeurent réserves.

% Les objets dont la protection n'est pas réglée yent étre soumis a des conditions
particulieres dans le cadre de la procédure d'ausation de construire.
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“Lorsqu'un projet de construction figure dans un iewntaire fédéral ou cantonal, il doit
étre soumis pour préavis au service chargé de latpction des sites.

® Dans les secteurs de fouilles archéologiques, tordjet de construction entrainant des
modifications du sol ou rendant impossible des fibes ultérieures doit étre soumis pour
préavis au service chargé des recherches archéaojogs.

Art. 51 Entrée en viguews7 OC
La présente ordonnance entre en vigueur en ménpstgue la loi sur les constructions.



18

Tableau de conversion entre I'indice d’utilisationet I'indice brute d’utilisation du sol
(en aucun cas en défaveur du requérant, selon avaptojet a I'art. 65 LC)
Indice d’utilisation x 1.333 (mais 0.5 min) = IBUS

Indice d'utilisation Indice brut d’utilisation du sol, IBUS
(art. 13 LC et 5ss OC) (avant-projet art. 17 LC et 12 OC)

<0.35 0.5

0.40 0.53

0.45 0.60

0.50 0.67

0.55 0.73

0.60 0.80

0.65 0.87

0.70 0.93

0.75 1
0.80 1.07
0.85 1.13




