Avant-projet de
Loi sur les constructions (LC)

Le Grand Conseil du canton du Valais

vu les articles 6, 31 alinéa 1 et 42 alinéa 1 dédastitution cantonale ;
sur la proposition du Conseil d’Etat,

ordonne:
Titre 1 : Dispositions générales

Art. 1 But et champ d’applicatioh LC

! La présente loi fixe de maniére uniforme la rééiisa la transformation, la démolition, la
reconstruction ainsi que l'entretien des constamdi et veille notamment a ce que ces
derniéres respectent les exigences relatives ant publique, a la sécurité publique, a la
protection de l'environnement et garantissent laaligy du milieu bati et de son
environnement.

2 Elle observe les buts et les principes de draiéfél et cantonal sur 'aménagement du
territoire dans le respect de la propriété privée.

Art. 2 Compétenceg LC

! Le conseil municipal est compétent pour les psoitués a I'intérieur des zones a batir, en

particulier

a) les zones d’habitation,

b) les zones de centre,

c) les zones artisanales,

d) les zones industrielles,

e) les zones de batiments et installations publiques,

f) les zones de sport et de détente attenantes adaazoatir.

% La commission cantonale des constructions (CCECy@sapétente pour les projets situés a

I'extérieur des zones a batir, en particulier

a) les zones agricoles,

b) les zones a protéger,

c) les petites entités urbanisées hors de la zongra ba

d) les territoires a habitat traditionnellement disgst

e) les zones des mayens et des constructions protégéast qu’éléments caractéristiques du
paysage,

f) les autres zones de sport et de détente,

g) les aires forestieres,

h) les autres zones.

3 La CCC est compétente pour les projets avec léstaieommune se trouve en situation de

conflit d’'intéréts, en particulier lorsque celle-petire un avantage de l'autorisation de

construire, lorsqu’elle est requérante, lorsqu’ekd propriétaire du terrain ou est impliquée

dans le projet par I'intermédiaire d’'un autre dréitl.



Titre 2 : Regles de construction
Chapitre 1 : Généralités

Art. 3 Réglementation communateuveau

Les réglements communaux des constructions et dassz(RCCZ) fixent toutes les
dispositions d’exécution nécessaires, en particuli®ncernant les dimensions des
constructions (distances, hauteur, niveaux), leicas (types et valeurs) et l'ordre des
constructions, ceci dans le respect du droit sapércantonal, intercantonal et fédéral, en
particulier pour ce qui concerne les définitiongpdescriptions matérielles.

Art. 4 Application d’autres législations, réglementati@bsormesiouveau

! L'Accord intercantonal sur I'harmonisation de larminologie dans le domaine des
constructions (AIHC) s’appligue lorsque les redigées par le droit cantonal ou communal
portent sur des définitions figurant dans cet at.cor

? Les régles de droit public ressortant de lois isfés sont réservées.

3 En outre, & défaut de prescriptions prévues datéglslation cantonale et la réglementation
communale, l'autorité compétente pourra s'inspides regles fixées dans des normes
techniques d’organismes spécialisés, en particulier

a) la Société suisse des ingénieurs et des architER&s

b) I'Union suisse des professionnels de la route (YSS)

c) 'Association suisse de normalisation (SNV).

* L'application des dispositions de droit civil, particulier la loi cantonale d’application du
code civil suisse, est réservée.

Art. 5 Droits acquis3 LC

! Les constructions existantes réalisées conforméragndroit antérieur mais devenues
contraires aux plans ou aux prescriptions en vigpeuvent étre entretenues, transformées,
agrandies, reconstruites ou changées d’affectation.

2 La protection du patrimoine bati et les autreénétis prépondérants privés et publics doivent
étre diment pris en compte dans le cadre d’'unespiEintéréts.

3 La garantie de la situation acquise hors de |& Zobatir est régie par le droit fédéral.

Art. 6 Dérogations30 et 32 LC

! Des dérogations aux prescriptions relatives aek#dtion de la zone & batir et aux autres
dispositions en matiere de construction peuverdg éttroyées par l'autorité compétente
lorsque des circonstances exceptionnelles ou dédsnmoportants le justifient et qu'aucun
intérét public ou privé prépondérant des voisins'ae trouve lésé.

’Des dérogations peuvent étre octroyées @ fitécaire pour de petites constructions ou
des constructions mobilieres qu'il est possibémldver en tout temps, pour autant que le
requérant démontre un intérét suffisant et dansdaure ou aucun intérét public ni aucun
intérét privé prépondérant des voisins ne s'ervedese.

% Les autorités compétentes peuvent, dans leurs idemaespectifs et dans le respect des
droits des tiers et de la protection du paysagkeetsites, accorder des dérogations aux regles
fixées dans la présente loi, dans ses reglemeapplitation et dans les reglements
communaux de constructions, pour des projets dsteanion ayant un caractere traditionnel
ou expérimental tant sur le plan de I'architectire sur celui de la technique de construction.
“* Les autorisations dérogatoires peuvent éteordées pour une durée déterminée ou
sous réserve d'une révocation en tout temps. Damsg, a I'échéance du délai et en cas de
révocation, la construction ou linstallation aigée doit étre enlevée par son propriétaire
dans un délai raisonnable; le propriétaire ne pettendre & aucune indemnité.



® Les dérogations peuvent étre assorties deditbions et de charges. Les conditions

suivantes peuvent notamment étre imposées:

a) aucune indemnité n'est versée en cas d'expropripbar les dépenses occasionnées par
des travaux entrepris en vue d'augmenter la vatkubien-fonds et qui ont été autorisés
par le biais d'une dérogation;

b) les constructions et installations autorisé@s vue d'une utilisation déterminée ne
peuvent faire l'objet d'un changement d'affectatide la constitution d'une propriété par
étages ou d'une division de parcelles;

c) une sdreté doit étre fournie pour garantaxdcution des obligations découlant de
l'autorisation de construire.

® Les délais, l'exclusion dune indemnité (reved'enlévement ou de plus-value),

l'interdiction de changer [l'affectation, destdhire une parcelle, de diviser un immeuble

ainsi que l'obligation de fournir une sireté doiv&ne mentionnés au registre foncier avant le
début des travaux.

" Les autorisations dérogatoires hors de la zoréigdont régies par le droit fédéral. La CCC

est compétente pour placer sous protection lestremtions et installations jugées dignes

d’étre protégeées.

Chapitre 2 : Régles sur la mesure d’utilisation disol
Section 1 : Distances

Art. 7 Distances a la limite et distance ente batiméritst 7.2 AIHC

! La distance a la limite est la distance entrertjegtion du pied de facade et la limite de
parcelle. La distance entre batiments est la dist@mtre les projections des pieds de facade
de deux batiments.

2 Les saillies ne sont pas considérées dans lel csidistances.

3 Les constructions souterraines ne sont pas sosraiserégles sur les distances et peuvent
étre réalisées en limite de propriété.

Art. 8 Détermination des distancB®uveau

! Les communes fixent en principe une distance lavie et entre batiments pour chaque
type de zones de leur plan d’affectation. De mésties déterminent en principe une distance
réduite pour les annexes et les petites constng:tio

2 Les communes peuvent renoncer & fixer une distanieelimite et entre batiments pour
certains secteurs définis dans leur plan d’affemtatie zones, dans la mesure ou d’autres
prescriptions sont prévues afin d’assurer un angmagt local cohérent.

3 Les communes peuvent, par le biais d’un planeti&dtion spécial, permettre de déroger aux
distances a la limite et entre batiments prévues dan RCCZ a des conditions particulieres.
“ La renonciation de fixer des distances pour ureseainsi que les dérogations accordées
sur la base d'un plan d'affectation spécial nepbtent pas par rapport aux parcelles
voisines a ces périmetres.

® La distance & la limite peut &tre modifiée pacdmstitution d'une servitude sur le fonds
voisin, pour autant que les distances entre batensmient respectées. Cette servitude doit
étre inscrite au registre foncier également endade la commune22 al. 5 LC

Art. 9 Alignements/.3 AIHC et 6-7 LC
! L'alignement correspond & une limite d’implantatides constructions, dictée notamment
par des motifs d’'urbanisme ou réservant I'espadesanstallations existantes ou projetées.



%Des alignements sont fixés en particulier le loag doies de communication, des conduites,
des objets naturels et culturels. Les procédurés @dtermination des alignements sont régis
par la Iégislation spéciale et la réglementatiommmmnale.

3 Les alignements architecturaux déterminent I'ega@ent et le gabarit des constructions ou
fixent l'alignement d'une rangée de facades. Legnalments arrieres et intérieurs
déterminent la profondeur horizontale autorisédaetlimension des cours intérieurs. Ces
alignements peuvent étre déterminés dans le caane grocédure de planification.

* Les alignements priment les dispositions généralesives aux distances.

Art. 10 Réserves des législations spéciales4 LC

Les distances et autres espaces libres définisdlanses législations ou réglementations, en
particulier en matiére de prévention d’incendie, fdets ou de protection des eaux sont
réserves.

Section 2 : Hauteur

Art. 11 Hauteur total&.1. AIHC

! La hauteur totale correspond & la plus grandeebawntre le point le plus haut de la
charpente du toit, mesurée a I'aplomb du terrairééirence.

% Le terrain de référence équivaut au terrain nat@@ ne peut étre déterminé en raison
d’excavations et de remblais antérieurs, la réf&erst le terrain naturel environnant. Pour
des motifs liés & 'aménagement du territoire diéguipement, le terrain de référence peut
étre déterminé differemment dans le cadre d’unedutare de planification.

% Si le batiment est échelonné dans sa hauteur rsapsituation, la hauteur totale est définie
individuellement pour chaque partie du batiment.

“ Les superstructures ne comptent pas dans le c&dal hauteur totale.

Art. 12 Hauteur d’excavation maximateuveau
La hauteur d’excavation maximale correspond a lateha du batiment apparent situé en
dessous du terrain de référence.

Art. 13 Hauteur maximale absolueuveau
La hauteur maximale absolue correspond a la sonane klauteur d’excavation maximale et
de la hauteur totale d’'une construction.

Art. 14 Hauteur totale cumulémouveau
La hauteur totale cumulée correspond a la somméa deuteur cumulée d’'un batiment
échelonné et de la hauteur d’excavation.

Art. 15 Détermination de la hauteopbuveau

Les communes fixent une hauteur totale et une bame@ximale d’excavation pour chaque
secteur de sa zone a batir. Elles peuvent en fxé&reune hauteur maximale absolue et une
hauteur totale cumulée.

Section 3 : Niveaux

Art. 16 Définition et déterminatios.1. AIHC

! Les niveaux correspondent au nombre d’étages lwhtiment & I'exception du sous-sol, des
combles et de l'attique. Le nombre de niveaux eshpté indépendamment pour chaque
corps de batiment.

Z Les communes peuvent fixer un nombre minimal oximal de niveaux pour chaque zone.



Section 4 : Indices

Art. 17 Surface de terrain déterminante (S8d). AIHC

! La surface de terrain déterminante (STd) servanbabe au calcul des indices correspond
aux terrains ou parties de terrains compris damena& a batir correspondante.

% La surface des accés au batiment est prise enteofdp sont pas comptées les surfaces
relatives au réseau routier (principal, collectetude desserte).

Art. 18 Indices8.2-8.5 AIHC

! L'indice brut d'utilisation du sol (IBUS) correspd au rapport entre la somme des surfaces
de plancher (SP) et la surface de terrain détemténgéSTd). La somme des surfaces de
plancher se compose des surfaces utiles principetiesecondaires, de dégagement, de
construction et d’installations. Ne sont pas prisesompte les surfaces dont le vide d’étage
est inférieur a la dimension minimale prescrite.

2 'indice d'occupation du sol (I0S) correspond apport entre la surface déterminante
d'une construction (SdC) et la surface de terraterdhinante. Par surface déterminante d’une
construction, on entend la surface située a l'iatérde la projection du pied de facade.

% L'indice de masse (IM) correspond au rapport efgreolume bati au-dessus du terrain de
référence (VBr) et la surface de terrain détermigabe volume bati correspond au volume
déterminé par les limites extérieures d’'un corpb@enent au-dessus du terrain de référence.
* 'indice de surface verte (Sver) correspond awpoapentre la surface verte déterminante
(Sver) et la surface de terrain déterminante. ltéasa verte comprend les surfaces naturelles
et/ou végétalisées qui sont perméables et ne garvan dépot ni au stationnement.

Art. 19 Déterminatiomouveau

! Les communes fixent le type et la valeur de I'ieditaximal pour chacune de leurs zones &
batir.

2 Elles peuvent renoncer a fixer un indice pouraiest secteurs mais doivent alors définir
d'autres prescriptions détaillées afin d’assureanménagement local cohérent et de définir
suffisamment la mesure d’utilisation du sol.

% Les communes peuvent fixer un indice minimal pobacune de leurs zones & batir &
atteindre pour les nouvelles constructions, cect@msidération des objectifs a atteindre en
matiere de densification. Sont réservées les dispus spéciales en matiere d’aménagement
du territoire fixant d’autres limites a la mesuftetiisation du sol.

Art. 20 Transfert d’indiced3 al. 3 LC et 7 OC

! Les propriétaires fonciers concernés peuvent ginven constituant une servitude, de
transférer sur la parcelle a batir I'indice notiséid'un fonds.

% Le transfert n'est possible que sur des fonds gositsitués dans le méme type de zone &
batir et pour autant que le transfert n'entraing pae dénaturation ou un aménagement
contraire a la zone en cause. Le transfert audlal@de route de desserte servant en principe
I'équipement routier de détail est exceptionnellehpossible.

% La servitude doit étre inscrite au Registre foneie faveur de la commune avant le début
des travaux.

Art. 21 Majoration, report et registre commumaluveau (cf. 5 al. 4-5 OC et 6 OC)

! Le Conseil d’Etat fixe les cas oul les indices @e\étre majorés, en particulier en cas de
planification spéciale ou de batiments qui consomtnparticulierement peu d’énergie de
chauffage.



2 La réglementation communale ou d’autres légistaticantonales spéciales ne peuvent fixer
des regles en matiére de majoration d’'indices owna®econsidération de surfaces ou de

volumes.

% La commune tient un registre qui contient la ldes surfaces utilisées en zone & batir et la
liste des transferts et reports d’indice dans leeza batir. Ce registre est complété au besoin
par un plan de situation. Il est public et est ¢rais annuellement au service cantonal

responsable de 'aménagement du territ@re.C

Section 5 : Ordre des constructions

Art. 22 Ordre contig8 LC

! L'ordre contigu est autorisé aux conditions aléues suivantes:

a) lorsque le réglement communal des constructiopsdeoit;

b) lorsque le batiment voisin est construit en linde propriété et que l'ordre contigu est
admissible du point de vue de I'architecture dtirggiene;

c) moyennant la constitution par les propriétaires@'servitude réciproque de contiguité
inscrite au registre foncier également ewvetdia de la commune.

2 Sji aprés constitution de la servitude dentigaité un des propriétaires renonce a

construire en contiguité, il doit respecter le lmewe la distance légale a la limite.

Section 6 : Contrdle du respect des régles de consition

Art. 23 Contrélenouveau

! Lorsque les distances entre batiments, les dissamex limites et les indices ainsi que les
autres facteurs dépendant de la surface de laligaoce été calculés, la surface ayant servi
de base aux calculs ne peut plus étre réutiliséeienle constructions ultérieures.

ZLa commune, en examinant son registre, ainsi qgédenétre appelé a établir notamment
un verbal de modification de limite ou de divisiofune parcelle s’assurent que les
prescriptions matérielles soient respectées.

Chapitre 3 : Regles sur l'intégration, I'aspect gééral et environnement

Art. 24 Intégration et aspect généraluveau (cf. 17 LC)

! Les constructions et installations doivent resgretenvironnement naturel et bati dans
lequel elles s'inscrivent notamment du point de guevolume, de I'emplacement, de la
forme, des matériaux et de leur couleur.

2 Les constructions et aménagements extérieurs mtodfee congus et entretenus de maniére
a s’intégrer harmonieusement avec I'environnemenstruit et paysager afin d’assurer un
aspect général de qualité.

Art. 25 Matériaux et teintesouveau

Les matériaux et les teintes des facades et teitlmevent assurer une unité et harmonie dans
son aspect général et dans son intégration au»#e.échantillons sont remis a l'autorité
compétente pour validation au plus tard lors dentance du début des travaux.

Art. 26 Modification du terrain naturel, remblai, déblainetir de souténemenbuveau

! Les modifications du terrain naturel doivent égduites au maximum. Le projet doit étre
adapté a la topographie du terrain. Le terrain @gémoit étre en harmonie avec les parcelles
voisines.



% Les communes fixent, pour chaque secteur de sa &dvéir, des hauteurs maximales de
remblai et déblai par rapport au terrain naturiel dfassurer une intégration suffisante dans le
site existant.

3 Un mur de souténement ou tout autre ouvrage simif@évu sur la limite parcellaire ou a
I'intérieur d’'une parcelle, ainsi que la pente durdin aménagé doivent étre réalisés en tenant
compte de la configuration du terrain naturel.

Chapitre 4 : Prescriptions techniques

Art. 27 Seécurité et hygieng7 LC

! Les constructions et installations doivent resgreles régles reconnues de l'architecture.
Elles doivent étre conformes aux exigences emeneatle police du feu, de la santé et du
commerce.

2 Les constructions et installations ne doivent paer atteinte a la sécurité et a la santé
des personnes ou a la propriété de tiers.

% Les maitres de l'ouvrage ou leurs mandataires sesponsables du respect des
prescriptions et des regles en matiére de congtruct

“Les logements d'ouvriers, les réfectoires, ilestallations de chantier et toutes les
activités liées a la construction sont soumisk exigences en matiére d'hygiéne et de
prévention des accidents.

Art. 28 Terrain de jeu ; espaces extérieiss. C

! Le réglement communal peut prévoir que lors decdamstruction d'ensembles de

logements, le maitre de l'ouvrage peut &womtraint par l'autorité compétente de créer
des terrains de jeux suffisants pour les enfdats; affectation peut étre garantie par la
constitution d'une servitude en faveur de la comenun

2 Les espaces extérieurs doivent étre aménagésnetiofv des exigences d'un habitat de
qualite.

Art. 29 Places de pancouveau (cf. 26 LC)

! Les obligations liées aux places de parc (constmuctobligatoire, nombre,
dimensionnement, implantation, places communes,eptians et contribution de
remplacement) sont régies par la |égislation sur neutes et par la réglementation
communale.

2 Les communes peuvent prévoir dans le réglemehtidation de réaliser des places de
stationnement pour tout type de véhicules, notanhipeur les motos et les vélos.

Art. 30 Environnement et immissiorzs) LC

! Les constructions et installations ne doivent paslyire sur le voisinage des effets qui
seraient en contradiction avec le reglement dezone

2Dans les secteurs jouxtant les zones d'habitati€ayt tenir compte de ces derniéres. Des
conditions et charges nécessaires peuvent étresémpmu la modification du projet exigée
dans le cadre de la procédure d'autorisation dsticore.

% Les dispositions plus restrictives de la idégion sur la protection de
I'environnement demeurent réservées.

Art. 31 Normes de construction en matiére d'énetflieouv art. 29 LC
! Pour les batiments existants transformés ou réndeésaniére a satisfaire les exigences
correspondantes de [l'ordonnance sur [utilisatioationnelle de I'énergie dans les



s Nz

constructions et les installations ou de manidoérgficier d’'un label Minergie ou d’un label

reconnu par l'autorité cantonale compétente:

a) un dépassement de 20 cm au plus pour I'ajoutedisolation thermique ou la pose d’'une
installation solaire n'est pas pris en compte thwscalcul notamment de la hauteur du
batiment, de la distance entre les batiments Jienlee, aux eaux publiques, a la route ou a
la place de parc, ni dans le cadre de l'alignemesiconstructions;

b) un ajout d’isolation sur les facades, y compgiparement extérieur, n’est pas considéré
dans le calcul de l'indice.

% Les principes fixés & I'alinéa 1 priment les disposs cantonales ou communales relatives

aux distances, aux hauteurs, aux alignements eakul de l'indice d'utilisation du sol.

Demeurent notamment réservées les exigences actessgn matiere de police du feu

(matériaux de construction) et en vertu de la léi spéciale en matiére de protection du

patrimoine.

3 Pour un nouveau batiment, un dépassement d’au maxig® cm de la hauteur maximale

du batiment fixée par le reglement communal destroctions est admis, pour autant que

I'exigence d’isolation du toit prévue dans I'ord@mee sur les constructions soit respectée.

Art. 32 Réserves en faveur de législation et réglementaf@écialesouveau (cf.27bis-28
LC)

Les exigences techniques ressortant d’autres &igiss ou réglementations telles que les
prescriptions techniques concernant la préventesnddngers naturels ou I'accessibilité des
personnes handicapées sont réservées.

Titre 3 : Autorisation de construire
Chapitre 1 : Dispositions générales

Art. 33 Assujettissement a une autorisation de constfisireC

Sont assujetties a une autorisation de construae ctéation, la transformation,
'agrandissement, la rénovation, le changementf@tédtion ainsi que la démolition de tout
aménagement durable créé par I'homme et ayant noelence du point de vue de
laménagement du territoire, de la protection dmvironnement ou de la police des
constructions. L'assujettissement & autorisatiopaiestruire des installations solaires est régi
par I'ordonnance, sous réserve du droit fédéral

Art. 34 Dispense d’autorisation de construire

! Les constructions totalement ou partiellement saites a la souveraineté cantonale par la
|égislation fédérale, ne sont pas subordonnéeseaauorisation de construire. Sont en
particulier soustrait a la souveraineté cantonale d¢onstructions concernant la défense
nationale, les chemins de fer, les routes natignddenavigation, la navigation aérienne, les
conduites pour la fourniture de gaz, les instaltadiatomiques, ainsi que les téléphériques et
funiculaires.22 OC

2 Ne sont pas soumises a autorisation de constesrednstructions dont l'autorisation fait
l'objet d'une procédure selon la Iégislation caal®nen particulier les routes publiques, les
projets d’améliorations structurelles, les coumsad, les skilifts, les projets liés a l'utilisation
des forces hydrauliques, les ouvrages liés a aesaires de mobilité de loisirs ainsi que les
ouvrages de protection contre les dangers nat@@le.C



Art. 35 Regles procédurales applicablesl. 3 OC
La loi sur la procédure et la juridiction admingtives est applicable dans la mesure ou la
législation sur les constructions ne renferme gadispositions spéciales.

Chapitre 2 : Demande de renseignements et demande décision préalable

Art. 36 Demande de renseignemé&gtOC

! Sur la base d'un dossier sommaire, une demandmseignements sur les possibilités de
construire sur un fonds déterminé peut étre dépasges de I'autorité compétente.

2 Elle n'‘équivaut pas a une demande d'autorisatorodstruire. Les renseignements fournis
ne lient pas l'autorité compétente et ne peuvér fabjet d'un recours.

Art. 37 Demande de décision préalable L.C et 50 OC

! Une demande de décision préalable sur les questigportantes relatives & la construction

et a I'affectation, accompagnée de tous les doctsmeécessaires a I'évaluation, peut étre
déposée aupres de l'autorité compétente en makgecenstruction.

2 La procédure applicable est la méme que celle egtiapplicable pour une demande

d’autorisation de construire.

% La décision préalable a force obligatoire pour tiess et les autorités d’autorisation de

construire. Elle représente une autorisation destcoine valable pour les aspects traités pour
autant qu’elle soit toujours en force et que lasaristances n'aient pas changé. Elle ne
déploie ses effets que dans le cadre d’une proequhstérieure d’autorisation de construire.

* La durée de validité de la décision préalablel@snéme que celle de 'autorisation de

construire.

Chapitre 3 : Procédure d’autorisation de construire
Section 1 : Demande d’autorisation de construire

Art. 38 Demande3s LC

! Le requérant engage la procédure par le dépoe dlemande d'autorisation de construire

auprés de l'autorité compétente. Cette demandeégaement valable pour les autres

autorisations que nécessite le projet.

2 La demande doit contenir toutes les indicationsoas les documents nécessaires & son
examen ainsi qu'a I'examen des autres demandésribations nécessaires.

% Lorsque le projet comporte des dérogaticmsiemande motivée de dérogation doit &tre
annexée a la demande d'autorisation de construire.

Section 2 : Publication et mise a I'enquéte publicg

Art. 39 Publication36 LC

! Toutes les demandes concernant des projets niceasie autorisation de construire sont

mises a l'enquéte publique par l'autorité compéteat plus tard dans les 30 jours dés

réception du dossier complet.

La publication a lieu par insertion dans le Biieifficiel.

3 Pour les travaux et les modifications de projetpeu dimportance qui ne touchent pas aux
intéréts des tiers, il peut étre fait abstractida I'enquéte publique. Le requérant est avisé
par écrit de la renonciation a I'enquéte publique.
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Art. 40 Contenu de la publicatias LC

La publication doit contenir :

a) le nom du requérant et de l'auteur du projet;

b) la désignation exacte de la parcelle (num@tan et nom local), les coordonnées de
la carte topographique, le nom du propriétair@ etdture du projet ;

c) l'affectation de la zone et l'indication des disfiass spéciales relatives a la construction
pour les plans d'aménagement détaillés ou les pla quartier;

d) l'indication que le projet comporte des détams par rapport a la législation en
vigueur ;

e) l'indication du lieu et de la date du dép6t du dsst de la possibilité de faire opposition
avec mention du délai d'opposition.

Art. 41 Dépo6t38 LC
La demande d'autorisation, les plans etpieéges annexes peuvent étre consultés auprées
de I'administration communale par toute persontexessée, dans le délai d'opposition.

Section 3 : Opposition39-43 LC

Art. 42 Motifs
Les motifs de I'opposition ne peuvent portgre sur la violation de dispositions de
droit public.

Art. 43 Légitimation

Ont qualité pour faire opposition:

a) les personnes qui se trouvent directement lésées l@ars propres intéréts dignes de
protection par le projet déposé;

b) toute autre personne physique ou morale que kEukoirise a recourir.

Art. 44 Délai et forme

! Le délai d'opposition est de 30 jours & partilalelate de la publication dans le Bulletin
officiel.

2 Les oppositions doivent étre formulées par échirési de l'autorité compétente mentionnée
dans la publication officielle. Elles doivent émetivées.

% Un représentant est désigné pour les oppositiotisctives; a défaut, le premier des
signataires est considéré comme représentant.

Art. 45 Réserve de droit

! La réserve de droit a pour but d'orienter le reguiéet l'autorité sur I'existence de droits
privés touchés par le projet et sur les éventsielanandes d'indemnité.

2 Quiconque a la jouissance et I'exercice des dodiits peut invoquer la réserve de ses
droits, dans le délai d'opposition.

Art. 46 Séance de conciliation

1 En cas d'opposition, l'autorité compétente peuiténvies parties a une séance de
conciliation. Elle peut également le faire en cafi@jation d'une réserve de droit.

% Le résultat des pourparlers et lindication agmositions non liquidées seront consignés
dans un proceés -verbal.
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Section 4 : Décision

Art. 47 Décision

! La décision contient l'appréciation de lamdede d'autorisation de construire, des
demandes de dérogation ainsi que des oppusinon liquidées45 al. 1 LC

2 La décision peut étre soumise a de conditionsestatharges, dont la mention au registre
foncier peut étre ordonnée. Pour des constructiées a une activité spécifique et dont la
suppression est justifiée a la fin d’'une telle \at#j en particulier pour des constructions
agricoles ou des constructions artisanales ou inidliss particulieres, I'autorité compétente
peut exiger, dans l'autorisation de construiresu@pression des constructions au terme de
I'activité ; afin de garantir la suppression decdanstruction, l'autorité compétente peut,
préalablement a la délivrance de l'autorisationigexau requérant de fournir les assurances
nécessaires, sous forme de garantie ou de gagesbitiars.nouveau

® Les autres autorisations nécessaires doivennétifiées aux intéressés en méme temps que
la décision relative a l'autorisation de cons&uwdans la mesure ou aucune disposition de la
|égislation spéciale ne s'y oppogé.al. 3 LC

Section 5 : Recours

Art. 48 Recours; effet suspengif LC

! Les décisions peuvent faire I'objet d'un recouddivé au Conseil d'Etat dans les 30 jours
dés leur notification.

% Le recours n'a pas d'effet suspensif; celui- cit geutefois étre ordonné d'office ou sur

requéte.

3 La demande d'octroi de I'effet suspensif doit ééposée dans le délai de dix jours. Les
travaux ne peuvent débuter avant I'entrée en fdeda décision relative a I'effet suspensif.

* Le bénéficiaire d'une autorisation de démolitiotale ou partielle d'une construction ne

peut en faire usage avant qu'elle ne soit exéeutoir

> Durant les procédures de recours, la police @estactions incombe & l'autorité de

premiére instance, hormis le prononcé relatif fietesuspensif et a d'éventuelles mesures
provisionnelles.

® Lorsque l'effet suspensif est ordonné sur reqdéteecourant, celui-ci peut étre astreint &
fournir des sdretés pour les frais de procédupoat une éventuelle indemnité de partie. Si
les sdretés ne sont pas fournies dans le délai datél'autorité compétente, la décision

ordonnant I'effet suspensif devient caduque.

Titre 4 : Police des constructions

Art. 49 Compétences et haute surveillad®el.C

!La police des constructions incombe & l@tétocompétente en matiére d'autorisation
de construire.

2 Le Conseil d'Etat exerce la haute surveillancenatiére de police des constructions par
I'intermédiaire du département compétent.

% Les organes de police des constructions prendans le cadre de leur compétence, toutes
les mesures nécessaires a l'application de lamieck®e et des dispositions et décisions prises
sur la base de cette loi.

Art. 50 Taches
LIl incombe en particulier aux autorités chargéetagmlice des constructionsd LC
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a) de faire rétablir I'état conforme au droit lorsde® travaux de construction sont illicites ou
que des dispositions en matiére de constructiordesuconditions et charges n'ont pas été
respectées;

b) de veiller a la suppression des troubles causésdid public et provenant de constructions
et installations inachevées, mal entretenues otraicgs aux prescriptions;

c) de délivrer ou de refuser le permis d'habiter atilber;

d) de dresser le proces-verbal des infractions consmise

2 Pour I'établissement des faits, les organes tlegodes constructions peuvent notamment:

a) procéder a des audition® al. 4 LC

b) avoir acces aux biens-fonds, inspecter lesntidérs, locaux et autres installations;

c) exiger des personnes interpellées tous remseignts ainsi que tous documents
nécessaires aux travaux en cours et justificatiféreeurs sur 'objet.

3 Le bénéficiaire d'une autorisation de construireson mandataire est tedi@ al. 5 LC

a) d’afficher a ses frais l'attestation de l'autoimata I'entrée du chantier pendant la durée
des travaux;

b) d'informer la commune, respectivement la commissiantonale des constructions, du
début et de la fin des travaux.

* Pour tous les objets sis hors de la zone & Haticommune est tenue d'informer la

commission cantonale des constructions de tousdeaux exécutés sans autorisation, non

conformes a l'autorisation délivrée ou en violatiofautres dispositions. Les frais
d'intervention des communes sont facturés au cafgoal. 6 LC

Art. 51 Arrét des travaux et interdiction d’utilisef. al. 1 LC

! Lorsqu'un projet est exécuté sans autorisatiocodstruire ou contrairement a l'autorisation
délivrée, ou que lors de I'exécution d'un projebase des dispositions sont violées, l'autorité
compétente ordonne l'arrét total ou partiel desaux et le fait observer; lorsque les
circonstances l'exigent, elle peut ordonner ['oitgion d'utiliser les  batiments et
installations illicites.

% Ces décisions sont immédiatement exécutoires mtagurs n'a pas d’effet suspensif.

Art. 52 Remise en état des lieux et régularisation

! Lorsqu'un projet est exécuté sans autorisatiocodstruire ou contrairement a l'autorisation
délivrée, ou que lors de I'exécution d'un projebase des dispositions sont violées, l'autorité
compétente fixe un délai convenable au propriétpmar se déterminer sur les travaux
exeécutésnouveau (cf. 51 al. 2-4 LC)

2 Sj une régularisation n’est pas d’emblée exclaetdrité impartit un délai convenable pour
déposer une demande d’autorisation de construirguende la régularisation des travaux
effectués. A défaut de dépdt d’'une demande dadélée fixé, I'autorité rend une décision de
remise en état des lieux conforme au droit avesipitité de déposer une demande dans le
délai de 30 joursaouveau (cf. 51 al. 2-4 LC)

% Si une régularisation est d’emblée exclue, I'dtéazompétente rend une décision de remise
en état des lieux conforme au droit. Cette décislioih indiquer la mesure exacte a prendre
pour rétablir une situation conforme au droit, Kail d’exécution, la menace d’exécution
d’office en cas de non-respect de la mesure ordoehdes voies de recours. Un recours a
effet suspensifiouveau (cf. 51 al. 2-4 LC)

“ Dix ans aprés le jour ou I'état de fait contraivedroit était reconnaissable, la remise en état
des lieux ne peut étre exigée que si elle est caordéwmpar des intéréts publics impératifs. La
prescription absolue est de 30 ans des l'achéveaesritavauxs1 al. 5 LC
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Art. 53 Atteinte a I'ordre publié2 LC

LIl est interdit de porter atteinte au paysageerivifonnement, aux sites batis, a la sécurité, a
la santé des personnes, aux biens de valeudgsrconstructions non terminées, mal
entretenues, endommagées ou exploitées en viokdi® prescriptions en vigueur.

2 Quiconque porte une telle atteinte a l'orgneblic fait I'objet d'une sommation de
l'autorité de police des constructions l'obligeart remédier a l'atteinte dans un délai
raisonnable. Si le perturbateur est inconnu, larsation sera adressée au propriétaire du
bien-fonds duquel émane l'atteinte.

Art. 54 Suppression de constructions plus utilisées osl @kploitéesiouvel article 52bis LC

! En présence de constructions qui ne sont plugsées ou plus exploitées et dont la
suppression se justifie par un intérét public pnéj@rant tel que la protection du paysage,
'aménagement du territoire ou les atteintes padas sur I'environnement, la santé ou a la
sécurité, l'autorité de police des constructionsutperdonner que le propriétaire, le
superficiaire ou toute autre personne ayant ou taganune maitrise sur la construction
garantisse, sous une forme adéquate (slretés pehesn siretés réelles ou autres garanties),
la couverture des colts de suppression de la catisin, de remise en état compléte des lieux
conformément a l'état initial, ainsi que des frdiés a une éventuelle exécution par
substitution.

2 Préalablement & l'ordre de fournir une garantiautbrité offre la possibilité de se
déterminer, dans un délai convenable, au sujetidaipe, de I'étendue et des modalités de la
garantie. Le montant de la garantie est fixé erctfon du type, de I'envergure et de la
particularité des travaux a effectuer. L’autoritdeedestinataire de I'ordre peuvent convenir
ensemble des conditions de garantie, de sorte curgudécision ne soit nécessaire.

3Si les conditions de I'al. 1 sont remplies, I'aii®ide police des constructions fixe un délai
convenable pour la suppression de la constructiola @emise en état des lieux sous la
menace d’une exécution d’office.

* Les décisions concernant les garanties ainsi @llescconcernant la suppression de la
construction et la remise en état des lieux, pe®a rendues méme en I'absence d’'une telle
mention dans l'autorisation de construire.

®La cession ou le partage d’'un immeuble faisanti¢ot’'une mesure du présent articule doit
faire I'objet d’'une autorisation de l'autorité ayasrdonné la mesure. L'autorité compétente
fait mentionner au registre foncier que I'immeufadé I'objet d’'une mesure selon le présent
article.

Art. 55 Exécution par substitutiaf3 LC

!'autorité compétente, exécute par voie deraonie les décisions prises sur la base des
articles du présent titre, immédiatement exécudooe passees en force, lorsqu'il apparait
que, malgré la commination d'une exécution partgubien, I'obligé ne donne pas suite a ces

décisions.

2 En cas de danger imminent et sérieux pour desmees ou des biens importants, l'autorité

agit sans procédure préalable.

3 Les frais d'exécution par substitution incomberbBligé. Pour garantir la créance et les

intéréts y afférents, la collectivité publique opédant a cette exécution bénéficie d'une
hypothéque Iégale directe, primant sur tous |éeauroits de gage existant sur I'immeuble,

valable sans inscription au registre foncier.

“ Si une autorité de police des constructions néglggdevoirs, le Conseil d'Etat prend les

mesures nécessaires a sa place. La commune répeers éEtat des frais découlant de cette

intervention.
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Titre 5 : Dispositions pénales

Art. 56 Actes punissables et sanctions pénalesC

! Est puni par l'autorité compétente d'une amende0f® a 100'000 francs:

a) celui qui en tant que responsable (notamment lprigraire, le requérant, le responsable
du projet, le maitre d'ouvrage, l'architecte, EBnigur, le chef de chantier, I'entrepreneur)
exécute ou fait exécuter des travaux sans autiomsati avec autorisation non entrée en
force, ne signale pas a l'autorité compétentigbrit et la fin des travaux, ne respecte pas
les conditions et charges de l'autorisation o&epyequiert une autorisation sur la base
d'informations inexactes, habite, met en locatiam wtilise une construction ou
installation sans avoir obtenu le permis lites ou d'exploiter, ne se soumet pas a des
ordres de police des constructions qui lui onaéli@sses ;

b) celui qui ne satisfait pas a une obligation queilanet a sa charge;

c) celui qui contrevient de toute autre maniére agpakitions de la loi ou de ses dispositions
d’exécution.

Dans les cas de peu gravité, 'amende peut étretecd

%2 Dans les cas graves, notamment lorsqu'un projebrdstruction est réalisé malgré un refus

de l'autorisation de construire, que des presonptiont été violées par cupidité ou quil y a

récidive, I'amende peut étre portée a 200'000 $alm outre, les gains illicites sont

confisqués aux dispositions du code pénal suisse.

% Une amende de 10'000 francs au minimum est préoad’encontre de celui qui poursuit

les travaux ou continue d'utiliser la constructionsqu’un ordre d’arrét ou une interdiction

d’utiliser la construction ou l'installation luigté signifié.

* En cas d'inexécution de la remise en état dex tlems le délai imparti, des amendes sont

prononcées par l'autorité compétente. Si l'autodténpétente décide d’'accorder un délai

supplémentaire, des amendes plus élevées sogeslipour chaque nouveau délai accordé.

® Demeurent réservées les dispositions pénples sévéres prévues par d'autres lois ou

reglements.

Art. 57 Prescriptiomouveau (cf. 55 LC)
Les infractions se prescrivent par sept ans.

Art. 58 Dispositions diversesouveau (cf. 56 LC)

! Les amendes n’excédant pas 5000 francs sont fseden la gravité de I'infraction et de la
faute ; l'autorité compétente n’est pas tenue dwsiciérer d’autres éléments d’appréciation.

2 Lorsqu'une infraction est commise dans la gestiome personne morale, d’une société en
nom collectif ou en commandite, d’'une entrepriséivilWuelle ou d’'une collectivité sans
personnalité juridique ou de quelque autre manikzes I'exercice d’une activité pour un
tiers, l'autorité peut la condamner au paiementadeende et lui confisquer le gain illicite.

3 L'Etat et les communes peuvent exercer les draitpaitie dans le cadre de la procédure
pénale. lls sont habilités a faire appel, mémeeegut concerne la quotité de la peine.

“ Pour le surplus, la procédure pénale est réglékapégislation cantonale en la matiére.

Titre 6 : Emoluments et frais

Art. 59 Emoluments$2 OC

1 La commune, la commission cantonale des constngtet le secrétariat cantonal des
constructions prélevent des émoluments séparésl@as activités en matiere de procédure
d'autorisation de construire.
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2 Les émoluments percus par la commission cantothese constructions et le secrétariat
cantonal des constructions sont fixés dans unéamét Conseil d'Etat. Ces émoluments
peuvent varier entre un minimum de 100 francs etasimum de 4'000 francs, par dossier
traité et par autorisation de construire délivisepeuvent aller jusqu'a 15'000 francs pour les
dossiers complexes comportant notamment une satom de défricher ou une étude
d'impact sur I'environnement (EIE).

Art. 60 Frais de procédure et de police des constructi8nsC

! Les frais de délivrance ou de refus de l'autddsatle construire sont & la charge du
requérant ou de son mandataire. Ces frais compdeetaxes basées sur les différents tarifs,
et les autres dépenses occasionnées, notammeribdesinités de déplacement, frais

d'examen technique, honoraires d'experts, frajgode de téléphone et de publication.

2 Les frais peuvent étre mis a la charge de l'opgiogai invoque des motifs manifestement

infondés.

3 Les frais relatifs & la police des constructionatségis par la loi sur la procédure et la
juridiction administratives.

Art. 61 Avance de frai$4 OC

L'autorité communale et la commission cantonale aesstructions peuvent en tout temps
demander au requérant ou a son mandataire ebmuosants une avance de frais appropriée
en leur fixant un délai convenable et en les aNiga'a défaut de versement, il ne sera pas
entré en matiere sur la demande d'autorisatiorodstiire, respectivement sur I'opposition.

Titre 7 : Dispositions transitoires et finales

Art. 62 Abrogation d’actes législatifsouveau cf. 57 LC

! Dés I'entrée en vigueur de la présente loi, tolgssdispositions contraires & celle-ci sont
abrogées.

% L’arrété concernant le maintien du patrimoine Ibétis de la zone & batir du 22 décembre
1993 est abrogeé.

Art. 63 Modification d’actes législatifeouveau
! Le Réglement concernant la signalisation rout&rka publicité sur les routes est modifié
comme suit :
Art. 8 Autorités compétentes
1 Atextérieur-deslocalités] b pose de tout panneaux-réclame ou annonce sroies v
publiques et a leurs abords jusqu’a un distancedenetres du bord de la chaussée est

soumise a une autorisation écrite délivrée pari&aite-cantonale-compétente-en-matiere
drautorisation—de—construirde Conseil Municipal sur préavis de la commission de

signalisation -et—de—la—commune—s'i—s’agit—de—voipabligues—communaleCes
aménagements ne sont pas assujettis en plus a wtersation de construire.

2 En dehors de la zone des 30 métres, les dispusities réglements communauxdet
droit cantonal des constructlom du dr0|t federabont appllcables

agn&hsafﬂen A Iexterleur des Iocalltes I'autorité cantonaleompetente en matiere
d’autorisation de construire est consultée.

* La Police cantonale est competente pour dellv&s aiutorlsatlons temporalres (affiches,
banderoles, etc.): IO
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2 La loi sur les foréts et les dangers naturels4lseptembre 2011 est modifiée comme suit :
Abrogation art. 19 al. 1 ch. 3 let. | OC
Art. 43 Mesures de protection
! Les communes municipales ou les tiers concernégfiplet et prennent, en collaboration
avec le service, les mesures de protection quipggant pour réduire le dangekes
mesures de protection font I'objet de projets d’entton ayant force exécutoire.
% Les projets d’exécution sont approuvés par le CohdiEtat. La procédure est régie
par la législation cantonale sur 'aménagement desurs d’eau pour I'approbation des
projets d’exécution
® Le service peut, au besoin, ordonner les mesiéesssaires.
% La loi sur la protection de la nature, du paysageles sites du 13 novembre 1998 est
modifiée comme suitAbrogation art. 18 LC
Art. 9 Classement
“ Le dossier de classement précise les motifs cquféoent aux objets de l'inventaire une
importance cantonale ou communale, ainsi que les@guences financiéres prévisibles de
ce classementDés la mise a l'enquéte du dossier jusqu'a l'emrén vigueur de la
décision de classement, il ne peut étre apportéusgc modification a I'état des objets
inventoriés.
Art. 12 Objets classés
4 Les commune
dgislation—spéciale—en—patrticulie o surlepnstructions—et l'aménagement du
territoire: peuvent indiguer les objets particulierement dignde protection dans leurs
plans d’affectation des zones ou dans des inversirA défaut, elles décident de cas en
cas a l'intérieur de la zone a batir.
> Les communes respectent les l|égislations spéciales particulier celle sur
I'aménagement du territoire.

Art. 64 Exécutions58 LC

! Le Conseil d’Etat édicte les prescriptions nédessa I'exécution de la présente loi.

2 L'ordonnance sur les constructions fixe des régteparticulier concernant :

a) des cas particuliers en lien avec les regles dstaastion;

b) la procédure d’autorisation de construire, en paligr la demande, les documents a
fournir, I'examen préliminaire, la notification ddgécisions ;

c) l'organisation, la composition et les taches dediammission cantonale des constructions et
du secrétariat des constructions ;

d) la police des constructions ;

e) la validité, la durée et la prolongation de I'aigation de construire ainsi que le début des
travaux.

Art. 65 Adaptations de disposition et dispositions tram&snouveau cf. 59 LC

! La présente loi s’applique dés son entrée en uigukoute décision prise aprés son entrée

en vigueur doit appliquer la présente loi. Les dgfons spéciales suivantes sont applicables

jusqu’a I'nmplémentation des nouvelles dispositiaasitonales dans les RCCZ selon le délai
fixé dans le présent article :

a) L'indice d'utilisation selon I'ancienne loi est rgaacé a I'entrée en vigueur de la présente
loi par 'IBUS. Un tableau annexé a I'ordonnancdigue les valeurs correspondantes de
I'IBUS par rapport a I'ancien indice d’utilisatioMans tous les cas, aucune réduction de
potentiel a batir ne doit résulter de ce remplacdrdendice.

b) La hauteur totale et celle des facades des cotisinacest calculée selon I'ancien droit
jusqu’a I'implémentation des dispositions cantosalans le RCCZ.
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2 Les réglements communaux doivent étre adaptés ldansing ans a partir de l'entrée en
vigueur de la présente loi.

3 Dans la période transitoire de cing ans, les atdapgexclusivement rédactionnelles et non
matérielles, telles que le remplacement des nototes modification des renvois au nouveau
droit, ainsi que la mise en garde de la primautéad®uvelle |égislation cantonale peuvent
faire I'objet d'une décision du conseil municipal.

Art. 66 Entrée en viguewsO LC
! La présente loi est soumise au référendum fadultat
% Le Conseil d’Etat fixe la date de I'entrée en dgude la présente loi.



