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der Grundbuchverwalter
vom 2. Februar 2012

Im Anschluss an die ersten Erfahrungen mit der Revision des ZGB und der GBV
beschliessen die Grundbuchverwalter in Absprache mit dem Grundbuchinspektorat
folgendes:

1. Anmeldungsbelege Art. 51 Abs. 1 lit. a GBV

BESCHLUSS :

_  Die Anmeldungsbelege mussen Namen und alle Vornamen, in der richtigen
Reihenfolge, der naturlichen Personen enthalten. Der Rufname muss unterstrichen sein.

. Die Anmeldungsbelege missen angeben, dass die naturlichen Personen ,ménnlichen
Geschlechts" oder ,weiblichen Geschlechts” sind.

- Es missen eine Kopie der Identitatskarte oder des Passes und, in den Fallen, in
welchen diese Unterlagen nicht beigebracht werden konnen, eine Kopie des
Familienbiichleins vorgelegt werden. Die Kopie bleibt bei der Minute.

- Bei Eintragungen von Erbengemeinschaften ohne unmittelbare Eigentumsiibertragung
missen Namen und alle Vornamen der Erben im Grundbuch eingetragen werden. Im
Falle einer Eintragung der  Erbengemeinschaft mit  anschliessender
Eigentumsiibertragung  (an Dritte), genugt die vereinfachte Eintragung der
Erbengemeinschaft (Weisungen Capitastra vom 17.12.2012). Die Kopie des
|dentitatsnachweises ist im letzteren Falle nicht notwendig.

- Der Grundbuchverwalter kann von den Parteien verlangen, dass Dokumente, welche
nicht in einer Amtssprache abgefasst sind, tibersetzt werden.

2. Anmeldungsbelege Art. 51 Abs. 2 GBV

—

BESCHLUSS:

- Es wird von den Urkundspersonen verlangt, dass sie in den Urkunden, welche sie
errichten, folgende Klausel (Text unterstrichen) aufnehmen:

erscheinen
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3. [..]

4. Register-Schuldbrief - Eintragung des Fahrnispfandgldubigers, der
Nutzniessung und der Pfandung Art. 104 Abs. 3, 4 und 5 GBV

BESCHLUSS:

- Papier-Grundbuch: gemass beigelegtem Muster
- Kataster: gemass beigelegtem Muster

5. Register-Schuldbrief - Bescheinigung der Eintragung Art. 93 GBV

BESCHLUSS:

2 Mdoglichkeiten:

. Die Bescheinigung der Eintragung im System _Kataster" fir die Pfandeintragungen kann
auch fur den Register-Schuldbrief verwendet werden;

- Die Bescheinigung, dass der Register-Schuldbrief im Grundbuch eingetragen ist, kann
auf einer Abschrift des Grundpfandvertrags angebracht werden.

6. Register-Schuldbrief und Gliaubigerwechsel Art. 858 ZGB und 969 ZGB; Art. 104
Abs. 1 GBV :

BESCHLUSS:

Der Glaubigerwechsel kann vorgenomrrien werden, wenn folgende Unterlagen vorliegen:
- Anmeldung des Glaubigerwechsels durch den bisherigen eingetragenen Glaubiger

(=Verfligungsgeschéft) mit Zustimmung des neuen Glaubiges;
Anmeldung des neuen Glaubigers mit der Zustimmung des bisherigen Glaubigers
(=Verfugungsgeschaft) mit Anmeldungsermachtigung durch den bisherigen
eingetragenen Glaubiger.

Es wird keine Mitteilung an den Schuldner gemacht. Der Schuldner muss vor Zahlung den

im Grundbuch eingetragenen Schuldner ausfindig machen (Art. 858 Abs. 2 ZGB).




7. Prazisierungen zu den Tarifen fiir die Grundpfénder

BESCHLUSS:

- Die Tabelle ,Anderung Tarife fir Grundpfander” ist zwecks Vereinheitlichung der
Rechtsanwendung sofort anwendbar.
- Das Informatiksystem muss diesbeziglich angepasst werden.

8. Loschung der Schuldbriefe nach neuem Recht Art. 853 ZGB

BESCHLUSS:

Die Loschung des Register-Schuldbriefes sowie des Papier-Schuldbriefes kann nur
erfolgen, wenn die Zustimmung des Eigentimers vorliegt. Vorausgesetzt natirlich, dass alle
tbrigen Berechtigten aus den Schuldbriefen  (z.B.  Glaubiger,  Nutzniesser,
Fahrnispfandglaubiger) ihre Zustimmung zur Léschung erteilt haben.

9. [..]

10. Ausiibung Vorkaufsrecht / Kaufsrecht und Zustimmung des Eigentiimers Art.
62 Abs. 2 GBV und Art. 84 GBV

BESCHLUSS:

Die Zustimmung des eingetragenen Eigentimers zur Eigentumsiibertragung muss dem
Grundbuchamt vorliegen, wie bis anhin.

Art. 64 Abs. 2 GBV muss mit Art. 84 GBV (Prifung der Verfiigungsberechtigung) gelesen
werden: verfilgungsberechtigt ist der im Grundbuch eingetragene Eigentlimer.

11. Willensvollstrecker und Erbteilung Art. 50 GBV und Art. 64 Abs. 1 lit. b GBV

BESCHLUSS:

Der Willensvollstrecker kann den Erbteilungsvertrag nicht durchsetzen. Das st
Angelegenheit der Erben. Es bedarf ihrer Zustimmung zur Eintragung im Grundbuch.




12. Ubertragung von Dienstbarkeiten bei Grenzdnderungen von Grundstiicken

BESCHLUSS:

Im Falle von Ausdehnungen und Erweiterungen von Dienstbarkeiten im Rahmen von
Dienstbarkeitsbereinigungen bedarf es einer &ffentlichen Urkunde. Diesbeziiglich sei auf
den Aufsatz von Prof. Bettina Hurlimann-Kaup verwiesen (Stiftung Schweizerisches
Notariat, Die Dienstbarkeiten und das neue Schuldbriefrecht, Einblick in die Revision des
Immobiliarsachenrechts, 2012, S. 34).

Beilagen : erwahnt (Ziffer 4 und 12)

Sitten, den 15. Marz 2012
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Neuerungen im Dienstbarkeitsrecht
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Berrma HURLIMANN-KAU?

ceschlossen werden konnte®, fallt die Frage der Entgeltlichkeit ohne
weiteres unter diesen Begriff. Das Gericht kann namlich nicht dartber
bestimmen, ob eine Leistung entgeltlich oder unentgeltlich zu erbringen
ist?. Nach der hier vertretenen Meinung muss deshalb die Gegenleis-
tung (bzw. die Unentgeltlichkeit) offentlich beurkundet werden, damit
der Vertrag formgiiltig ist*2. Vigl. zu dieser Frage auch die Ausfihrungen
zum Baurechtszins (unten 2.2). Bei den Grunddienstbarkeiten besteht
im Ubrigen — anders als beim Baurecht (vel. nArt. 7792 Abs. 2 ZGB
und unten 2.2) —nicht die Moglichkeit, die Gegenleistung im demgo._p
vorzumerken und ihr dadurch realobligaterischen Charakter zu verlei-
hen, da es an einer entsprechenden gesetzlichen Grundlage fehlt (vgl.
Art. 959 Abs. 1 ZGB)*>.

e Weiter stellt sich die Frage nach den m.owscoa%é@mm bei %H.Mamm.gm
einer Dienstbarkeit. Soll eine bestehende Servitut mit Bezug auf ihren

30
- 31

83

U

Inhalt oder ibren Umfang geZndert werden, miissen die Parteien einen
entsprechenden Vertrag abschliessen4. Dieser ist gestitzt auf nArt. 732
Abs. 1 ZGB grundsatzlich offentlich zu beurkunden (vgl. auch Art. 12
OR)33,Dx

“Grundsticks zu vermindern, kommt die Formvorschrift von Axt. 732
ZGB gestiitzt auf eine analoge Anwendung von Art. 115 OR nicht zum
Zug¥l. Zu beachten ist immerhin, dass Art. 115 OR nach bundesge-

Vel etwa Gauch/Schluep/Schmid, Nr. 335.

Gauch/Schluep/Schmid, Nx. 337 mit Hinweisen. ) )
Schmid/Hirlimann-Kaup, Nr. 1244. Den Formzwang fiir die Gegenleistung cbenfalls

bejahend Riemer, § 11, N. 2; R Piotet, S. 563; Germann, Nx. 565 ff; Koller, ATP 2010

S. 356; derselbe, AJP 2011 S. 424 (mit Bezug auf den Baurechtszins); Mooser, Droit
notarial, Nr. 540 (mit Bezug auf den Baurechtszins). ) .
Steinauer, BR/DC 2011 8. 68.

Liver, N. 89 zu Art. 732 ZGB; Schmid/Hirlimann-Kaup, Nr. 1291.

Zur grundsatzlichen Anwendbarkeit von Art. 12 OR auf dic Sffentliche Beurkundung
vel. etwa BGer 54_251/2010, E. 6.1.2 mit Hinweisen.

B Piotet, 8.568; Liver, N. 89 zu Art. 732 ZGB. Wurden in der Zwischenzeit am belaste-

ten Grundstick dingliche Rechte begriindet, deren Inhaber mﬁnﬂ die mbcmwﬁ.ﬂm beein-
trachtigt werden, miissen diese Berechtigten der Anderung zustimmen; Liver, 22.0.

Liver, N. 90 zu Art. 732 ZGB; E Piotet, S. 568, Werden Inbaber von mﬁwrowaw Rechten
am berechtigten Grundstiick durch die Anderung in fhrer Rechtsstellung beriihrt (ctwa
die Grundpfandgliubiger auf Grund einer Wertverminderung des pfandbelasteten
Grundstiicks), miissen diese thre Zustimmung geben; Liver; 2.2.0. ~ Art. 12 OR, wonach
erginzende Nebenbestimmungen, die nicht im Widerspruch mit der Urkande stehen,
nichtunter die Formvorschrift fallen, wird auf die vorliegende Konstellation regelmassig
keine Anwendung finden, da derartige AbZnderungen kaum als «erginzende Neben-

Neuerungen im Dienstbarkeitsrecht

It namentlichi fir die Ausdebnung odér Erschwering der
+Dienstbarkeit®: Geht es allerdings darum, die Belastung des dienenden

richtlicher Rechtsprechung nicht anwendbar ist, wenn bei einem synal-
lagmatischen Vertrag eine Gegenforderung besteht, die ihrerseits nicht
+ vermindert wird; in diesem Fall geht Art. 12 OR vor3s. Eine solche Kon-
stellation besteht beispielsweise, wenn der Berechti gte fiir die Dienstbar-
keit einen Zins schuldet, dessen Hhe sich tr

otz der Verminderung der
Belastung des dienenden Grundstiicks nicht indert. .

. Hinsichtlich der Formvorschriften sieht die Revision von 2009 fir das

Ubergangsrecht keine speziellen Regeln vor. Massgebend sind damit
Art. 18 Abs. 1 SchIT ZGB tiber die vor Inkrafttreten der Revision be-
grindeten Anspriiche auf Errichtung eines dinglichen Rechts und

Art. 50 SchIT ZGB tiber die Giiltigkeit von Vertragen, die gemiss den

Formvorschriften des alten Rechts errichtet wurden, Daraus ergibt sich -

Folgendes:

— Handelt es sich beim Rechtsgrund fiir die Errichtung der Dienstbar-
keit um einen Vertrag, ist nach Art. 50 SchiT ZGB das Datum der
Unterzeichnung massgebend. Fiir einen vor dem 1. Januar 2012 un-
terzeichneten Vertrag genfigt damit die einfache Schriftlichkeit. Der

Zeitpunkt der Anmeldung des Geschifts beim Grundbuchamt spielt
hier mit anderen Worten keine Rolle.

~ Geht es um die Errichtung einer Eigentlimerdienstbarkeit, licgt ein
einseitiges Rechtsgeschdft vor, so dass Art. 50 SchiT ZGB tber die

- Vertragsformen keine Anwendung findet. Auch Art. 18 SchiT ZGB
kommt nicht zum Zug, da diese Bestimmung einen Anspruch (enes
Dritten) auf Errichtung eines dinglichen Rechts voraussetzt, der hier
gerade nicht besteht. Der Rechtsgrund fiir die Eigentimerdienstbar-
keit kommt nach geltendem Recht in der schriftlichen Anmeldung
des Grundeigentiimers zur Eintragung in das Grundbuch zum Aus-
druck (vgl. Art. 20 Abs. 1 GBV); Anmeldung und Rechtsgrundaus-
wels gehen mit anderen Worten ineinander auf?. Das bedeutet, dass
das einseitige Rechtsgeschift auf Errichnung einer Dienstbarkeit, das

nach dem 31. Dezember 2011 beim Grundbuchamt angemeldet wird,
der offentlichen Beurkundung bedarf?!,

bestimmungen» angesehen werden kennen; R Pioter, S. 568, Fn. 46; vel. auch Liver
N. 87 zu Art. 732 ZGB, mit einigen Beispielen fiir ergénzende Nebenbestimmungen.
BGer 54_251/2010, E. 6.1.2 mit Hinweisen.

Piotet, BN S. 227 £.; Pfafli/Byland, BN 2011 S. 79.

BGer 5A_383/2010, E. 2.1.

Vel. zum Ganzen Potet, BN 2010 8. 228.
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