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A la suite des premieres expériences sur I'application de la révision du CC et de 'ORF, les
Conservateurs du registre foncier décident, d’entente avec l'inspectorat du Registre foncier :

1. Piéces Justificatives accompagnant la réquisition. Art. 51 al. 1 litt. a ORF

DECISION :

- Les Pieces Justificatives doivent indiquer le nom et tous les prénoms, dans I'ordre
indiqué, de la personne physique. Le prénom usuel doit étre souligné.

- Les Pieces Justificatives doivent indiquer si la personne physique est « de sexe
masculin » ou « de sexe féminin ».

- Est exigée une copie de la carte d'identité ou du passeport et, dans le cas ol ces
documents ne peuvent plus étre produits, une copie du livret de famille. La copie reste
dans la minute.

- Concernant les actes de dévolution sans transfert de propriété consécutif, le nom et les
prénoms de tous les héritiers doivent étre inscrits au RF. Dans le cas d’'une dévolution
suivie d’un transfert de propriété (a des tiers), l'inscription simplifiée de I'hoirie suffit (voir
les directives Capitastra du 17.12.2009). La copie de piéces d'identité n'est pas
nécessaire dans ce dernier cas.

- Le Conservateur peut exiger des parties la traduction de documents déposés dans une
langue autre que les langues officielles.

2. Piéces Justificatives. Art. 51 al. 2 ORF

DECISION :
- . Il est demandé aux personnes habilitées a instrumenter des actes authentiques

d'introduire la clause suivante (texte souligné) dans les actes qu'ils établissent :
Comparaissent
DN oo A S S AR e s icicn
Madame. ... ... e

[...]

3. [..]




4. Cédule de registre — Modalités d’inscription du créancier nanti, de 'usufruit et
de la saisie. Art. 104 al. 3, 4, 5 ORF

DECISION :
- RF papier : selon le modéle mis en annexe
- Cadastre : selon le modéle mis en annexe

5. Cédule de registre — Attestation de I'inscription. Art. 93 ORF

DECISION :

2 possibilités :

- Lattestation de Iinscription délivrée dans le systéme « cadastre » pour les inscriptions
hypothécaires peut également étre utilisée pour la cédule de registre ; ou

- L'inscription de la cédule est attestée sur I'expédition de l'acte constitutif du gage

immobilier.

6. Cédule de registre et transfert du créancier. Art. 858 et 969 CC, art. 104 al. 1
ORF

DECISION :
Le transfert du créancier est possible, si sont produits :
- la réquisition de transfert du créancier inscrit (= acte de disposition) et I'accord du
nouveau créancier
- la réquisition du nouveau créancier avec l'accord/cession de I'ancien créancier
inscrit (= acte de disposition) et avec pourvoir de réquisition
Aucun avis au débiteur n'est a effectuer. Le débiteur vérifie le créancier inscrit au registre
foncier avant paiement (art. 858 al. 2 CC).

7. Précisions des tarifs pour CHP, OHP et HYP

DECISION :
- Le tableau intitulé « Modifications tarifs pour CHP; OHP et HYP » est applicable des

aujourd’hui, dans le but d'uniformisation de I'application des lois.
- Le systéme informatique doit &tre adapté a ces nouveaux tarifs.




8. Radiation des cédules selon le nouveau droit. Art. 853 CC

DECISION :
La radiation de la cédule de registre ou de la cédule sur papier n'est possible qu'avec
I'accord du propriétaire. Pour autant que les autres consentements nécessaires soient

donnés également (créancier, usufruitier, créancier nanti par exemple).

9. [...]

10. Exercice du droit de préemption/d’emption, et consentement du propriétaire.
Art. 64 al. 2 et 84 ORF

DECISION :
Le consentement du propriétaire au transfert doit &tre produit au RF, comme auparavant.

L'art. 64 al. 2 doit étre lu avec I'art. 84 (examen du droit de disposer) : celui qui a droit de
disposer est celui inscrit comme propriétaire au RF.

11. Exécuteur testamentaire et partage de succession. Art. 50 et 64 al. 1 lit. b ORF

DECISION :
L'exécuteur testamentaire ne peut pas imposer de contrat de partage. C'est I'affaire des

héritiers. Les attributaires doivent donner leur accord a leur inscription au registre foncier.

12. Report des servitudes en cas de modification de limites de parcelles

DECISION :
En cas d'extension ou d'aggravation de servitudes lors d'un report, la forme authentique doit

étre respectée.
A ce sujet, un texte de Dr. iur. Prof. Bettina Hurlimann est mis en annexe (Fondation
Notariat Suisse, Les servitudes et les cédules hypothécaires a la lumiére des nouvelles

dispositions du Code civil, 2012, p. 34).

]
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geschlossen werden konnte®, fallt die Frage der Entgeltlichkeit ohne
weiteres unter diesen Begriff. Das Gericht kann nimlich nicht dariiber
bestimmen, ob eine Leistung entgeltlich oder unentgeltlich zu erbringen
ist*l. Nach der hier vertretenen Meinung muss deshalb die Gegenleis-
tung (bzw. die Unentgeltlichkeit) 6ffentlich beurkundet werden, damit
der Vertrag formgiiltig ist®2. Vgl. zu dieser Frage auch die Ausfihrungen
zum Baurechtszins (unten 2.2). Bei den Grunddienstbarkeiten besteht
im Ubrigen — anders als beim Baurecht (vgl. nArt. 7792 Abs. 2 ZGB
und unten 2.2) —nicht die Maglichkeit, die Gegenleistung im Grundbuch
vorzumerken und ibr dadurch realobligatorischen Charakter zu verlei-
ben, da es an einer entsprechenden gesetzlichen Grundlage fehlt (vgl.
Art. 959 Abs. 1 ZGB)*.

e Weiter stellt sich die Frage nach den Formvorschrifien bei der Anderung

einer Dienstbarkeit. Soll eine bestehende Servitut mit Bezug auf ihren
Inhalt oder thren Umfang gedndert werden, miissen die Parteien einen
entsprechenden Vertrag abschliessen®. Dieser ist gestiitzt auf nArt. 732
Abs. 1 ZGB grundsatzlich 6ffentlich zu beurkunden (vgl. auch Art. 12

OR)*S. Das gl namentlich fir die Ausdehnung oder Erschwerang der -

Dienstbarkeit>®. Geht es allerdings darum, die Belastung des dienenden
‘Grundstiicks zu vermindern, kommt die Formvorschrift von Art. 732
ZGB gestiitzt auf eine analoge Anwendung von Art. 115 OR nicht zum
Zug®. Zu beachten ist immerhin, dass Art. 115 OR nach bundesge-

Vel etwa Gauch/Schiuep/Schmid, Nr. 335.

Gauch/Schluep/Schmid, Nr. 337 mit Hinweisen.
Schmid/Hiirlimann-Keup, Nr. 1244. Den Formzwang fir dic Gegenleistung ebenfalls

bejehend Riemer; § 11, N, 2; B Pioter, S. 563; Germann, Nt. 365 £; Koller, ATP 2010 |

S. 356; derselbe, AJP 2011 S. 424 (mit Bezug auf den Baurechtszins); Mooser, Dreit
notarial, Nr. 540 (mit Bezug auf den Baurechtszins). :
Steinauer, BR/DC 2011 S. 68.

Liver, N. 89 zu Art. 732 ZGB; Schmid/Hiirlimann-Kaup, Nr. 1291.

Zur grundsatzlichen Anwendbarkeit von Art. 12 OR auf dic dffentliche Beurkundung
vgl. etwa BGer 54_251/2010, E. 6.1.2 mit Hinweisen.

R Piotet, 8.568; Liver, N. 89 zu Art. 732 ZGB. Wurden in der Zwischenzeit am belaste-
ten Grundstiick dingliche Rechte begriindet, deren Inhaber durch die Erweiterung beein-
trachtigt werden, mussen diese Berechtigten der Andenmg zustimmen; Liver, 2.2.0.
Liver, N. 90 zu Art. 732 ZGB; P, Piotet, S, 568. Werden Inhaber von dinglichen Rechten
am berechtigten Grundstiick durch die Anderung in ihrer Rechtsstellung berGhrt (ctwa
die Grundpfandgliubiger auf Grund einer Wertverminderung des pfandbelasteten
Grundstiicks), miissen diese ihre Zustimmung geben; Liver, 2.2.0. —Art. 12 OR, wonach
erginzende Nebenbestimmungen, die nicht im Widerspruch mit der Urkunde stehen,
nicht unter die Formvorschrift fallen, wird auf die vorliegende Konstellation regelmassig
keine Anwendung finden, da derartige Abanderungen kaum als «erginzende Neben-

Neuerungen im Dienstbarkeirsrecht

* Formvorschriften des alten Rechts

nchtlicher Rechtsprechung nicht anwendbar ist, wenn bei einem synal-

lagmatischen Vertrag eine Gegenforderung besteht, die ihrerseits nicht

+ vermindert wird; in diesem Fall geht Art. 12 OR vor®®. Eine solche Kon-

stellation besteht beispielsweise, wenn der Berechti gte fur die Dienstbar-
keit einen Zins .mowﬁmaﬁ dessen HGhe sich trotz der Verminderume der
Belastung des dienenden Grundstiicks En&&h&oﬁ . u

Hinsichtlich der Formvorschriften sieht die Revision von 2009 fiir das

Ubergangsrecht keine speziellen Receln v i i

g or. Massgebend sind damit
>Hxﬁ 18 Abs. 1 mowﬁ, ZGB tiber die vor Inkrafitreten der Revision be-
grindeten Anspriiche auf Errichtung eines dinglichen Rechts und
Art. 50 SchIT ZGB iiber die Giiltigkeit von Vertrigen, die 2emiss den

Folgendes:

— Handelt es sich beim Rechtsgrund fiir die Errichtung der Dienstbar-
keit Eﬁ.aﬁmﬁ Vertrag, ist nach Art. 50 SchIT ZGB das Datum der
dbﬁmmﬂogﬂum massgebend. Fir einen vor dem 1. Januar 2012 un-
terzeichneten Vertrag gentigt damit die einfache Schriftlichkeit. Der
waﬁd.&n der Anmeldung des Geschafts beim Grundbuchamt spielt
hier mit anderen Worten keine Rolle3.

- Q.aE &s um die Errichtung einer Eigentiimerdienstbarkeit, liest ein
einseitiges Rechisgeschaft vor, so dass Art. 50 SchiT ZGB mcwa die
<§mmﬂoa§ keine Anwendung findet. Auch Art. 18 SchlT ZGB
womﬁﬁn nicht zum Zug; da diese Bestimmung einen Anspruch (eines
Dritten) mﬁ, Errichtung eines dinglichen Rechts voraussetzt, der hier
maﬂma nicht besteht. Der Rechtsgrund fiir die Eigentimerdienstbar-
keit kommt nach geltendem Recht in der schriftlichen Anmeldune
des Grundeigentiimers zur Eintragung in das Grundbuch zum ?Hm,w
druck (vgl. Art. 20 Abs. 1 GBVY); Anmeldung und Rechtsgrundaus-
weis gehen mit anderen Worten ineinander auf#. Das bedeutet, dass
das einseitige Rechtsgeschift auf Erri htung einer Dienstbarkeit, das
nach dem 31. Dezember 2011 beim Grundbuchamt angemeldet wird,
der 6ffentlichen Beurkundung bedacf*!. ”
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bestimmungen» angesehen werden kdonen; B Pioter, S. 568, Fn. 46; val. auch Liver

Z.mqwﬁﬁqmwwaqu amamnnwomm&nnmu- d .
BGer 5A_251/2010, E. 6.1.2 mit Hinwenaen, | o e oenbestimaungen.

Pioter, BN 8. 227 £ Pfafili/Byland, BN 2011 $. 79,
BGer 5A_383/2010, E. 2.1.

‘Vgl. zum Ganzen Pioter, BN 2010 S. 228.

errichtet-wurden. Daraus ergibt sich -
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