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Normes pour 'exécution des travaux du batiment N® 116 (1952)

Normes pour déterminer le prix au m® des batiments

Pour déterminer approximativement, sur a base d'esquisses ou d'un projet, le colt de construction d'un
batiment, la méthode d’estimation d'aprés ie cube et les prix usuels au metre cube de construction peut rendre
de hons services; cette méthode peut également servir de base pour l'estimation de la valeur d’'un batiment,
Afin d'acquérir les données nécessaires a I'estimation du prix au meétre cube, it sera utile a l'architecte d'étabiir,
4 l'occasion de chaque décompte de bdtiments neufs, le calcul de leur coQt au métre cube, en appliguant
les régles ci-aprés,

A. CALCUL DU CUBE DE CONSTRUCTION

Art.1e

Pour obtenir le cube, la surface batie de chague étage sera multipiiée par la hauteur de plancher a plancher.
Les caves seront complées comme les étages. Pour les combles habitables, la hauieur sera comptée jusqu'a
et y compris ie dessus de la poutraison, sans déduction pour tes pentes (fig. 1),

tes salles ou auires locaux, vides jusqu'a la toiture, seront mesurés en plein jusqu’au-dessus de la sabligre.

" La partie au-dessus de ia sabliére sera comptée en supplément d'aprés {article 2/la et b.

Art. 2 Hauteurs des batiments

Afin de tenir compte du colt moyen plus élevé des batiments sans combles habitables ou sans caves, les
suppléments de hauteur suivants seront admis pour les parties non habitables des combles, pour les toits
et les pariies non excavées: ’

[. Toits inclinés
Suppléments pour les combles non habitables, comptés a partir du plancher des combles:

a) Toits & un ou & deux pans, ainsi que tolis a croupe: ¥ de fa hauteur jusqu’au faite; au minimum 1,00 m
tfig. 2, 3, 4, 5).

bY Toits en mansarde, toits vo(tés ou en shed: ja moitié de la hauteur jusgu'au sommet du toit; au minimum
1,60 m (fig. 6, 7, 8).

¢) Tours: la hauteur jusqu'au centre de gravité de la fleche; au minimum 1,50 m (fig. 9, 10).

d) Toits & embouchature: si le mur d'embouchature dépasse 1,00 m de hauteur, la surélévation sera comptée

en plein, jusqu'au-dessus de la sabligre. La partie supérieure sera comptée en supplément d'aprés |'art,
2fla-c (fig. 4).
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e)

f

g)

Si les combles habitables d'un batiment sont surmontés de surcombles d'au moins 3,00 m de hauteur,
ces derniers seront comptés avec leur surface, d'aprés l'art, 2f1a (fig. 11).

Si les combles habitables se trouvent sous un toit &n mansarde ou vodté, les surcombles seront comptés
avec leur surface, d'apras 'art. 2f1a {fig. 12}.

Si les combles ne sont gue partiellement habitables, seule la partie habitable sera comptée en plein suivant
['art. 1*'; la partie non habitable sera comptée en supplément selon 'art. 2/la. Les escaliers et corridors
seront considérés comme partie habitable, s'ils sont aménagés {fig. 13).

il. Toits plats, terrasses, saililes et superstructures

Suppléments comptés & partir du dessus de ia derniére poutraison:

a)
b)

<)

d)

1,00 m, si le toit est accessible (fig. 14}.
0,50 m, si Le toit n'est pas accessible {fig. 15, 16).

Les parties en satllie seront comptées & feur plein cube, Les suppléments d'aprés Vart. 2/lla et b seront
comptés, ainsi que 1,00 m pour le plancher inférieur {fig. 14, 15}.

Les superstructures dépassant les toits plats {lantgrneaux, cages d'ascenseurs, locaux de ventilation,
canaux, etc.) seront comptées en supplément selon 'art. 2flla et b, a raison de feur surface et de leur
hauteur au-dessus de la partie déja mesurée; au minimum 1,00 m de hauteur {fig. 17}.

tH. Sous-sols

Suppléments pour les sous-sols:

a)

b)

d)

a)

b)

c)

d)

8itiments ou parties de batiments non excavés: la hauteur entre fe dessus du sol du rez-de-chaussée
et le niveau moyen du terrain naturel; au minimum 1,00 m (tig. 18).

Les locaux placeés habituellement au sous-sol tels qué caves a provisions, buanderies, locaux de chauffage,
etc., seront comptés sans suppléments. Les pieces susceptihles de servir a I'habitation cu au travail, qui
exigent une meilleure isolation des sols (par exemple: cuisines, pi¢ces d'habitation ou a coucher, hureaux,
salles de réunions et satles de gymnastique, partietlement souterraing), seront comptées avec un supplé-
ment pour les sols de 1,00 m, suivant I'art. 2f/a (fig. 19).

La hauteur de locaux en sous-sol, extérieurs au baliment, s'ils sont recouverts d'une foiture accessible
ou carfossable, tele que soutes a charbon, abris, constructions sous la voie publique, sera calculée avec
le supplément de toiture selon Part. 2/ila (fig. 20).

La hauteur des sauts de loup et coursttes anglaises sera mesurée dés leur sol jusqu'au niveau du terrain;
au minimum 1,00 m (fig. 20}.

Art. 3 Parties ouvertes des batiments

Les annexes a I'air libre d’un batiment (péristyles, marquises, ferrasses couvertes, vérandas non vitrées
ot autres cléments du batiment) seront comptées & la maitié de leur cube réel. Toutefols les suppléments
d'une part pour le toit (art. 2/l et 11), et d'autre part pour le sol (arf. 2/HID), seront calculés, La surface des
annexes sera déterminée par le gabarit de leurs toitures (fig. 22).

Les constructions a l'air libre indépendanies (marquises de quais, stations de distribution d'essence,
hangars, etc.) seront comptées & leur cube réel sans réduction. Leur surface sera déterminée par le gabarit
de leurs toitures; leur hauteur sera mesurée avec ies suppléments selon I'art. 2 (fig. 23).

Pour tes halles & Iair libre d'une surface d'au moins 100 m?, comprises dans le batiment, le cube total
de celui-ci obtenu selon art. 1 et 2 sera réduit d'un cinquidme du cuhe de la partie ouverte (fig. 24). Il sera
procédé de méme en ce qui concerne les passages ouverts traversant ie hatiment; les mesures seront
prises jusqu'a l'extérieur des facades.

Les courettes entourées de batiments de tous les cdtés ne seront pas comptées, si leur surface dépasse
40 m?; elles seront comptées & la moitié de feur cube, sileur surface est de 2040 m?, et & leur cube entier
si leur surface est inférisure & 20 m2 Pour les courettes ouvertes d'un cdié, les dimensions ci-dessus,
seront réduites de moitié,




e) Les dailes en saillie, non accessibles, et les marguises sans appuis verticaux seront calculées 4 1,00 m
de hauteur jusqu'a 1,50 m de saillie, et & 1,50 m pour les saillies supérieures {fig. 16, 24). Les dalles en
saillie et les marguises accessibles seront calculées a une hauteur de 1,50 m jusqu'a 1,50 m de saillie et &
2,00 m si leur saillie est supérieure.

f) Les escaliers extérieurs, Jes perrons et paliers seront mesurés sejon leur surface et leur hauteur réelie
au-dessus du sol avec un minimum de 1,00 m (fig. 21)

B. COUT DE CONSTRUCTION

Le colt de construction camprendra tous les frais jusqu'a I'achévement et jusqu'a la réception de I''mmeuble,
y compris fes honoraires et les frais de surveillance des travaux. Par contre, les frais d'achat du terrain, des
aménagements extérieurs, des canalisations et autres conduites hors du batiment, de l'ameublement et de
la lustrerie, ainsi que les intéréts du crédit de construction (intéréts intercalaires) ne seront pas comptés.
Le colt de fondations extraordinaires sera également compté a part,

C. REPARTITION DU COUT

Le rapport entre le co0t du gros ceuvre et celui des travaux intérieurs permet de déterminer les caractéristiques
des immeubles; il est donc recommandé d'éiablir ce rapport en % a l'occasion des décomptes. Les travaux
de terrassement, de magonnerie, de béton armé, de pierre de tailie, de charpente, de ferblanterie, de couver-
ture et les constructions métalliques, font partie du gros ceuvre. Les enduits intérieurs, les travaux de platrerie,
les fenétres et autres travaux font partie des travaux intérieurs. Les fondations extraordinaires éventuelles
doivent étre indiquées a part.

Approuvé par I'assemblée des délégués de la Société suisse des Ingénieurs et des Architectes du 5 avril 1952

Approuvé par la Fédération des Archifectes Suisses

En vente au secrétariat général de |a S.1.A., Selnaustrasse 16, 8039 Zurich, téléphone 01/ 20115 70, et au secrétariat de

la S.V.LA., 8, avenue Jomini, 1004 Lausanne, téléphone 021/ 36 34 21.
Reproduction interdite
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