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Definition: Das Kataster ist die Gesamtheit aller fiir die Begriindung und
Festlegung des Grundeigentums notwendigen Dokumente.

Definition: Der Registerhalter ist ein Gemeindemitarbeiter, der
periodisch vom Staatsrat ernannt wird, dem die FUhrung der Kataster-
und Steuerregister obliegt; er ist Mitglied der Gemeindevertretung in der
kommunalen Steuerkommission und in der
Katasterschatzungskommission der Gemeinde und kann auf Verlangen
zu anderen gesetzlich vorgesehenen Aufgaben verpflichtet werden.

Er kann Kauf-, Tauschvertrdge und . Grundpfandverschreibungen
beurkunden, sofern der Vertragswert nicht Fr. 5'000.—~ (bersteigt.

Art. 49 des EinfGhrungsgesetzes zum ZGB vom 15. Mai 1912;

Ar. 216, 218, 221-225 des Kant. Steuergesetzes vom 10.03.1976;

Beschluss des Staatsrates vom 27. Dezember 1960 betreffend die

Hand&nderungen von Grundstiicken;

4. Reglement vom 2. April 1969 betreffend die Steuerregisterhalter in
den Gemeinden; -

5. Reglement vom 6. Februar 1975 betreffend die Revision der

. Katastertaxen und Abanderung vom 3. November 1976;

6. Eidg. Verordnung Gber die Grundbuchvermessung vom 12. Mai
1971;

7. Reglement Gber die Nachflihrung der Grundbuchvermessungswerke

(Art. 8, Abs. 5) vom 25. Mai 1937;

Weisungen Uber das Stockwerkeigentum vom 22. Juni 1970;

Art. 26 und ff des Gesetzes Gber das Notariat vom 15, Mai 1942 und

Art. 29 und ff des Ausfilhrungsreglementes vom 9. Dezember 1942

zum Gesetz (iber das Notariat;

10. Bodenverbesserungsgesetz vom 2. Februar 1961 (Art. 67), revidiert
1981;

11. Kantonale Weisungen zu Handen der Registerhalter und deren

Stellvertreter.
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|. KAPITEL

REGISTERHALTER UND GRUNDBUCH

A. KATASTERDOKUMENTE

1. Legende

1.

1.2

1.3

Die Legende enthdlt den genauen Beschrieb der Parzellen des
Katasters mit der Angabe der Eigentimer. Flur die Parzellen im
Miteigentum ist die Angabe der Anteilsquoten unerlésslich.

Fur jeden Eigentlimer missen eingeschrieben werden:

der NAME (in groRen Buchstaben), der Vorname, die véterliche
Abstammung;

- fur Ehefrauen muss angefthrt werden:

der MADCHENNAME (in groBen Buchstaben), der Vorname, die
vaterliche Abstammung, Gattin des ..., Wwe des ... oder geschieden
von...

Die Legende wird auf Karten im Format A4 erstelit. Fir jede Parzellen-
Nummer, die im Kataster figuriert, ist eine Karte LEGENDE anzufertigen
(vergl. Anhang 28 und 29).

Eine ununterbrochene Reihenfolge sowohl der Plan — als auch der
Parzellennummern ist obligatorisch.

Die Karten von unbenutzten Parzellennummern kdnnen auf besondere
Art kenntlich gemacht werden.

Jede Karte muss die Angabe der Auflage enthaiten: 1, 2, ...

Zum Einschreiben der Nummern der Pazellen ist es ratsam, eine
Nummerierungsmaschine zu benttzen. Die Kulturarten eines
Grundstiicks missen mit genligendem Abstand eingeschrieben werden,
um nachtragliche Abanderungen vornehmen zu kdnnen:

Die annullierten Karten LEGENDE durfen auf keinen Fall vernichtet
werden.

Der Zutritt von Unbefugten zu den Karten ist strengstens untersagt.

Um die Karten in gutem Zustand erhalten zu koénnen und deren
Aufsuchen zu erleichtern, sind diese in einer geeigneten Kartothek,
deren Schubladen mit beweglichen Steckplatten versehen sind, zu
versorgen. :

Die Einordnung geschieht folgendermafien:

Beim eidg. Grundbuch in numerischer Reihenfoige der Parzeilen,

beim alten Kataster zuerst in numerischer Reihenfolge der Planblatter
und sodann in numerischer Reihenfolge der Parzellennummern.



1.4

2. Eigentiimer 2.1
kapitel
{Repertorium)

2.2

2.3

2.4

2.5
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Die Karten kéinnen eine besondere Signalisation erhalten. Die 50 Fe!der
zuoberst auf der Karte sind dafiir bestimmt.

Die Perforation dieser Erkennungsfelder kann mit einer Zange
vorgenommen werden, sollte aber nicht grofier sein als das markierte
Feld, um eine Beschéadigung der Karte auszuschliefien (4,5 mm tief).

Nur die kantonalen Amtsstellen des Grundbuches kénnen
Abweichungen und die Einfihrung von Spezialmodellen bewilligen.

Es handelt sich um eigene Karten, in denen alle Liegenschaften
eines jeden Eigentiimers mit einer geklrzten Katasterbeschreibung
und mit allen notwendigen Angaben fir die Grundstlickbesteuerung
eingetragen werden (vergl. Anhang 30, 31 und 32).

Unter der Rubrik ,Kapitel” ist der Eigentimer wie folgt zu umschreiben:
NAME (in grofien Buchstaben), Vorname, véterliche und miitterliche
Abstammung, eventuell das Geburtsdatum, die genaue Adresse; flr
Ehefrauen muss angegeben werden: '

Der MADCHENNAME (in groRen Buchstaben), der Vorname, die
viterliche und mitterliche Abstammung, eventuell das Geburtsdatum,
zutreffendenfalls Witwe des ... ; oder geschieden von ... , die genauen
Adresse.

Fur auslandische Grundstlickeigentimer ist zudem der gesetzliche
Vertreter in der Schweiz anzufihren.

Unter der Rubrik ,mit" (oben rechts) wird nur derjenige Eigentimer
eingetragen, der mit anderen Grundstuckelgentumern das gleiche
Steuersubjekt bildet.

Die Karte KAPITEL dienen ebenfalls als Eigentimerverzeichnis und
werden in alphabetischer Reihenfolge klassiert. Werden mehrere Karten
fur den ndmlichen Eigentimer gebraucht, sind sie zu nummerieren: 1),
2), ...

Die Munizipalgemeinde, Burgerschaften und alle juristischen Personen
werden ebenfalls alphabetisch und nach deren Rechtsdomizil (Sitz)
klassiert.

Diese Karten kénnen mit ,Reitern” besondere Kennzeichen erhalten; es
gibt Reiter fur die Buchstaben ,A-Z“ und diverse andere farbige Reiter
fur die Zahlen ,1-12", dieses Vorgehen erlaubt verschiedene
Maglichkeiten zur Kennzeichnung (vergl. Anhang 33).

Flr die neuen Handénderungen werden fast gleichen Karten KAPITEL
verwendet, die jedoch mit folgenden Rubriken ergénzt sind:
,Totalflache", Kulturart” und ,Flache nach Kulturart”.

Die alten Karten dirfen nicht vernichtet werden; sie werden in einem
separaten Ablagekasten sorgfaltig aufbewahrt.



3. Katasterpldne 3.1

3.2

3.3

Es handelt sich‘um die geometrische, maRstédbliche Darstellung der
Liegenschaften im Kataster.

Die Katasterplane mussen stets nachgeflihrt werden. Die Nachfihrung
der Plane im alten Kataster obliegt dem Registerhalter, der jedoch einen
Geometer damit beauftragen kann.

Die Nachfuhrung der Plane des eidg. oder prov. Grundbuches erfolgt
einzig und allein durch den Nachfihrungsgeometer.

Grenzsteine und andere auf dem Felde fir die Begrenzung der
Parzellen gesetzte Zeichen sind auf dem Plan in verschiedener
Zeichnung darzustellen.

Die Erklarung der konventionellen Zeichen, wie sie fur die Erstellung der
Katasterpldne verwendet werden, ist aus dem beigelegten Panmuster
ersichtlich.

Die Katasterpldane missen so aufbewahrt werden, dass sie nicht
Schaden leiden oder verloren gehen kdnnen.

Sie darfen von keinem Aulienstehenden aus dem Katasterblro
weggenommen werden. Werden sie einem technischen Biro
ausgehandigt, so muss das gegen Quittung erfolgen.

Das Anbringen von Vermerken auf den Katasterplénen, wie
Schatzungen, Eigentimer, Flachen usw. ist strengstens untersagt.

WICHTIG

Von folgenden Dokumenten muss flr deren Gebrauch und zur
Dokumentation ein Exemplar im Katasterbliro aufbewahrt werden:

Mutationsprotokolle (Teilungen, Zusammenlegungen,
Grenzbereinigungen), Listen und  Vermarchungspldne  von
Expropriationen, Vergleichstabellen (Korrelationstabellen) und Pléane
von Glterzusammenlegungen oder anderen Meliorationen, Anderungen
von Taxen und Kulturen, die vom Registerhalter oder seinem
Stellvertreter stipulierten Urkunden sowie das Repertorium, die
Urkunden zur Begriindung von Stockwerkeigentum (StWE) mit den
Stockwerkplédnen etc.



B. KATASTERFUHRUNG

4. Grundsatz
fiir die
Katasterfiihrung
6. Hand- 5.1
dnderungen
5.2
53

Eine Handanderung im Kataster darf nur aufgrund eines im Grundbuch
eingetragenen Aktes vorgenommen werden.

Aenderungen im Kataster dirfen nur aufgrund eines vom Grundbuch-
amtes visierten Schriftstiickes erfolgen.

Fur die Gemeinden mit dem alten Kataster ist hieflr ein von der
kantonalen Steuerverwaltung visierter Beleg erforderlich.

Die Berichtigung eines offenkundigen Fehlers wird von Amtes wegen
durchgeftihrt, mit Datumsangabe und Unterschrift.

Sie werden aufgrund der vorgelegten Urkunden vorgenommen

zwar innert 10 Tagen nach Erhalt derselben. Der Registerhalter soll die
Urkunden aufmerksam und vollstéindig lesen, da oft am Ende derselben
Berichtigungen angebracht sind.

In der Karte LEGENDE

Die Bezeichnung des alten Eigentlimers ist mit roter Tinte zu streichen
unter Angabe der Belegnummer und des Jahres in der Kolonne
,2Handé&nderungen®.

Diejenige des neuen Eigentimers, sowie die Belegnummer und das
Jahr (in der Kolonne ,Handanderungen"), werden mit der Maschine und
mit schwarzem.Farbband auf die Karte geschrieben (vergl. Anhang 34).

In  der Kolonne ,Mutationen® werden lediglich Anderungen
geometrischer Natur (Kulturart-Anderungen, Mutationsprotokolle, mit
denen nur Teile einer Parzelie gedndert werden etc...) eingetragen.

Die Striche werden von Hand gezogen*, alle anderen Beschriftungen
sind mit der Schreibmaschine auszufiihren. *(mittels eines Lineals).

In der Karte KAPITEL

Die Abtragung erfolgt durch Streichung der Parzelle auf der Karte des
bisherigen Eigentiimers. In der Kolonne ,Handénderungen® werden die
Belegnummer und das Jahr eingetragen. Diese Operationen erfolgen in
roter Tinte, resp. mit rotem Farbband.

Die Eintragung erfolgt dadurch, dass die Parzelle auf der Karte des
neuen Eigentimers eingetragen wird und zugleich in der Kolonne
JHandénderungen” die Belegnummer und das Jahr mit Maschine und
mit schwarzem Farbband angefihrt werden (vergl. Anhang 35 und 36).



NufznieBung:

Die mit einer Nutznieung belasteten Liegenschaften werden in das
Kapitel des Grundstiickeigentimers in die verschiedenen Rubriken
dieser Karte eingetragen, mit Ausnahme des Steuerwertes.

In der Kolonne ,Bemerkungen® muss der Hinweis stehen: Nutzniefung
Z.G.von ...

Im Kapitel des NutznieBers dirfen nur der Steuerwert, die
Belegnummer mit Jahr und der Hinweis in der Kolonne ,Bemerkungen”
eingetragen werden: Nutznielfung der Nummern ...

Dem Nutzniefler werden die Nummern der Parzellen, der Plane, die
Ortsnamen etc... nicht eingetragen;, diese Rubriken sind dem
Grundstiickeigentimer reserviert.

Flr die Steuer werden die mit der Nutznielung belasteten Grundstiicke
und ihr Einkommen dem Nutzniefier hinzugerechnet.

Wohnrecht:

Die mit einem Wohnrecht belasteten Liegenschaften werden in das
Kapitel des Grundstiickeigentlimers eingetragen. Fr ein unentgeltlich
eingerdumtes Wohnrecht hat der Wohnberechtigte den Eigenmietwert
zu besteuern. Fir ein entgeltlich eingerdumtes Wohnrecht hat der
Eigentiimer den Ertrag zu besteuern. Das unbewegliche Vermégen wird
heim Eigentimer besteuert.

Die Wohn- und Nutzniefungsrechte darfen nicht in die Karte
LEGENDE, sondern nur auf die Eigentimerkapite! aufgetragen werden
{vergl. Anhang 37 und 38).

6. Tax- und 6.1 Die Gesuche um die Eintragung der Tax- und Kulturart- Aenderungen

Kulturart- werden in drei Exemplaren erstelit.
anderungen

6.2 Fir die Gemeinden mit dem ,alten Kataster” stellt die kantonale Steuer-
verwaltung / KKKT ein Expl. ,Schatzung der Grundgtter , (TC 1) und
~ochatzung der Gebdaulichkeiten” (TC 2) dem Katasterinspektor des
betr. Grundbuchamtes zu.

6.3  Fir Parzellen, die sich im vermessenen Gebiet befinden (prov. oder eidg.
Grundbuchvermessung), werden diese Anmeldungen vom
Nachfiihrungsgeometer erstellt und vom Registerhalter, der kant. Steuer-
verwaltung, dem kant. Vermessungsamt und vom Grundbuchamt
unterzeichnet (Belegstlick). Vergl. Anhang 39 und 40.

Fir Gebiete, in denen die eidg. Parzellarvermessung, eine
Glterzusammenlegung usw. im Gange sind und fir die noch kein
Nachfiihrungsgeometer bestimmt ist, ist die Unterschrift des
beauftragten Geometers erforderlich. Des weitern gilt das
chenerwihnte Verfahren.



7. Neubauten

6.4

6.5

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Eine Flachenberichtigung im alten Kataster ist nur aufgrund eines
Vermessungsprotokolles méglich, das von einem Geometer oder vom
Registerhalter selbst erstellt wird und im Grundbuch eingetragen ist
(Belegstiick). Eine soiche Nachmessung erfordert, dass die
Grenzpunkte gesetzt und festgelegt sind. Sollte dies nicht der Fall sein,
ist die Mitwirkung der angrenzenden Eigentlimer zur Festlegung de
Grenzen erforderlich.

Vorbehalten bleiben die speziellen Weisungen betreffend die
Parzellarvermessung.

Das Gebdude darf vom Boden, auf dem es gebaut wurde, nicht getrennt
werden, denn beide bilden zusammen das Grundstick.

Neubauten werden im Kataster als Anderung der Kulturart der
urspringlichen Parzelle eingetragen (Akzessionsprinzip). Vergl. Anhang
41, ' :

Die Schatzung bleibt fir die ganze Parzelle solange unverédndert bis die
zusténdige Kommission den Neubau geschétzt hat.

WICHTIG

Boden und Gebidude missen eine einzige, gleiche Nummer bilden.
Dadurch soll verhindert werden, Ausziige zuzustellen, in denen das
eine ohne das andere vorkommt.

Die Flache eines Gebidudes berechnet sich unter Berlicksichtigung der
AuRenmauern. Jeder Neubau muss auf dem Felde aufgenommen
werden. Das Aufnahmekroki dient zur Nachfihrung der Plane und muss
aufbewahrt werden.

Das KubikmaB eines Gebaudes darf nicht im' Kataster stehen.

Die allgemeine Bezeichnung ,Gebaude” ist nicht genligend.

Es muss genau angegeben werden, ob es sich z.B. um eine Kirche, ein
Schulhaus, ein Hotel, ein Wohnhaus usw. handelt.

In Gemeinden, die keine Katasterpldne besitzen, wird die Nummer
durch den Artikel ersetzt.

Wenn sich der Neubau auf mehreren Parzellen, die dem gleichen
Eigentimer gehdren, befindet, muss der Registerhalter, wenn immer
méglich, diese Grundsticke vorher gemdfl dem unter Ziffer 9
angegebenen Verfahren zusammenlegen.

Wenn sich der Neubéu auf mehreren Parzellen, die verschiedenen
Eigentiimern gehdren, befindet, zeigt der Registerhalter dies dem
Grundbuchamt an.

Im aiten Kataster kénnen die Aufnahmen von Gebduden und deren
Auftrag auf die Katasterplane durch den Registerhalter oder einen
Geometer erfolgen.



8. Parzellen-
teilung

7.9

8.1

8.2

8.3

8.4

Die Anderung im Kataster erfolgt auf gleiche Weise wie eine Kulturart-
Aenderung.

In allen Gemeinden mit prov. oder eidg. Parzellarvermessung ist far
diese Aufgabe einzig und allein der Nachfiihrungsgeometer zustandig.

. Der Registerhalter dieser Gemeinden hat die Pflicht, den

Nachfithrungsgeometer periodisch {iber Neubauten und Abbruch von
Bauten zu informieren.

Fir jede Parzellenteilung gilt die Regel, dass die bereits vorhandene
Nummer bestehen bleibt und jede neue Parzelle durch Anfligung eines
kleinen Buchstabens an die vorhandene Nummer katastriert wird (vgl.
Anhang 42, 43 und Ziffer 8.2).

Beispiel:

Urspriingliche Parzelle:

Art. 40, Fol. 1, Nr. 4, Im Dorf, 3’000 m?
Neue Parzelle:

Art. 40, Fol. 1, Nr. 4, Dorf, Wiese-Platz 1000 m?
Art. 40, Fol. 1, Nr. 4a Dorf, Wiese-Platz 2000 m?

Weiters Teilung der Nr. 4a:

Art. 40, Fol. 1, Nr. 4a, Dorf, Wiese-Platz 1'000m?
Art. 40, Fol. 1, Nr. 4b, Dorf, Wiese-Platz 1'000m?

In Katastern mit vollstandiger und genauer Legende ist es mdglich, der
neuen Parzelle eine neue Nummer ohne Beigabe eines kieinen
Buchstabens zu geben (die erste freie Nummer ,in fine").
Selbstverstandlich bleibt der Artikel unverédndert, ausgenommen in den
Gemeinden, die keine Pldne besitzen und der Artikel dabei anstelle der
Nummer steht.

Die friiher vorgenommenen Parzellenarteilungen bleiben unverandert,

In den Katastern, in denen die Parzellen eine ununterbrochene und
fortlaufende Nummerierung aufweisen, muss der Registerhalter der
neuen Parzelle die ndchste freie Nummer geben.

Fur alle neuen Parzellenteilungen, Anderung oder Berichtigungen von
Grenzen muss ein Mutationsplan im Format A4 (Formutar N.K.V. 1)
vorgelegt werden, dem eine Legende beigelegt ist, aus der der alte und
der neue Zustand, sowie die Eigentimer, genau ersichtlich sind.

- Im alten Kataster ist der Registerhalter befugt, die Mutations-
Protokolle zu erstellen; er kann diese Aufgabe jedoch einem
Geometerbiro Ubertragen.



9. Zusammen-
legung

10. Seibst. &
dauernde
Rechte SRD

8.5

9.1

9.2

10.1

10.2
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in Gemeinden, in denen das eidg. Grundbuch bereits eingefihrt ist
(definitive oder provisorische Vermessung), in denen es eingefithrt wird
oder die Parzellarvermessung oder die Guterzusammenlegung im
Gange sind, durfen Plandnderungen nur durch den zusténdigen
Geometer vorgenommen werden.

Gliterzerstiickelung
Bei Verteilungen von nicht zusammengelegten Grundstiicken miissen
die neuen Parzellen mindestens folgendes Fldchenmass aufweisen:

5000 m? bei Weidland

2'000 m? bei Wald und Wiestand :
1°000 m? bei Wiesland mit Obstgérten und bei Ackerland
500 m? bei Rebland

Jeder Verteilungsakt bei Erbschaft oder Aufiésung einer
Gemeinderschaft, jeder Kauf — und Tauschakt, der eine Umgehung
dieser Vorschrift darstellt, darf im Grundbuch nur dann eingetragen
werden, wenn eine ausdriickliche Bewilligung des Departements des
Innern vorliegt. Dieser Entscheid kann innert 30 Tagen an den Staatsrat
weitergezogen werden.

Auf Grundstlicken, welche an Wohnhauser grenzen, sowie auf Hof und
Bauplatzen finden diese Bestimmungen keine Anwendung. Die
zusammengelegten Grundstiicke kénnen ohne spezielle Bewilligung
des Departements des I[nnern (kant Meliorationsamt) nicht geteilt
werden. ‘

Das Begehren wird dem Grundbuchamt in drei Exemplaren

zugestellt unter Angabe des Eigentimers, der zusammenzulegenden
Parzellen (vollstindige Beschreibung), der Herkunftsnummer, sowie der
vom Registerhalter vorgeschlagenen Beschreibung der neuen
Parzellen.

Die Unterschrift des Eigentimers muss amflich beglaubigt sein. Das
Begehren muss vom Registerhalter visiert werden {vergl. Anhang 44, 45
und 46).

In Gemeinden mit eidg. Parzellarvermessung oder prov. Vermessung
werden die Parzellenzusammenlegungen durch den
Nachfihrungsgeometer erstellt; alles Ubrige richtet sich nach dem
vorerwdhnten Verfahren.

Diese Rechte (Baurechte, Quellenrechte, Bergwerke usw.) werden
rechtlich gesehen, wie Liegenschaften betrachtet, obwohl es sich

um beschrankte dingliche Rechte handelt, die eine Parzelle zu Gunsten
des Berechtigten belasten.

Die Darstellung dieser Rechte erfolgt auf dem Plan durch gestrichelte
Grenzlinien und Einklammerung der dem Recht zugeteilten Nummer. Im
Kataster (LEGENDE) werden Nummer und Flache der selbstandigen



10.3

10.4

10
und dauernden Rechte in Klammern gesetzt mit Bezughahme auf die
Nummer des belasteten Grundstiicks.
In der Beschreibung des belasteten Grundstiicks muss der Hinweis auf

die Nummer des selbstdndigen und dauernden Rechtes stehen (vergl.
Anhang 47).

Beispiel:

Auf der Parzelle Nr. 40 von 5'920 m? ist ein selbstandiges und
dauerndes Berecht Nr. (40/A) begriindet worden.

Kapitel des Eigentiimers des belasteten Grundstlickes

Fol. 10, Nr. 40 Salgesch  Garten, Platz 4'810 m?

Hangar 1110 m?
Auf dieser Nummer besteht ein selbsténdiges und dauerndes Baurecht
Nr. (40/ A7) bis 31.12.2050

Kapite! des Inhabers des Rechtes

Fol. 10, Nr. (40/A) Salgesch  Hangar (1'110)m?
Schatzung

Ein selbstidndiges und dauerndes Recht kann auch an einer Quelle etc.
begrindet werden, ohne Baurecht.

Beispiel:

Kapitel des Eigentliimers des belasteten Grundstiickes

Nr. 121, Fol. 14 Bodmen Wiese 1'400 m? Fr. 7'000. -
Selbstandiges und dauerndes Quellenrecht Nr. (3810) bis 30.06.2030

Kapitel des Inhabers des Rechtes

Nr. (3810), Fol. 14 Bodmen Quelle - Schatzung
Fr. 1'500. —

Selbsténdiges und dauerndes Recht auf Nr. 121 bis 30.09.2030 (vergl.
Anhang 48).

Die Vorschriften von Ziffer 8 ,Parzellenteilung” sind anwendbar, mit
Ausnahme der Bezeichnung fiir das selbstandige und dauernde Recht,
das mit grolen Buchstaben bezeichnet wird.



11. Erbgang
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Das Kapitel eines Verstorbenen bleibt unverdndert. Erst nach der
Vorlegung der grundbuchlich behandelten Erbtbertragung (Gesuch um
die Eintragung einer Erbgemeinschaft, vergl. Anhang 49), fiigt der
Registerhalter dem Namen des Verstorbenen das Wort
«Erbgemeinschaft” und die Belegnummer sowie das Jahr bei, sofern die
Ubertragung die Gesamtheit des Kapitels umfasst.

Bei teilweiser Ubertragung werden diese Angaben in die Spezialkolonne
gegeniiber den betreffenden Parzellen eingetragen.

Diese Vermerke sind auch in der Legende bei den betreffenden
Parzellen anzubringen.

Es handelt sich um einen allgemeinen Ausdruck fir die
Liegenschaften in Miteigentum, in Gesamteigentum, abhéngige
Grundstiicke und in Stockwerkeigentum.

Miteigentum
Es beruht auf dem Willen der Parteien und zeigt sich durch das

Bestehen von Anteilsquoten. Auf dem Miteigentum bestehen ein
gesetzliches Vorkaufsrecht und ein Recht auf die Aufldsung des
Miteigentums. Jeder Miteigentimer kann UOber seinen Anteil frei
verfligen. '

Gesamteigentum

Es ergibt sich aus dem Gesetz oder einem Vertrag und kennt keine
Anteilungsquoten. Jede Verfligungshandlung bedarf der Einstimmigkeit
(z.B. Erbgemeinschaft, einfache Gesellschaft usw.)

Abhéngige Grundstiicke

Dies sind Grundstlicke, die in ihrer 8konomischen Existenz an eine oder
mehrere Parzellen gebunden sind. Bei deren Eintragung ftreten an Stelle
der Eigentlimer die Nummern der Parzellen von denen das Grundstlick
abhidngig ist. Auf den Hauptgrundsticken muss die Anmerkung
angebracht werden: siehe abhéngiges Grundstick Nr. ... (vergl.
Anhang 50, 51 und 52).

a) Stockwerkeigentum (StWE)

Das StWE ist in unserem Recht eine besondere Form des
Miteigentums. Seine besondere Ausgestaltung liegt lediglich darin,
dass mit jedem Miteigentumsanteil untrennbar das ausschlieBliche
Recht verbunden ist, ein bestimmtes Stockwerk zu nutzen, innen
auszugestalten und zu verwalten.

Obwohl also jeder Stockwerkeigentimer an den zu Sonderrecht
ausgeschiedenen Teilen ein ausschlieRliches Recht hat, hat er darin
kein Alleineigentum, sondern biof eine besondere
Miteigentumsherechtigung, die ihm das Recht zur alleinigen Nutzung,
Verwaltung und inneren Ausgestaltung gibt.
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Jeder Stockwerkeigentimer ist auch Miteigentimer des ganzen

Gebsudes und des Bodens. Darum hat der Stockwerkeigentimer

einerseits das Recht, die ihm zu Sonderrecht ausgeschiedenen Radume

allein zu nutzen und die Pflicht, diese zu unterhalten; anderseits ist er
berechtigt, die gemeinsamen Teile zu gebrauchen und er ist verpflichtet,
an deren Unterhalt beizutragen.

Das StWE umfasst somit zwei untrennbar verbundene Elemente:

- einerseits einen Miteigentumsanteil eines jeden Stockwerk-
eigentimers, der sich auf das ganze Grundstlck und seine
Bestandteile erstreckt,

- anderseits ein ausschliefliches Nutzungsrecht an besﬂmmten
Teilen des Gebdudes.

b) Gegenstand des StWE

~Sonderrechte” und ,gemeinschaftliche Teile":

Gegenstand des Sonderrechtes kann sein:

ein Stockwerk oder Teile davon, mehrere Stockwerke, die miteinander
eine Einheit bilden, ja sogar ein vertikal abgegrenzter Teil des ganzen
Gebaudes (halbes Wohnhaus) oder eine selbstdndige Baute (Pavillon},
die mit anderen Bauten auf demselben ungeteilten Grundstiick errichtet
ist. Indessen ist Gegenstand des StWE immer ein Raum, d.h. ein durch
Mauern oder durch entsprechende Einrichtungen (Gitterwand)
abgegrenzter, abschliellbarer Gebiudeteil.

Dieser Raum oder diese R&umlichkeiten miissen eine wirtschaftiiche
Eihheit bilden (Wohnung, Blro, Geschaftsraum) und von der Strasse
oder gemeinsamen Teilen aus einen eigenen Zugang haben. Dagegen
missen die zu Sonderrecht ausgeschiedenen R&ume nicht
aneinandergrenzen. Mit den Raumen, die eine wirtschaftliche Einheit zu
Wohn- oder anderen Zwecken bilden, k&nnen auch getrennte
Nebenrdume (Mansarden, Keller, Estrichabteile) verbunden sein, die
aber einen eigenen Zugang besitzen milssen.

Teile des Umschwunges (Garten, Platze) kénnen nicht Gegenstand von
Sonderrecht bilden, da es sich nicht um in sich abgeschiossene Raume
im Sinne des Gesetzes handelt. Sie sind notwendigerweise
gemeinschaftliche Teile. lhre ausschlieRliche Nutzung kann einem
Stockwerkeigentimer im  Nutzungs- und Verwaltungsreglement
zugewiesen werden.

¢) Begriindung des SIWE

Im alten Kataster gibt der Notar die StWE-Nummern selber (grofie
Buchstaben, mit Ausnahme von |, beigefigt der Nummer der
Grundparzelle, bei deren Fehlen dem Artikel). Wenn ein Gebdude mehr
als 25 Sonderrechte aufweist, wird jedes Stockwerk mit einem groften
Buchstaben und jedes Sonderrecht zusatzlich mit einer Nummer
bezeichnet (z.B. 241/A-1). Die Nummer der Grundparzelle darf keine
zuséatzliche Bezeichnung aufweisen,

In Gemeinden mit dem eidg. Grundbuch {(mit def. oder prov.
Vermessung) erhélt jedes Sonderrecht vom zustindigen Grundbuchamt
eine  unterschiedliche Nummer bei der Eintragung der
Begriindungsurkunde im Grundbuch.
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Wenn das StWE an einer Parzelle begrindet wird, die in einer
Gemeinde liegt, in der die Arbeiten der Einflhrung oder der eidg.
Grundbuchvermessung laufend sind, wendet sich der Notar an den
Grundbuchverwalter, der ihm das Vorgehen darlegt.

d) Plan
Auf einem Blatt (Format A 4) ist von der Parzelle, an der StWE

begriindet werden soll, ein Situationsplan vom Gebdude und
Grundstiick im Mafstab des Katasterplanes zu erstellen. Dieser
Situationsplan muss vom Grundbuchgeometer erstelit werden; fir
Zonen, in denen die Grundbuchvermessung im Gange ist, macht ihn
der vermessende Geometer und fir die Gbrigen Zonen ein Geometer
oder der Registerhalter.

Auf Blattern (Format A 4) sind ferner der Fassadenschnitt mit
Geschossbezeichnung und die Grundrisse der verschiedenen
Stockwerke einzuzeichnen.

Der Grundriss erhdlt fur jeden in sich abgeschlossenen und
gleichbeschaffenen Raum, flr jede Wohnung, selbst flr eine
Duplexwohnung, fur jeden Nebenraum, fir jedes gemeinschaftlich
benutzte Lokal, flr den Lift, das Treppenhaus, die Gange usw. eine
Nummer.

Diese Nummerierung findet in folgender Reihenfolge statt:

- der Umschwung

- die eventuellen Nebenraume A

- das zu StWE ausgestattete Gebadude selbst, dabei ist bei der
untersten Raumeinheit anzufangen und die Nummerierung verl&uft
von links nach rechts.

Dem Pian muss eine Legende beigeflgt werden, die die Nummern der
Raumlichkeiten und deren kurze Bezeichnung aufweist.

Der Zugang zu den Wohneinheiten und zu den Lokalitdten ist auf dem
Plan einzuzeichnen,

Der Grundriss der Stockwerke, der Situationsplan und der
Fassadenschnitt miissen von allen Parteien unterzeichnet werden.

e) Eintragung im Kataster

Wichtig — Der Notar hinterlegt dem Registerhalter fir sein Dossier ein
Exemplar der Begriindungsurkunde und des Planes. Diese Dokumente
werden in einem separaten Ordner aufbewahrt.

Grundparzelle
In der Legende ist die Grundparzelle hormal beschriftet (oben im leeren

Felde: GRUNDPARZELLE). In der Rubrik ,Eigentimer® hingegen
werden di SIWE-Nummern mit den Anteilsquoten eingesetzt. Die
Belegnummer der Begrindungsurkunde wird in der Kolonne
,Mutationen” (links) eingetragen. Oben im leeren Feld der Karte ist
zudem die Dossier-Nummer anzugeben (vergl. Anhang 53).
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Sonderrechte

Die StWE-Nummern werden auf den eigens daflir bestimmten Karten
LEGENDE (gelb) eingetragen. Jedes StWE ist darauf wie folgt
umschrieben: StWE-Nr.,, Anteilsquote, Nr. der Grundparzelle,
Lokalname, Lage, Sonderrecht, KI., Katasterschatzungen der
Grundgiter und Gebidude (der dem StWE entsprechende Teil),
Belegnummer des Begrindungsaktes in der Kolonne finks ,Mutationen®,
NAME, Vorname und Filiation der Eigentimer, die
Herkunftshelegnummer in der Kolonne rechts ,Handanderungen® (vergl.
Anhang 54 und 55)

In der Karte KAPITEL werden die Sonderrechte dem Eigentiimer in
knapper Form, sowie der Kataster- und Steuerwert eingetragen (vergl.
Anhang 586).

Um eine Parzelle aufgrund eines Verzichtes auf das Eigentum vom
Kapitel streichen zu kénnen, muss eine beglaubigte, im Grundbuch
eingetragene Erkladrung des Eigentimers vorliegen. Die Parzelle

wird auf das Kapitel der Gemeinde Ubertragen, unter Angabe der Beleg-
Nummer und der Herkunft. ,Die ledigen und herrenlosen Giter falien an
jene Gemeinden, auf deren Gebiet sie sich befinden®. (Art. 4 des
Gesetzes vom 17.01.1933) betr. das Eigentum an offentlichen und
herrenlosen Gitern).

Soll eine Parzelle aus dem Kapitel ,unbekannt® herausgenommen
werden, so benachrichtigt der Registerhalter das Grundbuchamt,
welches das zu befolgende Verfahren angeben wird.

C. ALLGEMEINE WEISUNGEN

14. Ausstellen
von Ausziigen

Der Auszug soll die gesamte im Kataster enthaltene Betitlung, alle
Katasterbezeichnungen und die Nummern der Herkunft enthalten; im
Falle von Anderungen der Parzellen (Teilung, Zusammenlegung,
Grenzbereinigungen usw.) sind zuséatzlich auf die Belege solcher im
Grundbuch eingetragener Mutationen anzuflhren, vergl. Anhang 57, 58
und 59, '

Steht eine Parzelle auf einem Kollektivblatt (Miteigentum), so miissen
alle Miteigentimer mit ihren Anteilsquoten aufgefiuhrt werden. Der
Name des Eigentimers, der den Auszug verlangt hat, wird
unterstrichen. '

Auf einem Auszug koénnen nur Grundstliicke einer einzigen Person
aufgefihrt werden, es sei denn, es handle sich um Ausziige von
Grundsticken im Miteigentum oder man verwende Formulare des
Baudepartementes.

Fur Grundstlcke, die mit der Anmerkung ,Bodenverbesserungen®, BV,
belastet sind, ist es unerldsslich, auf dem Auszug die Bemerkung ,BV*
anzubringen. In Gemeinden, in denen die Grundbuchvermessung oder
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die Guterzusammenlegung im Gange ist, gibt der Registerhalter unter
,Bemerkungen“ die neue Nummer an oder, bei deren Fehlen, den
Sektor, in dem sich die Liegenschaft befindet (im Zusammenlegungs-
oder Vermessungsgebiet).

Auf dem Auszug ist beim Datum der Monat in Buchstaben
auszuschreiben.

Auszlige durfen nur an Eigentimer von Liegenschaften oder deren
Bevollméchtigte ausgehandigt werden. Nichtberechtigten Drittpersonen
darf kein Auszug abgegeben werden.

Der Plan muss enthalten (nebst Angabe der Gemeinde):
- das Planfolio (Plannummer)
- den Ortsnamen
- den Mafistab
- die Nordrichtung
- die Parzellengrenzen mit Angabe der Grenzzeichen
- die Parzellennummern
- den Umriss der Gebadude (feine Striche)
- das Datum der Erstellung
- die Unterschrift des Erstellers

Sie sind gehalten, den Grundbuchgeometer Giber folgende Félle in
Kenntnis zu setzen:

1) Teilungen von Parzellen auf Verlangen der Eigentimer, Grenz-
und Servitutsdnderungen,
Neubauten, Abbruch von Bauten, Erdrutsche, Gefahrdung von
Vermessungsfixpunkten, '
Veranderungen von Kuiturarten, von Bauten, von offentlichem
Eigentum, von natlrlichen Grenzen (Béche, Schluchten,
Bergkamme usw.), auf Verlangen der Gemeindebehdrden.

Das kantonale Vermessungsamt handigt auf Verlangen der
Gemeinden einen Auszug aus de topographischen Karte aus,
auf der die Vermessungsfixpunkte und deren
Versicherungskrokis dargestelit sind.

2) Der Registerhalter ist nicht befugt, Kopien von Plénen der eidg.
" Parzellarvermessung auszuhidndigen.
Hingegen soll er den Eigentimern fir die Nachforschung von
Parzellengrenzen sachdienlich Auskunft erteilen.
Wenigstens alle drei Jahre soll er seine Legende-Karten mit
denjenigen des Grundbuchamtes vergleichen und aliféllige
fritlimer beheben.
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Die Registerhalter sind in der Ausilibung ihres Amtes zum
Amtsgeheimnis verpflichtet und gehaiten, vorsichtig zu sein.

Schwierigkeiten, welche durch die Anwendung der gegenwartigen
Weisungen oder aufgrund von Lagen, die hier nicht erwéhnt sind,
entstehen, sollen unverziiglich und schriftlich dem zustandigen
Grundbuchamt mitgeteilt werden. Das Grundbuchamt entscheidet.

D. STIPULATION VON URKUNDEN

18.1

18.2

18.3

18.4

Der Registerhalter kann die Stipulation von Urkunden, die in seiner
Zustandigkeit liegen, nicht verweigern, wenn er dazu aufgefordert wird.
Uber die Zustandigkeit ist Art. 5, Ziff. 8 der Reglements vom 2. April
1969 betreffend die Registerhalter mafigebend.

Gemaf dem Gesetz Uber die Sonntagsruhe vom 9. Juli 1936 und dem
AusfUhrungsreglement zum erwdhnten Gesetz, kénnen der
Registerhalter oder sein Stellvertreter an Sonn- und allgemeinen
Feiertagen keine Urkunden verschreiben; ausgenommen sind
Urkunden, die wegen Krankheit dringend sind. In diesem Fall muss ein
arztliches Zeugnis, das die Dringlichkeit bestétigt, dem Akt beigefligt
werden.

Der Registerhalter hat die Leistung seiner Amtsdienste zu verweigern,
bei allen Rechtshandlungen, welche gegen das Gesetz, die &ffentliche
Ordnung oder die guten Sitten verstolen, namentlich dann, wenn er
vermutet, dass das vorgesehene Rechtsgeschéft Drittpersonen in ihren
Rechten verletzen wiirde.

Der Registerhalter darf bei Strafe der Nichtigkeit keine Urkunde

errichten:

a) bei welcher er selbst Partei, Volimachttrager oder Vollmachtgeber ist
oder, wenn die Urkunde eine Verfligung zu seinen Gunsten enthak,

b) bei welcher seine Verwandten und Verschwégerten in gerader Linie
in allen Graden, der Seitenlinie bis zum dritten Grad einschlief3lich,
beteiligt sind (Onkel, Neffe, Tante sind Verwandte im 3. Grad,
Geschwisterkinder im 4. Grad). Der Vormund, Beistand und
Beauftragte gilt nicht als beteiligte Person. Wenn die Urkunde
Verfligungen zugunsten solcher Personen enthélt, so sind nur diese
Verflgungen unguitig.

c) bei welcher eine Kollektivgesellschaft oder eine
Kommanditgesellschaft, der er als Mitglied angehort, beteiligt ist
oder, wenn ein Mitglied oder Handlungsbevolimédchtigter derselben
mit dem Registerhalter bis zum dritten Grad einschlieflich verwandt
oder verschwégert ist.

d) bei welcher eine juristische Person beteiligt ist, deren Verwaltung
oder Vertretung nach auflen, sei es ihm allein oder zusammen mit
anderen Personen, zukommt.
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18.6 Der Registerhalter hat die Parteien (iber ihre Rechte und Pflichten

18.6

18.7

aufzukldren und orientiert sie Ober die Existenz und die Folgen der
gesetzlichen, nicht eingetragenen Pfandrechte gemaR Art. 174 des
Steuergesetzes und Art. 12 des Gesetzes (ber die
Bodenverbesserungen. ’

Er hat die Interessen der Vertragsparteien unparteiisch zu wahren.

Er vergewissert sich Ober die Identitdt und die Handlungsfahigkeit der
Parteien sowie (iber deren eigentliche Absichten.

Er wahrt die ihm bei der Auslbung seines Berufes anvertrauten
Geheimnisse.

Er sorgt flr die Verschwiegenheit seiner Angesteliten.
Die Urkunde hat unter Nichtigkeitsstrafe zu enthalten:

a) Das Datum, d.h., Jahr, Monat und Tag der Beurkundung und zwar in
Zahlen und in Buchstaben.

b} Die Namen, grof geschrieben, Vornamen, vaterliche und
mitterliche Abstammung, den Wohnort, den Beruf und die
Nationalitdt der Parteien und Erscheinenden und, gegebenenfalls,
der Zeugen und Ubersetzer.

C) Die Wiedergabe der Parteienerklarung.

d) Die volistindige Beschreibung des oder der Grundstiicke geman
Kataster oder die volistandige Wiedergabe des
Grundbuchauszuges und des Mutationsprotokolls, sofern letzteres
verlangt wird.

e) Die Angabe der Herkunft eines jeden Grundstliickes mit
Eintragungsnummer und Jahr,

f} Die einzelnen Begehren an das Grundbuch.
g) Die Wiedergabe der Form der Beurkundung.
h) Die Unterschriften samtlicher mitwirkender Personen.

i) Die Abschrift der beglaubigten Volimachten, Bewilligungen sowie
der vormundschatftlichen Zustimmungen,

Die Urschrift soli von Hand und mit Tinte geschrieben oder gedruckt
werden oder mit der Schreibmaschine (nicht als Durchschlag)
geschrieben werden,

Das Datum der Urkunde soll in Buchstaben voll ausgeschrieben und
zugleich in Ziffern erwahnt werden.

Die Vertragssumme ist ebenfalls in Buchstaben und in Ziffern
anzugeben.

Im Textbereich der Urkundp darf kein leerer Zwischenraum, keine
Zwischenlinie und keine Uberschreibung vorkommen; ganz oder
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teilweise unbeschriebene Linien sollen durch waagrechte Striche
ausgefullt werden.
Woérter, welche wegzulassen sind, werden blofl durchgestrichen.

Beiftigungen erfolgen durch Verweisungen und Nachtrdge. Die Angabe
der Zahl der wegzulassenden Worter, sowie die Verweisungen und die
Nachtrage, sind im Kontext der Urkunde anzubringen. Sie kénnen auch
am Rande oder nach den Unterschriften angebracht werden; in diesem
Fall sind sie von allen Personen, die den Akt selbst unterzeichnen,
ebenfalls zu unterschreiben.

Uberschreibungen oder zwischen den Linien hinein Geschriebenes,
sowie Streichungen, Verweisungen oder Nachtrége, welche nicht
geman den vorstehenden Bestimmungen vorgenommen werden, gelten
als nicht zur Urkunde gehérend.

Der Registerhalter hat die Urkunde den Komparenten personlich
vorzulesen; stattdessen kann auch jeder Komparent die Urkunde selbst
lesen, auler dann, wenn einer der Komparenten nicht unterzeichnet.

Darauf haben die Komparenten dem Registerhalter zu erklaren, dass
die Urkunde der Ausdruck ihres Willens sei. Unmittelbar nach dieser
Erklarung haben die Komparenten und der Registerhalter die Urkunde
zu unterzeichnen.

Diese Vorschriften sind unter Nichtigkeitsstrafe zu beobachten.

Beispiel eines Schlussverbals

,Also geschehen und abgeschlossen unter obigem Tag und Datum, auf
dem Steuerregisteramt der Gemeinde ..., den Erscheinenden
vorgelesen (oder von jedem Erscheinenden persdnlich gelesen), welche
erklaren, die Urkunde enthalte richtig den Ausdruck ihres Willens und
dieselbe unverziiglich unterzeichnen.

Die Komparenten ..........0

Beurkundungsvermerk

fch Unterzeichneter, (Name und Vorname), Steuerregisterhalter der
Gemeinde ...., bestitige hiermit, dass ich diesen Vertrag am heutigen
Tag verfasst habe, dass die Vertragsparteien (Zeugen und eventuelle
Mitwirkende) mir persdnlich bekannt sind, dass sie der Verlesung der
Urkunde beigewohnt haben (oder, dass sie die Urkunde persénlich
gelesen haben) und, dass sie dieselbe angelobt und in meiner
Gegenwart unterzeichnet haben.

Auflerberg, den ........... Unterschrift & Stempel
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Wenn ein Komparent erklart, er kénne nicht unterzeichnen, so hat der
Registerhalter dies in der Urkunde zu erwéhnen und den Grund dafir
anzugeben. In diesem Fall hat die Beurkundung in Gegenwart von zwel
Zeugen zu erfolgen, welche die Urkunde mit den Komparenten und dem
Registerhalter unterzeichnen.

Diese Vorschriften sind unter Nichtigkeitsstrafe zu beachten.

Personen, die nicht handlungsfahig sind, die sich infolge eines
strafgerichtlichen Urteils nicht im Besitze der blirgerlichen Rechte und
Ehren befinden, die Blutsverwandten in gerader Linie und die
Geschwister der Parteien, sowie deren Ehegatten und die Ehegatten
der Parteien und Komparenten, koénnen bei der 6ffentlichen
Beurkundung nicht als Zeugen mitwirken.

Die Mitwirkung eines gemaf diesen Bestimmungen ausgeschlossenen
Zeugen hat die Nichtigkeit der Urkunde zur Folge.

Ist einer der Komparenten infolge Unkenntnis der Sprache, in der der
Akt abgefasst ist, oder infolge eines Gebrechens nicht imstande, den
Text der Urkunde zu verstehen oder die Urkunde zu lesen, so hat ihm
der Registerhalter oder nétigenfalls ein Dolmetscher, fir den die
gleichen Ausschliefungsgriinde gelten wie fir die Zeugen, den Inhait
der Urkunde in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen.

In diesem Fall hat der Komparent durch eine von ihm unterzeichnete
Erklarung zu bestitigen, dass er vom Inhalt der Urkunde Kenntnis
erhalten habe, dass dieselbe der Ausdruck seines Willens sei. Wenn ein
Dolmetscher beigezogen wurde, so hat derselbe durch seine
Unterschrift zu bescheinigen, dass er den Inhalt der Urkunde dem
Komparenten getreu mitgeteilt habe.

Unterzeichnet der gebrechliche Komparent- nicht oder ist er blind, so
milssen Uberdies zwei Zeugen beigezogen werden; der Dolmetscher
kann zugleich als Zeuge mitwirken.

Die Nichtbeachtung dieser Vorschriften zieht die Nichtigkeit der
Urkunde nach sich.

Der Registerhalter hat von Amies wegen flr die Vornahme der
Behandlung, Eintragungen, Genehmigungen und Zustimmungen zu
sorgen, welche die von ihm beurkundeten Akte mit sich bringen oder
notwendig machen, um volle Rechtswirkung zu erlangen.

Das Begehren an das Grundbuchamt, welches unmittelbar vor der
Schlussverbal in der Urkunde gestelit wird, muss alle vom
Grundbuchverwalter vorzunehmenden Operationen einzeln angefihrt
enthalten.

Die in diesem Artikel vorgeschriebenen Anmeldungen und Gesuche
haben in der von den Gesetzen vorgeschriebenen Frist und beim
Fehlen einer besonderen Vorschrift binnen vierzehn Tagen zu erfolgen.
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Fur alle Urkunden, die er abfasst, nimmt der Registerhalter von Amtes
wegen die Handénderungen vor.

Der Grundbuchbeamte allein ist berechtigt, Ausfertigungen dieser
Urkunden auszustellen. Die Abschriften des Grundbuchbeamten
werden in diesem Falle den Abschriften der Notarsurkunden durch die
Notare gleichgestelit.

Dient jedoch die Ausfertigung als Titel fir eine Forderung, so darf eine
neue Ausfertigung nur aufgrund einer Verfligung  des
Instruktionsrichters des Ortes, an dem der Registerhalter seine
Schreibstube halt, abgeliefert werden. Die Verfugung des Richters ist
der Urschrift beizufiigen.

Jede Ausfertigung wird seitlich auf der Urkunde angegeben

Es kann auf demselben Stempelblatt nicht mehr als eine Urkunde, ein
Auszug oder ein Gesuch aufgenommen oder ausgefertigt werden, es
sei denn, es handle sich um einen Zusatz zu einer Urkunde, um ein
Versteigerungsprotokoll oder um eine Urkunde mittels welcher ein und
dieselbe Person gleichzeitig mehrere Parzellen kauft oder verkauft (Art.
9 des Stempelgesetzes vom 14.11.1953).

Der Registerhalter ist verpflichtet, alle Urkunden, die er abfasst, innert
60 Tagen nach der Beurkundung zur Einregistrierung vorzulegen unter
Androhung einer Busse von Fr. 10. — bis Fr. 100. — (Stempelgesetz Art.
24, 32, 35 und 37).

Jede Urkunde, deren Verkaufspreis nicht der Wahrheit entspricht, ist
nichtig, selbst, wenn die Preisdifferenz vor der Anfertigung der Urkunde
bezahlt worden ist.

Die Vertragsparteien, und gegebenenfalls ihre Vertreter, sind den im
Art. 38 des Stempelgesetzes vorgesehenen Bussen unterworfen
(zuséatzliche Geblhr mal die hinterzogene Abgabe und Busse von Fr.
10. — bis Fr. 100. =) und sogar denjenigen des Art. 253 des Schweiz,
Strafgesetzbuches, das mit Zuchthaus bis zu 5 Jahren oder mit
Gefangnis bestraft, wer durch Irrefiihrung eines offentlichen Beamten
diesen dazu gebracht hat, in einer Urkunde eine irrige rechtiiche
Tatsache festzuhalten.

Der wissentlich dazu handbietende Registerhalter ist ebenfalls strafbar
und zwar strafrechtlich sowie zivilrechtlich.

Wichtig fiir die_stipulierenden Registerhalter

1. Art.26 des Gesetzes (iber das Notariat:
Unter Vorbehalt abweichender gesetzlicher Vorschriften muss die
notarielle Urkunde in der durch dieses Gesetz vorgeschriebenen
Form errichtet werden, Sie wird in der gewdhnlichen Form der
notariellen Urkunde -errichtet, soweit das Gesetz fallende Urkunde,
die aber dessen Glltigkeitsvorschriften nicht entspricht, gilt als
Privaturkunde, wenn sie von den Vertragsparteien unterschrieben
ist.
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Art. 29 des Ausflhrungsreglementes zum Notariat:
Der Notar darf nur soiche Vollmachten annehmen, welche

den oder die Auftraggeber geniigend mit Namen, Vornamen,
Abstammung und Wohnsitz bezeichnen;

ebenfalls den oder die Beauftragten kennzeichnen, es sei denn, es
handle sich um Blankovollmachten; '

den Umfang der Volimacht umschreiben, es sei denn, es handle
sich um allgemeine Volimachten
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Rep. Nr. 24 / 1980

KAUFVERTRAG

Im Jahre eintausendneunhundertundachtzig, den elften Oktober,
(11.10.1980)

vor mir

IMHOF Walter, Steuerregisterhalter der Gemeinde Goppisberg,

erscheinen:

Herr MUSTER Franz des Emil und der Rosina, geb. Schwery,
und seine Gattin

Frau BIDERBOST Ruth des Franz und der Emilia, geb. Stucky,
beide wohnhaft in Goppisberg, Kirchgasse 24,

welche

erklaren, zu verkaufen, abzutreten und zu {ibergeben unter den gesetzlichen

Garantien

an

Herrn KUMMER Anton des Leo und der Emma, geb. Franzen, von Beruf
Schreinermeister, Schweizerblrger, wohnhaft in Brig, Saltinastrasse 22, hier
anwesend und annehmend, nachbezeichnete Liegenschaft auf dem Gebiet der

Gemeinde Goppisberg:

Kapitel von: MUSTER Franz, des Emil 2 und Gattin
BIDERBOST Ruth, des Franz %

Artikel Fol. Nr. Ort Natur m?

Schatzung

3251 22 345 Kummbord Wiese 200 zu 10.~

Herkunft: Nr. 442-1968

Fr. 2'000.—
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Vorliegender Kauf wurde vereinbart und abgeschiossen zum Preise von Fr. 20.~
pro m*, total also fiir Fr. 4'000.— (viertausend Franken), Betrag, der nach Erhalt
der Urkunde zu bezahlen ist.

Die Besitzergreifung erfolgt sofort.
Die Parteien erkldren, dass sie auf die Existenz und die Folgen der
gesetzlichen, nicht eingetragenen Pfandrechte gemal Art. 174 des

Steuergesetzes und Art. 12 des Gesetzes Gber die Bodenverbesserungen
aufmerksam gemacht wurden.

Begehren an das Grundbuchamt

Das Grundbuchamt von Brig wird ersucht:
1) um Ubertragung der Nr. 345 auf den Namen Kummer Anton des Leo,
2) um Ausstellung des Freischeines.
Also
geschehen und abgeschlossen unter obigem Tag und Datum, im gewdhnlichen
Lokal des Registerhalters von Goppisberg, den Erscheinenden vorgelesen,

welche erklaren, das sei so ihr Wille und diese Urkunde unverzlglich
unterzeichnen.

Muster Franz
Muster Ruth
Kummer Anton

Offentliche Beurkundung

Ich unterzeichneter Imhof Woalter, Steuerregisterhalier der Gemeinde
Goppisberg, bestétige, dass ich den vorstehenden Vertrag am heutigen Tage
verfasst habe, dass die Vertragsparteien mir persénlich bekannt sind, dass sie
der Verlesung der Urkunde beigewohnt, sie angelobt und in meiner Gegenwart
unterzeichnet haben.

Goppisherg, 11. Oktober 1980

Imhof Walter, Regh.
(STEMPEL)
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Merkblatt fiir die Stipulation von Urkunden

1) Stipulationsgrenze

2) Rechtsgeschafte

3) Sonntagsruhe

4) Handanderungen

5) Repertorium

8) Stempelpapier

7) Gebllhren

8) Aufbewahrung

: Fr. 5'000.— fir Kauf- und Tauschvertrage sowie

fur Grundpfandverschreibungen.

. a) Kaufvertrage

b) Tauschvertrage
¢) Grundpfandverschreibungen

: An Sonn- und Feiertagen darf der Registerhalter

keine Rechtsgeschifte offentlich beurkunden.

: Nach der Eintragung im Grundbuch nimmt der

Registerhalter die Handédnderung innert 10 Tagen
von Amtes wegen vor.

. Jede vom Registerhalter &ffentlich stipulierte

Urkunde ist fortlaufend {jedes Jahr mit der Nr, 1
beginnend) zu nummerieren und unverziglich im
Aktenregister einzutragen.

. - Originalfrappe auf Formular ,Eintragungsakt"

- Kopien: die ersteauf Fr. 1.20
weitere auf Fr. 0.60

Das Stempelpapier ist von der Staatskasse des
Kantons Wallis, 1951 Sitten, zu beziehen,

Ausnahme: bei Grundpfandverschreibungen ist
das betreffende Formular des Geldinstitutes zu
benitzen.

. Der Registerhalter hait sich genau an den vom

Staatsrat genehmigten GeblOhrentarif.

. Alle Katasterdokumente sind feuersicher

aufzubewahren.
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ZUSAMMENLEGUNG VON PARZELLEN

51

Eigentumer: KUMMER. Klemens. des. Hermann,, GOPRISRIY.........eurereeessremeeesssssnssssssssssens
Art. Fol. Nr. Lokalname Totalfldiche  Kulturart Kulturart nach m®  Schalzung
2131 5 40 | Gebidem | 200 | Wiese | 200 | 2000—
_____________________________________________________ | NODDREAUS | 100 50'000.—
2148 5 41 Gebidem 400 | Umschwung 300 3'000.—
2162 | 5 | 42 1 Gebidem | 50 | Platz | 50 500.—
___________________________ g50 | 650
""""""""""" Herkunft : Nr. 40 = Eintrag Nr. 767-1956
I Nr. 41 :
................... Nr. 42 = Eintrag Nr. 1248-1977 ...
Beschreibung der neuen Parzelle...:
LA =T 40 |  Gebidem | 650 )Umschwung| 550 | 5500 -
Wohnhaus 100 50'000, —

Datum: 1. Februar 1880
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Unterschriften: sig. Kummer Klemens

Beglaubigung (durch den Gemeindeprasidenten oder den Notaren)

Der unterzeichnete Gemeindeprasident bestétigt die Echtheit der oben hingesetzten
Unterschrift von Hr. Kummer Kiemens, des Hermann, wohnhaft in Goppisberg, weil sie
eigenhandig und in seiner Gegenwart von Hr. Kummer Klemens hingesetzt wurde.

Goppisberg, 1. Februar 1980

sig. & Stempel
Unterschrift des Steuerregisterhalters und Stempel:
sig & Stempel
Genehmigung durch den Grundpfandglaubiger: |

Der unterzeichnete Grundpfandgldubiger stimmt der Zusammenlegung der Parzellen zu
und nimmt davon Kenntnis. Es betrifft die Hyp. Nr. 123-1977 von Fr. 80'000. — im |.
Range z.G. SBG, Brig.

Brig..oe , den 1, .Februar 1980

Unterschrift und Stempel

SCHWEIZERISCHE BANKGESELLSCHAFT BRIG .
sig. - sig.
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Gemeinde: ‘ Beleg Nr............

Leuk... ZUSAMMENLEGUNG VON PARZELLEN (Mutation Nr......)

Der Unterzeichnete ersucht den Grundbuchverwalter des Kreises Leuk

die Zusammenlegung der nachfolgend aufgefihrten Parzellen vorzunehmen.

Eigentiimer: MUSTER Franz, des Franz, 3953 Leuk-Stadt

Parzellen | Plan | Lokalname | Total m° Schatzung

Nr. Nr. E,:?cne Kulturart 'Pl?l(i:tZrart Przo Grundstiicke | Geb&ude

8226 120 |Funtani | 1000 |Wiese ..J..1000 |10 | 10000

3227 20 | Funtani | 1600 |Wiese 1 1550 110 ) 18900 | . . . ]
Geréateschopf 50 5000

Total 2’600 2'600 25'500 5'000
‘Die neue Parzellen-Nr. ist: S
sind:
13226 . 20 |Funtani | 2600 |Wiese | 2650 |10 | . 256500 |
Gerateschopf | 50 5000
Kontrolle 2'600 2'600 25500 5000

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ich bestétige die Echtheit der vorstehenden Unterschrift des mir personlich bekannten Muster
Franz, des Franz, wohnhaft in Leuk-Stadt. Er hat das vorliegende Schriftstick in meiner
Gegenwart eigenhandig unterzeichnet. '

........................................

sig. Gemeindeprasident
(Stempel der Gemeinde)
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Beispiel

Gesuch um Eintragung einer Erbgemeinschaft

1. Erblasser: MUSTER Fidelis des Jakob

2. Erben: - Aufdereggen Antonia des Josef und der Erika, geb.
Tenisch, Wwe. Muster Fidelis, wohnhaft in Ried-Brig

- Muster Otto des Fidelis, wohnhaft in Ried-Brig

- Frl. Muster Josefine des Fidelis, wohnhaft in Ried-Brig
- Frau Muster Olivia des Fidelis, Gattin Stutz Hans, wohnhaft in
Ried-Brig '

3. Antrag an das Grundbhuchamt
Der Unterzeichnete ersucht hiermit das Grundbuchamt von Brig, die
nachbezeichneten Grundstiicke des obenerwdhnten Erblassers auf den Namen der
Erbgemeinschaft als Gesamteigentum einzutragen.

Gemeinde: Ried-Brig

Kapitel von: MUSTER Fidelis des Jakob und der Maria, geb. Schwery

Arl. Fol. Nr. Art. Ortsname  MaR inm?  Schatzung
45673 3 86 Acker Im Grund 456 Fr. 4560. -
3456 8 24 Wiese Im Lehn 234 Fr. 2'340. -

Stipulationswert: Fr. 1'035. — (Franken eintausendundfiinfunddreissig)
Herkunft: iaut Beleg 165-1935
Datum: 10. Januar 1980 Unterschrift

{ein Erbe genligt)

Amtliche Beglaubigung

Der Unterzeichnete bestétigt, dass ihm Herr Muster Otto personlich bekannt ist, die
Unterschrift von Herrn Muster Otto eigenhéndig und in seiner Gegenwart hingesetzt
wurde und somit echt ist.

Ried-Brig, 10. Januar 1980 ,
sig. Borter Hans, Gemeindeprés.
(Stempel)

Beilagen: - richterliche Erbenbescheinigung
- Katasterschatzung
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PFLICHTEN UND AUFGABEN DES REGISTERHALTERS
(Grundbuch / Kantonales Vermessungsamt)

1.  Der Registerhalter erfllt die ihm Ubertragenen Pflichten gewissenhaft, rasch und
geméaR den bestehenden Gesetzen, Dekreten, Verordnungen und Reglementen
sowie den von den Aufsichtsorganen erteilten Weisungen.

2. Er nimmt die Hand&nderungen und Mutationen in der Legende und im Kapitel der
Eigentiimer innert 10 Tagen nach Erhait der Urkunden, Anderungen usf., welche
im Grundbuch eingetragen sind, vor.

Er fuhrt alljahriich die Katasterpldne nach. Diese Aufgabe kann er einem Geometer
tbertragen.

Er ist verpflichtet, die Katasterdokumente in Ubereinstimmung mit den in Kraft
stehenden gesetzlichen Bestimmungen nachzufuhren.

3. Er erstelit alljahrlich auf einem zusétzlichen Formular die Anderungen der Kulturart
und der Schatzung im alten Kataster.

4.  Er bewahrt im Kataster fir seinen Gebrauéh ein Exemplar der nachfolgenden
Dokumente auf:

- Mutationsprotokolle (Parzelienteilungen, Zusammenlegungen)

- Expropriationsplane und —listen

- Korrelationstabellen und  Plane von  Glterzusammenlegungen  oder
Landumlegungen :

- Anderungen von Taxen und Kulturen

-von ihm oder seinem Stelivertreter stipulierte Urkunden sowie das
dazugehbrende Aktenregister.

- Urkunden zur Begriindung von Stockwerkeigentum mit den Pladnen, etc.

5.  Er stelit dem Eigentimer oder dessen Bevollméachtigten Katasterausziige aus von
Grundstiicken in den Gemeinden mit dem alten, kantonalen Kataster.

8.  Er arbeitet eng zusammen mit den verantwortlichen Organen der Vermessung, der
Giiterzusammenlegung und ahnlichen Werken und liefert ihnen die notwendigen
Katasterangaben flr die Verwirklichung dieser Werke.

7. Das Reglement vom 25, Mai 1937 (ber die Nachfthrung der
Grundbuchvermessungswerke sieht u.a. folgendes vor:
Fiar NachfOhrungsauftrage haben den Nachfiihrungsgeometer in Kenntnis zu
setzen:

- bei Grundstiickverteilungen, Abanderung von Grenzen und Dienstbarkeiten:
die Eigentimer durch den Registerhalter;

- bei Neubauten, Abbruch von Bauten, Erdschlipfen, bei Gefdhrdung von
Vermessungspunkten sowie bei Anderungen von Kulturarten und Bauten des
éffentlichen Grundeigentums und bei Verdnderung natirlicher Grenzen (Béache,
Erdschlipfe, Holzrisen, usw.) :
die Gemeindeverwaltung durch den Steuerregisterhalier.




10.

11.
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Laut Art. 13 dieses Reglementes wird die Aufnahme von Neubauten oder
Anbauten, vom Umbauten oder Anderungen in den Kulturarten in der Regel
periodisch, zum mindesten einmal im Jahr, im Herbst, vorgenommen.

Der Registerhalter Ubermittelt dem Nachfihrungsgeometer jahrlich gemafl
Weisungen des kantonalen Vermessungsamtes eine Liste der Falle fir die der
Geometer zustandig ist.

Um eventuelle Fehler zu bereinigen, vergleicht der Registerhalter wenigstens alle
drei Jahre die Legende der Gemeinde mit derjenigen des Grundbuchamtes.

Der Registerhalter kann Kauf-, Tauschvertrdge und Grundpfandverschreibungen
&ffentlich beurkunden, sofern der Vertragswert nicht Fr. 5'000. — Ubersteigt.

Er kann die Stipulation von Urkunden, die in seiner Zustandigkeit liegen, nicht
verweigern, wenn er dazu aufgefordert wird.

Er tragt die Urkunde unmittelbar nach erfolgter Stipulation in das Aktenregister
(Repertorium) ein und nummeriert sie (jedes Jahr mit der Nummer 1 beginnend)

. fortlaufend.

Die Gemeinde stellte dem Registerhalter ein geeignetes Lokal und das nétige
Biromaterial kostenlos zur Verfugung und sorgt dafiir, dass die wichtigsten
Dokumente feuer- und wassersicher aufbewahrt werden (Art. 20, Abs. 2 des Rgl.
vom 2. April 1968 / 1971).

Der Registerhalter oder sein Stellvertreter sind an den von der Gemeinde
festgesetzten Tagen und Stunden zur Verfligung der Offentlichkeit, mindestens
aber einmal pro Woche (Art. 6, erw. Rgl.).

Der Registerhalter ist in der Auslbung seiner Arbeit an die Geheimhaltungspflicht
gebunden.



