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16.451 n Iv. pa. Egloff. Bonne foi dans le droit du bail. Contestation du loyer initial limitée aux
cas dans lesquels le locataire a conclu ie bail par nécessité

17.493 n Iv. pa. Egloff. Loyers usuels dans la localité ou dans le quartier. Instaurer des critéres
a valeur probante

Consultation

Monsieur fe Président,

Le Conseil d'Etat du Canton du Valais a pris connaissance de la consultation relative a I'avant-projet
de modification du droit du bail.

Pour les deux initiatives parlementaires, nous sommes d’avis que les variantes sont & privilégier,
dans la mesure ol elles contiennent des modalités d’applications plus claires, respectivement des
solutions plus équilibrées avec notamment un durcissement atténué des possibilités pour le locataire
de contester le loyer initial et des critéres plus explicites pour les autorités, lesquels devraient faciliter
la preuve des loyers usuels dans la localité ou dans le guartier.

Vous trouvez, en annexe, le questionnaire diiment complété.

En vous remerciant de nous avoir consuliés, nous vous prions de croire, Monsiewr le Président, a
I'expression de nofre considération distinguée,

Au nom du Conseil d'Etat

La chanceligre

Monique Albrecht

Annexe Questionnaire
Copie @ par courriel & vernehmlassungRK consultationCAJ@parl.admin.ch

Av. de France 71, CP 870, 1950 Sion
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Questionnaire relatif au projet mis en consultation
Initiatives parlementaires

Bonne foi dans le droit du bail. Contestation du loyer initial limitée aux cas dans lesquels le
locataire a conclu le bail par nécessité (16.451)

Loyers usuels dans la localité ou dans le quartier. Instaurer des critéres & valeur probante
(17.493)

Auteur de I'avis :

Canton . ‘

(3 Parti politique représenté a I’Assemblée fédeérale

(3 Association faitiére des communes, des villes et des régions de montagne qui ceuvre au
niveau national

O Association faitiére de I'économie qui ceuvre au niveau national

[d Autre organisation intéressée

(1 Organisation pas invitée officiellement a s’exprimer / particulier

Expéditeur :
Conseil d'Etat du Canion du Valais

Important :

Veuillez envoyer volre avis sous la forme d'un document Word avant mercredi 10 avril 2024 2
adresse électronique suivante : VernehmiassungRK.consultationCAd@parl.admin.ch. Vous
faciliterez ainsi I'évaluation du sondage et faciliterez |'accessibilité, notamment aux personnes
souffrant d’'un handicap. Les avis exprimés sont publiés au format PDF.
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Questions

Appréciation globale du projet

Remarques d’crdre general
Avez-vous des remarques générales & formuler sur le projet mis en consultation, qui contient [a mise
en ceuvre de linitiative parlementaire 16.451 et de l'inifiative parlementaire 17.493, accompagnées

Fune et 'autre d'une variante ?

O Qui Non L} Pas de réponse

Remarques :

Approuvez-vous le projet dans son ensemble ou partagez-vous la proposition de la minorité de ne pas
entrer en matiére ?

Projet de la majorité I Minorité (non-enfree en matiére) U Neutre

Remarques :

26



Concernant la mise en ceuvre de l'initiative parlementaire 16.451 Egloff (« Bonne foi dans le
droit du bail. Contestation du loyer initial limitée aux cas dans lesquels le locataire a conclu {e
bail par nécessité ») et la variante

Remarques générales / proposition de modification
Avez-vous des remarques générales sur cette partie du projet ?

{'initiative parfementaire 16.451 a notamment pour conséquence de réduire notablement les possibilités
du locataire de contester le loysr initial, toute possibilité de contestation étant exclue si ce dernier r’est
pas en mesure de démontrer qu'il a di conclure le bail par nécessité. La variante soumise atténuant
dans une certaine mesure le durcissement des conditions, elle apparaft, aux yeux du Conseil d’Etat du
Canton du Valais, comme étant une solution plus équilibrée.

" Remarques spécifiques sur la mise en ceuvre proposée dans le texte de linitiative
parlementaire 16.451

[ Approbation X Rejet [1 Neutre

Article et alinéa ' Remarques ‘ Proposition de modification

Autres remarques :

Remarques spécifiques sur la mise en ceuvre de linitiative parlementaire 16.451 proposée dans
la variante

Approbation J Rejet (J Neutre

Article et alinéa Remarques Proposition de modification
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Autres remargues :

Cholix et formulation de la mise en ceuvre
Quelle formulation privilégiez-vous ?

[ Initiative parlementaire Variante

Quelles raisons motivent votre choix 7

Remarques :

O Autre formulation
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Concernant la mise en ceuvre de l'initiative parlementaire 17.483 Egloff (« Loyers usuels dans la
localité ou dans le quartier. Instaurer des criféres a valeur probante ») et la variante

Remarques générales / proposition de madification
Avez-vous des remarques générales sur cette partie du projet ?

Le Conseil d'Efat du Canton du Valais salue la volonté de Pauteur de linitiative parlementaire 17.493 de
vouloir, en particulier, faciliter les conditions d’application du critére des loyers usuels dans la localité ou
le quartier, I'administration des preuves étant dans ce domaine relativement complexe. Toutefois,
compte tenu du fait que Pinitiative parlementaire — telle que formulée par son auteur — pourraif entrainer
une certaine insécurité juridique et accrofire le travail tant de la partie a laguelle incombe le fardeau de
la preuve que des tribunaux, elle doit, selon le Conseil d’Etat du Canton du Valais, étre écartée au profit
de sa variante et de ses modalités d’application plus claires, qui devraient faciliter la preuve des loyers
usuels dans la localité ou le quartier.

Remarques spécifiques sur la mise en ceuvre proposée dans le texte de P'initiative
parlementaire 17,493

O Approbation Rejet L1 Neutre

Article et alinéa , Remarques Proposition de modification

Autres remarques :

Remarques spécifiques sur la mise en ceuvre de Pinitiative parlementaire 17.493 proposée dans
la variante

Approbation (1] Rejet [ Neutre

Article et alinéa Remarques Proposition de modification
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Autres remarques :

Choix et formulation de la mise en ceuvre
Quelle formulation privilégiez-vous ?

O Initiative parlementaire Variante : [ Autre formulation

Quelles raisons motivent votre choix ?

Remarques :

D’avance, nous vous remercions pour vos remarques ef observations.
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