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Mandat :

En date du 20 octobre 2023, I'Office des Faillites du Valais Central, représenté par Mr. Julien
CHEVRIER a mandaté Mr. Serge SCHEFER, membre de la Chambre Immobiliére Valaisanne,
associé gérant de Finstoy Real Estate Sarl, pour établir I'actualisation de la valeur vénale de la
parcelle n°® 920, sise sur le territoire de la Commune d'Anniviers, secteur Grimentz.

Pour I'établissement de cette actualisation, le mandataire a collecté de nouveaux extraits du registre
foncier, consulté 'ensemble des servitudes inscrites et effectué une nouvelle vision locale.

C'est donc sur la base de ces nouvelles données et de ses constatations qu'il a procédé a 'actualisation
de I'estimation datant de 2015, actualisée une premiére fois en 2018.

Recommandations :

Ce rapport est destiné a l'usage exclusif du mandant. Sa publication ou reproduction méme partielle ne
peut étre faite qu'avec 'autorisation expresse du mandant ou d’un représentant de Finstoy Real Estate
Sarl.

Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant certifie n'avoir aucun lien passé ou présent avec 'objet de
I'estimation. Il reléve que les déclarations et les informations contenues dans ce rapport sont celies dont
il avait connaissance au moment de son élaboration et que le mandat a été réalisé selon les régles en
la matiere.

De ce fait, Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant ne pourra pas étre tenu responsable des
informations fausses ou erronées, obtenues par des tiers.
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Anniviers secteur Grimentz 1 920
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Asriviers secteur Grimentz /7 920
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La parcelle n° 920 se trouve en zone constructible, zone d’habitations collectives

0.50 de la Commune d’Anniviers (secteur Grimentz) selon les informations
contenues sur le site web VSGIS.

1577 1040
1557
1097
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Description de la parcelle :

La parcelle forme un polygone irrégulier a base triangulaire localisée au Nord et a environ 1,5 km du
centre du village de Grimentz.

Terrain naturel a faible pente en direction de I'Est.

La parcelle que est équipée, se situe a I'angle de deux routes privées.

Secteur calme et sans nuisance.

Cette parcelle est grevée de plusieurs servitudes a charges, plus ou moins pénalisantes, dont entre
autres, en faveur des parcelles voisines ou confins :

Restriction du droit de construire (Pj n°® 1444 de 2006) interdiction de batir.

Servitudes de 5 places de parc (Pj n°® 2734 de 2016)
Restriction du droit de construire (Pj n° 5084 de 2017) transfert de densité.

Dangers naturels, cadastre des sites pollués, risques écologiques :

Cette parcelle n'est pas située en zone de danger et ne figure pas au cadastre des sites pollués.
Le risque de présence de radon dans le sol est considéré par 'OFSP comme léger pour la commune
d'Anniviers.
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Localisation :

Commune d’Anniviers, secteur de Grimentz
«Les Flives»

3961 Grimentz
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Valeur cadastrale :
(Extrait du Registre Foncier du 30.10.2023)

Biens-fonds : CHF  8970.

VValeur intrinséque

CHF 10.- x 299 m2

Estimation de la valeur vénale :

La Commune d’Anniviers, avec un taux de résidences secondaires supérieur a 75% est assujettie a la
loi sur les résidence secondaire (LRS) et rien ne laisse présager que cette loi soit allégée dans un
proche avenir.

En prenant en considération les éléments mentionnés précédemment, je fixe la valeur vénale de cette
parcelle sur la base de la valeur intrinséque soit :

Parcelle n° 920
CHF 3’000.-

Remarque :

Pour rappel, la valeur vénale est celle qu'indiquerait une transaction libre entre un vendeur désireux
mais non obligé de vendre et un acheteur désireux mais non obligé d'acheter, dans le climat
économique prévalant a la date de I'estimation et au lieu de situation de I'immeuble.

D’autre part, il faut pour cela qu’un certain nombre d'acteurs (acheteurs et vendeurs) agissent sur le
marché en méme temps.

Par conséquent, seule une transaction permet de déterminer avec exactitude la valeur réelle d’un objet.
De ce fait, une certaine prudence s'impose en matiére d’estimation et il faut accepter certaines
tolérances.

Actualisé et produit en un exemplaire.
Uvrier, le 20.11.2023.
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