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Mandat :

En date du 20 octobre 2023, I'Office des Faillites du Valais Central, représenté par Mr. Julien
CHEVRIER a mandaté Mr. Serge SCHEFER, membre de la Chambre Immobiliere Valaisanne,
associé gérant de Finstoy Real Estate Sarl, pour établir I'actualisation de la valeur vénale de la
parcelle n® 1603 sise sur le territoire de la Commune d'Anniviers, secteur Grimentz.

Pour I'établissement de cette actualisation, le mandataire a collecté de nouveaux extraits du registre
foncier, consulté 'ensemble des servitudes inscrites et effectué une nouvelle vision locale.

C'est donc sur la base de ces nouvelles données et de ses constatations qu'il a procédé a I'actualisation
de I'estimation datant de 2015, actualisée une premiére fois en 2018.

Recommandations :

Ce rapport est destiné a l'usage exclusif du mandant. Sa publication ou reproduction méme partielle ne
peut étre faite qu'avec I'autorisation expresse du mandant ou d'un représentant de Finstoy Real Estate
Sarl.

Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant certifie n’avoir aucun lien passé ou présent avec l'objet de
I'estimation. Il releve que les déclarations et les informations contenues dans ce rapport sont celles dont
il avait connaissance au moment de son élaboration et que le mandat a été réalisé selon les régles en
la matiére.

De ce fait, Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant ne pourra pas étre tenu responsable des
informations fausses ou erronées, obtenues par des tiers.
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Anniviars secteur Grimantz / 16803

Vo i ragaie foncier
Weapzuration offciells

Forme de rogatie fanmier Wddenie

AMeatizer 4 icalnas ooy i

saent pex de tn ke putlage

Servitudes:

achatgo de B Annidens soctise Grinantzf 1554

a chagn dg B-F Annwviers soctaus Grimentz/ 1554

ieharge de BF Anniviers seclour Grimenta/ 1557

A chatge de BF Anniviery soctour Grimestzy 1558

acharge dz B-F Anniviers seclewr Grimesta/ 1554

a charge da B-F Annrasrs sacteur Grirsectz/ 1580

& charge de B-F Anniviers sectewt Goimenif 1551

a charge de B-F Anniviers sacteur Grirsendef 1562

d charge de B-F Annfviers sactau Srinentaf 553

dchaige de 525 Annivises sectour Grimenla/ 1534

& charge di 587 Anaiviers secte Srimenta 1848

A nhaarge de 0.0 Semivioes seatew Grimenled 1567

A eharga e B-F Snssviers sectent Dsmanlad 548

4 charge do B F Anniviars secteur Gemanle/ 1589

A ohnrge dn BF Anragiers seatpny Gomentz/ V870

A charge da BF Sumsiviers socteur Graonentz/ 1679

A charge de B-F Anniviers sostour Granentz 1677

& chusrge da 158 Anniviess soctour Granants/ 1573

FINSTOY Real Estate Sarl
Rue des Grands-Prés 15C - Case Postale 100 - CH - 1358 Uvrier
T et F+4127 565 38 39 - Mobile +41 78 620 56 52
www.finstoyrealestate.com

26,02 2006
JODRFAARBANG M 13ES
Report Mut Mo 1430
26,03 2008
JOORZ2A4800 Grimn 13464
Rapaort 8ul No 1439
F8.03.2008
ZO0B2489000Gim 13166
Roport But Ho 1434

AU 2008
FODBR2A4BWNIG im 13164
Roport Mot Mo 1430
#5.031.2008
ZONB2A8MGrim 13186
Heport Mul Mo 1450
2503 2008
200B/248000G im 133166
Report Aul Mo 145359
£5.03.2008

PABRINGHim 13165
TR No 1458
250132008
ZROR2ARD0Grim 13166
Report Mt Ho 1430
26.053.2008
Z00RI2ABDINIGrm 13166
Regad BMut Mo 1438
26.02.2008
20087245000 Gom 13166
Raport Wut N 1430
206.03.2008
20082480 Griin 13166
Hapon Mut, Mo 1430
25.03.2008
OUBAABRGGrirm 13156
Heponl Mut, Mo 1438

6 03 2008

20082 4EXHGHmM 131606
Repon ut, No 1435

2B 032008

2008474 BHIGHm 131613
Report KMut, Mo 1434

208 032008
2003/24 8O Grirm 13106
Roport Kut, Mo 1435

206 03 20448
20082480 Gt 13106
Roport Mat Mo 1439
23.03.2008
2OORRAGNGHM 13106
Repof! Mat Mo 1439

26 07 2008




FINSTOY

REAL ESTATE

Extrait du registre foncier
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Extrait du registre foncier

Rien-fonds Anniviers secteur Grimentz ¢ 1603
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Zone:
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La parcelle n® 1603 se trouve essentiellement en zone constructible, zone d’habitations individuelles
H30 et partiellement en aire forestiére de la Commune d'Anniviers (secteur Grimentz) selon les
informations contenues sur le site web VSGIS.
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Zone réservée (teintée en violet) :

La parcelle n° 1603 est située en zone réservée

1666 \ © ’
4 \
H H o
Los dejdif < i 1 1
1019 — )
o o \ g
"\ 8
1026 =
\\ 1)
3 5 ¢ 1597
1508 052
Les Vemecs
1598
032 R Lt (R T W T i
‘ .
e 47 |
.
1045 |
1389
.
1020 r
44
\\
* . ~J .
N
{oel 1559, /[
N Roua
‘-
afRhent 1040
1560
:
1558 I
. Ac .

15! 1040 &
A 920 \
1569 3 773
< 4 D s
/y Capture d'écran g 1o JI7 ~ 2
Sl ‘ /}A TS 2 2 af9 ¥

FINSTOY Real Estate Sarl
Rue des Grands-Prés 15C - Case Postale 100 - CH - 1958 Uvrier
TetF+41275653839 - Mobile +41 78 620 56 52
www.finstoyrealestate.com



FINSTOY

REAL ESTATE

Description de la parcelle :

Parcelle de forme trapézoidale localisée au Nord et a environ 1,5 km du centre du village de Grimentz.
Terrain naturel en pente en direction de I'Est.

Parcelle semi équipée.

Tres bon dégagement visuel et excellent ensoleillement.

Acces en bordure immédiate d’un chemin privé.

L'environnement bati est constitué essentiellement de maisons individuelles.

Secteur calme et sans nuisance.

L'empiétement de la route sur la partie Est de la parcelle n'est pas pénalisante et 1a surface concernée
par la route est utilisable comme densité.

Cette parcelle est grevée de servitudes a charges et en droit, dont entre autres :
Passage a pied et pour tous véhicules (Pj n° 1444 de 2006) en faveur des parcelles n° 920, 1019, 1020,

1021, 1027, 1551, 1552, 1553, 1554, 1555, 1557, 1558, 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 1564, 1565,
1567, 1568, 1569, 1570, 1571, 1572, 1573, 1575, 1576, 1577, 1596.

Passage & pied et pour tous véhicules (Pj n° 1444 de 2006) a charge des parcelles n° 920, 1019, 1020,
1021, 1551, 1552, 1553, 1554, 1555, 1557, 1558, 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 1564, 1565, 1567,
1568, 1569, 1570, 1571, 1572, 1573, 1575, 1576, 1577.

Dangers naturels, cadastre des sites pollués, risques écologiques :

La parcelle n'est pas située en zone de danger et elle ne figure pas au zone cadastre des sites pollués.

Le risque de présence de radon dans le sol est considéré par 'OFSP comme léger pour la commune
d'Anniviers.
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Localisation :

Commune d’Anniviers Fl NSTOY

Grimentz REAL ESTATE
«Les Vernecs »
3961 Grimentz
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Les valeurs :

Valeur cadastrale :
(Extrait du Registre Foncier du 30.11.2023) CHF  25'406.-

Valeur intinseque

La Commune d’Anniviers, avec un taux de résidences secondaires supérieur a 75% est assuijettie a la
loi sur les résidence secondaire (LRS) et rien ne laisse présager que cette loi soit allégée dans un
proche avenir.

D’autre part, dans le cadre des dispositions relatives a I'introduction de la loi sur 'aménagement du
territoire « LAT » et pour satisfaire aux exigences du plan directeur cantonal (PDc) les autorités
communales ont pris en 2018 des mesures pour « geler » certaines zones, par la création de zones
réservées.

Ces mesures ont été reconduites en 2020 et elles le seront trés probablement a son prochain terme.

Sur I'ensemble du territoire communal, plus de 100 hectares sont impactés par ces mesures.

Dans ce contexte, |a localisation de cette parcelle, fortement excentrée par rapport au centre du village
de Grimentz, son environnement naturel proche (prés, paturages, foréts) et ses caractéristiques
topographiques font, qu'il est fort probable que cette parcelle soit un jour « dézonée » pour passer en
zone agricole.

En I'état, je considére que la valeur vénale de cette parcelle doit étre fixée sur la base des valeurs
retenues pour les zones agricoles et forestiéres soit :

CHF 1.-x 313 m2 = CHF 313.-
CHF 12.- x 2478 m2 = CHF 29'736.-

Valeur intrinseque totale
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Estimation de la valeur vénale :

En prenant en considération les éléments mentionnés précédemment, je fixe la valeur vénale de cette
parcelle sur la base de la valeur intrinseque soit :

Parcelle n° 1603
CHF 30°000.-

Remargue :

Pour rappel, la valeur vénale est celle qu'indiquerait une transaction libre entre un vendeur désireux
mais non obligé de vendre et un acheteur désireux mais non obligé d'acheter, dans le climat
économique prévalant a la date de I'estimation et au lieu de situation de I'immeuble.

D’autre part, il faut pour cela qu’un certain nombre d'acteurs (acheteurs et vendeurs) agissent sur le
marché en méme temps.

Par conséquent, seule une transaction permet de déterminer avec exactitude la valeur réelle d'un objet.
De ce fait, une certaine prudence s’impose en matiére d'estimation et il faut accepter certaines
tolérances.

Actualisé et produit en un exemplaire.
Uvrier, le 20.11.2023.

Pour : - A
Finsw staté\Sarl—

L'estinmateur {
//ﬁig’se

FINSTOY Real Estate Sarl 1 9
Rue des Grands-Prés 15C - Case Postale 100 - CH - 1958 Uvrier
TetF+4127565 3839 - Mobile +41 78 620 56 52
www.finstoyrealestate.com



‘_ FINSTOY

REAL ESTATE

Photo 2018:

FINSTOY Real Estate Sarl 2 O
Rue des Grands-Prés 15C - Case Postale 100 - CH - 1958 Uvrier
TetF+4127565 3839 - Mobile +41 78 620 56 52
www.finstoyrealestate.com



