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FINSTOY

REAL ESTATE

Mandat :

En date du 20 octobre 2023, I'Office des Faillites du Valais Central, représenté par Mr. Julien
CHEVRIER a mandaté Mr. Serge SCHEFER, membre de [a Chambre Immobiliére Valaisanne,
associé gérant de Finstoy Real Estate Sarl, pour établir I'actualisation de [a valeur vénale de la
parcelle n° 1600 sise sur le territoire de la Commune d'Anniviers, secteur Grimentz.

Pour I'établissement de cette actualisation, le mandataire a collecté de nouveaux extraits du registre
foncier, consulté 'ensemble des servitudes inscrites et effectué une nouvelle vision locale.

C'est donc sur la base de ces nouvelles données et de ses constatations qu'il a procédé a 'actualisation
de ['estimation datant de 2015, actualisée une premiére fois en 2018.

Recommandations :

Ce rapport est destiné a 'usage exclusif du mandant. Sa publication ou reproduction méme partielle ne
peut étre faite qu'avec I'autorisation expresse du mandant ou d’un représentant de Finstoy Real Estate
Sarl.

Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant certifie n’avoir aucun lien passé ou présent avec I'objet de
I'estimation. |l reléve que les déclarations et les informations contenues dans ce rapport sont celles dont
il avait connaissance au moment de son élaboration et que le mandat a été réalisé selon les régles en
la matiére.

De ce fait, Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant ne pourra pas étre tenu responsable des
informations fausses ou erronées, obtenues par des tiers.
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Eléments du registre foncier : REAL ESTATE
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Anniviers secteur Grimentz / 1600
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Servitudes:

an faveut da B-F Anniviars sectowm Grmanta? 1661

i faveur de BoF Arvvviars secting Grmanty/ 1852

en faveur da B-F Annweders sectaor Geomantz! 16583

e faveut de BE Anniviers secteur Gomontz/ 16064

e v de BF Aenidnrs sectomr Gomentzd 1550

e twnar die B E Arnaiers sectelr Gementz/ 1667

on favew e BT Aravinn sectann Geimentr/ 1660

en favaat de IBF Aanwinrs sectour Grimentzd t 5540

en favasr do BT Sosviers secteur Grimentz/ 18459

en faveur de B-F Aoniviers secteur Grimeoty/ 1551
en tavaur de B-F Arviers secteur Gamente/ 5832

en daveur do 8.7 Annnviers sesteur Gomentz!$ 530

en Gwear de 1L Sonavion, secteor Grimentz/ 564

on favas de B.F Acvwiens sectour Grrnentzd 1 856

an faveut de BT Aseinns sectour Grmonla 15487

en tavaur de B-F Anneviers puf Grisnente/ TR

en faveur do B-F Aoviviors secteur Somente/ 540
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24.023.2008
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25.03.2008
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£6.03.2008
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205.03.2008
FOURR4BMNGrim 13184
Roport Mut No 1439
26.03.2008
ZONBRAANTH G 1165
Report Mut Mo 1434
2603 2008
SOOBZ248W0 1 Geen 1IIGG
Report Mot Mo 1425
25,03 2008
FODRZABWD G 11104
Report Mut. No 1438
25,03 2008
2O0B2ABLDIG e L3158
Report Kt 8o 1438
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20062480 Grim L3164
Report Mut Mo 1428
25,03 3008
FOOR2ABGIGrin 13168
Report kst No 14346
£65.03.2008
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200R24300Grin 1168
Raport Mut No t43%
26.03.2008
ZO082ARG 03y 65
Report Ful No 143%
26,03 2008
ZOORZABG Y Gern VIGH
Raport Mot 8o 1439
£5.03 2008
FONRA2A8G DG 13165
Report Mul. Mo 1438
032008
FODRRARGN e 1A
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Extrait du registre foncier

Hism-fords Ancdviers secteur Grimentz ¢ 1600
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Anniviers secteur Grimentz ¢ 1600

Tenwo du
Measuratian

Tadn vie e dng foesie fibhoals

Aleniion ¥ exbonpons macgudas dion ' e pepssend pas i i 1o fuddnes

Servitudes:

a charge dir 85 Anaevines saclew Grimenta 1558

a charge de 8-F Anniviers sactess Grimoentzd 1567

deharga de B F Annivirey sgateor Grimentzf/ 1558

fcharge de 8 F Anniviees soclowr Grirmestz/ 1559

& chargn de B Annivier s sacteur Grimantzs 1560

A charge da BF Anniviers secteur Grimantzi 1561

& charge da B-F Snnivers secteur Grigents /1562

& charge de B-F Anniders secteur Grimantz /15683

& oharge de BF Anmivsers secteur Grimania 1684

& charge da B-F Annivers seclaur Grimusta /1585

& chatge da B-F Anriviers secteur Brimentzi 1587
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6 charge da B-F Anraviers sectaur Gomantad 1664

B charge de B-F Anneeass seclels Grimant?/ 1670

& chame da BF Anniviers sectaur Grimantz/ 1671

it Gharge da B-F Annivios sovleur Grimantzi 1672

& ehinrgrn de BT Annieass soclaue Grimantz/ 1673
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Extrait du registre foncier
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Extrait du registre foncier

Bien-fands Anniviars secteur Grimentz / 1600
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2GCR24BA0IGrim 13166
Fepont Mut, Mo 1434
atovst Grimentaf 1561 25032008
AA0B24BG0 Gy 13166
Report Mut. No 1439
a Lot de B-E Anniviers sactesr Grimentz/ 16562 26 032008
2008248080 Ghm 11165
Repor Mt N 1434
en laviur de BLF Anniviers sactaur Grinsesizf 1661 28 D3 2078
2008/248W0Grim 13166
Repor tdut, Ne 1430
an favewr da B-F Annivigrs sectaur Grimentz/ 1584 207132038
20080248000 GHim 13166
Hepaat Kot No 1439
an faveur da B-F Anniviers sectaur Grimantal 1565 25.03.2008
2008248 Grir 13168
Regent Mut, No 1430
an faveur da B-F Annmiaes sectair Grimantz/ 1567 26.00.2008
BOREABRTGrim 13166
Ragt Mut, Mo 1430
en ftaveur de B-F Antiviers sectaur Grimenty/ 1660 26,03 2008
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2008
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FOOB2480 Gran 13165
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200824890 Goim 13365
Rapat Mot Mo 14530
e favenr de BeF Anniviers secteur Goments/ 1673 6032008
FOORA48THGHm 13168
Report Myt No 1438
an taveur da B Anniviars sectaur Granantz/ 1675 25032008
20082435 Gnm 11168
Repact Aot Nn 1438
chfavaur da Bl Ancivers secteur Gemantz/ 1575 24603 2008
FOOB2489/0Gren 121648
Repart fot. Mo 1438
e daveur de B Anrdviers secteur Grmentz/$677 2603 2008
FOOBL2A80 U Gnm 13165
Roport fAut. No 1439
e fvewr de B-F Anniviars seetour Gomonta/ 1685 2503 2006
FOORRANWHGm Y IGG
Report fAut. No 1430
en faveut de B-F Arniviers secteur Gramentzd 1855 26102012 2012103225
30 082008 20051 44441 {0y Passage do condultlos v.0U 1 eau, éqout. dlectricits,

e fwvanr do B F Annbviers 5

an faveur de B-F Annlviers seclour Griment2{ 1866
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Extrait du registre foncior

Fen-fonds Anniviars socteur Grimente £ 1600
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Extrait du registre foncier

Bian-fonds Anniviers sectour Grimeaniz / 1600
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Servitudes:

A vharge do BeF Arnianrs sectrur Grimentz? 555

4 rnarge de 8.F Annviers secteur (rinentz 1545
A rharge de 8.} t tewr Vel 55T

A charge dis 81 Aanines sestour Grimentz/ 1868

A nharga de 118 Aaviviers secteur Srimentzs' s 5648

i charge de 8.8 Annwinrs secteur Grimentzi 1 B70

& chacge de 85 Neviiviers sacteur Grimentz/ 167!

achamn de 8.5 Anniviers secteur Grimendzi 572

A charge de B-F Anniviers sectew Griment/i 1573

a charge de B-F Anniviets sactes Orireentz /1575

A charge de B-F Anmviers sectes Gt/ 1676

A charge da 3-8 Anniviers sectew Grimeats 1577

a charge de B-F Armesens actear Grimesds 10607

fFoport Mt Ko 1430

26 032008
2UCHIZABANGrim 13160
Report Mut. No 1438
26.03.2008
200824RI W Grire 13160
Report Mat. No 1439

2H 43 2008
2008IEABHNGrim 13168
Repon Mut. Mo 1430
261.03.2008
2008724800 GAM 13166
Regort 3ot Ne 1430
2003.2008
SROBARDIGIGrirn 13166
Regnont Mot Mo 1430
2603 20058
200822480810 Grim 13165
Rapan d#ul. No 1439
ZR.03 2008
2ONBZABDI0IGom 13168
g, BAul Mo t4%a
QH0320058
20084800 Gam 13166
Reprret Bt Nn 1453
#5303 2008
FO0GRAAHM G rim YIES
Repat Bl No 1408

F5 00 2008
ANBRAATNGIm 13165
Rapaet ful No 14385
25.03.2008
200824070 5 m 13165
Repart Mt Na 143
25102012 2012453230

Charges fonciéres:

AlCaife

AnnGtations: ot des cuses 1hras vor graits de aages snmcbeen)
130420186 2036431240 Pousrsuite on réalisation do gage (orl, 30 ORF) v.PJ I pto
No 1B019S CHE 31G0CH 00, 10,20 15006269

EREID: CHOYAU000000 137082178

Droits de gages immobiliers:

29.10.2015 20454780 Rang 0. Hypothéque nominative, CHF 17°124,35, Intérit
max. 8% 1 20161000053, Hypothégue: lagale it 174 LE
canl ) v B, DG dir gage oillec! aves

Aneivinrg secteus Grimsentea2e},

A0 2055 20THETEOL/
g privaegie
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Extrait du registre foncier

Hien fonds Anaiviers sectewr Grimantz £ 1601
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Anniviers secteur Grimeniz 7 1600

Terin o3 agstia fongist
Lranguralion o el

Forrme do raipsta fanoer, Wbyt

Atterlaes g e SWIOS MIGUARE f 7 a6 PUEkaenit pes de In fn patdgue

Droits de gages immobiliers:

Anniviers aocteur Grimentz/ 150G
Anniviers seclour Grimentz/ 1587
Anniviers sectaur Grimenta/ 15008,

Anniviers soctour Grimantz/ 1690

Annivars secteur Gnmentz/ 1601,

Anfivaes secteur Grimentz ! 1602,

Anniviers saciour Grimantz/ 1603,

EREIY CHYY F4000DDI1R5645R188

 Crsincies hypathacaite Aneiviers, Sonnune municipihs

Anniviers
Qbseryations: - HU 174 LF en rang prvilégia [mpét communal 2012}

- tegquidte du 2600, 2018 sw DCE du 20012 2047

G.052013 20013025110 Rang 1, Cédule hypothdcaire sur paplier au portour,

CHF 500°000.~, Intérdt max. 12%, 02012001194, Droil de
gage collectil avas Aeniviaes secteur Grisnantz/ 1604,
Anniviars seclew Grmentz! 1602,
_EREID. CHO774CC0000{1 22030081

Affaires en suspens

Mdfaires di journal jusgu'an 27 notabiee 2023 Aaune
Atfaires du goonyidne jusau'au 30 oclobve 2023 Autune

Lirtrastuctios shomataie & snteani une uniformisaton des Mot ohes en Co gl corcerne Jes servitudes, e drotls de gage, les martons
it led armotations  Las mots cés madifels tetiesemant te provegoen) pis ds med@ioation mérialn di conterur des insesptisns
Dermaurned isarvdes o5 Rypadhonons 85085 ons 500208 Stdyuas Bir e droit 4ddel of par le droit cantanst

3960 Sierre, e M) ogtobri 2023, 084 Hauada

Lefia Conservataur!Canseryatrice du (agsire foncier
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Eléments du registre Foncier :
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Zone:

La parcelle n°® 1600 se trouve en zone constructible, essentiellement en zone d’habitations
individuelles H30 et partiellement en zone d’habitation collective H50 de la Commune d’Anniviers
(secteur Grimentz) selon les informations contenues sur le site web VSGIS.

1598

1599

1027

1600 1020

o x 0
Type Surface Part
Légende des objets touchés [ | Zone d'habitations collectives 0.50 50 m2 6 %
hauteur 13m50 (3)
[ | Zone d'habitations individuelles 767 m: 94 %
0.30 (3)

Autre légende (vlsjl;leid;ﬁs le cadre ~ W Aire forestiére (873)”
du plan)
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Zone réservée (teintée en violet) :

La parcelle n° 1600 est située en zone réservée

1019

C 1596

apdhent

1040
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Description de la parcelle :

Parcelle de forme trapézoidale localisée au Nord et a environ 1,5 km du centre du village de Grimentz.
Terrain nature! en pente en direction de I'Est.

Parcelle semi équipée.

Trés bon dégagement visuel et excellent ensoleillement.

Acces aisé, en bordure immédiate d’'un chemin privé.

L’environnement bati est constitué essentiellement de maisons individuelles.

Secteur calme et sans nuisance.

L'empiétement de la route sur la partie Ouest de la parcelle ne nuit pas a sa constructibilité. La surface
concernée par la route est utilisable comme densité.

Cette parcelle est grevée de servitudes a charges et en droit, dont entre autres :

Passage a pied et pour tous véhicules (Pj n° 1444 de 2006) en faveur des parcelles n° 920, 1019, 1020,
1021, 1027, 1551, 1652, 1553, 1554, 1555, 1557, 1558, 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 1564, 1565,
1567, 1568, 1569, 1570, 1571, 1572, 1573, 1575, 1576, 1577, 1596.

Passage a pied et pour tous véhicules (Pj n° 1444 de 2006) a charge des parcelles n° 920, 1019, 1020,
1021, 1551, 1552, 1553, 1554, 1555, 1557, 1558, 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 1564, 1565, 1567,
1568, 1569, 1570, 1571, 1572, 1573, 1575, 1576, 1577.

Dangers naturels, cadastre des sites pollués, risques écologigues :

La parcelle n'est pas située en zone de danger et elle ne figure pas au zone cadastre des sites pollués.

Le risque de présence de radon dans le sol est considéré par 'OFSP comme léger pour la commune
d'Anniviers.
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Localisation :

FINSTOY

Commune d'Anniviers

. REAL ESTATE
Grimentz
«Les Vernecs »

3961 Grimentz

Plan cadastral :

1598

1600 1020

J— —
1
»
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Les velpyge

. egistre Foncier du 30.11.2023) CHF  8170.-

Valetiintinseques

La Commune d’Anniviers, avec un taux de résidences secondaires supérieur a 75% est assujettie a la
loi sur les résidence secondaire (LRS) et rien ne laisse présager que cette loi soit allégée dans un
proche avenir.

D'autre part, dans le cadre des dispositions relatives a I'introduction de la loi sur 'aménagement du
territoire « LAT » et pour satisfaire aux exigences du plan directeur cantonal (PDc) les autorités
communales ont pris en 2018 des mesures pour « geler » certaines zones, par la création de zones
réservées.

Ces mesures ont été reconduites en 2020 et elles le seront trés probablement & son prochain terme.

Sur I'ensemble du territoire communal, plus de 100 hectares sont impactés par ces mesures.

Dans ce contexte, la localisation de cette parcelle, fortement excentrée par rapport au centre du village
de Grimentz, son environnement naturel proche {prés, paturages, foréts) et ses caractéristiques
topographiques font, qu'il est fort probable que cette parcelle soit un jour « dézonéa » paun pessat er
O ) )

B ot e o MR e sl el e e yreelie Yoit 8tre fixée sur la bass des valears
retenues pour les zones agricoles et forestiéres soit :

CHF 12.-x 817 m2 =

FIBERMIY | teal Estuto Y8r| 18
RneidasBomnd. Kilte B2 - lee Hudssle 100 - BH - TRGO0 (1 ires
ForFATLE" T ww'3Y - Meblod ) RINGEE " S
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Estimation de la valeur vénale :

En prenant en considération les éléments mentionnés précédemment, je fixe la valeur vénale de cette
parcelle sur la base de la valeur intrinséque soit :

Parcelle n° 1600
CHF 9’800.-

Remarque :

Pour rappel, la valeur vénale est celle qu'indiquerait une transaction libre entre un vendeur désireux
mais non obligé de vendre et un acheteur désireux mais non obligé d'acheter, dans le climat
économique prévalant a la date de I'estimation et au lieu de situation de I'immeuble.

D’autre part, il faut pour cela qu’un certain nombre d'acteurs (acheteurs et vendeurs) agissent sur le
marché en méme temps.

Par conséquent, seule une transaction permet de déterminer avec exactitude la valeur réelle d’'un objet.
De ce fait, une certaine prudence s’impose en matiére d'estimation et il faut accepter certaines
tolérances.

Actualisé et produit en un exemplaire.
Uvrier, le 20.11.2023.

=
>
Pour : —
Finstoy Rea g@
L'estimatéur : A\ ~
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