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FINSTOY

REAL ESTATE

Mandat :

En date du 20 octobre 2023, I'Office des Faillites du Valais Central, représenté par Mr. Julien
CHEVRIER a mandaté Mr. Serge SCHEFER, membre de la Chambre Immobiliére Valaisanne,
associé gérant de Finstoy Real Estate Sarl, pour établir I'actualisation de la valeur vénale de la
parcelle n® 1599 sise sur le territoire de la Commune d'Anniviers, secteur Grimentz.

Pour |'établissement de cette actualisation, le mandataire a collecté de nouveaux extraits du registre
foncier, consulté 'ensemble des servitudes inscrites et effectué une nouvelle vision locale.

C’est donc sur la base de ces nouvelles données et de ses constatations qu'il a procédeé a 'actualisation
de I'estimation datant de 2015, actualisée une premiére fois en 2018.

Recommandations :

Ce rapport est destiné a l'usage exclusif du mandant. Sa publication ou reproduction méme partielle ne
peut étre faite qu'avec I'autorisation expresse du mandant ou d’un représentant de Finstoy Real Estate
Sarl.

Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant certifie n’avoir aucun lien passé ou présent avec I'objet de
I'estimation. Il reléve que les déclarations et les informations contenues dans ce rapport sont celles dont
it avait connaissance au moment de son élaboration et que le mandat a été réalisé selon les régles en
la matiére.

De ce fait, Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant ne pourra pas étre tenu responsable des
informations fausses ou erronées, obtenues par des tiers.
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Servitudes:

an faveur de B-F Aonbacss seclaar Grimarta/ 1027

un faveor de 8.1 Annivicrs saclege Grimentz/ 1651

en faveut da BT Anniviass sectour Grimam2/ 16562

e faveur de 131 Argdviers sectour Grimantz# 1663

on fawvent da B0 Aneiviers socieur Grimantz) 1564

en fecosr da B-F Areiviors sedteur Grimenta/ 1655

en favasr do -F Antwiars seciour GrimentzF1657

en favaur do B-F Aoniers secteur Granenta/ 1658
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Annwiers secteur Grimaniz / 1599
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a charge do B-F Anniviers coctour Gomentz/ 1554
A charge do B-F Annsiars sectenr Geenantz 556
acharge de 8.8 Anawiers secton Grimoentz/ 1667
@ charge de 8§ Anaiviers socteur Grimentz/ {554
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Bren fonds Arneviens sectenr Gomentz ¢ 1604

teita i geggiabie bapee S EE P s apendie S e fe g e

A ER AT (SN TR fesdie s

Arfenatae b et i psten ey © N ET PR I (RUN IR T

Servitudes:
dehurgas e D Anniars sestenn Hnananbe 18 [ARYR I Ah)
AOLHQ G e L0008
Heapaot 8ol Mo i
o e de Bob AR s et Utianit g/ 1670 ERLRARIISIEE)
LSRG Y3
steingte de D Avauyesrs sentau Drmends! 124 K
ZOOAG
Ragpuat Kot No 14
vharge due B 1 Atnweers sactour Gtz 497 ¢ EN RS
SHURZ ARG 153 TG
Feput Ba o 1ARN
AU OR AU 2000 Ky i Fassage de conduitos

Bd T eay, épout, dtectnicita,

wlephono eta 1) FOOLGGG 12

ERFAID, G 7 aiumhh 16

s fawesst de BE T Ay s Tega Dnmont 20 SEHE AN
POURAREI G Ei TR
seporl Bl o tadh

Ao A3 i

RAHLSARYS I e P TN

Regrat Bt P 1444

12 Ao LY 2o

s

R ERES

ot B e B Annes s e Qo Utirnent s Y

Sy RUTAIENE

el Rt dv B

d HETIIR AT
gt Mgt Beo 1diy

v e e FEE Arree s oo e Girnesenga 18 LSRRG R

(AT TR I S THH
M Mo 14709
Hakd O

EAV AR RN IR SR TR R RIS

a0y Mot N 1

At gecta

o breew de H o CHHp a2y

ob faster de b dnoedtets e de s Ginnenled T

vt el S EEE feteaen. secten Gonaenle3R8Y VDM
AUODBIA RN Cran 3010
ST (VI DIYO P

an favenn S FEE fenb e seatit o Sanenter e

Al
FUDHRA e 1088
Papoit MAat Mo 14!
sy v e 50T Arnu i wectenn Oininenl 201554 A i)
« SRRy
1 Mut Mo vl
¢ AU
AREPAABHAIGen TBR
Hopott Mut Mo 14
et Sy g B fos ders et ut e nanled b ¢ 26 |
UOES ARG 15100
Fepor Rt do 14t
s dvens e B Anviers, e eln HEnnnte 1 hht A M
SRR RTINS RETHN
fepott Mat Na 1434
e tavea do Bt AR s sestoin Dosensa Tant PRI RIS

s

(REEEH

gl

vy favetti e R T N

Newrant s

FINSTOY Real Estate Sarl 8
Rue des Grands-Prés 15C - Case Postale 100 - CH - 1958 Uvrier
TetF+4127565 3839 - Mobile +41 78 620 56 52
www.finstoyrealestate.com



FINSTOY

REAL ESTATE

Pagaf 4 10

Extrait du registre foncier

Bien-fonds Anniviers secteur Grimentz 7 1699
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an favour de B-# Anniviecs sacteul Gomentz/ 1620

on faveur de B-F Anniveis sectesa Gomentzf/ 1661

an faveur de BF Annivaers soctaur Grinenta/ 1562

an favenr de 31 Annivers sacladr Grimastzi 1663

en taveur de B Anniviers secteur Grimentz/ 1584
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oo fayour de B-F fonwiprs secteur Somenty 1660
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Extrait du registre foncior

[Gen-fonds Anmviers socteur Granentz 7 1594
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Anniviers secteur Grimentz / 1594
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Servitudes:

& chame de B-F Annbvers sectaar Gonenl/ 1504

A vhage da BF Anniaers seclear Grimesdz(1564

A charge da B Anniviars sestour Grimeniz/ 1067

4 chargs de BV Anrewnes sectour Siment2 1668

a chaige de B-F Aaniviars sediour Grimentz §554

acharge de -8 Sosvien secfom Geementz/ 1530
acharge de 8.5 Aeniviors sectew Grimentzi 1474

A charge de 85 Anniviers sactour Grimentzi (573

B chargn de 8-F Anniviers sectewr Grments 15723

dohmge da B-F Annreers st Grinmeentzi 1875

& chage da BeF Annbesrs sectaay Grimenta /1570

A charge de B-F Anrdveers secleur Grimentzi 1577

A harge do B-F Anniviers sectour Griments/ 1666
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2% 03,2008
2OCDI2ZSBUINGnm 118G
Report Wit No 1439

26 03 20008
20082480508 nim 13185
Feport Mut Mo 1426
3022008
200824808 Grirn 13168
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25.03.2008
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Ropart Mul. No 1430
25.10.2012 2012
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Extrait du registre toncier

Bivn-fonds Anniviers secteus Gritnnie /1599
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Anniviers secteur Grimentz / 1539

tecdirale Fuomiz di ragatus foncimt Ydérnle
Hltrate

1 e regist
statior A1

Attardiar g DEAIES Margutes o un o poaassnnt gus o ke

Droits de gages immobiliers:

aeCieur Gnmaentz/ 1579,
secieur Grenontzd $GE5,

o

ooteul Grinenls/ 1He7,

w

estinr Grimentz/ 1558,
et Grivnenla! 1860,
Anniviers secteus Grimenlr/ 1851,
Anpieiors sectout Grimenlz/ 1802,
Anniors secteut Grivesente/ 1603
EREID: CRO7 7400000001 85450 180
" Dréancier lypothésaire Anniviers, Commune munitigaka,
Anniviers
Obsacaalions: - HL 174 LF oy ey privitegis dmpdd commurnal 2012)
roepudte da 26 01 2018 sur DCE du 20 12 20117

Affdres en suspens:

Adfgites du journal jusiarau 27 ocletie 2023
Alfasren du gdomibloo jusaa'au 30 oclebre 2023

BTN COS TN SR G5 CR Qui QUSIEN tn sorvtudes, los drots e gage, e menlss
a6 g ot & Jd cantar das nasislinas
2 feslbral ot pas fe el cardoaal

3960 Sierre, fe 30 potobre 2023 08 TB8iavada

Lella ConservateuriConservatrice du regislie foncier
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Zone:

La parcelle n® 1599 se trouve essentiellement en zone constructible, zone d’habitations individuelles
H30 et partiellement en zone d'aire forestiére de la Commune d'Anniviers (secteur Grimentz) selon les
informations contenues sur le site web VSGIS.

1596

1598

1027

1599

1600

1020

Type Surface Part
Légende des objets touchés B Aire forestiére (83) 96 m? 10 %
[ | Zone d'habitations individuelles 892 m? 90 %
0.30 (3)
Autre légende (visible dans le cadre [ | Zone d'habitations collectives 0.50
du plan) hauteur 13m50 (3)
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Zone réservée (teintée en violet) :

La parcelle n° 1599 est située en zone réservée
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Description de la parcelle :

Parcelle de forme trapézoidale localisée au Nord et a environ 1,5 km du centre du village de Grimentz.
Terrain naturel en pente en direction de 'Est.

Parcelle semi équipée.

Trés bon dégagement visuel et excellent ensoleillement.

Accés aisé, en bordure immeédiate d’un chemin privé.

L’environnement bati est constitué essentiellement de maisons individuelles.

Secteur calme et sans nuisance.

L'empiétement peu conséquent de la route sur la partie Est de la parcelle ne nuit pas a sa
constructibilité. La surface concernée par la route est utilisable comme densité.

Cette parcelle est grevée de servitudes a charges et en droit, dont entre autres :
Passage a pied et pour tous véhicules (Pj n° 1444 de 2006) en faveur des parcelles n° 920, 1019, 1020,

1021, 1027, 1551, 1652, 1553, 1554, 1555, 1557, 1558, 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 1564, 1565,
1567, 1568, 1569, 1570, 15671, 1572, 1573, 1575, 1576, 1577, 1596.

Passage a pied et pour tous véhicules (Pj n° 1444 de 2006) a charge des parcelles n° 920, 1019, 1020,
1021, 1551, 1552, 1553, 1554, 1555, 1557, 1558, 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 1564, 1565, 1567,
1568, 1569, 1570, 1571, 1572, 1573, 1575, 1576, 1577.

Dangers naturels, cadastre des sites pollués, risques écologiques :

La parcelle n'est pas située en zone de danger et elle ne figure pas au zone cadastre des sites poliués.

Le risque de présence de radon dans le sol est considéré par 'OFSP comme léger pour la commune
d'Anniviers.
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Localisation :

FINSTOY

Commune d’Anniviers

Grimentz REAL ESTATE
«Les Vernecs »

3961 Grimentz

Plan cadastral :

1596 |

| 1598

1027 | 1509

1600

A\
— " 1ous

10
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Les valeurs :

Valeur cadastrale :
(Extrait du Registre Foncier du 30.11.2023) CHF 9'112.-

ValeURintinseques

La Commune d’Anniviers, avec un taux de résidences secondaires supérieur & 75% est assujettie a la
loi sur les résidence secondaire (LRS) et rien ne laisse présager que cette loi soit allégée dans un
proche avenir.

D'autre part, dans le cadre des dispositions relatives a I'introduction de la loi sur 'aménagement du
territoire « LAT » et pour satisfaire aux exigences du plan directeur cantonal (PDc) les autorités
communales ont pris en 2018 des mesures pour « geler » certaines zones, par la création de zones
réservées.

Ces mesures ont été reconduites en 2020 et elles le seront trés probablement a son prochain terme.

Sur I'ensemble du territoire communal, plus de 100 hectares sont impactés par ces mesures.

Dans ce contexte, |a localisation de cette parcelle, fortement excentrée par rapport au centre du village
de Grimentz, son environnement naturel proche (prés, paturages, foréts) et ses caractéristiques
topographiques font, qu'il est fort probable que cette parcelle soit un jour « dézonée » pour passer en
zone agricole.

En I'état, je considére que la valeur vénale de cette parcelle doit étre fixée sur la base des valeurs
retenues pour les zones agricoles et forestiéres soit :

CHF 1.- x 96 m2 = CHF 96.-
CHF 12.- x 892 m2 = CHF 10'704.-

[oral Valeurintinseque: ) 108005
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Estimation de la valeur vénale :

En prenant en considération les éléments mentionnés précédemment, je fixe la valeur vénale de cette
parcelle sur la base de la valeur intrinséque soit :

Parcelle n° 1599
CHF 10’800.-

Remarque :

Pour rappel, la valeur vénale est celle qu'indiquerait une transaction libre entre un vendeur désireux
mais non obligé de vendre et un acheteur désireux mais non obligé d'acheter, dans le climat
économique prévalant a la date de I'estimation et au lieu de situation de 'immeuble.

D’autre part, il faut pour cela qu’un certain nombre d'acteurs (acheteurs et vendeurs) agissent sur le
marché en méme temps.

Par conséquent, seule une transaction permet de déterminer avec exactitude la valeur réelle d'un objet.
De ce fait, une certaine prudence s'impose en matiére d’'estimation et il faut accepter certaines
tolérances.

Actualisé et produit en un exemplaire.
Uvrier, le 20.11.2023.
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Photo 2018:
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