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Mandat :

En date du 20 octobre 2023, I'Office des Faillites du Valais Central, représenté par Mr. Julien
CHEVRIER a mandaté Mr. Serge SCHEFER, membre de la Chambre Immobiliére Valaisanne,
associé gérant de Finstoy Real Estate Sarl, pour établir I'actualisation de la valeur vénale de la
parcelle n® 1597 sise sur le territoire de la Commune d'Anniviers, secteur Grimentz.

Pour I'établissement de cette actualisation, le mandataire a collecté de nouveaux extraits du registre
foncier, consulté 'ensemble des servitudes inscrites et effectué une nouvelle vision locale.

C’est donc sur la base de ces nouvelles données et de ses constatations qu'il a procédé a I'actualisation
de I'estimation datant de 2015, actualisée une premiére fois en 2018.

Recommandations :

Ce rapport est destiné a 'usage exclusif du mandant. Sa publication ou reproduction méme partielle ne
peut étre faite qu'avec I'autorisation expresse du mandant ou d’un représentant de Finstoy Real Estate
Sarl.

Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant certifie n’avoir aucun lien passé ou présent avec I'objet de
I'estimation. [l reléve que les déclarations et les informations contenues dans ce rapport sont celles dont
il avait connaissance au moment de son élaboration et que le mandat a été réalisé selon les régles en
la matiére.

De ce fait, Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant ne pourra pas étre tenu responsable des
informations fausses ou erronées, obtenues par des tiers.
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Anniviers secteur Grimentz / 1697

2 g oista B boqrive oo cogisttn fanner 1ederee

Maursuration offs

ged]

ANEATON X0 WebCalionns raripuitay oo 0 v puassrond s o i Yo prbe s

FINSTOY

REAL ESTATE

Servitudes:

an faveur de B-F Annviers sectour Gomant2/ 1027

e favenr de B E Annivias apctour Goimente! 1651

e faveun do BF Aaniviers sectenr Grimantz 1562

on faveur da B-F Anniviers seciour Grimantz? 1553

on taveur do B Anniiars sectour Srments/ 1664

an faveur do B-F Annfners sectour Grimantz! 1655

en favew de B-F Anniviars secteur Grimant/ 1567
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an fvanr de 8 F Anniviers secteur GomaotzF 1504
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Report Mot No 1439
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Anniviars secteur Grimentz / 1597

Tt o eogistte forcier Medoais

D GRS Kol N J5EEen paee o i Ty pieatin

Servitudes:
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Servitudes:

an favelr da B-E Anniviers secteur Grimeate/ 1560

an favewr da B.F Anniveers sectour Grimantzf 1501

an faveur do G 1 Anniviars sectaur Grimanizf 16572

en faveur da BT Anniviacs secteur Grimama/ 1663

on faveor da B-F Anniviars sectaur Ghmaniz i 1564

en faveur de BF Anniv cony Grimeaz/ 1665

an favedr de B-F Anbiviers sectip Griment» 1667

on faveur de B3 F Anndviass sectenr Gricantzd 1568

aer favent de 13 T Anniviars sectour Grimontz 1659

e favee de (30 Annlviors sectour Grimantz 1670

e et de 30 Anniviacs soctour Grimenta 1671

an faven de B.F Aonviers secinur Gomaniz 1677

et tavenr de BV Anhiviers secieur Grimentzf 1673

en favem de 5.1 Anniviass sactour Grimany/ 1675

o faveur di B35 Anntiviess sectour Grimensz/ 1576

an faveu da B-F Anniviers sectear Grimaniz/ 1577

en favenr de B-17 Anniviarss sectaur Grimantz 1696

Repaort Mut No 1439
20032008
20082489 Grire 13165
Repart Mot No 1439
26.03.2048
200862489 Grins 13166
Repont Mut, Mo 1430

26 03,2008
200842480 Grim 13166
Report Mat. Mo 1434
28.03.2008
2008/2480/0!/Grim 13166
Repont Wit Na 1430
26,03 2008
2008724800005 0m 13166
Repant Bul Ho 1438
26.03 2008
200824880 Grien 13166
Regat Mhit. Na 1438
75.02.2008
ZDOBRAESOnim 13166
Regpent Mut. No 1430
26.03.2008
20062480 GHM 13166
Repornt #ut, No 1438
206.03.2008
FODRZABLNN Grim 13166
Repon Mul. Mo 1430
26.008. 2008
200BR248HTGrim 13156
Repaort Mut. No 1430
25.03.2008
2008489 Grin 13160
Repor Mut. No 14340
26.03.2008
ZU0BR4EW Grien 13166
Rapon Wut, Mo 1439
26032008
20082480 Grim 13106
Report Mut. Ho 1430
26.03.2008
ZDOBZAERTGrien 13166
Rapot Mut Mo 1430
26.03.2005
2008/24E8/0/GHm 13166
Fapoat Mut. Mo 1420
26.03.2009
008248800 Gnm 13166
Raegont Mut, Ho 1439
26.03.2008
2008248000 Grim 13166
Repod Mut. No 1439
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Anniviers secteur Grimentz / 1597
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Servitudes:

# charge da B-F Anndviers secleur Grimantzé 1664

& charpe da 15 Arniviees secteur Grimantz? 1566

A charge de B F Aaviiviass sectour Granent2/ 1667

a chatge de B-F Anpivens sectin Grimentz) 1555

A e da TLE Anniviers secteur Gomentz! 1550

dcharge de B-F Anniviars secteur Grisnanta/ 1570

teur Grnenta 857

A el de B Anraviars s

a chasga de 1LF Araivinrs sottew Qeenenta 1577

A chargs de - Anaiviars seatenr Germentzd/ V73

A chargs di [LF Annanars socter Gamend 2/ 1676

aehargs de 1T Asnviats sesteur Grimentz 4576

A chargs de T Avsaviers st Grimentz/ 1577

a charge de BF Anedviens secteur Grimenlz/ 1605
2607 2053 2013126530 (21 Mitoyenneté v.PJ 20100024805

EREH CHO? 74000102 188583

en favew da B-F Annivers sectaur s

an faveur da Annbvars, Commane moni
ZEO7 2083 201349620 i Mitoyennaetd v PU 1D 2013002806

EREND: CHO7 P A P2 TRGERE

& eharge de (L5 fo 15 sosteur Grimenlzd 1026

1076
pabs, Mnnsons

Charges fonciéres:

Aucune

0.03 2008
200B72E80/Grieny 131168
Raport Mot No 1436
HE03 2008

20008248 Grim 12168
Repot Nat No 1439
26.03 JO0R

20082489 0/Grim 131665
Report Mut. No 1439
25032008
20CAR4ARNDGrirn 11168
Report Mul No 1474

26 032008
20082480/0/Grim 13165
Hepod Mat. No 1438

20 052008
200H24B00Cnim 13188
Report Mut Mo 1409

20 032000
20082468/ GHm 13168
Report Myt No 1439
25.03.2008
ZOCERABO/OMS M 13166
Roepor Mut No 1430
26032004
200824890 Grim 131868
Report Mut, Mo 1430
206.03.2008
2008724B90/Grins 131045
Report Mut. No 1439
26032008
200824B00 Grim 13166
Report Mt No 1430
26.03.3004

2008/ 2480/ GHm 13158
Repod hut, Mo 1430
25.10.2012 2012/6

Annotalions: oortent des catas hiees

droits dde yages epmchifis

Allcurie
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Extrait du registre foncier

Bian-fonds Anniviers secteur Grimantz / 1587

Vet o) rogoatsts foniins e Forrae du cogatia fomer Wdeeshs
Wansuration officiete tedtrnie

Aftrohosr frg 00RENO0S MAneses Fun T ne oressent s o b b pubsipu

Droits de gages immobiliers:

Anniwinis secteus Grimasda 027,
Annfyvinis sestaue Grimmantz/ 1674,
ANDiLie & ¢ GrinentyMN678,
secleur Grimaniz Y974,
socleur Gfirerntzi 1586,
Anniviers soctour Grimantz? 1608,
Anniviers secteur Grimantz/ 1590
Antiviers sectatr Grirentz 1600,
Arnivises seclour Grmantz/ 1601,
Anniviers seclaur Srimenta/ 1802,
Annivies secta Grimenz/ 1603
FREUY CHGTTACIONDD 186468 168
* Créanues hypothacaeins Ansivasts, Oamenung municipate,
Ariviviees
Obrservitions: - WL 174 LF en rang privilagid (mpol comnnmat 2012}
- regudte du 501 2058 sut OOE du 20.12.2017

Affaires en suspens

Affairos du Jourral pasqutag 27 aotabee 2073 Agsunag
Allaizes i gomdoe fusquipy 20 notobre 2025 A

Lomtradunton @fon
ot aE pnpatatons |
Dieenaurard rdgardis i

drods de pags, o
dy coragan dess ng

saguend pas deon
vs pRC b drat Hhedrg!

3960 Sterre, le 30 oclobre 2023, 08 160auara

Lalla Conservateun Consarvatrica du reqistre fonier
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REAL ESTATE
Zone :

La parcelle n° 1597 se trouve en zone constructible, principalement en zone d’habitations individuelles
H30 et partiellement en zone d’habitations collectives H50 de la Commune d’Anniviers (secteur
Grimentz) selon les informations contenues sur le site web VSGIS.

1027

1666
o a—
1597
1596 02#
1020 1
N
1599
Type Surface Part
Légende des objets touchés L] Zone d'habitations collectives 0.50 157 m2 20%
hauteur 13m50 (3)
[ | Zone d'habitations individuelles 635 m2 80 %
0.30 (3)
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Zone réservée (teintée en violet) : FINSTOY

REAL ESTATE

La parcelle n° 1597 est située en zone réservée

/, | e )

. uu‘ v\
. \
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1019 X ,‘_" ‘)
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. 2 \
. - ’ 1597 I
3 . 1506
Les Vemecs

iy Capture d'écran
2 /}/\ S 1 2 |

FINSTOY Real Estate Sarl 1 5
Rue des Grands-Prés 15C - Case Postale 100 - CH - 1958 Uvrier
TetF+4127 565 38 39 - Mobile +41 78 620 56 52
www.finstoyrealestate.com



FINSTOY

REAL ESTATE

Description de la parcelle :

Parcelle forme un polygone irrégulier et est localisée au Nord et a environ 1,5 km du centre du village
de Grimentz.

Terrain naturel a forte pente en direction de I'Est.

Parcelle semi équipée.

Trés bon dégagement visuel et excellent ensoleillement.

Accés aisé, en bordure immédiate d’'un chemin privé.

L'environnement bati est constitué uniquement de maisons individuelles.

Secteur calme et sans nuisance.

L'empiétement peu conséquent de la route sur la partie Ouest de la parcelle ne nuit pas a sa
constructibilité. La surface concernée par la route est utilisable comme densite.

Cette parcelle est grevée de servitudes a charges et en droit, dont entre autres :

Passage & pied et pour tous véhicules (Pj n° 1444 de 2008) a charge des parcelles n° 920, 1019, 1020,
1021, 1027, 1551, 1552, 1553, 1554, 1555, 1557, 1558, 1559, 1560, 1561, 1562, 15663, 1564, 1565,
1567, 1568, 1569, 1570, 1571, 1572, 1573, 1575, 1576, 1577, 1596.

Passage a pied et pour tous véhicules (Pj n® 1444 de 2006) en faveur des parcelles n°® 920, 1019, 1020,
1021, 1551, 1552, 1553, 1554, 1555, 1557, 1558, 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 1564, 1565, 1567,
1568, 1569, 1570, 1571, 1572, 1573, 1575, 1576, 1577.

Servitude de mitoyenneté (Pj n° 4263 de 2013) en faveur de la parcelle n® 1026.

Servitude de mitoyenneté (Pj n° 4263 de 2013) a charge de la parcelle n® 1026.

Dangers naturels, cadastre des sites pollués, risques écologiques :

La parcelle n'est pas située en zone de danger et elle ne figure pas au zone cadastre des sites pollués.

Le risque de présence de radon dans le sol est considéré par 'OFSP comme léger pour la commune
d'Anniviers.
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Localisation :
- REAL ESTATE

Commune d’Anniviers
Grimentz

«Les Vernecs »

3961 Grimentz

Plan cadastral :

7027

| 1597

1596 1
RN In

1599 1l
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Les valeurs :

Valeur cadastrale :
(Extrait du Registre Foncier du 30.10.2023) CHF 8'970.-

Valeluintinseques

La Commune d’Anniviers, avec un taux de résidences secondaires supérieur a 75% est assujettie a la
loi sur les résidence secondaire (LRS) et rien ne laisse présager que cette loi soit allégée dans un
proche avenir.

D'autre part, dans le cadre des dispositions relatives a I'introduction de la loi sur I'aménagement du
territoire « LAT » et pour satisfaire aux exigences du plan directeur cantonal (PDc) les autorités
communales ont pris en 2018 des mesures pour « geler » certaines zones, par la création de zones
réservées.

Ces mesures ont été reconduites en 2020 et elles le seront trés probablement & son prochain terme.

Sur I'ensemble du territoire communal, plus de 100 hectares sont impactés par ces mesures.

Dans ce contexte, la localisation de cette parcelle, fortement excentrée par rapport au centre du village
de Grimentz, son environnement naturel proche (prés, paturages, foréts) et ses caractéristiques
topographiques font, qu'il est fort probable que cette parcelle soit un jour « dézonée » pour passer en
zone agricole.

En I'état, je considere que la valeur vénale de cette parcelle doit étre fixée sur la base des valeurs
retenues pour les zones agricoles soit :

CHF 12.-x 792 m2 <) 9020

2
3
Al
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Estimation de la valeur vénale :

En prenant en considération les éléments mentionnés précédemment, je fixe la valeur vénale de cette
parcelle sur la base de la valeur intrinséque soit :

Parcelle n°® 1597
CHF 9°500.-

Remarqgue :

Pour rappel, la valeur vénale est celle qu'indiquerait une transaction libre entre un vendeur désireux
mais non obligé de vendre et un acheteur désireux mais non obligé d'acheter, dans le climat
économique prévalant a la date de I'estimation et au lieu de situation de I'immeuble.

D’autre part, il faut pour cela qu’un certain nombre d’acteurs (acheteurs et vendeurs) agissent sur le
marché en méme temps.

Par conséquent, seule une transaction permet de déterminer avec exactitude la valeur réelle d’un objet.
De ce fait, une certaine prudence s'impose en matiére d’'estimation et il faut accepter certaines
tolérances.

Actualisé et produit en un exemplaire.
Uvrier, le 20.11.2023.

P
Pour : /
Finstoy Reat-Estate Sar|
L’estinTateur :

/ erge Schefer
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Photo 2018:
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