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Mandat :

En date du 20 octobre 2023, I'Office des Faillites du Valais Central, représenté par Mr. Julien
CHEVRIER a mandaté Mr. Serge SCHEFER, membre de la Chambre Immobiliére Valaisanne,
associé gérant de Finstoy Real Estate Sarl, pour établir 'actualisation de la valeur vénale de la
parcelle n® 1596, sise sur le territoire de la Commune d'Anniviers, secteur Grimentz.

Pour I'établissement de cette actualisation, le mandataire a collecté de nouveaux extraits du registre
foncier, consulté 'ensemble des servitudes inscrites et effectué une nouvelle vision locale.

C’est donc sur la base de ces nouvelles données et de ses constatations qu'il a procédé a I'actualisation
de I'estimation datant de 2015, actualisée une premiére fois en 2018,

Recommandations :

Ce rapport est destiné a I'usage exclusif du mandant. Sa publication ou reproduction méme partielle ne
peut étre faite qu'avec 'autorisation expresse du mandant ou d'un représentant de Finstoy Real Estate
Sarl.

Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant certifie n’avoir aucun lien passé ou présent avec I'objet de
Pestimation. Il reléve que les déclarations et les informations contenues dans ce rapport sont celles dont
il avait connaissance au moment de son élaboration et que le mandat a été réalisé selon les régles en
la matiére.

De ce fait, Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant ne pourra pas étre tenu responsable des
informations fausses ou erronées, obtenues par des tiers.
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Eléments du registre Foncier : FINSTOY
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Extralt du registre foncier

Bien-fonds Anniviers sectaur Grimentz f 1586
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Servitudes:

& charge de B-F Anniviers soctaur Grimontz/ 1561

& charg de B-F Annivers soclaur Grimentz) 1567

A ehinge di BF Anniviers soctour Srimentz/ 156563

& chitegt g B-F Anniviors sectour Grimenta!) 1554

Aoubsige do B.F Anniviars sectour Grimantz/ 1555

A charge da B-F Anniers sectenr Grmenta) &7

a charge do B-F Anrwviers secteur Gomentz/ 858

A eharge de B-F Arniviers secteur Somentz/ 1550

A choge do B-F Anniviars secteur Goments? 1550

4 chatge de B-F Anniviers sectou Grirnome/ 1553

& cnagd de B Arniviers sectowr Grsnented 567

A charga di BT Aenivigrs sectow Grimentz/ 1583

a charge de B-F Anniviers sectour Grmentz/t 565

a charge de B-F Anpiviers secteur Grenanta/ 4567

A change do B-F Anniviers secteur Grmantz/ s B5E

A chrge da B-F Anniviers sectewr Grimaniz! 15608

A cetge da B-F Anniviers sectaur Grenante/ 570
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25.03.2008
FIRRABBNYGrirn 12168
Report Mg, No 1439
26032008
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Roport Kt Mo 1439
260320048
2CDR24RHNGrim 13166
Report Mat. No 1434
26.03.2004
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Roport Mut. Ne 1439

26 03.2004
200BZABINNGrim 13166
Raport Mut. No 1438

26 032008
200H24 BN G 13166
Heport Mut. Mo 1430
26.03.2008
2008248000 Grim 13166
Hepor Mut. Ne 1430
20.03.20C8
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26 N300
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Fepor Mut, Mo 1430
263.03.2008
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20CHR2ABNYGrinn 13160
Report Mut, Ho 1430

26 03,2004
2008/2480/00/Grim 13166
Raport Mut. No 1438
26.03.2008
20024800/ Grim 131656
Report Mut. Mo 1430
26032004
20082469 Grirm 131056
Report Mut, Ne 1430

28 032008
2008:24B0CGrim 13160
Report Mut. Mo 1439
260032004
20CR24B9NNGrim 13166
Hepnrt Mut. Mo 1430
20.03.2008
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Extrait du registre foncier

e 45k ¥

Bien-tonds Annwiess scclour Goamentz / Eh8H

il i
teddie

Vet du fegal e i
Mergration edbontiy

Attctan W rhualnoy rmppeien e "oy Frassnd o

Sty 0 iy et e foennie o dpchin e

LR Ry TR

Sarvitudes:

RIERV R Gt H VISR R

e

datuye e 8 Arwevieng 5 set Girirpsprd ) 11341

s Ginent e 1578

i ehnrge e S

e de 80 Aaansiers socler e nder 1570

ashagg de 3.0 faseaus sectew Sraonde 1L s

aoberge o 1O Seradians senbeut Gravgenta 1H 006

dchargs th B Aorsyion. seeten Coinendai sy

ehacges de BE fugie it 1007

cian s e b Sennagiens sectatn orrnad 20 E SRR

ciarne doe B Astviarn spstn Thsnenled $SH6G

eaaege e BT Angiers secteur Seenonte W00

viargs do b Anrviors ecteur Grenante/ 2801

eharge de b fivions it vtz e

charge do 10D Anviers setoun Gooenbed b0

Passuge de concuten v P oa, égout, dlectricte,
téldphone et 1L 2OUEE

PREID CHE? P00

doehadee de 10T domaglias

(S0 RIA)
sty Srnentr i)

dehaege de L fonsader s watens Cannented S04

St e B L Agstme s Secteue Saneaty 3 R0

FINSTOY Real Estate Sarl

Rue des Grands-Prés 15C - Case Postale 100 - CH - 1958 Uvrler
Tet F+4127 565 38 39 - Mobile +41 78 620 56 52

www.finstoyrealestate.com

FINSTOY

REAL ESTATE

ZUUEARIGE ey Hies
Hegret Wint No b
A
AOIZABLARC s 150
Hagiot Mut Mo 1450
PIRIR O
2O0EE2ABLUAN Crimt 13164
Herpaot Rt Mo 14230
il 2eou

AU IR it 12336
Haport Mut Mo 1450
20 03,400
AOCHZ AR Gann 13860
Haport Wut Mo 1430

26 13,2004

200 ABN Oy (3160
srt Bdut, Mo 1430

P A0

POCAL AR i L3106
Hepni Mut, Mo 1454

PR IR )
AUOAAROG s 1 TRE
Heport Mut, Mo 1404
20005 200

EURAR B L BT TR MR TH
Hapot Mut Mo by
2R 2008

AUGHRA B e T TG
Hepoet Mut Mo 1404
PARIN v ]
AOCATAERUEN s 1Y
Heport Mus, Mo 1400
PURYRIVIE)

AR Aoy 1D
Fepot But Moo DA

A6 005 2

20024 BO8 Gy G
Fopon Klat Mo 1434
26013 200
ZOCALABICans L1 TEG
Hepo Mut Ne 1459

2
AMICHAABN G VTR
Fepor Mut Mo janay
PARLR I
ACLAARANY e TUIRR
Report Mg Mo 1475
PRt et it
AONBGAAHURY Gy $ G



FINSTOY

REAL ESTATE

L e st . Emand o /

[

LRATON B DL
ARNEIH WL

Extrait du registre foncier

Bien-fonds Anniviars secteur Grimentz / 15686
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Servitudes:

i1 charge de B-F Anmiviers gaatewr Grimentz/ 1021

o charge de B-F Anniviers sectaur Grimente/ 1651

& charge da BHF fnniviers sectogr Grimantz/ 1562

i charge de B8 Antdviers seclear Grimentz/ 1563

A chiarge de BF Annivices seclenr Grimeniz/ 1554

@ charge de B-F Annddions soctaur Grimertz/ 1654

b charge do B-F Anniviers seclaws Griimentz/ 1557

& charge da B-F Anniviers sectawr Grimant2) 1658

& charge de B-F Anniviers seclaue Grimenta 1555

b chierge de B-F Anniviers secteur Grimeant2/ 1560

fs chargn de B-F Anniviers sevtewus Grimente/ 1561

fchiarge de B-F Annivies secless Grimoentz/ 1562

A charge do B-F Anniviers secien: Grimentz/1563

A charge de B-F Anniviers secles Srimantzf 1564

A charge dis B-F Anniviers soataus Grirenizf 1665

i chiarge de B Anniviers soctowr Grimentz! 14667

A chianp o BF Anniiors sosteur Grimaniz 1568
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Anniviers secteur Grimentz / 1586
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Annotations: ipwrten dos caves livres vuir drots de yag

s renobibars)

Aticni

Droits de gages immobilliers:

28 10,2018 2015/5760:0 Rang 0, Hypothéque nominative, CHF 17'124.35, Intérét
max. 8%, [3.2045D00853 Hypothigue Wgale (e 174 LF
cant.) v.PPJ. Dioit de gage codech! svac

Anawiads secteor Grenenlzi820,
Annviars secteur Grimentz! 1020,

ars secteur Grimentz/ 1023,
s sectou Grisnpntz/ 1027,
s secteur Grimentz/ 1574,
Anawiars sectewt Grmentz/ 1578,
Angivinrs secteur Grinentz/ 1575,
Aaniviors secteur Gnimental $ 547,
Aaiviens aectinr Grisnenb $ 55,
Anniviars sectenr Grimentzd$ 558,
Anmsviers sectenr Gnmantad 16050,
Anstviots 1eut Grisnental 160,
Asvinrs sestour Gamentz! 1802

Annviars sectenr Grenented 160

CRCI CHAZ7A000CCO0 14085 83

* Cedancior hypathécane Anniviers, Commune municipate,

Anstviers
Ohsareations  HL ATE LT o0 saneg priviggio

(tmpdt communal)

24102015 201857681 Rang 0, Hypothénue nominative, CHF 19472585 Intérét
max, 8% 1 2000000067, Hypothéaue leqale (st 174 LF
ecanl.) v P Dioit de gage cofinctid avas
Anniviere secteur Grinentz/30,

Aanvians te Oriznents 23020,

Ansviars seciow Grinpniz /1024,

Anniviers secteur Grimentz/ 1027,

Aniviers ur Grisnantz/ 1574,

[ Ansiviars setiou Grenontz/ 678,
Anmniviers sectour Grimienta! 1578,

Ansivlars secieur Srimental 1587,

SUtHiens dendr Geznpnied S HER,

Anniviers secioun Srimentz/ 1699,

Annviars secteur Gimenta/ 1600,

ars sechn Gramentzl 6501,

Aaiviars sestoun Gimente/ 1603,
Anniviers secteur Gramentz/ 16

EREHY CHAO? 7GR S BRARRORT
* Crisanvigr hypothdcaing Anniviers. Commune municopale,
Sunndviers
OQvservafions: - HL 174 LF en rang privibagid (mpdt camosenat 2011)
- gutle gl 26,071,208 sut D08 du 20.12,2047

2910 2015 201505760/ Rang 0, Hypothéquo nominative. CHF 34'252.30. Imdrét
max, 8%, 10.2018/000088. Hypathbque ygale Gul, 174 LF

20.10.2015 208576015/
ARG Jrevitigi
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Extrait du registre foncior

Bien-londs Annwiers sectew Grimentz 7 1598
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Zone :

FINSTOY

REAL ESTATE

La parcelle n° 1596 se trouve en zone constructible, zone d’habitations individuelles 0.3 de la
Commune d’Anniviers (secteur Grimentz) selon les informations contenues sur le site web VSGIS.

1027

1666 1026
1019

1597

1596

1598 1020

: —9
Type Surface Part
Légende des objets touchés ["1  Zone d'habitations individuelles 897 m? 100 %
0.30 (3)
Autre légende (visible dans le cadre ["1 Zone d'habitations collectives 0.50

du plan)

hauteur 13m50 (3)
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Zone réservée (teintée en violet) :

FINSTOY

REAL ESTATE

La parcelle n® 1596 est située en zone réservée
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Description de la parcelle :

Parcelle de forme trapézoidale localisée au Nord et a environ 1,5 km du centre du village de Grimentz.
Terrain naturel en pente en direction de I'Est.

Parcelle semi équipée.

Trés bon dégagement visuel et excellent ensoleillement.

Accés aisé, en bordure immédiate d’un chemin privé.

L’environnement bati est constitué essentiellement de maisons individuelles.

Secteur calme et sans nuisance.

L'empiétement peu conséquent de la route sur la partie Est de la parcelle ne nuit pas a sa
constructibilité. La surface concernée par la route est utilisable comme densité.

Cette parcelle est grevée de servitudes a charges et en droit, dont entre autres :
Passage a pied et pour tous véhicules (Pj n° 1444 de 2006) a charge des parcelles n° 920, 1019, 1020,

1021, 1551, 1552, 1553, 1554, 1555, 1557, 1558, 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 1564, 1565, 1567,
15668, 1569, 1570, 15671, 1672, 1573, 1575, 1576, 1577, 1597, 1598, 1599, 1600, 1601, 1602, 1603.

Dangers naturels, cadastre des sites pollués, risques écologiques :

La parcelle n'est pas située en zone de danger et elle ne figure pas au zone cadastre des sites pollués.

Le risque de présence de radon dans le sol est considéré par 'OFSP comme léger pour la commune
d'Anniviers.
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FINSTOY

Localisation : REAL ESTATE

Commune d’'Anniviers
Grimentz

«Les Vernecs »

3961 Grimentz
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Les valeurs :

Valeur cadastrale :
(Extrait du Registre Foncier du 30.11.2023) CHF 7'920.-

Valelir 3

La Commune d’Anniviers, avec un taux de résidences secondaires supérieur a 75% est assujettie a la
loi sur les résidence secondaire (LRS) et rien ne laisse présager que cette loi soit allégée dans un
proche avenir.

D’autre part, dans le cadre des dispositions relatives a l'introduction de la loi sur 'aménagement du
territoire « LAT » et pour satisfaire aux exigences du plan directeur cantonal (PDc) les autorités
communales ont pris en 2018 des mesures pour « geler » certaines zones, par la création de zones
réservées.

Ces mesures ont été reconduites en 2020 et elles le seront trés probablement & son prochain terme.

Sur I'ensemble du territoire communal, plus de 100 hectares sont impactés par ces mesures.

Dans ce contexte, la localisation de cette parcelle, fortement excentrée par rapport au centre du village
de Grimentz, son environnement naturel proche (prés, paturages, foréts) et ses caractéristiques
topographiques font, qu'il est fort probable que cette parcelle soit un jour « dézonée » pour passer en
zone agricole.

En I'état, je considére que la valeur vénale de cette parcelle doit étre fixée sur la base des valeurs
retenues pour les zones agricoles soit :

CHF 12.- x 897 m2 CHF 10764
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Estimation de la valeur vénale :

En prenant en considération les éléments mentionnés précédemment, je fixe la valeur vénale de cette
parcelle sur la base de la valeur intrinséque soit :

Parcelle n° 1596
CHF 10°700.-

Remargue :

Pour rappel, la valeur vénale est celle qu'indiquerait une transaction libre entre un vendeur désireux
mais non obligé de vendre et un acheteur désireux mais non obligé d'acheter, dans le climat
économique prévalant a la date de I'estimation et au lieu de situation de I'immeuble.

D’autre part, il faut pour cela qu’un certain nombre d'acteurs (acheteurs et vendeurs) agissent sur le
marché en méme temps.

Par conséquent, seule une transaction permet de déterminer avec exactitude la valeur réelle d’un objet.
De ce fait, une certaine prudence s'impose en matiére d'estimation et il faut accepter certaines
tolérances.

tualisé et produit en un exemplaire.

L'estimatgur :
Serge Schefer
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