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Mandat :

En date du 20 octobre 2023, I'Office des Faillites du Valais Central, représenté par Mr. Julien
CHEVRIER a mandaté Mr. Serge SCHEFER, membre de la Chambre Immobiliére Valaisanne,
associé gérant de Finstoy Real Estate Sarl, pour établir 'actualisation de la valeur vénale de la
parcelle n°® 1021, sise sur le territoire de la Commune d'Anniviers, secteur Grimentz.

Pour I'établissement de cette actualisation, le mandataire a collecté de nouveaux extraits du registre
foncier, consulté 'ensemble des servitudes inscrites et effectué une nouvelle vision locale.

C'est donc sur la base de ces nouvelles données et de ses constatations qu'il a procédé a I'actualisation
de I'estimation datant de 2015, actualisée une premiére fois en 2018.

Recommandations :

Ce rapport est destiné a I'usage exclusif du mandant. Sa publication ou reproduction méme pattielle ne
peut étre faite qu’avec I'autorisation expresse du mandant ou d’un représentant de Finstoy Real Estate
Sarl.

Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant certifie n'avoir aucun lien passé ou présent avec I'objet de
I'estimation. il reléve que les déclarations et les informations contenues dans ce rapport sont celles dont
il avait connaissance au moment de son élaboration et que le mandat a été réalisé selon les régles en
la matiére.

De ce fait, Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant ne pourra pas étre tenu responsable des
informations fausses ou erronées, obtenues par des tiers.
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Servitudes:

08 D2 2008 2000523740 {1 Restriction d'affectation v.PJ 11120050001 26
EREID: CHBT740000000100602166
an faveur do B-F Ainiviors seataur Gnmentz/ 1594 35082008
20060144480 Grim 12452
Reapzat f sans exension

G4.02. 2G5 200602370 {3} Restriction d'usage v.PJ ID.2006:00127
ERFID: CHYTTACG000001006A0500
enfavedrs da B-F Anesvlers soctour Orirmentzd 534 30.08 2006

20CE 4R Grim 12462
Repont / sans exteasion
3008 2005 20031 44400 (G} Passage 4 piod ot pour tous véhlcules v.PJ

112 2006500434
EREID: CHOFTAG0AQ0000GTIZAr 7
&0 faveur de B-F Arniviers sectiur Grimentz/o20
an favaur dn I1F Anniviers secteur Grimentz/ 1016
en faveur do B-F Anniviets seclaur Grinpsz/ 1020
i fvour e B-F Anniaers seclear Grimentz/ 1027
on faveur de B-F Anniviers sectour Grimensa/ 1661
on faveut diz B-F Annivioes socteur Grimontz/ 1552
en fiaveur de ILF Anniviers sesteur Grmonta 1553
et fnvaur di B-F Aneviers secteur Grimenty/ 1 564
an faveur do 8-5 Annesiers sactent Grimentz/ 1555
on faveur de B8 Annbviers soclows Grimenter 1657
on faveur de H-F Annivers sectour Grimentz! 1558
on faveur da B-1 Anniviars sectour Grimantz/ 1558
on favaur de B.F Anniviers secteor Gemontzd 1650
en faveue do B-F Anewinrs sectour Griments/ 1561
e fgvour de 18 Anaiviers secteut Grimenta/ 1509
en favedr di B-F Anniviers soctaur Grirentsf 1503
an laveur de B-F Anrd saclaur Grimentzf 1564

an faveur de B-F Anniviars soctaor Grimants 1 565 2B, 1% 2006
ZODBNYARNNGrim 12670
Rapart

an favaur de B-F Ansiviers seatous Snmentx 1567

an faveur di B.F Annbdiers sectevr Grimentz/ 1568

an faveur de B-F Anniy stiretzf 1669

en faveur de B-F Anniviers sectew Grimentz/ 1570

en faveur de B-F Anniviars socdour Grimant2H1671

en faveur do B-F Arssviars secteur Grmentz/ {572

0 faveus de BF Annivinrs et Grimentz/ 35770

en faveur dis ILF Anniviers secteur Grimentz1 575

an favaur de B-F Ansviers Tl Grimeszi 1576

en favnur de B-F Anniviers sectaw Grimoatz/ 1677

an faveur de B-F Anniviers sectnur Grimantz/ 1606 26,03.2008
2008248 0IGrim 13168
Repart Mt Ho 1435

en favaur de B-F Ancivigrs sectear Gricnentzg § 557 26.03. 2008
RUCRABY N Grieny 12466
Report Mui. Mo 1430

w favenr e B-F Anniviers sectaur Grinseniz/ 14508 26.05.2009
200824800/ Grim 13186
Repss Mol No 1430
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Anniviers secteur Grimentz / 1021
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Servitudes:

# ctarge do B-F Anmiviers secteor Gamentzd 1550 260320348
200324 BB/ WGrim 13166
Report Mut, No 143D

& charge de 8-F Anriviens secteur Gomenlzf 1600 26.03.2008
200BI248900:Grm 13166
Raport Mut. Mo 143t

& charga de B-F Anniviers secteur Grimestz 1601 25 63 2008
ZODB24BGI0NGrim 13185
Roport M. No 1439

# charge de BT Apniviers seclaur Griment# 11502 2603 708
20TRIRABHNGrm 13165
Report Mut. No 1426

A chaegsr do F Arriviars sectour Grnemtz/ 1603 26.03.2000
20GBR2ABROIGHm 13164
Aeport Mut. No 1439

30 08 2006 2006 144440 (C)  Passage de condultes v.PJ | eau, bgout, éloctricité,

télephone ete H.200688)0432

EREN. CHAZ74003000G 100764176

un faveur de B-F Anniviers sectour Grimeoniz/20

en faveur do B Anniviers sestour Grimant2/10019

en favenr da B-F Anniviers sectaur Grimantz/1020

on faveur da B-F Anniviers seateur Gemontel 1027

en favewr de B-F Aneiviors secteur Grimentzt 551

a1 favear du D-F Anndviers secteur Grtmenle/1 652

on faveur de B F As 05 sescteur Grimmentzd {653

en favaur 8 15 Ansiviers socteur Gnmented 554

an fsvour de BLF Anniviers seatewr Grimentz/ 1556

on faveur de 15 Anniviers sacteur Srimentz 1557

an favane i B F Anaiviers secteur Griments/ 1550

on favaur de B-F Anniviers sectenr Grimentz/ 1586

an faveur e B-F Anniviers sectour Grimentzf {560

o Lwveur di B-F Anniviers secleuwr Gomaestri1661

an faveur de B3-F Annlvsrs seclour Grinema 1562

on faveur da B-F Anniviets secleur Grimenta/ 1563

an favenr da B-F Anniviars soclowr Grimanta/ 1664

an faveur da B.F Anniaiors secleur Grimantz 1665 29.14.2008
ZDOB/RBEMIGrim 12570
Repon

on faveut de BF Anniviars sectour Grmenta/ 1567

en faveur de B-F Anniviers enciour Grimentz/ 1566

en faveur de B-F Anniviers sostour Grimentz/ 4558

e favear do B-F Annoviers secteur Geimennbz/ $570

en faveur do B-F Ancoviers secteur Grimantz/ 1567 4

en daveny da 87 Ansiviars sesteur Grmentz? 157

e fisvnur do D-F Anabviers secteur Gomenla/ 1673

erfaveur de B-F Anniviers sectour Grmoenlz/ 1575

an favaur di 15 Annivines secteor Grimentz/ 1576

en faveur de 8. Annpivinrs secteur Grimenlz/ 1677

an frynur de 85 Anniviers sectes Grimentx/ 1554 26.03.2¢08
200B24BO/Griny 13166
Fapod Mut, No 1439

an faveur g B-F Anniviers sectaur Grinventzf 1697 20 D3.2040
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Extrait du registre foncier

Bien fondgs Annviors secteur Grtnents {10217
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Extralt du registre foncier

Bien-fonds Anniviers secteur Gumentz / 1021

Tesnate dhu ragatio fonnier, fidarite Fore dis togste foncies, Susérale
Henguraticn wificiefia *ecaraly

ARARAIG: 3 iniRa SanE GRS a0 T Ra jopissent pis de b for pudigin

Sarvitudes:

20082480 Grim 13165
Repasd Mut. No 1430
i charge de B-F Anniviers saclaur Grimemzd 1593 2603 2008
FODBR2AGW0Mm 13185
Rapart Mad. No 14230
i charpe da B-F Anniviess seciour Grimantz! 1599 23003 2008
2OCR2AB90 iy 1106
Roport Mot Mo 1439
A charge da B-F Analviers sectour Grmantz 1600 26032008
200824890¢Griny 13164
Hepor Mut, No 1439
A charge de B-F Ansiviers sesteur Gomontz/ 1603 26.03.2009
A00SZABLHGrim 13164
Regon Mut. Mo 1430
A charge dn 8.7 Anriviers sacteer Grimentz 1602 26.03.2008
200B2480/0/Grim 1350
Rapost Mt No 1430
A charge de B-F Anniviers secteur Gimentz/ 1003 25,034 20058
FD0B2A8GIN G rem 13168
Repart Mt No 1429
4 chistge da B-F Anniviers secteur Grimontz/ 1666 25103317 20127063230
30.08 2006 ZDOHM 4440 () Passage § pied v.PJ 1D 20CE0004023
EREIG: CHETTA0NN0000100742070
A charge de B3-F Anniviers sectour Grimentz! 1661
A0 G2 20006 200804440 (0 Restriction au droit de construirg v.PJ ¢ interdiction de
batir 1. 20080004308
FREIN GHEF 740000000 Y 000BTDT2
an faveur ge B-F Anniviers socteur Grirmentz/ 1459
an faveur de Grinventz, 8 Commune, Grimanle
3008 2005 200621444487 (%) Restrietion au droit de construire v.PJ f Limitation do
hauteur 1. 2006700438
EREID CHE774C0CON00HOMORBRTY
on faveur da B-F Anniviees secteur Brimantz/ 1667
27.00.20065 2006/5695170 Gy Reslriction au droit de construire v.PJ 1 limitation de
Bauteur H) 2005000470
EREID: CHOT 7400000010009 1774
en faveur da B-F Anviviers socteur Gomantz! 15686
27002017 Z1750840) {3 Restriction au dreit de canstruire v.PJ ) transter! de
densité 13 2017900744 ¢
EREID: CHOT 7400000001 79930136
& charge de B-F Anniviers sectour Grimenmtz/B20 2709 2017 204 715085
Modifzation
Oihsarvations.  W4Gm2

2705 FT 203 A0840 {3y Reatriction au droit de construira v.PJ 7 transfert de
dansité 10 20471002443
ERENL: CHE7TADDO00D0 170030480
any fwnur i B-F Anniviers secteus Grimasd 1604 270020617 2017500850
Mexdifizatian
an favour de Anniviers . Commune munlcigate, Aoniviars
Cimervations: 370my
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Extrait du registro foncier

fien fonds Anniviers secteur Grimentz /1021
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Extrait du registre foncier

Rien-fonds Anniviers secteur Grimentz 7 1021
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Droits de gages immobiliers:

28 1 R 15 20154

- reiite du 28 002018 sur OCE du 20012 2017

o1 Rang 0. Hypothique naminative, CHF 34°252.30. Intérdt

max. B%, 10 2018000088, Hypotispn tagale (an 174 LF
sant) whJ. Droil dr gage collechif aves

Anpiviers seataar Grimant020,

Anniviers secleur Grimontzds Dz,

Artiviars secteur Gamenl 21027,

Anriiviers sesteur Grinmolz 1574,

Anniviens sacteur Grimentzf 1578,

Annivies 5 ur Grimantz/ 1673,

Anniviars sedeur Samuntz) 1505,

Asvviviers sectew Grimemzi 1567

Annidinrs seatawr Grimenzi 1593,
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Zone :

La parcelle n® 1021 se trouve en zone constructible, zone d’habitation collective 0.50 pour 4'609 m2 et
zone d’habitations individuelles pour 39 m2, selon les informations contenues sur le site web VSGIS
pour la Commune d’Anniviers, secteur de Grimentz.

Avas oy 13py
{ 1601 | | L em
1031 | 1027 1603 1020 | | Logs 1045
\ y 1602 | | 1046 1050
\ '5 !
1000 : Roua
1561 ‘
1560 1559 \
023 1040 .~ 1087
/ |
{ 1571 \\ 776 /'
/ 774 / [
/ 1570 557 \
918 \
/ \
=l 1569 773 ,
: 1478 1568 /
e f 3 ez 12 s
u“\ ‘ 1193 778
/ \ 0% | 1194 /
/ 13z N 1534 |
| e - S m 780
1288 1504
/ v
1317 1299 (goq ! 1146 151' AqRy. 921 iy
Type Surface Part
Légende des objets touchés [ | Zone d'habitations collectives 0.50 4609 m? 99 %
hauteur 13m50 (3)
| | Zone d'habitations individuelles 39 m: 1%
0.30 (3)
Autre légende (visible dans le cadre BBl  Aire forestiére (83) -
du plan) L] Zone agricole protégée (62)
|1 Zone de transport a I'extérieur des
~ zones a batir (52)
"1 Zone circulation et stationnement
des véhicules (51)
.| Friches, pierriers, incultes (92)
] Zone des mayens (5)
[ | Zone d'habitations collectives 0.50
hauteur 10m (3)
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Description de la parcelle :

La parcelle forme un polygone irrégulier longiligne et est localisée au Nord et a environ 1,5 km du centre
du village de Grimentz.

Terrain naturel en pente douce en direction de I'Est.

Parcelle équipée.

Trés bon dégagement visuel et excellent ensoleillement.

Acceés aisé, en bordure immédiate d'un chemin privé et d’'un chemin communal.

L’environnement bati est constitué essentiellement de maisons individuelles.

Secteur calme et sans nuisance.

L’empiétement peu conséquent de la route sur la partie Ouest de la parcelle ne nuit pas a sa
constructibilité. La surface concernée par la route peut étre utilisable pour apporter de la densité au
reste de la parcelle.

Cette parcelle est grevée de servitudes a charges, plus ou moins pénalisantes, dont entre autres, en
faveur de parcelles voisines ou confins :

Servitude de non batir en faveur de la parcelle n® 1559 (Pj n° 1444 de 2006)

Servitude de limitation de hauteur en faveur de la parcelle n® 1557 (Pj n° 1444 de 2006)

Restriction du droit de construire en faveur de la parcelle n° 1594 (Pj n° 5084 de 2017) transfert de
densité.

Dangers naturels, cadastre des sites pollués, risques écologiques :

Cette parcelle n'est pas située en zone de danger et ne figure pas au cadastre des sites pollués.
Le risque de présence de radon dans le sol est considéré par 'OFSP comme léger pour la commune
d'Anniviers.
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Commune d’Anniviers
Grimentz
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Les valeurs :

Valeur cadastrale :
(Extrait du Registre Foncier du 06.11.2023)

Biens-fonds : CHF 139'440.-

Le marché propose actuellement, pour une localisation moins excentrée mais avec un indice de
construction similaire, une parcelle d’'un peu moins de 3'000 m2 au prix de CHF 180.-/ le m2.

CHF 180.- x 4648 m2 = CHF

Estimation de la valeur vénale :

La Commune d’Anniviers, avec un taux de résidences secondaires supérieur a 75% est assujettie a la
loi sur les résidence secondaire (LRS) et rien ne laisse présager que cette loi soit allégée dans un
proche avenir.

En prenant en considération les éléments mentionnés précédemment, je fixe la valeur vénale de cette
parcelle sur la base de la valeur comparative et arréte celle-ci a :

Parcelle n° 1021
CHF 830°000.-

Remarque :

Pour rappel, la valeur vénale est celle qu'indiquerait une transaction libre entre un vendeur désireux
mais non obligé de vendre et un acheteur désireux mais non obligé d'acheter, dans le climat
économique prévalant a la date de I'estimation et au lieu de situation de I'immeuble.

D’autre part, il faut pour cela qu’un certain nombre d’acteurs (acheteurs et vendeurs) agissent sur le
marché en méme temps.

Par conséquent, seule une transaction permet de déterminer avec exactitude la valeur réelle d'un objet.
De ce fait, une certaine prudence s’impose en matiére d’'estimation et il faut accepter certaines
tolérances.

Actualisé et produit en un exemplaire.
Uvrier, le 20.11.2023.
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