Departement fiir Gesundheit, Soziales und Kultur
Dienststelle fiir Betreibungs- und Konkurswesen

* Betreibungsamt Oberwallis
s Postfach 64
Y 3930 Visp
CANTON DU VALAIS Betreibung Nmn. : diverse
KANTON WALLIS

Steigerungsbedingungen
zufolge Betreibung auf Pfandverwertung

Schuldner/in: TERRIER Philippe Frangois Patrick, Rue Saint-Michel 104,
Pfandeigentiimer/in: F-50380 Saint-Pair-sur-Mer

Glaubiger/in, welchelr die KNABE Doris Olga, Champ Maffrey 18, 1093 La Conversion
Verwertung verlangt:

Glaubigervertreter/in: WIDMER Youri, Advokat, Route de Lavaux 35,
Case postale 176, 1095 Lutry

Tag und Zeit der Steigerung: Dienstag, 09.09.2025 um 10:00 Uhr

Steigerungslokal: ‘Landwirtschaftszentrum Visp (Aula), Talstrasse 3, 3930 Visp

Auflegung der Steigerungsbedingungen: 04.08.2025 — 14.08.2025

Beschreibung des Grundstiickes:

Bezirk Leuk, Gemeinde Albinen — Adresse: Kirchgasse 20, 3955 Albinen
Grundsttick Nr. 4133, Flache 80 m? Plan-Nr. 2, Flurname: "Dorf", tibrige befestigte Flache 11 m?,
Wohngebadude, Gebdaudenummer: 274, 69 m?

Rechtskraftige Schatzung: CHF 78'000.00
Fur eine vollstandige Beschreibung des Grundstiickes und der Berechtigungen sowie der

darauf haftenden dinglichen Lasten wird auf den Beschrieb und das Lastenverzeichnis
verwiesen.

Postfach 64, 3930 Visp — IBAN CH06 0900 0000 1900 59510
Tel. 027 606 16 70 — E-mail: ba-ow@admin.vs.ch



A. Angebote und Zuschlag

1.

Das Grundstick wird nach dreimaligem Aufruf des hochsten Angebotes zugeschlagen,
sofern der Mindestzuschlagspreis von CHF 5°000.00 geboten wird oder diesen lbersteigt.

Es besteht ein Mindestzuschlagspreis von CHF 5'000.00

Das Mindestaufgebot betragt: CHF 1'000.00

In jedem Fall hat jedoch der Erwerber bei einem Mindestgebot zusatzlich zum Kaufpreis die
nicht gedeckten Verwertungs- und Verwaltungskosten zu tibernehmen.

Das Grundstiick wird mit allen nach dem beiliegenden Lastenverzeichnis darauf haftenden
Belastungen (Grundpfandrechten, Grundlasten, Dienstbarkeiten u. dgl.) versteigert, sofern und soweit sie
durch den Zuschlagspreis gedeckt sind. Die nicht falligen Pfandforderungen werden dem Erwer-
ber bis zum Betrag der Zuschlagssumme Uberbunden.

Wo mit diesen Belastungen eine persdnliche Schuldpflicht verbunden ist, geht diese auf den
Ersteigerer Giber (Art. 135 Abs.1 SchKG).

Jeder Bieter hat seinen Namen sowie den Namen seinen allfélligen Vollmachtgeber bekannt
zu geben.

Personen, die als Stellvertreter in fremdem Namen, als Mitglied einer Rechtsgemeinschaft

oder als Organ einer juristischen Person bieten, haben sich unmittelbar vor dem Zuschlag tber
inre Vertretereigenschaft auszuweisen. Vertreter von Vereinen und Stiftungen haben sich zusatz-
lich tber ihre Vertretungsbefugnis auszuweisen. Handelsgesellschaften und Genossenschaften
haben zudem unmittelbar vor dem Zuschlag einen Handelsregisterauszug vorzulegen.

Von Beistanden/gesetzlichen Vertretern/Vorsorgebeauftragten, die fir ihre verbeistandete /
vertretene Person bieten, wird die Ernennungsurkunde sowie die Zustimmung (Art. 416 Abs. 1 Ziff. 4
zGB) der zustandigen Kindes- und Erwachsenenschutzbehoérde verlangt.

Angebote fur nicht mit Namen bezeichnete oder erst spater zu bezeichnende Personen

oder fur noch nicht bestehende juristische Personen werden nicht angenommen.

Bieten mehrere Personen gemeinsam und erklaren sie nichts Anderes, so wird ihnen das
Grundstiick zu Miteigentum zu gleichen Teilen zugeschlagen; sie haften solidarisch fir alle
Verbindlichkeiten aus dem Zuschlag.

Angebote, die an Bedingungen oder Vorbehalte geknipft sind oder nicht auf eine bestimmte
Summe lauten, werden nicht berticksichtigt.

. Schriftliche Angebote vor der Steigerung sind statthaft und kénnen unter den gleichen Bedin-

gungen wie mindliche beriicksichtigt werden, sind aber den Teilnehmern an der
Steigerung vor deren Beginn bekannt zu geben.

. Eine getrennte Ausbietung von Grundstiick und Zugehér wurde nicht verlangt (Art. 57 VZG).

Alifallige Zugehorgegenstande werden mit versteigert.

Fur Ersteigerer von Grundstiicken, die als Personen im Ausland gelten ist der Grundstiicker-
werb als solcher bewilligungspflichtig. Die Steigerungsbehérde verfahrt in diesen Fallen nach
Art. 19 BewG (vgl. hinten Ziff. 17).
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B. Kosten und Zahlung

10. Der Ersteigerer hat auf Anrechnung am Zuschlagspreis zu bezahlen:

a) die nach Ausweis des Lastenverzeichnisses félligen, durch vertragliches oder gesetzliches
Pfandrecht gesicherten Kapitalforderungen und die falligen Kapitalzinse mit Einschluss der
Verzugszinse und Betreibungskosten;

b) die Verwaltungskosten, die Kosten fur Inventur, soweit sie nicht aus den eingegangenen
Ertragnissen Deckung finden, und die Verwertungskosten,;

c) den allfélligen den Gesamtbetrag der grundversicherten Forderungen Ubersteigenden
Mehrerlds;

d) die aus dieser Verwertung allenfalls resultierende Grundstiickgewinn- und Mehrwertsteuer.

11. Zusitzlich zum Zuschlagspreis hat der Ersteigerer zu (lbernehmen bzw. zu bezahlen:

a) die Kosten der Eigentumstbertragung und der in Bezug auf Grundpfandrechte, Dienstbarkei-
ten usw. erforderlichen Léschungen und Anderungen im Grundbuch und in den Pfandtiteln.
Dazu gehdren auch die Kosten der Léschung untergegangener Pfandtitel (art. 69 VZG) und die
Kosten der vorgangigen Eintragung des Schuldners als Eigentiimer (Art. 66 Abs. 5 VZG);

b) die im Zeitpunkt der Versteigerung noch nicht falligen und deshalb im Lastenverzeichnis nicht
aufgefthrten Forderungen mit gesetzlichem Pfandrecht (Brandassekuranzsteuern,
Liegenschaftssteuern), ferner die laufenden 6ffentlich-rechtlichen Abgaben flir Wasser, Elektrizitat,
Abfuhrwesen usw.

c) Kosten des Registerhalters fiir die Handéanderung

12. Der Ersteigerer hat an der Steigerung, unmittelbar nach dem dritten Aufruf und vor dem
Zuschlag, eine unverzinsliche Anzahlung von CHF 5'000.00 wie folgt zu leisten:

a) durch Vorlegung eines unwiderruflichen Zahlungsversprechens einer dem Bundesge-
setz Uber die Banken und Sparkassen (Bankengesetz; BankG; SR 952.0) unterstehen
den Bank zugunsten des Betreibungsamtes Oberwallis, welches einzig unter der Bedin-
gung der Erteilung des Zuschlags stehen darf und im Ubrigen unbedingt sein muss, oder
in bar (im Weiteren wird auf Art. 136 Abs. 2 SchKG verwiesen).

b) Die Anzahlung kann beim Betreibungsamt Oberwallis im Voraus mittels Uberweisung
auf folgendes Konto: IBAN CH06 0900 0000 1900 5951 0, Vermerk: Anzahlung
Grundstiicksteigerung, ID-149437-3 geleistet werden. Die Gutschrift auf dem Konto des
Betreibungsamtes oder die Hinterlegung in bar haben spatestens am Arbeitstag vor der
Versteigerung zu erfolgen. Eine solche Vorauszahlung wird nicht verzinst und dem
Einzahler innert 5 Arbeitstagen nach der Grundsticksteigerung zurtickerstattet, falls ihm
das Grundsttck nicht zugeschlagen wird. Allfallige Kosten flr die Ruickerstattung geht zu
Lasten des Einzahlers.

¢) bis maximal CHF 100'000.00 in bar, oder sofern Anzahlung tber CHF 100'000.00 bis
maximal CHF 100'000.00 in bar, im Ubrigen gemass lit. a oben (vgl. Art. 136 Abs. 2 SchKG).

Wird diese Summe nicht bezahlt, so wird das letzte Angebot nicht berlicksichtigt, sondern die
Steigerung durch Aufruf des nachst tieferen Angebotes fortgesetzt. Wird dabei dieses Angebot
nicht von einem anderen Gantteilnehmer Gberboten, welcher die geforderte Zahlung leistet, so
erfolgt der Zuschlag an den vorletzten Bietenden. Ist die betreibende Grundpfandgldubigerin
eine dem Bundesgesetz tiber die Banken und Sparkassen unterstehende Bank, so hat sie
keine Anzahlung zu leisten.

Jeder Bietende bleibt bei seinem Angebot behaftet, bis der Zuschlag an einen hdher Bietenden
erfolgt ist.

Die Restzahlung ist auf spezielle Aufforderung des Amtes hin zu leisten, welche spétestens
20 Tage nach Eintritt der Rechtskraft des Zuschlages erlassen wird, unter Ansetzung
einer 10-tdgigen Zahlungsfrist auf das Postkonto des Betreibungsamtes Oberwallis
(IBAN CHO06 0900 0000 1900 5951 0) zu iiberweisen.
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13.

14.

15.

Wird ein anderer Zahlungstermin bewilligt, so ist die gestundete Summe bis zur Zahlung mit
5 % zu verzinsen.

Das Betreibungsamt behalt sich das Recht vor, neben der vor dem Zuschlag zu leistenden
Anzahlung noch Sicherheit fir den gestundeten Betrag durch Biirgschaft oder Hinterlage von
Wertpapieren zu verlangen. Kann oder will der Bieter einer solchen Aufforderung an der Steige-
rung keine Folge leisten, so fallt sein Angebot dahin und wird durch dreimaliges Ausrufen des
nachst tieferen Angebotes die Steigerung fortgesetzt (art. 60 Abs. 2 VZG). Jeder Bieter bleibt dem-
nach bei seinem Angebot so lange behaftet, als nicht dem Héherbietenden der Zuschlag

erteilt wurde.

Der Pfandglaubiger kann sich auf die Verrechnung der Zahlung berufen und ist von
der Anzahlung befreit.

Will der Ersteigerer die Restzahlung durch Schuldiibernahme, Neuerung oder Verrechnung,
leisten, so ist dem Betreibungsamt innerhalb der Zahlungsfrist eine schriftliche Erklarung
des betreffenden Glaubigers Uber seine anderweitige vollsténdige Befriedigung vorzulegen.

Wird die Frist fir die Zahlung oder Beibringung des Ausweises (ber anderweitige Befriedigung
eines Glaubigers nicht eingehalten, so wird, sofern sich nicht alle Beteiligten mit einer Verlange-
rung der Frist einverstanden erklaren, der Zuschlag sofort aufgehoben und eine neue Steigerung
angeordnet. Der friihere Ersteigerer haftet fir den Ausfall und allen weiteren Schaden.

Der Zinsverlust wird hierbei zu 5 % berechnet. Die geméass Ziff. 12 geleisteten Betrage und
Sicherheiten haften auch fir eine allféllige Ausfaliforderung im Sinne von Art. 72 VZG,

Der Antritt des Steigerungsobjektes erfolgt mit der Anmeldung des Eigentumsiiberganges zur
Eintragung im Grundbuch. Fr diese gelten die Vorschriften der Art. 66 und 67 VZG. Bis zu die-
sem Zeitpunkt bleibt das Grundstiick auf Rechnung und Gefahr des Ersteigerers in der Verwal-
tung des Betreibungsamtes (Art. 137 SchKG).

C. Gewahrleistung

16.

Das Betreibungsamt tibernimmt beziglich des Grundstiickes und der Zugehor keinerlei
Gewdhrleistung. Es gilt auch fur die Baurechtskonformitat, insbesondere beziiglich der
bestehenden Nutzungen.

Ebenso gilt dies vorsorglich insbesondere fir die allfallige Belastung des Grundstiickes mit Altlas-
ten. Der Begriff Altlast umfasst alle Standorte, von denen auf Grund der Belastung mit Schadstof-
fen eine Gefahrdung der Umwelt nachgewiesen oder anzunehmen ist. Ein durch Altlasten belas-
teter Standort muss nach Art. 32c Abs. 1 ff USG (Umweltschutzgesetz) saniert werden. Durch die
Verwertung des nicht sanierten Grundstiickes wird die Sanierungspflicht auf den Ersteigerer
Uberbunden, der nun die Kosten derselben zu tragen hat. Auskunft dariiber erteilt die zusténdige
kantonale Behorde.

D. Wichtige Hinweise

17.

Erwerb durch Personen im Ausland

Geméass dem Bundesgesetz (iber den Erwerb von Grundstlcken durch Personen im Ausland
vom 16. Dezember 1983 (SR 211.412.41, BewG) und der Verordnung Uber den Erwerb von Grund-
stlicken durch Personen im Ausland (SR 211.312.411, BewV) ist der Grundstlickerwerb flr Personen
im Ausland bewilligungspflichtig (Art. 2 Abs. 1 BewG). Als Personen im Ausland gelten (Ar. 5-7 BewG):

a. Personen, die ihren rechtsméassigen und tatsachlichen Wohnsitz nicht in der Schweiz
haben und

1. Staatsangehdrige der Mitgliedstaaten der Europaischen Union oder der Européischen
Freihandelsassoziation oder
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2. Staatsangehdrige des Vereinigen Kénigreichs von Grossbritannien und Nordirlands,
die von Art. 22 Ziff. 2 des Abkommens vom 25. Februar 2019 zwischen der
Schweizerischen Eidgenossenschaft und dem Vereinigten Konigreich von Gross-
britannien und Nordirland Uber die Rechte der Burgerinnen und Birger infolge des
Austritts des Vereinigten Kénigreichs aus der Europaischen Union und des Wegfalls
des Freizugigkeitsabkommens erfasst werden, sind;

aYs, Staatsangehdrige anderer auslandischer Staaten, die nicht das Recht haben, sich in der
Schweiz niederzulassen;

b. juristische Personen oder vermdgensfahige Gesellschaften ohne juristische Personlichkeit,
die ihren statutarischen oder tatsachlichen Sitz im Ausland haben;

c. juristische Personen oder vermdgensfahige Gesellschaften ohne juristische Personlichkeit,
die ihren statutarischen und tatsachlichen Sitz in der Schweiz haben und in denen Personen
im Ausland eine beherrschende Stellung innehaben;

d. natirliche und juristische Personen sowie vermogensfahige Gesellschaften ohne juristische
Persdnlichkeit, die nicht Personen im Ausland nach den Buchstaben a, a®® und c sind, wenn
sie ein Grundstick fir Rechnung von Personen im Ausland erwerben.

Keiner Bewilligung bedarf der Erwerb, wenn:

a. das Grundstiick als standige Betriebsstatte eines Handels-, Fabrikations- oder eines
anderen nach kaufmannischer Art gefihrten Gewerbes, eines Handwerkbetriebes oder
eines freien Berufes dient;

b. das Grundstick dem Erwerber als naturlicher Person als Hauptwohnung am Ort seines
rechtmassigen und tatsachlichen Wohnsitzes dient; oder

c. eine Ausnahme nach Artikel 7 BewG vorliegt.

Ersteigert jemand ein Grundstiick in einer Zwangsversteigerung, so hat er der Steigerungsbehor-
de nach dem Zuschlag schriftlich zu erkldren, ob er eine Person im Ausland ist, namentlich ob er
auf Rechnung einer Person im Ausland handelt (Art. 19 BewG).

Besteht Gewissheit tiber die Bewilligungspflicht und liegt noch keine rechtskréftige Bewilligung
vor, oder lasst sich die Bewilligungspflicht ohne ndhere Prifung nicht ausschliessen, so raumt
die Steigerungsbehorde dem Erwerber eine Frist von zehn Tagen ein, um

a. die Bewilligung oder die Feststellung einzuholen, dass der Erwerber keiner Bewilligung
bedarf;

b. den Kaufpreis sicherzustellen, wobei fir die Dauer der Sicherstellung ein jahrlicher Zins von
5% zu entrichten ist;

c. die Kosten einer erneuten Versteigerung sicherzustellen.

Handelt der Erwerber nicht fristgerecht oder wird die Bewilligung rechtskraftig verweigert, so hebt
die Steigerungsbehérde den Zuschlag auf und ordnet eine neue Versteigerung an. Vorbehalten
bleibt die Beschwerde im Sinne von Art. 19 Abs. 4 des Bundesgesetzes (iber den Erwerb von
Grundstlicken durch Personen im Ausland. Wird bei der erneuten Versteigerung ein geringerer
Erlds erzielt, so haftet der erste Ersteigerer fur den Ausfall und allen weiteren Schaden.

Weitere Informationen sind im Merkblatt des Bundesamts fiir Justiz unter
https://www.bj.admin.ch/dam/data/bj/wirtschaft/grundstueckerwerb/lex-d.pdf

Wichtige Informationen fiir den Kanton Wallis unter
https://www.vs.ch/de/web/srflerwerb _ausland
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18.

19.

20.

21.

Schadenversicherung

Das Gebaude ist tiber einen Gesamtpool des Kantons Wallis bei der «Die Schweizerische
Mobiliar» provisorisch versichert. Es ist Sache des neuen Eigentiimers ab Anmeldung
des Eigentumsiiberganges zur Eintragung im Grundbuch eine neue Versicherung
abzuschliessen.

Steuern

Das Betreibungsamt ist geméss Verordnung vom 20. Dezember 2000 des Walliser Staatsrates
Uber die Mitteilung des Erwerbes von Eigentum an Grundstiicken verpflichtet, mittels Formular
der kantonalen Steuerbehoérde die Eigentumsiibertragung mitzuteilen.

Der Erwerber / die Erwerberin hat Kenntnis davon, dass das Betreibungsamt gemass Verordnung
vom 20. Dezember 2000 des Walliser Staatsrates tiber die Mitteilung des Erwerbes von Eigentum
an Grundstticken verpflichtet ist, mittels Formular der kantonalen Steuerbehérde die Eigentums-
Ubertragung mitzuteilen.

Geméss Art. 48 Abs. 4 des kantonalen Steuergesetzes wird die Grundstiickgewinnsteuer im
Falle der Zwangsverausserung nicht erhoben, wenn die Guthaben der betreibenden Glaubiger
oder Pfandglaubiger oder die im Kollokationsplan definitiv aufgenommenen Guthaben nicht voll-
standig gedeckt sind. Mit Entscheid vom 6. Januar 1996 (BGE 122 Il 241 ff.) befand das Bundesge-
richt, dass die bei der Verwertung anfallende Grundsttickgewinnsteuer im Sinne von

Art. 262 Abs. 2 SchKG als Verwertungskosten zu betrachten sind. Diese sind vom Bruttosteige-
rungserlés abzuziehen und zu bezahlen, bevor der Nettosteigerungserlts im Sinne von

Art. 85 KOV an die Glaubiger verteilt wird.

Mit Entscheid vom 10. Januar 2003 (BGE 129 Il 200 ff.) stellte das Bundesgericht fest, dass die
Mehrwertsteuer, die bei der Verwertung eines Grundsticks im Konkurs anfallt, aus dem Erlos
des betreffenden Grundstticks vorab zu decken ist. Steht fest, dass eine Mehrwertsteuer entstan-
den ist, wird im Sinne des oben erwéhnten Bundesgerichtsentscheides vor der Verteilung des
Steigerungserléses an die Pfandglaubiger vom Bruttosteigerungserlés die Mehrwertsteuer in
Abzug gebracht, ungeachtet der fur die Berechnung des Mindestzuschlagspreises.

Nutzungen / Miet- und Pachtverhiltnisse
Es bestehen derzeit keine Miet- und Pachtverhaltnisse. Das Grundstick wird von Gesetzes
wegen vom Betreibungsamt verwaltet.

Besondere Hinweise

- Bestimmungen des Bundesgesetzes iiber das bauerliche Bodenrecht (BGBB)

Bei Verkaufsobjekten in der Wohnzone finden die Bestimmungen des Bundesgesetzes tber
das bauerliche Bodenrecht vom 04. Oktober 1991 (BGBB) keine Anwendung.

- Inventar/Mobiliar/Rdumung
Eine allféllig notwendige R&umung des zu versteigernden Objektes ist Sache des Ersteigerers.
Samtliche damit verbundenen Kosten sind durch den Ersteigerer zu tragen.

- Schiliissel
Die vorhandenen Schltssel zum Grundstiick werden dem Ersteigerer nach Uberweisung
des Zuschlagspreises {ibergeben. Das Betreibungsamt tibernimmt keine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit der Schllssel bzw., dass keine weiteren Schliissel existieren. Es ist Sache
des Ersteigerers, allenfalls die Zylinder auszuwechseln.

8/1



22. Beschwerde
a) Anfechtung der Steigerungsbedingungen
Eine allfallige Beschwerde gegen die Steigerungshedingungen ist innerhalb der zehntégigen

Auflagefrist, d.h. vom 04.08.2025 — 13.08.2025, beim Bezirksgericht Leuk und Westlich-
Raron, Rathausplatz 1, 3953 Leuk-Stadt, als untere Aufsichtsbehérde, einzureichen.

b) Anfechtung des Steigerungszuschlages

Eine allfallige Anfechtung des Steigerungszuschlages hat innerhalb von 10 Tagen nach der
Steigerung beim Bezirksgericht Leuk und Westlich-Raron, Rathausplatz 1, 3953 Leuk-Stadt
als Beschwerde zu erfolgen.

Die Beschwerde [ist im Doppel einzureichen und] hat einen Antrag und eine Begriindung zu ent-
halten. Diese Steigerungsbedingungen und allféllige Beweismittel sind beizulegen. Stillschweigen
gilt als Verzicht auf eine Beschwerde.

\
3930 Visp, 04.08.2025 Be‘rei ungsamt Oberwallis

N

Michel Mounir
ubstitut
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