Kantonale Gesetzgebung zum
Baurecht 2018

- Baubewilligungsverfahren
- Materielle Bauvorschriften

Prasentation vom 28. September 2017
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1. Einleitung

1.1. Gegenstand der Prasentation

» Gesetzgebung zum kantonalen Baurecht 2018 (ohne kantonale
Gesetzgebung zum Raumplanungsrecht)

= Anwendbare Rechtsordnung ab 1. Januar 2018
= Informationen und Dokumente unter www.vs.ch/bauwesen

1.2. Bemerkungen zum Raumplanungsrecht

= Anwendbares Recht nach Revision / Abanderung von BZR / ZNP

= fur alle durch die Urversammlung der Gemeinde nach dem 1.1.2018
beschlossenen Revisionen / Abanderungen: Gesetzgebung 2018

= fur alle durch die Urversammlung der Gemeinde vor dem 1.1.2018
beschlossenen Revisionen / Abanderungen: Prufung von Fall zu Fall
(kein Ausschluss der Anwendung der Baugesetzgebung von 1996 /
Anwendung der Baugesetzgebung 2018 maoglich nach vorgangiger
Publikation im kantonalen Amtsblatt)
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1. Einleitung

1.3. Ubersicht tiber die gesetzlichen Anderungen

o
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RPG und RPV-Revision, Ubergangsbestimmungen in Kraft (1. Mai 2014)
2 Jahre 5 Jahre
| Festlegung des :
Projekt Raumentwicklung 2020 Siedlungsgebiets und Anpassung der I
, der Planungszonen Zonennutzungsplane ;
I geméss Richtplan !
Emrheilungi Priifung und Beschluss |Priifung und Genehmigung g s
des kantonalen Richtplans (kRP)i  |des kRP durch den des kRP durch den Lt s
G n R kRPG und des kRP
ol 7 Jahre
s2 = Inkrafttreten des Baugesetzes (BG), (ausgenommen GFZ und Héhe) und Umsetzung neues BG
E3 5 Anpassung der Bau- und Zonenreglemente (BZR) und neue BZR
%= 8 2 9
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1. Einleitung

1.4. Ausarbeitung von Merkblattern, Check-Listen, Mustern

Einige Beispiele

» Baugesuchsformular
» Musterformular flir Baugesuch in der Zusténdigkeit der Gemeinde
» Musterformular fiir Baugesuch in der Zusténdigkeit des Kantons

» Anhang zum Baugesuchsformular flir
> Liste der Mit- oder Gesamteigentiimer
» Begriindetes Gesuch um Erteilung einer Ausnahmebewilligung

» Check-Liste der mit dem Baugesuch einzureichenden Dokumente
» 24 f BauV (Situationsplan, Grundbuch- / Katasterauszug, Projektpléne, eftc.)
» Besondere Gesuche (Rodung, etc.)

» Muster eines kommunalen Bau- und Zonenreglements

* %
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2. Ubergangsbest. / anwendb. Recht (Art. 70 BauG)

2.1.

2.2.

2.3.

Bis Ende 2017

Anwendung des aktuellen Rechts (Gesetzesbestimmungen von 1996 mit
Anderungen)

Ab 2018 bis zur Abanderung des BZR (od. ab 1.1.2025)
Grundsatz: BauG/BauV 2018 sofort anwendbar
Ausnahmen fur:
» Ausnutzungsziffer AZ:
» Umrechnung der AZ in Geschossflachenziffer GFZ (x 1.33 %)

» Aber ! Das Baupotential bleibt erhalten: Der Gesuchsteller kann die
Anwendung des alten Rechts verlangen, wenn es fur ihn gunstiger ist

= Hohen: Anwendung des aktuellen Rechts
» Planverfasser: Erst ab 01.01.2023 (Art. 70 al. 4 BauG)

Warnhinweise in BZR (und event. rein redaktionelle nicht materielle
Anderungen) zu beschliessen durch den Gemeinderat !!!

Nach Abanderungen des BZR (od ab 1.1.2025)
» Ausschliesslich BauG/BauV 2018 mit angepasstem BZR g

!
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2. Ubergangsbest. / anwendb. Recht (Art. 70 BauG)

Unmittelbare Anwendung BauG/BauV 2018 mit
BauG/BauV 2018, aber: angepasstem BZR

Anwendung| . AZ wird GFZ, ausser wenn AZ (wie fiir alle Anderungen des BZR
BauG/BauV|  ginstiger ist (n.b.: Zuschlage!) keine Garantie, dass die

1996 . . Regelungen glinstiger sein
- Nicht auf Hohen werden, insbes.die GFZ; die AZ
n.b.: Planverfasser ab 2023 ist dann nicht mehr anwendbar,

selbst wenn sie glinstiger wére)

- 2018 2018 — angepasstes BZR angepasstes BZR
1.1.2025 1.1.2025) -

>

7 Jahre (= max. 1.1.2025)
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3. Zustandige Behorden
3.1. Aufteilung der Zustandigkeiten

= Gemeinden

> Bauzonen (Wohnen, Zentrum, Gewerbe, Industrie, 6ffentliche Bauten,
Sport und Erholung im stadtischen Bereich und < 3 ha)

= Kantonale Baukommission
> Ausserhalb der Bauzone, insbesondere

» Landwirtschaftszone (16a RPG)
» Schutzzone (17 RPG)
» geschutzte Landwirtschaftszone (32 kRPG)
= Kleinsiedlungen wie Weiler (33 RPV)
= Gebiete mit traditioneller Streubauweise (39 Abs. 1 RPV)
= als landschaftsprédgend geschlitzte Bauten (Maienséss 39 Abs. 2 RPV)
= Zonen fur Abbau und Deponien (26 kRPG)
= Andere Zonen zur Ausubung fur Sport und Erholung (25 kRPG)
= n.b.:inkl. Ausnahmebewilligungen ausserhalb der Bauzone (24ff. RPG)

> Ab 1.1.2018 in der kant. Zustandigkeit liegende rechtshangige
Baugesuche sind von Amtes wegen der KBK zu ubermittein ﬂ

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS
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3. Zustandige Behorden

3.2. Besondere Falle (vgl. Entwurf d. kant. Richtplans, Koord.-Bl. A.5)

» Kleinsiedlungen ausserhalb der Bauzone (Weiler; 33 RPV; 18

RPG // 27 zukunftiges kRPG): Um den Erhalt der Kleinsiedlungen
ausserhalb der Bauzone sicher zu stellen, kbnnen spez. Zonen i.S.v. Art. 18
RPG wie Weiler- oder Erhaltungszonen ausgeschieden werden, sofern die
Karte oder der Text des kant. Richtplans dies vorsehen (Art. 8 RPG; sog.
«Einheit von mehreren Wohnbauten, die klar von der ndchstgelegenen
Bauzone getrennt sind»)

= Gebiete mit trad. Streubauweise (39 Abs. 1 RPV; 24 RPG): Sind im

kantonalen Richtplan zu bezeichnen und missen der Dauerbesiedlung
dienen (im Wesentlichen Val d’llliez, vgl. Entwurf des kant. Richtplans,
Koordinationsblatt A.5)

= Als landschaftspragend geschutzte Bauten (39 Abs. 2 RPV; 24

RPG /] 32bis zukunftiges kRPG): Bewilligungsfahig, insbes. wenn die
Bauten in einem ZNP unter Schutz gestellt worden sind (schutzwurdiges
Ensemble «Landschaft/Bauten»; vgl. 17 RPG) und wenn der kantonale
Richtplan die Schutzkriterien definiert (sog. « Maiensasszone») ::g

*y
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3. Zustandige Behorden

3.3. Projekte der Gemeinde

» Aktuell geltende Regelung
= Fur Bauvorhaben, bei denen die Gemeinde Gesuchstellerin
oder zu mind. 30 % Partei ist, ist die KBK zustandig (Art. 2
Abs. 2 BauG; Art. 46 BauV)

» Gesetzl. Regelung ab 2018
= Die Moglichkeit eines Interessenkonfliktes genugt,
insbesondere wenn der Gemeinde ein bestimmter Vorteil
erwachst (Gesuchstellerin, Eigentumerin, Inhaberin anderer
dinglicher Rechte)

> Begriindung fiir die Anderung
= Wenig koharente Verwaltungspraktiken
» Schwierigkeit einer Schatzung der «30%»
» Heikle Position der Gemeinden (Parteilichkeit / Zurtickhaltung) :g
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3. Zustandige Behorden

3.4. Strassenreklamen (68 Abs. 1 BauG / 8 Reglement betreffend die
Strassensignalisation und die -reklamen)

» Aktuell geltende Regelung
» Zustandig ist die KBK, mit Vormeinung der KKSS und der
Gemeinde
= Bezlglich Verfahren und Werbetrager umstrittene Praxis

» Gesetzliche Regelung ab 2018 (68 | LC)
» Zustandig ist die Gemeinde, mit separatem Entscheid der
KKSS (und der KBK wenn ausserhalb der Bauzone) / fur die
Bewilligung der Reklame und den allfalligen Werbetrager

» Die bei der KBK am 1.1.2018 hangigen Dossiers werden zur
Behandlung an die Gemeinde iiberwiesen
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4. Verfahren und Organisation

4.1. Verfahren bei Vorhaben in der kant. Zustandigkeit

Abfolge BauG/Bau
(gem. BauG/BauV 2018) V 1996

Gesuch (39 BauG) Gemeinde

BauG/BauV 2018

Vorprufung (31 f. BauV) Gemeinde

Offentl. Auflage (42 ff BauG) Gemeinde

Ubermitttlung an das kant.
Bausekretariat KBS mit

kommunaler Vormeinung (46 Gemeinde Gemeinde

Abs. 2 BauV)
Fortsetzung des Verfahrens (unver- (unverdndert)
(47 f BauV) sndert)

‘

*y
* 1B

*

*y

CANTON DU VALAIS

KANTON WALLIS



4. Verfahren und Organisation

4.2. Baugesuch und besondere Unterlagen

4.2.1. Baugesuch (39 BauG / 24, 26 ff. BauV)

» Zustandigkeit der Gemeinde (Gde)
» Gesuchsteller (G) => Gde => KBS => Gde => G

Gesuchsteller (G)

v' Zur Nachforderung er- @ ‘.
4

ganzender Unterlagen ist

dem Zirkulationsweg des

Baugesuches in umge- 1 A
kehrter Richtung zu folgen. _ Kamtonlg ._

Technische Auskiinfte %’

konnen vom G direkt bei

den Fachdienststellen v
einverlangt werden, aber 5 Dienststellen (DS)
die Dokumente sind durch 5 \

den G auf dem Bauge- (€2 Buiriet @

im

suchsweg einzureichen.

*
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4. Verfahren und Organisation

4.2. Baugesuch und besondere Unterlagen

4.2.1. Baugesuch (39 BauG / 24, 26 ff. BauV)

» Zustandigkeit des Kantons (KBK)
» Gesuchsteller => KBS / KBK => KBS => Gesuchsteller

Gesuchsteller (G)

v’ Zur Nachforderung er-
ganzender Unterlagen ist
dem Zirkulationsweg des
Baugesuches in umge-
kehrter Richtung zu folgen.
Technische Auskunfte
konnen vom G direkt bei
den Fachdienststellen
einverlangt werden, aber
die Dokumente sind durch ﬁ
den G auf dem Bauge-

Dienststellen (DS)

A P

\
\
Kantonales

suchsweg einzureichen. @WW
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4. Verfahren und Organisation

4.2. Baugesuch und besondere Unterlagen

4.21. Gesuch (39 BauG/ 24, 26 ff. BauV)

» Beizulegende Dokumente

O Vollstandig ausgefulltes Gesuchsformular (24 BauV) mit Unterschriften des
Gesuchstellers, aller Grundeigentumer (nach Zivilrecht) und Planverfasser (39
Abs. 4 BauG)

Situationsplan (27 und 28 BauV)

Projektplan (29 BauV)

besondere Unterlagen (30 BauV)

Gultiger aktueller Grundbuch- oder Katasterauszug (24 Abs. 3 lit. d BauV)

Falls Wiederaufbau, Umbau od. And. einer bestehenden Baute od. Anlage,
Kopien der fruher erteilten Baubewilligungen (24 Abs. 4 BauV)

0 Bei besonderen Gesuchen (Rodung etc.) die dafur notwendigen Angaben und
Unterlagen (39 Abs. 2 BauG)
O Falls Ausnahmen beantragt sind, schriftl. Begrindung (39 Abs. 3 BauG)

» Formelle Prufung: Unvollstandige od. vorschriftswidrige Dossier sind
innert 10 Tagen zur Verbesserung zuruckzuweisen!!! ﬂ

1
CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS

D000 CO
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4. Verfahren und Organisation

4.2. Baugesuch und besondere Unterlagen

4.2.2. Situationsplan (27 und 28 BauV) — wichtige Hinweise
» Form (27 BauV)

» Erstellt und unterzeichnet durch einen patentierten, im eidgenossischen
Register eingetragenen Geometer

» Auszug aus dem Grundbuchplan, wo die eidg. Grundbuchvermessung noch
fehlt auf einem vom Registerhalter unterzeichneten Katasterplanauszug

> Inhalt (28 BauV), insbesondere:

» Grenzen und Nummern der Bau- und Nachbarparzellen mit Namen deren
Eigentumer

» Erschliessung (Zufahrt od. Zugang, Trink- und Abwasserltg., Ltg. fur nicht
verschmutztes Abwasser, Versorgung mit Energie, Fernwarme- od. Gasnetz)

» Parkplatze

» Grenzabstande, Baulinien, Wald, Gewasser, Hochspannungsleitungen

» Nutzungszone

» Bestehende Bauten, projektierte Bauten, Abbruche

> Planeintrage des Gesuchstellers mit anderer Farbe (27 Abs. 2 BauV) ﬂ

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS
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4. Verfahren und Organisation

4.2. Baugesuch und besondere Unterlagen

4.2.3. Projektplan (29 BauV) — wichtige Hinweise
» Form (29 Abs. 1 BauV)

» Plane nach den Regeln der Kunst im Mssst. 1:50 od. 1:100 (ev. grosser)
» Unterzeichnet durch Gesuchsteller und Planverfasser (mit Datum)

> Inhalt (29 Abs. 1 BauV), insbesondere:
» Geschossplane (Nutzung, etc.)
» Schnittplane mit Koten sowie des massgebenden und des gestalteten Terrains
» Fassadenplane mit Koten sowie des massgebenden und gestalteten Terrains
» Plan Umgebungsgestaltung (Terrainveranderungen, Zugange, etc.)
» Bestehende Bauten, projektierte Bauten, Abbruche
» Falls bestehende Baute: Fotodossier

> Bei geschlossener Bauweise: Anfang der Nachbargebaude, Uber eine
hinreichende Lange hinweg, im Grundriss und in den Fassaden, plus
Fotodossier g

*
*y
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4. Verfahren und Organisation

4.2. Baugesuch und besondere Unterlagen

4.2.4. Besondere Unterlagen (30 BauV)
> Arten

» Gemass 30 Abs. 1 BauV: Materialentnahmen und Deponien, Industrie
und Handel, Formulare «Erdbebensicherheit» und «Energie», Asbest-
Diagnose

> Offentlich aufzulegende Dokumente (Umweltvertraglichkeitsbericht 30
Abs. 4 BauV, etc.)

» Einreichung
» Zusammen mit dem Baugesuch: ordentliches Verfahren
» Nach dem Baugesuch
» im Gesuch einzeln zu bezeichnen
» Konsultation der betroffenen Fachdienststellen bleibt sistiert
» spatestens innert 60 Tagen nach der offentlichen Auflage
» bei nicht fristgerechter Einreichung: Gesuchabschreibung zuléssiggg

CANTON Al
KANTON WALLIS
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4. Verfahren und Organisation

4.2. Baugesuch und besondere Dokumente
4.2.5. Formelle Prufung (31 BauV) — Hinweise

unvollstandig od.
vorschriftswidrig

v

Ruckweisung (innert 10 Tg.)
(Ansetzung einer Verbesserungsfrist
mit Abschreibungsandrohung moglich)

unvollstandig od.
vorschriftswidrig

v

Abschreibungs-
verfugung E;E

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS
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4. Verfahren und Organisation

4.2. Baugesuch und besondere Unterlagen
4.2.6. Offenkundige mat. Mangel (32 BauV) — Hinweise

offenkund. mat. Mangel

v

- Hinweis innert 30 Tagen
- Gesuchsteller hat eine
Antwortfrist v. 30 Tagen

’/
-
-
’/
-

keine
Antwort

v

= Ruckzug

¥
*y
*y
*
*y
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4. Verfahren und Organisation

4.2. Baugesuch und besondere Unterlagen

4.2.7. Planverfasser (40 und 70 Abs. 4 BauG / 25 BauV)
» Anwendbar erst ab 1.1.2023 !!! (70 Abs. 4 BauG)
» Eine indikative Liste wird erstellt (vgl. neues Formular)

> Gilt nicht fur unbedeutene Bauten und Anlagen (25 BauV)

a) bedurfen keiner besonderer architekt., wissenschatftl. od. techn.
Kenntnisse

b) minimaler Einfluss auf die auss. Erscheinung und baul.
Grundstruktur
»> Beispiele

» Minimaler Einfluss: 10m2-Gartenhaus, kleine Umgebungsarbeiten
ohne wesentl. Veranderung des best. Bodens, Schornstein,
Farbanderung, Dachfenster

» Nicht unbedeutend: Neue Baute, Vergrosserung, Umbau mit
Fassadenanderung, neuer Anbau, grosse Umgebungsarbeiten ﬂ

* oy
CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS



4. Verfahren und Organisation
4.2. Baugesuch und besondere Unterlagen
4.2.7. Planverfasser (40 und 70 Abs. 4 BauG / 25 BauV)

n Dolktorat (PhD)

» Master FH 7 Master UH

n Hohere Fachpriifung HFP » Diplom HF

» Bachelor FH ® Bachelor UH

n Berufspriifung BP

Fachhochschulen
FH

Universitare
Hochschulen UH

Hohere Fachschulen HF

Hohere Berufsbildung Hochschulen

PRAXIS /¥ VORBEREITUNGSKURSE / PASSERELLE

» Berufsmaturitat n Fachmaturitdt

n Gymnasiale Maturitat

» Eidg. Berufsattest EBA » Eidg. Fahigkeitszeugnis EFZ » Fachmittelschulausweis L
s
Lehrbetriebe [
Lehrwerlkstatten, _E‘_
Ly

Lehre in Vollzeitschulen,
| Handelsmittelschule,
Informatilkmittelschule

Fachmittelschulen Gymnasiale Maturitdtsschulen

*
*
*
*

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS




4. Verfahren und Organisation

4.2. Baugesuch und besondere Unterlagen
4.2.8. Sist. der Behandlung d. Baugesuches (41 BauG)

» Das Baugesuch wird sistiert (= neg. Vorwirkung), wenn
O ein nach akt. Recht konformes Baugesuch eingereicht ist,

O ein Projekt einer Abanderung des Zonennutzungsplans (gilt
auch fur DNP) oder des BZR in Ausarbeitung ist,

O der Gemeinderat bereits entschieden hat, die Abanderung
einzufuhren, und

O die offentliche Auflage der Abanderung innert 12 Monaten

nach der Mitteilung der Sistierung erfolgt
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5. Materielle Vorschriften
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen
5.1.1. IVHB

» Inhalt: Interkant. Vereinbarung + 30 Defintionen (Anhang 1) +
Skizzen (Anhang 2)

1.1 Massgebendes Terrain
Als massgebendes Terrain gilt der naturlich gewachsene Gelandeverlauf. Kann dieser infolge
friherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natirlichen
Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen
Grinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren
abweichend festgelegt werden.

Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinle

! ! Fassadenflucht

1 1
FHH- S
| T

,’LJ

z - e Lo c
HIIRNRRANRRRERRRRERNERIRRRRENIRIRRRRRNNIRRNRDENY
*
massgebendes Terraln )

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen
5.1.1. IVHB

»  Systematik des Anhangs 1 «Begriffe und Messweisen»

1. Massgebendes Terrain

2. Gebaude (Anbauten, Kleinbauten, unterirdische Bauten,
Unterniveaubauten)

Gebaudeteile (vor- und rickspringende Teile)

Langen und Breiten

Hohen (Gesamth., Fassadenh., Kniestockh., Lichte Hohe)
Geschosse (Vollg., Unterg., Dachg. und Attika)

Abstande (Grenzab./Gebaudeab., Baulinien, Baubereich)
Nutzungsziffern (GFZ, BMZ, UZ, GZ)

3.
4,
5.
6.
7.
8.

*y
*y
-
*
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen

5.1.1. IVHB
» IVHB-Erlauterungen: www.bpuk.ch

IOHB AIHTC OIAE

L IVHB-Erlduterungen, Stand 3.9.2013 — Commentarie AIHC, état du 3.9.2013
Titel Kapitel Konkordatstext Erlduterungen
2 1 |Terrain Ll Als massgebendes Ter- (1) Das massgebende Terrain (vgl. die dhnlichen Begriffe in vielen Kantonen ,gewachsenes Terrain®,
geher:ldes rain gilt der naturlich ~Bewachsener Boden”) dient als Referenz fur das Messen zahlreicher Gebdudeparameter (Bei-
Terrain gewachsene Geldnde- spiel: Ziff. 5.1 Gesamthohe). Es ist ,massgebend”, weil man sich darauf einigt, dass von diesem
verlauf. Kann dieser Hohenniveau aus gemessen werden soll.

infolge friherer Abgra-
bungen und Aufschit-
tungen nicht mehr fest-
gestellt werden, ist vom
natlrlichen Gelandever-
lauf der Umgebung
auszugehen. Aus plane-
rischen oder erschlies-
sungstechnischen Grin-
den kann das massge-
bende Terrain in einem
Planungs- oder im Bau-

bewilligungsverfahren . e 2 : g g
abweichend festgelegt (3) Wird das Terrain im Hinblick auf ein konkretes Bauvorhaben tiefer gelegt (abgegraben), so ent-

werden. spricht der neue Terrainverlauf nicht mehr dem ,massgebenden Terrain®”, es handelt sich dann
um das ,tiefer gelegte Terrain®, das nicht mehr dem , natirlich gewachsenen Gelandeverlauf”
gemdss Konkordatstext entspricht. Beispiele: Ziff. 2.4 und 2.5.

(2) Das Konkordat bezeichnet den ,natirlich gewachsenen Gelandeverlauf” (im Moment der Bauge-
suchseinreichung) als massgebendes Terrain. Ein anderes als den ,natlrlich gewachsenen Gelan-
deverlauf” als massgebendes Terrain zu bezeichnen, kommt nur unter den eng umschriebenen
Voraussetzungen des dritten Satzes in Frage (vgl. unten (7)). Damit wird bezweckt, dass auf den
seit langem bestehenden, weitgehend durch natiirliche Prozesse entstandenen Gelandeverlauf
abgestellt wird und nicht auf einen Geldandeverlauf, der auf menschliche Eingriffe wie frithere Ab-
grabungen und Aufschittungen zurickgeht. Es leuchtet ein, dass niemand sich durch kinstliche
Eingriffe ins Geldnde soll Vorteile beim Bauen verschaffen kdnnen. Die kantonale Praxis verlangte
bisher in der Regel, dass das gewachsene bzw. massgebende Terrain wdahrend mindestens 10 bis
20 Jahren unverdndert geblieben ist (vgl. beispielsweise fir GR BGE 1C_492/2010 vom
23.3.2011). Eine solche Frist kennt das Konkordat nicht. Wie also auf den natirlichen Geldndever-
lauf geschlossen wird, bleibt der kantonalen Praxis Uberlassen.

(4) Wo der natirlich gewachsene Gelandeverlauf unklar oder umstritten ist, muss die zustandige
Baubehorde dessen Verlauf im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens hoheitlich festlegen. Nach
demn Konkordatstext wird sie dabei auf den natlrlichen Gelandeverlauf in der Umgebung abstel-
len, also so weit mdglich von der Umgebung oder von dlteren Terrainaufnahmen auf den ur-
sprunglichen Geldndeverlauf auf dem Baugrundstick schliessen. Bauwilligen sollte von den Kan-
tonen ein Verfahren zur Verfigung gestellt werden, mit dem sie vor der Ausarbeitung eines kon-
kreten Bauprojekts den Verlauf des massgeblichenden Terrains rechtsverbindlich klaren kGénnen.

(5) Das Konkordat bestimmt nur den Begriff des massgebenden Terrains als Referenzgrosse. Welche
Rolle das massgebende Terrain dann im konkreten Fall spielt, ergibt sich aus den weiteren Kon-
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen

5.1.2. Abstande (Ziff. 7 IVHB) // anwendbar ab 1.1.2018
BauG (Art. 10 + 22)

\

parcelle A

f

parcelle B
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IVHB (Ziff. 7)
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Baulinie tritt an Stelle
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A Grenzabstand
G Gebaudeabstand
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= = Fassadenlinie .
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen

5.1.2. Abstande // anwendbar ab 1.1.2018
> Messweise: unverandert (aber vgl. Vorspriinge, Anbauten)

» Festsetzung durch die Gemeinden

o » BauG/BauV bestimmt keine Masse mehr
' = (3m und 1/3 der Fassadenhohe)

| Anbaute §

_______ P » grundsatzlich fur jede Zone

ik > Verzicht auf Abstandsvorschriftenfestsetzung
Gebéudetei moglich fur Sektoren, wo andere Vorschriften
gelten (Baulinien, einzig VKF, etc.)

» Ausnahmen maoglich in Sondernutzungsplan
» Geringe Anpassungen (5 ff. BauV)

Gebdude

vorspringender
Gebdudeteil

f i s > Def. «An- und Kleinbauten» (3m Hohe)
I — » Def. «Vorspringe» angepasst an IVHB (1.5m
auf 1/3 der Fassade, ausgenommen Vordacher
und Balkone) g
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen

5.1.3. Hohen /| Gesamt- u. Fassadenhohe nicht
anwendbar am 1.1.2018 (70 Abs. 1 lit. b BauG)

BauG (Art. 11)
Art. 11 it e
lattiere ¢ lerrain en Ofbla - __/—E”\:\:\\\\:V
SL/“\'\( AN A R AR A .

Gestaffelte Baukorper

hauleur de lacade




5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen
5.1.3. Hohen /I noch nicht anwendbar ab 1.1.2018

IVHB (Ziff. 5)
Dachflachenl

Hbtchste Punkte Firstlinie Teil des mas
der Dachkonstruktjon

2N

I
Gesamthdhe h

TR, /T

tiefster Punkt auf massgebendem massasbendes Terrain
Terrain unter der Firstlinie J assgebendes ferar
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen

11 f BauG / 8 f BauV ]
Hinzu kommt die . .
«Aushub-Hdhe» (AH) i I N S } ekt

: H'““-n{-_u_ o HT Kumulierte Hahe

\ :E H-__"‘-—Hq_h GH mit Aushub
e e R e T e s - TR P
AH S
\ = HE ~+
AH

Hauteur totale avec excavation

HT = HT + HE o it e
GH
Gesamthdhe mit Aushub
=GH + AH HT
GH

T-— ~e-m.._| HE 2 = "“"‘;KI Hauteur de remblais
r‘r-r,--n__,______ ““mﬁ;_ _________ Aufschiittungshthe

* g
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen

5.1.3. Hohen /I noch nicht anwendbar ab 1.1.2018
> 4 Begriffe

> Gesamt-Hohe (GH)

> Aushub-Hohe (AH)

> Gesamt-Hohe mit Aushub (GH) + (AH)

> Kumulierte Hohe mit Aushub

»  Festsetzung durch die Gemeinden
= Die Gemeinden mussen fur jede Zone festsetzen
. die Gesamt-Hohe (GH)
. die Aushub-Hohe (AH)
» Die Gemeinden kdnnen fur jede Zone festsetzen
. die Gesamt-Hohe mit Aushub
. die kumulierte HoOhe mit Aushub

*
*
*
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen
5.1.4. Geschosse /[ anwendbar ab 1.1.2018

BauG (Art. 12) IVHB (Ziff. 6)
 niveau conplel si la suface brote A
de plancher utle est plus grande
. [ que 2/3 SBPAN
e / AG
SBPN = surface brude de plancher
niveay : [~ ulle du ivey 2.VG
3. VG
rez-de-chaussée 1.VG
I —————
N S aridre E-—q_'___ 2.VG
NN $3 « srtace vant nl
\ N\ lerrain aménagk I |1‘~-
‘\ \ 'I_ ————————————— _—_—-I 1. VG
\ \ \ II 2 UG II— — — — _“ _____ I
\\ S I " I _________ I
Joz-=== == UG 1!
comple comme niveau Silasomme des 0 T T T T T 7 [~ 1] /!
surfaces des facades (5152+53+S4) est plus  Massgebendes Terraln | m—— == - - =,
grande que 2/3 de |3 surface des facades
(comptée de plancher fini 3 plancher find :;’
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen
5.1.4. Geschosse /[ anwendbar ab 1.1.2018

»  Definition: identisch (16 BauG)

»  Festsetzung der Vollgeschosszahl durch die Gemeinden
moglich (aber nicht obligatorisch; Art. 16 Abs. 2 BauG)

»  Geringe Anpassungen an die IVHB (Art. 12 BauV)

»  Untergeschoss: im Mittel bis max. 1 m Uber die
Fassadenlinie (= massgebendes Terrain) hinausragend

»  Dachgeschoss: Kniestockhohe max. 1.5 m

»  Attika: mind. 1 gz Fassade gegenuber dem darunter
liegenden Geschoss um 2.5 m zurluckversetzt
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen
5.1.4. Geschosse /[ anwendbar ab 1.1.2018

» Untergeschoss: Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die
Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassadenflucht,
im Mittel hochstens bis zum zulassigen Mass uber die
Fassadenlinie hinausragt. (Art. 12 Abs. 1 BauV; Ziff. 6.2. IVHB)

¥
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue
materielle Regelungen o

Schnittpunkt Fassadenflucht /
~ |, Ooerkante Dachkonstruklion

S

5.1.4. Geschosse // an-
Wendbar ab 1 '1 '201 8 b zuldssiges Mass fir die Kniestockhahen von Dachgeschossen

» Dachgeschoss: . -
Geschoss, dessen
Kniestockhohen 1.5 m
nicht Uberschreiten.

Wo asymm. Giebel- od. |
PUltdAcher ZUIASSIQ SING, &5 e e o s o koesmstine son hememecrsen
konnen die Gemeinden —
Kleine + grosse Knie- -
stockhohen bezeichnen
(Art. 12 Abs. 2 BauV;,
Ziff. 6.3 IVHB) ’

b zuldssigeas Mass fir die Kniestockhahen van Dachgeschossan g

grosse Kniestockhdhe < o
Dachgeschoss ~,
kleine Kniestockhthe < b §

Dachgeschoss 3
kleine Kniestockhhe < hf

Dachgeschoss

Dachgeschoss

# Kniestockhihe < b Kniestockhihe < b t |

Figur 6.3 Dachgeschosse
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen
5.1.4. Geschosse /[ anwendbar ab 1.1.2018

»  Attika: Geschoss, bei dem mind. eine ganze Fassade gegenuber
dem darunter liegenden Geschoss um 2.5 m zuruckversetzt ist (Art.
12 Abs. 3 BauV, Ziff. 6.4 IVHB)

Vollgeschoss
Attikageschoss l
n a I
: -
1 1 1 A 0 Ky -Aqg 7z
[] } a
L} il -
o
i
. Vﬂjlgilestss --------------
Vollgeschoss------{--------
Vollgeschogg == === =fp======--
Vollgeschoss - - - - - - I

Figur 6.4 Attikageschosse Sg
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5. Materielle Vorschriften
5.1. IVHB und neue materielle Regelungen

5.1.5. Nutzungsziffern
»> Ab 1.1.2018 (vgl. Art. 70 Abs. 1 lit. a BauG)

> Die Ausnutzungsziffer «<AZ» wird ersetzt durch die
Geschossflachenziffer « GFZ» (vgl. Anhang 1 der BauV)

Umrechnungstabelle zwischen Ausniitzungsziffer und Geschossfliichenziffer (in keinem
Fall zum Nachteil des Gesuchstellers)
Ausniitzungsziffer x 1.333 (aber mind. 0.5) = GFZ
Ausniitzungsziffer Geschossflachenziffer, GFZ
(Art. 13 BauG und 5 ff. BauV) (Entwurf Art. 18 BauG und 13 ff. BauV)
=0.35 0.5
0.40 0.53
0.45 0.60
0.50 0.67
0.55 0.73
0.60 0.80
0.65 0.87
0.70 0.93
0.75 1
0.80 1.07
0.85 1.13
» Falls gunstiger fur den Gesuchsteller, wird bis zur Anpassung des
BZR die altrechtliche AZ angewandt !!! g
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen

5.1.5. Nutzungsziffern

» Ab Anpassung des BZR, spatestens ab 2025
> Ist nur noch die GFZ anwendbar und ersetzt die AZ
> Die Garantie des Erhalts des Baupotentials fallt weg

» Andere Nutzungsziffern konnen im BZR den Zonen zugeordnet und
angewandt werden (n.b. : die Uberbauungsziffer geméiss 32 lit. k
BauV 1996 = Uberbauungsziffer geméass 18 Abs. 2 BauG)

Unmittelbare Anwendunga BauG/BauV 2018 mit

BauG/BauV 2018, aber: angepasstem BZR
Anwendungl . A7 wird GFZ, ausser wenn AZ (wie fur alle Anderungen des BZR
BauG/BauV gunstiger ist (n.b.: Zuschlage!) keine Garantie, dass die

1996

angepasstes BZR
(1.1.2025) -

- 2018

I 01.01.2018 I Angepasstes BZR,
aber spat. 1.1.2025 ;:E

*
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5. Materielle Vorschriften
5.1. IVHB und neue materielle Regelungen

5.1.5. Nutzungsziffern
» Anrechenbare Grundstucksflache (Ziff. 8.1 IVHB)
» = anrechenbare Landflache (Art. 5 Abs. 3 BauV)

G

nnerfhalb Grundstilicksfléiche ausserhalb der
/ Bauzone

Anrechenbare Grundsticksfliche | Erschllessungs=-
flichen

=

o

s | =
° S = 21 121 15
= = ] @ o w
[T o * £Z ] @O w
1 = = o = = I+
= = = = = o = =
W L= o e -_=
@« - = o ‘S ¢ o [
= c = Hic = @ b ]
o ~ = [} = [=F] Er

L3} ol o = _= = L3
= 3 = = = = =} =
[] £ o @ [ —_ o)
L&) <L X (&) L L&) L&) L

: anrechenbar 777727777 z.T. anrechenbar : nlcht anrechenbar E‘E
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5. Materielle Vorschriften
5.1. IVHB und neue materielle Regelungen
5.1.5. Nutzungsziffern

> Arten von Nutzungsziffern
1. Geschossflachenziffer Ziff. 8.2 IVHB; alle GF werden angerechnet

I Geschossflachen (GF)

Hinweis:

Gemass

13 BauG und
5 ff. BauV
werden nur die
unmittelbar
dem Wohnen
dienenden
Flachen
angerechnet

e O R

i i F: ERR Biriy {EEEI: {E £ ot o 3 CEERIEY FEEH R 3 i i i i *
i i : i GLEER R i3 S A L *
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Art. 18 BauG — Nutzungsziffern

Ausnutzungsziffer (AZ)

L 1

;{L{ﬂ onl
F% \ / ] A

Geschossflachenziffer (GFZ)

II | Geschossfiachen (GF)

=
-!‘ Kell ' I
:

Baumassenziffer (BMZ)

A

=

‘ L
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen
5.1.5. Nutzungsziffern

2. Baumassenziffer:

Verhaltnis Bauvolumens Uber massgebendem Terrain (BVm) zur aGSF
3. Uberbauungsziffer:

Verhaltnis anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) zur aGSF

4. Grunflachenziffer:

Verhaltnis anrechenbare Griunflache (aGrF) zur aGSF

> Festsetzung durch die Gemeinden
» Grundsatzlich fur jede Bauzone, aber verzichtbar
» Festlegung einer Mindestnutzungsziffer ist moglich

» Verschiedenes

» Fuhrung eines Registers mit Verzeichnis der beanspruchten
Landflachen in der Bauzone (24 BauG) !




5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen
5.1.5. Nutzungsziffern

» Zuschlage (ausschliesslich jene gemass 14 BauV !ll)

Hinweise :
» SNP: Ab 2018: gemass BZR (0.3 + 0.1 = 0.4 AZ), = 0.53 GFZ
» n.b.: Beibehalt d. Nutzungstbertragung bei Expropr. (max. 20% d. Flache)

*

* g
*
*
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen
5.1.5. Nutzungsziffern
» Zuschlage — wichtige Berechnungsregeln (14 Abs. 7 BauV)

» Falls mehrere Zuschlage, Berechnung basierend auf der Grundnutzungs-
ziffer oder der Nutzungsziffer gemass Sondernutzungsplan (SNP)

o Bsp.: GFZim BZR 0.6, aber 0.7 nach Zuschlag geméss SNP //

Gebéude mit «Minergiezuschlag» (0.1) und Zuschlag fiir behinderten-
gerechtes Bauen (GEbM, 2%)

— Mindergiezuschlag: 0.1 x 0.7 = 0.07
— Zuschlag GEbM: 2% x 0.7 = 0.014
— GFZ nach Zuschlagen: 0.7 + 0.07 + 0.014 = 0.784

» Falls Zuschlag fur eine spezifische Nutzung (z.B. Parkhaus, Hetel),

muss der Zuschlag ausschliesslich fur jene Nutzung verwendet werden
Anm. VRDMRU 2018: . ey . .
"Gebaude der Hotellerie"
stellen grundsétzlich keine
spezifische Nutzung dar

= Keine Ubertragung von Zuschligen
o Bsp.: Kein Ubertrag des Mindergiezuschlages v. 0.1% auf Nachbarparz ‘ﬂ
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5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen

5.1.5. Nutzungsziffern

» Nutzungsubertragung (20 BauG / 13 BauV)

Wichtig: Wegfall des Erfordernisses der angrenz. Parz. (13 BauG)
Neue Bedingungen (kumulativ)
» Parz. gelegen in exakt derselben Zone
> n.b.: Ubertragung 0. Feinerschliessungs-Str. hinweg ist méglich
= fragl. Zone wird nicht zweckentfremdet od. zonenwidrig genutzt

» erforderlich ist eine Bestatigung der Gde, dass die gesetzl.
Voraussetzungen eingehalten werden (13 BauV)

Form: Dienstbarkeit (6ffentlich beurkundet) // auch zugunsten der
Gemeinde // im Grundbuch einzutragen vor Baubeginn

Wichtig:
» Registerfuhrung (24 BauG)
> Keine Ubertragung von Nutzungszuschléagen (vgl. vorgehende Folie) ‘ﬂ
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5. Materielle Vorschriften

5.2. Besitzstandsgarantie (5 BauG)

» Wiederaufbau nunmehr moglich

» Die «Abwesenheit einer Verstarkung der Rechtswidrigkeit»
wird ersetzt durch eine Interessenabwagung

> Folgende Interessen sind angemessen zu berucksichtigen
» Heimat- und Denkmalschutz
» Andere offentliche Interessen
> Private Interessen (Nachbarn, etc.)

» Hinweis: « ausserhalb der Bauzone »

» Die Bedingungen werden ausschliesslich durch das
eidgenossische Recht festgelegt

*
*
*
*
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5. Materielle Vorschriften

5.3. Weitere materielle Anderungen

> Kontrolle der Einhaltung der Bauvorschriften und Register
(23 BauG)

» Gemeinde und Geometer kontrollieren anlasslich von
Anderungen an Grundstucken (Abstande, Nutzungsziffern,
etc.)

» Einordnung und Erscheinungsbild (baulich u. Umgebung)
» Material- und Farbwahl

» Veranderungen des naturlich gewachsenen Bodens,
Aufschuttungen, Abtragungen und Stutzmauern
» Meldung genugt (16 BauV) fur
> bestimmte Solaranlagen (19 BauV)
» Verbrennungsanlagen (20 BauV)

¥
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*y
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Ubersicht

Einleitung
Ubergangsbestimmungen / anwendbares Recht
Zustandige Behorden

Verfahren und Organisation

4.1. Verfahren bei Zustandigkeit des Kantons
4.2. Baugesuch und besondere Unterlagen
5. Materielle Vorschriften

5.1. IVHB und neue materielle Regelungen
5.2. Besitzstandsgarantie

5.3. Weitere Anderungen

6. Schluss- und Ubergangsbestimmungen
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6. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

» Ausserkraftsetzung
» Beschluss u. die Erhaltung der Bausubstanz ausserhalb der BZ

> Anderungen
» Zustandigkeit der Gemeinden fur die Strassenreklamen

» Zustandigkeit des Staatsrates fur Schutzbauten gegen Lawinen und
Steinschlag

» Geschutzte Bauten: Verfahren gemass kNHG
» Weiteres: Energiegesetz (Nutzungsbonus) und Strassengesetz
(Vorsprunge)
> Ubergangsbestimmungen: 7 Jahre zur Anpassung des BZR

» Sofortiges Inkrafttreten, unter Vorbehalt:
» Anpassung und mogl. Warnhinweise in BZR
» GFZ mit Umrechnungstabelle (Erhalt des Baupotenzials)
» Hohenregelungen nur mit Anpassung des BZR
» 5 Jahre bis zur Anwendung der Vorschriften zu den Planverfassern g
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» Juristische Fragen

> Juristische Sektion
des VRDMRU

WWW.VS.ch/vrdmru

Verwaltungs- und Rechtsdienst des DMRU
Juristische Sektion

Rue des Creusets 5

Postfach 478

1951 Sion

027 606 33 61 (Deutsch)

027 606 37 51 (Francais)
SAJMTE-VRDMRU-JUR@admin.vs.ch

» Fragen administrativer Art oder zum Baugesuch

» Kantonales Bausekretariat

und Baupolizeli

www.vs.ch/bauwesen

Verwaltungs- und Rechtsdienst des DMRU

Kantonales Bausekretariat und Baupolizei

Rue des Creusets 5

Postfach 478

1951 Sion

027 606 37 81 (Deutsch)

027 606 37 80 (Francais)

Secretariat. CCC@admin.vs.ch g
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