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BAU- UND ZONENREGLEMENT GEMEINDE SALGESCH

|. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1
Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

a) Das Baureglement und die Planungsmittel finden Anwendung fir das gesamte Gemein-
degebiet.

b) Die Bau- und Zonenvorschriften finden Anwendung fir die Errichtung und Anderung
von Bauten, Tiefbauten und éffentlichen Werken.

Eine Anderung liegt namentlich dann vor, wenn Bauten und Anlagen umgestaltet,
erweitert, umgebaut oder einer neuen Zweckbestimmung zugefiihrt werden.

c) Das Baureglement stutzt sich auf die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften
Uber die Raumplanung, das Bauwesen und die damit verwandten Rechtsbereiche.

Art. 2
Zweck
Das Baureglement und die Gibrigen Planungsmittel bezwecken:
a) eine haushélterische Nutzung des Bodens, insbesondere die Erhaltung des
Kulturlandes und schitzenswerter Gebiete,
b) eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde,
c) die Wahrung und Férderung der Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes,
d) zweckmassige Verwendung o&ffentlicher Mittel,
e) die Sicherstellung von gesunden Umweltbedingungen.
Art. 3
Vollzug
Die Aufsicht Gber das Planungs- und Bauwesen sowie der Vollzug dieses Reglements sind
Sache des Gemeinderates.
Der Gemeinderat kann eine Baukommission ernennen. Einzelne Aufgaben kénnen
Fachleuten Ubertragen werden, welche das Geschaft vorbereiten und dem Gemeinderat
Antrag stellen.
Art. 4
Verantwortung

Fur die Einhaltung der Bauvorschriften und die Ubereinstimmung der Bauten mit den Pléanen
sind Bauherr, Bauleitung und Unternehmer verantwortlich. Hauptverantwortlicher bleibt der
Bauherr.

Durch Erteilung der Baubewiligung und Ausibung der Kontrolle Ubernehmen die
Baupolizeibehérden keine Garantie fur Konstruktion, Festigkeit und Materialeignung.
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Il. PLANUNGSMITTEL

Art. 5

Vorschriften und Pldne

Die Bauvorschriften der Gemeinde Salgesch bestehen aus folgenden Reglementen und
Planen:

a) Reglemente

- Bau- und Zonenreglement

- Reglement betreffend die Ableitung und die Behandlung der Abwasser

- Reglement Gber die Wasserversorgung

- Reglement Uber das Kehricht-Abfuhrwesen

- Reglement Uber die Benltzung von éffentlichen Strassen und Platzen

- Schutzzonenvorschriften Quellschutzzonen Follong und Raspille sowie
Grundwasserbrunnen Rotten

- Energiesparreglement

- Stromversorgungsreglement

b) Plane
- Richtplane
- Zonennutzungspléane (Zonenplan, Nutzungsplan)
- Schutzplan: Detail Gebdudehdhen, Bereich Dorfkern
- Baulinienplan (Gestaltungsbaulinien), Bereich Dorfkern
- Erschliessungs- und Versorgungsplane
- Verkehrsplan
- Infrastruktur (Wasser, Kanalisation
- Plan Uber die Fuss- und Wanderwege
- Ubersichtsplan tiber den Stand der Erschliessung

c) Je nach Notwendigkeit werden zusétzlich ausgearbeitet:
- Sondernutzungspléne (Art. 12, kant RPG)
- Strassen und Baulinienpldne (kant. Strassengesetz)
- Plane zu Baulandumlegungen

Art. 6

Richtplan
Der Gemeinderat kann Richtpldne erlassen. Sie zeigen die anzustrebende Entwicklung
innerhalb eines noch (berschaubaren Zeitraumes (25 Jahre) in den Bereichen Siedlung,
Landschaft, Verkehr, Versorgung sowie weiteren Bereichen auf. Sie kénnen Angaben uber
die wirtschaftlichen und sozialen Auswirkungen und Uber ihre Durchfiihrung in technischer,
finanzieller und zeitlicher Hinsicht enthalten.
Sie haben keinerlei Rechtskraft und bedeuten fur die Gemeinde keine Verpflichtung und fur
die Eigentimer keine Beschrankung ihrer Rechte.

Art. 7

Zonennutzungsplan

Der Zonennutzungsplan bildet integrierenden Bestandteil des Bau- und Zonenreglements
und muss durch die Urversammlung genehmigt und vom Staatsrat homologiert werden. Er
ist somit fur jedermann verbindlich.

Der Zonennutzungsplan scheidet das Baugebiet vom Ubrigen Gemeindegebiet ab. Er teilt
das Baugebiet in Zonen ein, legt Frei- und Grinflachen fest und bezeichnet die
Schutzgebiete im Siedlungsbereich.

Der Zonennutzungsplan muss laut kantonalem Raumplanungsgesetz (kant. RPG)
mindestens festlegen:
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a) Bauzonen )
Bauzonen umfassen Land, das sich fir die Uberbauung eignet und
- weitgehend Uberbaut ist oder
- voraussichtlich innert 15 Jahren benétigt und erschlossen wird.

b) Landwirtschaftszonen
Die Landwirtschaftszonen umfassen Land, das
- sich fur die landwirtschaftliche Nutzung, den Weinbau oder den Gartenbau eignet
oder
- im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden soll.

¢) Schutzzonen
Schutzzonen umfassen:
- Bache, Flusse, Seen und ihre Ufer samt Bestockung,
- besonders schéne sowie naturkundlich oder kulturgeschichtlich wertvolle Land-
schaften,
- bedeutende Ortsbilder, geschichtliche Statten sowie Natur- und Kulturdenkmaler
- Lebensraume fur schutzwirdige Tiere und Pflanzen

d) Bei Bedarf kdnnen weitere Zonen, namentlich fur &ffentliche Bauten und Anlagen, fir
Sport und Erholung sowie fur Abbau und Deponien bestimmt werden.

e) Der Nutzungsplan kann auch Gebiete beinhalten, deren Nutzungen noch nicht
bestimmt ist oder solche, in denen eine bestimmte Nutzung erst spater zugelassen
wird.

Art. 8
Erschliessungs- und Versorgungsrichtplan

Verkehrsplan

Der Verkehrsplan enthélt die bestehenden und geplanten Verkehrslinien in der Gemeinde,
die Hauptverkehrs-, Sammel- und Erschliessungsstrassen und die éffentlichen Parkplatze
und Fuss- und Wanderwege, die Bahnanlagen sowie touristische Infrastrukturvorhaben. Er
kann zusatzlich die Bau- und Niveaulinien und Angaben Uber die Fahrbahnbreiten enthalten.

Um Rechtskraft zu erlangen, muss der Verkehrsplan vom Gemeinderat beschlossen,
offentlich aufgelegt und vom Staatsrat homologiert werden (vgl. kant. Strassengesetz).

Infrastrukturplan

Im Infrastrukturplan sind die dem Zonenplan und den Bauetappen angepassten
Konzeptionen fur die Wasser- und Energieversorgung sowie fir die Abwasserbeseitigung
dargestellt. Er enthalt insbesondere den Standort der wichtigsten Bauten und Anlagen, die
generelle Linienfuhrung der wichtigsten Kanéle und Leitungen sowie deren Einzugsgebiete.

Der Infrastrukturplan hat nur empfehlenden Charakter.

Plan der Fuss- und Wanderwege

Das Fuss- und Wanderwegnetz umfasst in der Regel die wichtigsten innerhalb des
Siedlungsgebietes liegenden Fusswege sowie die wichtigsten ausserhalb des
Siedlungsgebietes liegenden Wanderwege. Auf dem Fuss- und Wanderwegnetz wird der
freie Durchgang im Rahmen der geltenden Rechtsordnung garantiert.

Planung, Kennzeichnung, Erhaltung und Ersatz des Fuss- und Wanderwegnetzes sind
Aufgabe der Gemeinde. Die Gemeinde prift Anderungsvorhaben und Ersatzmassnahmen
und ist zustandig fur die Durchfihrung des durch die kantonale Gesetzgebung festgelegten
Verfahrens.
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Ubersicht uber den Stand der Erschliessung

Der Ubersichtsplan tber den Stand der Erschliessung zeigt die Teile der Bauzonen, die
aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind oder innert funf Jahren
baureif gemacht werden kénnen.

Art. 9
Sondernutzungspldne

Sondernutzungsplanungen werden in den vom Zonennutzungsplan festgelegten Gebieten
erarbeitet, wobei der Gemeinderat diese aus Zweckmassigkeitsgriinden in beschranktem
Rahmen ausweiten, bzw. einengen kann. Zudem ist der Gemeinderat befugt, in klar
abgegrenzten Teilen des Baugebietes die Erarbeitung weiterer Sondernutzungspléne zu
beschliessen.

Die Sondernutzungsplanung vervollsténdigt die Nutzungsplanung. Sie ist Bestandteil der
Nutzungsplanung und hat sich nach deren Vorgaben zu richten. Es werden folgende
Sondernutzungsplédne unterschieden:

a) Detailnutzungsplan

Der Detailnutzungsplan bezeichnet fur bestimmte Teile des Gemeindegebietes
besondere Raumplanungsmassnahmen und regelt die Nutzungsart des Bodens im
Einzelnen.

b) Quartierplan

Der Quartierplan bestimmt Anzahl, Art, Lage, Zweckbestimmungen, &ussere
Abmessungen, Geschosszahl und allenfalls weitere bauliche Einzelheiten wie
Ausnutzung und Gestaltung, Bau- und Niveaulinien, Strassentrasses der im
Planungsgebiet zu erstellenden Bauwerke.

Quartierplane werden je nach Bedarf durch die Gemeinde in Auftrag gegeben. Sie
kénnen auch auf Begehren von einem oder mehreren Grundeigentimern verlangt
werden.

Der Quartierplan ist flr die Grundeigentumer und ihre Rechtsnachfolger verbindlich und
schliesst die Uberbauung des Areals nach der baurechtlichen Grundordnung (Zonenplan)
aus.

c) Gestaltungsplan

Der Gestaltungsplan weist einen héheren Detaillierungsgrad auf als der Quartierplan und
legt in besonderem Ausmass die Gestaltung von Gebauden und Gebdaudeteilen sowie
von Platzen, Freiflachen und Fussgéngerbereichen fest.

Werden die Vorschriften des Zonennutzungsplanes und des Bau- und Zonenreglements
eingehalten, ist fir Sondernutzungsplédne das ordentliche Baubewilligungsverfahren
anwendbar. In den ubrigen Féllen richtet sich das Verfahren nach Artikel 33 ff des
kantonalen Raumplanungsgesetzes vom 23. Januar 1987.

Der Gemeinderat kann eine Sondernutzungsplanung mit einer Landumlegung oder einer
Grenzregulierung verbinden.

In den Gebieten, in denen Sondernutzungspléne zu erarbeiten sind, kénnen betriebs- und
nutzungsbedingte An- und Umbauten sowie geringfligige Volumenerhéhungen
vorgenommen werden, soweit diese die zu erarbeitenden Sondernutzungspléane nicht
massgeblich erschweren.
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Art. 10

Planungszonen

Mussen Nutzungspléne angepasst werden, oder liegen noch keine vor, so kann der
Gemeinderat im Sinne des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung genau bestimmte
Gebiete zu Planungszonen erklaren. Innerhalb der Planungszone darf nichts unternommen
werden was die Nutzungspléne beeintrachtigen kénnte.

Planungszonen kénnen vom Gemeinderat auf Maximum zwei Jahre bestimmt werden.
Diese Frist kann von der Urversammlung bis auf Maximum fiinf Jahre verlangert werden.

Verfugte Planungszonen und ihre allféllige Verlangerung sind &ffentlich bekanntzugeben.
Planungszonen sind fur jedermann verbindlich.

ll. BEGRIFFSERLAUTERUNGEN

Art. 11

Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kirzeste horizontal gemessene Entfernung zwischen jedem Punkt
einer Fassade und der Eigentumsgrenze. Er betragt 1/3 der Fassadenhéhe, mindestens
aber 3.0 m von jedem Punkt der Fassade und darf auf der gesamten Fassadenlange nicht
unterschritten werden.

Bei Gebauden wird zwischen dem kleinen und grossen Grenzabstand unterschieden:

= kleiner Grenzabstand (a), gemessen senkrecht von der Grenze bis zu jedem
Punkt der kleineren Gebaudeseiten (Seitenfassade) und der Riickfassade.

= grosser Grenzabstand (A), gemessen senkrecht von der Fassade bis zu jedem
Punkt der Hauptfassade.

Zur Bestimmung der Hauptfassade ist vor allem die Orientierung der Hauptwohnraume
massgebend; in der Regel ist es die der Sonne oder Aussicht zugekehrte Langsfassade
eines Gebaudes.

Lasst sich die Hauptfassade nicht eindeutig ermitteln, ist die Stellung des Nachbargebaudes
sowie die topographische Lage zu berlcksichtigen. In begrindeten Ausnahmefallen,
insbesondere wenn dem Bauherr wesentliche Nachteile bei der Uberbauung eines
Grundstiickes entstehen, kann der Gemeinderat den grossen Grenzabstand auch auf einer
anderen Gebaudeseite zulassen.

Nebst den Grenzabstidnden gemass Art 22 BauG muissen die schweizerischen Brand-
vorschriften der Vereinigung kantonaler Feuerversicherungen (VKF-Brandschutzrichtlinie),
welche mittels Konkordat gesamtschweizerisch seit 2005 in Kraft sind, eingehalten werden.

Ausnahmen

Uber die Fassade vorspringende Bauteile wie Dachvorspriinge, Hauseingénge, Balkone,
Veranden, Erker, freistehende Treppen und dergleichen werden nur ab einer Ausladung von
1.50 m miteingerechnet.

Wintergédrten auf der Seite des kleinen Grenzabstandes durfen den feuerpolizeilichen
minimalen Grenzabstand um 1.50 m unterschreiten, sofern ihre Lange im Maximum ein
Drittel der entsprechenden Fassadenldange betragt. Voraussetzung fur die Erstellung
derartiger Bauteile bleibt deren einwandfreie Integration in Bezug auf das entsprechende
Gebaude respektive die Baugruppe.

Wintergéarten auf der Seite des grossen Grenzabstandes durfen bis an den feuerpolizeilichen
minimalen Grenzabstand (3.00 m oder 1/3 der Geb&dudehdhe) erstellt werden, sofern ihre
Lange im Maximum ein Drittel der entsprechenden Fassadenldnge betragt. In allen anderen
Fallen gilt der Wintergarten nicht mehr als Vorbau, sondern ist Teil des Hauptgebaudes.
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Beim Hauptbau vorkragenden und nicht zu Wohnzwecken dienenden Erdgeschossen
(eingeschossige Anbauten) muss der grosse Grenzabstand nicht eingehalten werden.
Massgebend ist der kleine Grenzabstand.

Grenzabstand gegeniber Baulinien

Gegenliber Strassen gelten die durch das Strassengesetz oder Baulinien festgesetzten
Abstande. Fur vorspringende Gebaudeteile auf éffentlichem Grund gelten die Bestimmungen
von Art. 61 (vorspringende Gebéaudeteile). Wo Baulinien fehlen, gelten die Bestimmungen
von Art. 59, lit. e.

Gegenliber Strassen wird der Grenzabstand durch die Baulinie ersetzt. Fallt der
einzuhaltende grosse Grenzabstand mit einer Baulinie zusammen, so muss dieser auf einer
Seitenfassade eingehalten werden.

Art. 12

Geb&dudeabstand
Der Gebaudeabstand ist die kirzeste horizontal gemessene Entfernung zwischen zwei
Gebauden. Er entspricht mindestens der Summe der beiden dazwischenliegenden
Grenzabstande.
Der Gebaudeabstand auf dem gleichen Grundstick ist gleich der Summe der minimalen
vorgeschriebenen Grenzabstande.

Art. 13

Né&dher- und Grenzbaurecht

Art. 14

Durch die Errichtung einer Dienstbarkeit der Grundeigentimer kénnen die Grenzabsténde
unter Wahrung des Gebaudeabstandes auf beiden Seiten der Grundstiicke verteilt werden.
Diese Dienstbarkeit ist zugunsten der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.

Das Zusammenbauen Uber die Grenze ist bis zur héchstzuldssigen Gebaudeldnge gestattet.
In der Regel sollen die fur den Zusammenbau vorgesehenen Hauser gleichzeitig erstellt
werden. Werden die Bauten nicht gleichzeitig erstellt, missen beide Bauten einen eigenen
Giebel aufweisen.

Die Vereinbarungen sind vor Baubeginn zugunsten der Gemeinde im Grundbuch
einzutragen. Eine Kopie dieser Vereinbarung ist dem Baugesuch beizulegen.

Niveaulinien

Art. 15

Die Niveaulinien werden durch die Héhenlage der Strassenachse bestimmt.

Gebédudeldnge

Die Gebaudelange wird bis zur Aussenkante des Hauptbaues gemessen. Sie wird fur jede
Zone einzeln festgelegt. Kleinbauten (Art. 20) und eingeschossigen Anbauten werden nicht
zur Gebaudelange hinzugerechnet.

Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sich die Gebaudeldnge nach der
senkrechten Projektion auf eine Parallele zur Hauptfassade.

Die Gebaudelénge reduziert sich um das Mass der Riickversetzungen.

Wird vom Gemeinderat ausnahmsweise eine gréssere Gebaudeldnge bewilligt, so erhéht
sich der Grenzabstand auf beiden Langsseiten, und zwar um 1/5 der Mehrldnge fur den
grossen Grenzabstand und um 1/10 fur den kleinen Grenzabstand. Die Mehrlange darf nicht
mehr als 1/3 der zulassigen Gebaudelange betragen.

Gegenuber Baulinien, Waldern und Gewassern findet der Mehrlangenzuschlag keine
Anwendung.
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Der Gemeinderat kann verlangen, dass gréssere Gebaude in der Lange und in der Dachform
gestaffelt werden.

Art. 16
Gewachsener Boden

Der gewachsene Boden ist die Oberflache des Baugrundstiickes, wie sie vor Beginn der
Bauarbeiten vorhanden ist. Bei Abgrabungen gilt das fertige neue, bei Aufschittungen das
urspriingliche Terrain als gewachsener Boden.

Der Gemeinderat kann zudem als gewachsener Boden bezeichnen:
- die durchschnittliche Geléandelinie bei geringfiigig unregelmassigem Gelandeverlauf;

- bewilligte Terrainaufschittungen, welche den umgebenden natirlichen Geléandeverlauf
nicht Giberragen, insofern sie Vertiefungen, Graben und Mulden ausfullen.

Art. 17
Gebdudehohe

Die Geb&audehohe wird gemessen vom gewachsenen oder ab Fertigboden, sofern dieser
tiefer liegt, bis auf die Oberkante der Firstpfette fur Satteldacher, und bis auf die Oberkante
der Brustung fur Flachdéacher.

Abgrabungen fur Garageneinfahrten und Eingange, deren L&nge kleiner als 1/2 der
darliberliegenden Fassade ist, werden nicht zur Gebaudehéhe gerechnet.

Bei Gebauden langs hoherliegenden Strassen gilt fur die betreffende Seite als Héhe die
Niveaulinie, welche durch die Héhenlage der Strassenachse gegeben ist. Bei gestaffelten
Baukérpern wird die zuldssige Gebaudehéhe fir jeden der versetzten Baukérper separat
berechnet.

Art. 18
Geschosszahl, Vollgeschoss

Bei der Berechnung der Anzahl Vollgeschosse ist jedes Erd- oder Untergeschoss dann
mitzurechnen, wenn es mit mehr als 2/3 seiner Aussenflaichen aus dem natlrlich
gewachsenen oder fertigem Terrain herausragt.

Das Dach- oder Attikageschoss ist dann als Vollgeschoss mitzurechnen, wenn:
seine fur das Wohnen- und Gewerbe nutzbare Flache mehr als 2/3 des darunter-
liegenden Vollgeschossflache betragt;
seine Kniestockhéhe ab OK fertig Boden mehr als 1.20 m Hoéhe betragt (Art. 56
Kniestockgestaltung).

Attikageschosse mussen unter einem Winkel von 45° (ab OK Terrassen-Bristung)
zurlickliegen, ansonsten das Attikageschoss als Vollgeschoss angerechnet wird.
Ausnahmen sind fur Liftbauten und Treppenhaus zulassig.

Dachgeschosse mit Pultddcher mussen talseits gegenlber der Hauptfassade um 1.50 m
rlckversetzt werden, ansonsten das Dachgeschoss als Vollgeschoss angerechnet wird.

Bei gestaffelten Baukorpern wird die Geschosszahl fur jeden der versetzten Geb&udeteile
separat berechnet.

Art. 19
Unterirdische Bauten

Bauten und Anlagen, die vollstandig unter das gewachsene zu stehen kommen, dirfen unter
Vorbehalt von Art. 59, lit. e sowie des Strassengesetzes an die Grenze gebaut werden.
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Art. 20

Kleinbauten, Fahrnisbauten

Bei Anbauten und freistehenden Bauten betrdgt der Grenzabstand, gemessen ab
dusserstem Gebéudeteil 2.0 m, sofern sie nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren
dienen und nicht mehr als 2.50 m Fassadenhéhe, 3.50 m Firsthéhe und eine Grundflache
von 10 m2 aufweisen.

Art. 21

Ausnutzungsziffer

Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl der Bruttogeschossfliche (die gesamte
anrechenbare Bruttogeschossflache) und der Landflache (beanspruchte Landflache des
Baugrundstiickes).

Sie wird wie folgt berechnet: AZ =

anrechenbare Bruttogeschossflache

anrechenbare Landflache

a) Anrechenbare Geschossflache

Als anrechenbare Geschossflache gilt die Summe der unmittelbar dem Wohnen oder
dem Gewerbe dienenden oder hierfUr verwendbaren ober- und unterirdischen
Geschossflachen einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte.

Nicht berticksichtigt werden:

dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienende Raume ausserhalb der Wohnung, wie
Keller, Estrich, Trockenrdume und Waschkichen, Holz-, Kohlen- und Tankraume;
Maschinenraume fur Lifte, Ventilations- und Klimaanlagen;

Gemeinschaftsspiel- und Bastelrdume in Mehrfamilienhdusern;

nicht gewerblich dienende Einstellrdume fur Motorfahrzeuge, Velos und Kinderwagen;
nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fir Motorfahrzeuge, Velos,
Kinderwagen und dergleichen;

Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare R&ume
erschliessen;

offene Erdgeschosshallen, gedeckte und offene Dachterrassen, offene ein- und
vorspringende Balkone;

verglaste Raume (Veranda, Erker, Gewachshaus, Wintergarten), wenn sie nicht dem
dauerndem Wohnen (ausserhalb beheizter Raume) oder fir gewerbliche und
berufliche Aktivitaten dienen;

die unterirdischen Lager, in dem Masse wie sie nicht 6ffentlich zugénglich sind und
keine Arbeitsplatze enthalten. Dies trifit insbesondere auch fir samtliche
unterirdischen Flachen von Kellereibetrieben zu.

Als Bruttogeschossflache zéhlen in jedem Fall:

die Dachgeschosse mit einer Fertigh6he unter Sparren von mehr als 1.80 m;
die Untergeschosse, die fur das Gewerbe oder Wohnen nutzbar sind.

b) Anrechenbare Landflache

Die anrechenbare Landflache ist die Flache der von der Baueingabe erfassten, baulich
noch nicht ausgenitzten Grundsticke oder zusammenhangender Grundsticksteile der
Bauzone, nach Abzug der:

bereits ausgenitzten Flachen;
offentlichen Flachen
nicht Giberbaubaren Flachen wie Wald, usw.

c) Wird ein iberbautes Grundstiick neu parzelliert, so darf die neue Parzelle nur soweit
Uberbaut werden, als die Ausnutzungsziffer Uber das ganze Grundstiuck gemessen,
eingehalten wird. Der Gemeinderat kann verfugen, dass die Ausnutzungsziffer eines
Grundstiickes im Grundbuch angemerkt wird.
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Art. 22
Zuschlag/Verlagerung der Ausnutzungsziffer

a) Der Gemeinderat kann in besonderen Féllen einen Zuschlag zur Ausnutzungsziffer
(Bonus) gewahren:

- fur Sondernutzungsplanungen. Der max. Zuschlag zur AZ betragt 0.1;

- fur das beglnstigte Gebdude, wenn es den allgemeinen wirtschaftlichen
Interessen der Gemeinde dient (z.B. kostenlose Abtretung von Boden oder
Nutzungsrechten an die Offentlichkeit );

- Aufgrund des kantonalen Energiegesetzes betreffend die Férderung des Minergie-
Standards gewahrt die Gemeinde fur Bauten, die diesen Standard erfillen, einen
zusatzlichen Bonus von 15 Prozent, jedoch maximal 0.15, auf die im
Baureglement der Gemeinde vorgesehene Ausnutzungsziffer.

Der Bonus darf die zusatzliche Ausnutzung max. um 0.15 Uberschreiten.

b) Fur altrechtliche Bauten, welche vor dem 21. November 1979 bewilligt wurden, kénnen
Dachgeschosse nachtraglich ausgebaut werden, ohne dass diese zur
Ausnutzungsziffer miteingerechnet werden.

c) Die Grundeigentumer kénnen mit Dienstbarkeitsvertrdgen vereinbaren, dass die noch
nicht beanspruchte Ausnutzung eines Grundstiickes auf die Bauparzelle Ubertragen
wird. Die Ubertragung ist jedoch nur =zuldssig unter unmittelbar aneinander
angrenzenden Grundsticken derselben Zone.

Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zugunsten der Gemeinde im Grundbuch
einzutragen.

d) Landflaichen die fur die offentliche Nutzung abgetreten werden, kénnen fir die

Berechnung der Ausnutzungsziffer als anrechenbare Landflaiche miteinbezogen
werden. Die fur die Ausnutzung anrechenbare Flache darf nicht mehr als 20 % der
Uberbaubaren Landflache ausmachen.

IV. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

1. BAUGEBIET UND ERSCHLIESSUNG

Art. 23
Baugebiet

Das Baugebiet der Gemeinde wird aufgrund des Erschliessungsstandes eingeteilt in:

a)

b)

Bauzone 1. Erschliessungs - Etappe

Diese Bauzonen sind die aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif
sind oder werden bei zielstrebiger Weiterfihrung der bisher erbrachten Leistungen
voraussichtlich innert finf Jahren baureif gemacht.

Bauzone 2. Erschliessungs - Etappe

Diese Bauzonen werden innert den nachsten 15 Jahren benétigt und erschlossen
werden.

Sofern in der Bauzone der 2. Erschliessungsetappe ein Grundstiick nach Artikel 25
erschlossen ist, kann der Gemeinderat eine Baubewilligung erteilen.

Durch Privateigentumer ausgefihrte Erschliessungsanlagen missen der generellen
Planung entsprechen und durch den Gemeinderat genehmigt werden. Die Kosten gehen
zu Lasten des Grundeigentimers.
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Bei der Uberfihrung der Bauzone der 2. Erschliessungsetappe in die 1.
Erschliessungsetappe kénnen die bereits geleisteten Kosten der Grundeigentimer fur die
Groberschliessung von der Gemeinde Ubernommen werden, sofern die Anlagen den
Planen oder den Bestimmungen der Gemeinde entsprechen.

Die Anwendung des Mehrwertverfahrens geméass Grundeigentumerbeitragsdekret des
Kanton Wallis vom 15. November 1988 bleibt vorbehalten.

Art. 24
Baulanderschliessung, Baureife

Die Gemeinde erschliesst die Bauzonen im Sinne von Art. 19 des Bundesgesetzes lber die
Raumplanung. Hierzu kann sie alle notwendigen Massnahmen treffen, namentlich
Landumlegungen oder Grenzbereinigungen anordnen sowie Dienstbarkeiten errichten,
umwandeln oder ablésen.

Die Gemeinde bestimmt in Erschliessungsplanen die Art der Erschliessung der
verschiedenen Zonen (Art. 14 kant. RPG; Art. 31 eidg. VRPG). Sie beschliesst in jedem Fall
die finanzielle Beteiligung der Grundeigentiimer an den Erschliessungskosten.

Es besteht nur Anspruch auf Erteilung einer Baubewilligung, wenn ein Grundstiick geniigend
erschlossen ist.

Ein Grundstick gilt als erschlossen, wenn alle Anlagen fur den Verkehr (Strassen,
Parkplatze und Zugang), fur die Wasser- und Energieversorgung sowie die
Abwasserbeseitigung Uber das offentliche Kanalisationsnetz vorhanden sind oder
gleichzeitig nach den Planen der Gemeinde erstellt werden und der Grundeigentimer die
erforderlichen Rechte fir die Benutzung dieser Anlagen besitzt. Die Zufahrt Gber fremdes
Eigentum muss rechtlich gesichert werden.

Ein nicht oder nur ungeniigend erschlossenes Grundstiick kann bebaut werden, wenn die
vom Gemeinderat beschlossene Leistung fur die Erschliessung vom Eigentimer beigebracht
wird.

Art. 25
Erschliessungsgrad

Bei der Baulanderschliessung sind zwei Stufen der Erschliessung zu unterscheiden:

Basiserschliessung

Die Groberschliessung ist Angelegenheit der Gemeinde und erfolgt im Rahmen ihrer
finanziellen Mdoglichkeiten. Sie besteht in der Ausstattung des Baugebietes mit
Sammelstrassen sowie mit den Haupttrdgern der Wasserversorgungs- und Abwasser-
beseitigungsanlagen.

Soll die Erschliessung im Interesse der Grundeigentiimer vorgezogen werden, bestimmt die
Gemeinde die von den Grundeigentimern zu erbringenden Leistungen beziehungsweise
Vorleistungen.

Detailerschliessung
Die Feinerschliessung verbindet die einzelnen Baugrundsticke mit den Anlagen der

Groberschliessung und ist Sache der Grundeigentimer.

Um die Zahl der Anschlisse zu vermindern, die Erschliessungskosten zu senken und den
Anschluss weiterer Grundeigentumer 2zu erleichtern, kann die Gemeinde einen
Feinerschliessungsplan erstellen.

Art. 26
Landumlegung und Grenzregulierung

a) Die Landumlegung besteht in der Zusammenlegung der Grundgiter eines bestimmten
Gebietes und in der gerechten Neuverteilung des Grundeigentums und der damit




GEMEINDE SALGESCH
Bau- und Zonenreglement Seite 11

verbundenen dringlichen Rechte. Sie dient dem Ziel, gesamthaft fur die Eigentimer
eine bessere Bodennutzung zu erméglichen und eine zweckmassige Verwirklichung der
Zonennutzungsplane sicherzustellen.

Unter Vorbehalt der Genehmigung des Staatsrates wird laut Art. 17 kant. RPG das
Umlegungsverfahren eingeleitet:

— durch Beschluss der Mehrheit der Eigentimer, denen die Mehrheit des beteiligten
Bodens gehért, oder
— durch Beschluss und Anordnung des Gemeinderates von Amtes wegen.

Der Einleitungsbeschluss wird im Grundbuch angemerkt.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kant. Gesetzes vom 15. November 1989
Uber die Landumlegung und die Grenzregulierung.

b) Die Grenzregulierung legt den neuen Grenzverlauf zwischen benachbarten Grund-
stlicken im Interesse einer rationellen Uberbauung und Bewirtschaftung fest.

Sie wird laut Art. 18 kRPG eingeleitet auf Begehren eines interessierten Grund-
eigentimers oder von Amtes wegen auf Anordnung des Gemeinderates.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kant. Gesetzes vom 15. November 1989
Uber die Landumlegung und die Grenzregulierung.

2. SICHERHEITSVORSCHRIFTEN

Art. 27
Sicherheit, Festigkeit

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass sie den notwendigen Erfordernissen der
Sicherheit und Festigkeit entsprechen. Bestehende Gebaude durfen nicht erhéht werden,
wenn die vorhandenen Tragelemente nicht die nétige Festigkeit aufweisen.

Der Gemeinderat kann im Zweifelsfalle die nétigen statischen Berechnungen und
Bodenuntersuchungen auf Kosten des Bauherrn verlangen.

Art. 28
Unterhalt der Bauten

Bauten und Anlagen sind vom Eigentimer oder Verfligungsberechtigten so zu unterhalten,
dass weder Menschen, Tiere noch fremdes Eigentum gefahrdet werden, noch das dussere
Erscheinungsbild zu beanstanden ist. Bei drohender Gefahr muss er sofort die nétigen
Sicherheitsmassnahmen treffen.

Der Gemeinderat kann anordnen, dass solche schadhaften Einrichtungen instandgestellt
werden. Wird die Anordnung nicht in angemessener Frist befolgt, kann er mangelhafte
Einrichtungen auf Kosten der Eigentimer instandstellen oder abbrechen lassen.

Art. 29
Baustellen, Bauarbeiten

Bei der Ausfilhrung von Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutze der Arbeiter, der
Anwohner und der Strassenbenitzer erforderlichen Massnahmen zu treffen. Diese
Massnahmen umfassen auch den Schutz vor erheblichen, vermeidbaren Belastigungen wie
Baularm, Staub wund Erschitterungen im Rahmen der dem Entwicklungsstand
anzupassenden technischen Méglichkeiten und rechtlichen Normen.

Die Gemeinde kann einen Plan der Bauplatzinstallationen verlangen, und besondere
Sicherheitsmassnahmen wie Bauzédune, Abschrankungen, Beleuchtungen anordnen. Zudem
mussen Baustellen verkehrssichere Zugénge und Zufahrten haben.
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Der Bauherr ist fur die Ordnung auf dem Bauplatz verantwortlich. Bauabfélle diurfen nicht der
Kehrichtabfuhr mitgegeben werden, sondern sind direkt auf eine hierfiir geeignete bewilligte
Deponie zu fiuhren.

Bei Neubauten ist das Bauvorhaben so zu gestalten, dass entweder kein Aushub anfallt oder
dass samtlicher Aushub verwertet werden kann.

Art. 30
Beniitzung éffentlichen Grundes

Die Inanspruchnahme &ffentlichen Grundes fir Baustelleninstallationen aller Art ist mit
Bewilligung des Gemeinderates gegen eine von ihm zu bestimmende Gebihr zuldssig. Er
kann die zur Sicherheit und Gewabhrleistung des &éffentlichen Verkehrs notwendigen Auflagen
machen.

Bei im Bau befindlichen Gebauden haben die betreffenden Unternehmer die Platze,
Strassen und Trottoirs in gutem und reinlichem Zustand zu erhalten. Alle &ffentlichen
Anlagen wie Brunnen, Hydranten, Wasserldufe usw. mussen benutzbar und die
Strassensignale sichtbar bleiben.

Die zur Sicherheit aller Strassenbenitzer und Passanten erforderlichen Abschrankungen
und Fangdécher im Bereich von Gerustungen und schwebenden Lasten sind unaufgefordert
zu erstellen.

Durch Arbeiten beschadigte Strassen, Trottoirs und Platze sind unverziglich nach
Bauabschluss fachgerecht instand zu stellen. Die Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.

Art. 31
Dachwasser und Schneefanger

Im Bereich von Strassen und Platzen, in denen 6ffentliche Ableitungskanéle bestehen, muss
das Niederschlagswasser und das Sickerwasser direkt ins Entwasserungssystem eingeleitet
oder einem Sickerschacht zugefihrt werden. Es ist untersagt, das Dach- und
Sickerwasser einer Offentlichen Kanalisation zuzufilhren. Ebenso darf das
Niederschlagswasser von Dachern, Sickerwasser und Abwasser von Grundsticken nicht
Uber offentliche Strassen, Wege und Platze abgeleitet werden. Wo und solange dies nicht
méglich ist, hat der Eigentimer durch geeignete Massnahmen dafiir zu sorgen, dass das
Dachwasser zu keinen Schaden und Vereisungen o&ffentlicher Strassen fuhrt.

Alle Neubauten sind im Trennsystem zu entwassern. Das Meteorwasser ist zu infiltrieren, in
einen naturlichen Vorfluter abzuleiten oder in das Trennsystem zu entwassern.

Auf geneigten Dachern sind geeignete Schneefangvorrichtungen obligatorisch. Wo sich die
Traufseite der Strasse zukehrt, ist durch zweckentsprechende Massnahmen dafir zu sorgen,
dass Schneerutschungen auf die Strasse ausgeschlossen sind.

Fiar Schaden und Unfélle, die aus Nichtbeachten dieser Vorschriften erfolgen, haftet der
Eigentimer. Diese Bestimmung gilt auch fur bestehende Gebaude.

Art. 32
Schneerdaumung

Die Rdumung der Ein- und Zufahrten hat der Eigentimer selbst zu besorgen. Muss fur die
Wegschaffung von Schnee der éffentliche Grund benitzt werden, hat der Grundeigentimer
den Schnee unverziglich wegzurdumen.
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Art. 33

Feuerpolizei, Brandschutz

Art. 34

Bauten und Anlagen mussen den kantonalen feuerpolizeilichen Vorschriften sowie den
schweizerischen Brandvorschriften der Vereinigung kantonaler Feuerversicherungen (VKF-
Brandschutzrichtlinie) entsprechen.

Das Dach muss aus dem Gebaudeinnern Uber einen Ausstieg zu Revisionszwecken und fur
den Kaminfegerdienst betreten werden kénnen.

Der kommunale Sicherheitsbeauftragte ist fur die Beurteilung und Beaufsichtigung des
Brandschutzes verantwortlich.

Elektrische Leitungen

An Hochspannungs- und Starkstromleitungen sind die eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften einzuhalten.

Auf den sich im NIS-Korridor befindenden Grundstiicken dirfen keine Bauten und Anlagen
erstellt werden, die den gesetzlichen Vorschriften fir Starkstromleitungen, insbesondere der
Verordnung Uber den Schutz nichtionisierenden Strahlen (NISV) vom 23.12.1999 sowie der
Verordnung Uber elektrische Leitungen (Leitungsverordnung, LeV) vom 30. Marz 1994
widersprechen. Zudem durfen im NIS-Korridor, d.h. in Bereichen, wo der Anlagegrenzwert
Uberschritten wird, keine Orte empfindlicher Nutzung (OMEN) im Sinne von Art. 3 Abs. 3
NISV gebaut werden. Weiter diurfen im Leitungsbereich nur Arbeiten vorgenommen werden,
welche die SUVA Richtlinien fir den Einsatz von Krdnen und Baumaschinen im Bereich
elektrischer Freileitungen einhalten.

3. GESUNDHEITSPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Art. 35

Allgemeine Anforderungen

Art. 36

Bauten und Anlagen missen den gesundheitspolizeilichen Anforderungen entsprechen,
namentlich in bezug auf sanitdre Einrichtungen, Raum- und Fenstergréssen, Besonnung,
Belichtung, Beluftung, Trockenheit und Warme- und Schallschutz und Gewasserschutz.

Die jeweils giltigen Normen und Empfehlungen des SIA und der einschlagigen
Fachverbande gelten als Richtlinien.

Emissionen und Immissionen

Bauten und Anlagen durfen nicht zu Einwirkungen auf die Nachbarschaft fuhren, die der
Zonenordnung widersprechen.

Bauten und Anlagen sind so auszuflhren, anzupassen und zu unterhalten, dass sie sowenig
Larm, Dinste, Geriche, Erschitterungen und andere Emissionen erzeugen, wie dies
technisch und betrieblich méglich sowie wirtschaftlich ist.

Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Anderungen von bestehenden Bauten
abzulehnen, wenn sie eine unzumutbare Belastigung erwarten lassen.

Verwiesen wird im Ubrigen auf die eidgenéssischen und kantonalen Bestimmungen des
Umweltschutzes, insbesondere auf die Larmschutz-Verordnung des Bundes vom 15.
Dezember 1986 (LSV) sowie die Luftreinhalte-Verordnung des Bundes vom 16. Dezember
1985 (LRV).
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Empfindlichkeitsstufen geméss Art. 43 der Larmschutzverordnung

Soweit im Zonenplan nichts abweichendes festgelegt ist, gelten die in der Zonenordnung,
gemass LSV, zugeordneten Larmempfindlichkeitsstufen. Die Larmimmissionen mussen die
Grenzwerte gemass USG / LSV einhalten.

Bei unzumutbarem Bauldarm ist die Gemeindeverwaltung berechtigt, eine Reduktion der
Larmimmissionen zu verlangen oder die betreffenden Arbeiten einstellen zu lassen.

Betreffend vorbelasteten Bauzonen ist fur die ES Il der Vorbehalt anzubringen, dass bei
einer kommenden Sanierung der ortsfesten Anlage (Strasse oder Bahn) gegebenenfalls ein
Verfahren zu Héhereinstufung in die ES Ill eingeleitet werden kann.

Art. 37
Energiesparmassnahmen

Die Gebaude und die Einrichtungen, die beheizt oder gekihlt werden miissen, sind so zu er-
stellen, zu betreiben und zu unterhalten, dass der Energieverlust auf ein Minimum
beschrankt wird. Verwiesen wird auf die kantonale Energiegesetzgebung.

Bestehende Gebadude und Einrichtungen, die den neuen Anforderungen nicht entsprechen,
werden diesen angepasst, sobald an ihnen bedeutende Umbauten oder Renovationen
vorgenommen werden, namentlich bei Fassadenrenovationen und sofern die Kosten dieser
Massnahmen nicht unverhaltnisméssig sind.

Im Gbrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes vom 15. Januar 2004
sowie die Energieverordnung betreffend die rationelle Nutzung Energienutzung in Bauten
und Anlagen vom 9. Februar 2011.

Art. 38

Geschosshdhe
In Neubauten mussen sténdig bewohnte Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume, welche fur eine
dauernde Nutzung vorgesehen sind, eine lichte Hohe von mindestens 2.30 m aufweisen.
Bei Ferienhdusern, bei Dachauf-/ausbauten sowie bei Umbauten bestehender Bauten kann
von diesen Bestimmungen abgesehen werden.
Fur Gasthéfe, Herbergen, Wirtshduser und andere a&hnliche Betriebe gelten die
einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen.

Art. 39

Spielplatze
Bei Wohnhausern mit vier und mehr Wohnungen sind geeignete Spielplatze auf privaten
Grundsticken nach Mdglichkeit abseits der Strasse anzulegen. Ihre Grundflache soll in der
Regel im Minimum 15 % der gesamten Wohnflache, mindestens aber 60.0 m2 ausmachen.
Sie durfen nicht gleichzeitig anderen Zwecken dienen.
Spielplatze auf gentuigend grossen Anbauten sind gestattet, sofern sie mindestens teilweise
einen fliessenden Ausgang zum gewachsenen Terrain aufweisen.

Art. 40

Abstellrdume

In Mehrfamilienhdusern ab vier Wohnungen hat die Bauherrschaft geeignete Abstellrdume
fur Kinderwagen und Fahrrader zu erstellen. Diese missen leicht und stufenlos von aussen
erreichbar sein.
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Bei Industrie und Gewerbebauten sowie grésseren Uberbauungen ist ein Kehricht-Container-
Platz einzurichten.

Art. 41
Sanitdre Anlagen

Fur jede Wohnung sind eigene sanitdare Anlagen zu erstellen (Toiletten, Badezimmer).

Fur Restaurants, 6ffentliche Versammlungslokale usw. gelten die einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen (vgl. Gesetz vom 17. Februar 1995 Uber das Gastgewerbe und den Handel
mit alkoholischen Getréanken (GGG); Art. 16 GGG).

Art. 42
Liiftungsanlagen

Ventilationséffnungen dirfen auf der Strassenseite der Gebdude oder gegen einen
offentlichen Durchgang nicht tiefer als 2.50 m Gber dem Boden angebracht werden.

Art. 43
Mist- und Jauchegruben

a) Misthéfe missen mit undurchlassigen Umfassungsmauern umgeben werden. Die

Jauche muss in geschlossenen Gruben gesammelt werden. Mist und Jauche miissen
landwirtschaftlich verwertet werden. Mist- und Jauchegruben missen so angelegt und
ausgestattet sein, dass sie keine unzumutbare Belastigung fur die Umgebung
darstellen.
Fur Mistplatze und Jauchegruben ist ein Mindestabstand von 20 Metern bis zur
nachsten Bauzone einzuhalten. Im Ubrigen wird auf die Umweltschutzgesetzgebung
und die Luftreinhalteverordnung verwiesen. Sowohl neue wie bestehende Anlagen
durfen keine Gefahren fir die Bevélkerung darstellen und mussen ausreichend
eingefriedet oder eingedeckt sein.

b) Uber die eventuelle Aufhebung oder Sanierung solcher bestehender Anlagen in
Wohnbereichen entscheidet der Gemeinderat.

c) Fur die Neuerstellung entsprechender Anlagen ist eine Bewilligung der Gemeinden
einzuholen.

d) Das Ableiten von Jauche auf die Strasse und auf fremde Grundstiicke oder in die
Kanalisationsanlagen ist verboten.

Im Gbrigen wird auf die Umweltschutzgesetzgebung verwiesen.

Art. 44
Behindertengerechtes Bauen

Bauten und Anlagen, die nach ihren Zweck auch Behinderten und alteren Personen dienen
sollen, sind méglichst so zu gestalten, dass sie fir diese gut zuganglich und benutzbar sind.
Das Nahere bestimmt die Gesetzgebung Uber die Eingliederung behinderter Menschen
(Richtlinien des Kanton Wallis vom 28. Oktober 1993 zuhanden der zustandigen Gemeinde-
und Kantonsbehdérden betreffen das behindertengerechte Bauen).
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4. ORTS- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Art. 45

Landschaftsschutz
Die Landschaftsschutzgebiete umfassen jene Flachen, welche zum Schutz des
Landschaftsbildes, im Interesse der Erholung, zur Freihaltung von Aussichtslagen,
Gewasserufern, zur Gliederung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Freiflachen mit
einem dauernden Bauverbot oder mit Baubeschrankungen belegt werden kénnen.
Es gelten die kantonalen und eidgendssischen Bestimmungen.
Die notwendigen Schutzmassnahmen nach Raumplanungsrecht und nach Natur- und
Heimatschutzrecht werden im Rahmen der Ortsplanung getroffen, namentlich durch die
Bezeichnung der zu schitzenden Landschaft mit einer Schutzzone.

Art. 46

Naturschutz
Die Naturschutzgebiete umfassen Biotope wie Uferbereiche, Naturweiher, Tumpel,
Auengebiete, Amphibienlaichgebiete, Moore sowie Hecken, Feldgehdlze, Trockenstandorte,
Magerwiesen und weitere naturnahe Standorte, die sich durch besondere Artenvielfalt oder
Vorkommen seltener Pflanzen- und Tiergesellschaften auszeichnen.
Die notwendigen Schutzmassnahmen entsprechen sinngeméass denjenigen fur den
Landschaftsschutz.
Der Schutz von Naturobjekten, die aufgrund besonderer Gesetzgebung in Inventaren des
Bundes oder des Kantons verzeichnet sind, wird durch jene Gesetzgebung umschrieben.

Art. 47

Bedeutung der Natur- und Landschaftsschutzzonen

Art. 48

Entsprechend ihrer Bedeutung wird zwischen nationalen kantonalen und kommunalen
Landschafts- und Naturschutzgebieten unterschieden.

a) Nationale Bedeutung LN, NN
In den Schutzzonen von nationaler Bedeutung (BLN/KLN) féllt die Wahrung des Natur-
und Landschaftsschutzes in die Zustdndigkeit des Kantons und des Bundes.

Eingriffe jeglicher Art sind besonders sorgfaltig zu prufen. Verdnderungen sind nur
gestattet, wenn sie einem gleich- oder héherwertigem 6ffentlichem Interesse
entsprechen.

b) Kantonale Bedeutung LK, NK
In den Schutzgebieten von kantonaler Bedeutung fallt die Wahrung des Natur- und
Landschaftsschutzes in die Zustéandigkeit von Gemeinde und Kanton.

c) Kommunale Bedeutung LG, NG
Schutzgebiete von kommunaler Bedeutung fallen in die alleinige Zusténdigkeit der
Gemeinde.

Schutz von Wasserldufen - Uferzone

a) Wasserlaufe mitsamt ihren Ufern, Béschungen und Ufervegetation sind aufgrund der
Bundesgesetzgebung Uber den Gewasserschutz und den Natur- und Heimatschutz
geschuitzt. Sie dirfen weder korrigiert, eingedolt noch Gberdeckt werden.

b) Uferschittungen und Materialablagerungen zu privaten Zwecken sind untersagt. Die
Ufervegetation darf weder gerodet, noch Uberschittet noch auf andere Weise zum
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d)

Art. 49

Absterben gebracht werden. Der Kanton kann in Ausnahmeféllen Rodungen von
Ufervegetation bewilligen.

Der Gewasserraum steht dem Gewasser zur Verfigung und gewahrleistet damit unter
anderem den Schutz vor Hochwasser; ein ausreichender Gewasserraum dient der
Gefahrenpravention und erméglicht es Hochwasserschutzbauten zu erstellen. Er dient
der Erholung der Bevélkerung und ist ein wichtiges Element der Kulturlandschaft.
Zudem verringert ein ausreichender Abstand der Bodennutzung zum Gewésser den
Eintrag von Nahr- und Schadstoffen.

Der einzuhaltenden Abstande zum Gewasser werden in Art. 41 a und Art. 41 b der
Gewasserschutzverordnung (GSchV) vom 28. Oktober 1998 definiert.

Im Gewasserraum durfen nur standortgebundene, im &ffentlichen Interesse liegenden
Anlagen wie Fuss- und Wanderwege, Flusskraftwerke oder Briicken erstellt werden. In
dicht Gberbauten Gebieten kann die Behérde fir zonenkonforme Anlagen Ausnahmen
bewilligen, soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

Weitergehende Bestimmungen, namentlich die extensive Gestaltung und
Bewirtschaftung des Gewéasserraums, sind in Art. 41 ¢ der Gewasserschutzverordnung
(GSchV) vom 28. Oktober 1998 geregelt.

Schutz des Ortsbild und Landschaftsbildes

a)

b)

Bauten und Anlagen mussen sich namentlich hinsichtlich Grésse, Stellung, Material und
Farbe in die bauliche und landschaftliche Umgebung derart einordnen (Art. 17, Abs. 1,
BauG VS) dass eine befriedigende Gesamtwirkung entsteht.

Der Gemeinderat kann Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beein-
trachtigten, ablehnen, auch wenn sie sonst den vorliegenden Bauvorschriften ent-
sprechen.

Bauten und Anlagen sowie ihre Umgebung sind zur Wahrung eines schutzwirdigen
Orts-/ und Landschaftsbildes in gutem Zustand zu erhalten (Art. 17, Abs. 2, BauG VS).

Die zustandige Baubewilligungsbehdrde kann verfiigen, dass Gebaude oder andere
Anlagen, die so verfallen sind, dass sie das Landschafts- oder Ortsbild beeintrachtigen
oder fur die Offentlichkeit eine Gefahr darstellen, wieder instandgestellt oder beseitigt
werden (Art. 17, Abs. 3, BauG VS).

Sie kann allenfalls verlangen, dass Materialdepots und alle anderen Einrichtungen oder
Anlagen, deren Anblick Anstoss erregt, verdeckt oder beseitigt werden.

Besonders schutzwiirdige Objekte (Art. 18, Abs. 1, BauG VS)

— Seen, Flusse, Bache und ihre Ufer. Die See- und Flussufer sind éffentlich zugénglich
zu machen, soweit nicht Grinde des Natur- und Landschaftsschutzes
entgegenstehen oder unverhéltnisméassige Eingriffe in privates oder o&ffentliches
Eigentum notwendig werden.

— Landschaften, Orts- und Strassenbilder, Bauten und Anlagen von besonderer
Schoénheit oder Eigenart, insbesondere geschichtlicher, kultureller oder
wissenschaftlicher Bedeutung. Ihr besonderer Wert darf nicht geschmaélert werden.

— Fur die Landschaft oder fur Siedlungen charakteristische Baumbestéande, Gehdlze,
Hecken, Garten, Platze, Lauben , Durchgénge, Innenhéfe und dergleichen; sie sind
ihrer Bedeutung gemass zu erhalten, allenfalls wiederherzustellen, zu ersetzen oder
neu zu gestalten.

Besonders schutzwirdige Objekte durfen weder nachteilig verandert, noch abgebro-
chen, noch durch Verédnderung ihrer Umgebung beeintrachtigt werden (Art. 18, Abs. 2,
BauG VS).
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Art. 50
Inventare

a) Die Klassierung der Schutzobjekte von nationaler Bedeutung erfolgt gemass der

b)

Art. 51

Bundesgesetzgebung. Der Kanton bestimmt die Schutzobjekte von kantonaler
Bedeutung. Die Gemeinden bestimmen die Schutzobjekte von kommunaler Bedeutung
im Rahmen der kommunalen Raumplanung und geméass der Baugesetzgebung (Art.
18, Abs.3 BauG, Art. 12 ff BauV, Art. 13 und 23 kRPG).

Die aufgrund besonderer Gesetzgebung des Bundes und des Kantons erstellten In-
ventare bleiben vorbehalten. Objekte deren Schutz noch nicht geregelt ist, kénnen im
Baubewilligungsverfahren besonderen Nebenbestimmungen unterstellt werden.

Schiitzenswerte Bauten

a)

b)

Bei den als schutzens- und erhaltenswert bezeichneten Bauten handelt es sich um
Kulturdenkmaler. Sie bilden integrierenden Bestandteil der Schutzzonen im Sinne von
Art. 23 kRPG.

Geschutze Kulturdenkmaéler (s. Plan, Objekte rot eingefarbt, mit schwarzem Punkt)

Diese Bauten stehen aufgrund ihrer bedeutenden architektonischen oder kinstlerischen Qualitat
oder wegen ihrer ausgepréagten Eigenschaften als Einzelobjekt unter kantonalem und/oder
eidgendssischem Denkmalschutz. Sie sind in ihrer inneren und dusseren Substanz und samt
ihrer unmittelbaren Umgebung ungeschmalert zu erhalten.

Ein ausreichender Gebaudeunterhalt ist zu gewahrleisten. Veradnderungen bedirfen der
Genehmigung der kantonalen Denkmalpflege, insbesondere auch die Erneuerung oder
Veranderung der Farben, Materialien und Elementen wie Fenster, Fensterladen, Turen, Verputz,
Holzwerk, Bedachung, usw. Alle Arbeiten sind nach den Vorgaben der Denkmalpflege und in
enger Zusammenarbeit mit ihr auszufuhren. Details sind jeweils vor der Ausfihrung mit ihr
abzusprechen.

Schutzenswerte Kulturdenkmaéler (s. Plan, Objekte von tiberkommunaler bzw. kantonaler
Bedeutung, auf dem Plan rot eingeférbt)

Diese Bauten sind aufgrund ihrer architektonischen oder kinstlerischen Qualitat oder wegen
ihrer Eigenschaften schitzenswert. Sie sind in ihrer inneren und &usseren Substanz und samt
inrer Umgebung ungeschmalert zu erhalten.

Ein ausreichender Gebaudeunterhalt ist zu gewahrleisten. Veranderungen bedurfen der
Genehmigung der kantonalen Denkmalpflege, insbesondere auch die Erneuerung oder
Veranderung der Farben, Materialien und Elementen wie Fenster, Fensterladen, Taren, Verputz,
Holzwerk, Bedachung, usw. sind im Sinne der Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit
ihr auszufithren.

Erhaltenswerte Kulturdenkmaler (Objekte von kommunaler Bedeutung > in Salgesch nicht
festgelegt)

Diese Bauten sind wegen ihrer ansprechenden Qualitat, ihrer Lage oder ihrer charakteristischen
Eigenschaften erhaltenswert und sollen geschont werden. Erhaltenswerte Bauten sind in ihrem
dusseren Bestand und mit ihren wesentlichen Strukturen méglichst zu bewahren. Ein Abbruch
ist nur zuladssig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass sich die Geb&audesubstanz mit
verhaltnismassigen Aufwand nicht erhalten lasst und wenn gleichzeitig ein bewilligungsfahiges
Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfiihrung vorliegt. Im Falle eines Neubaus ist das Geb&ude
durch ein gestalterisch ebenbirdiges Objekt zu ersetzen, das Stellung und Volumen
(Fassadenflucht, Geschosszahl, Firstrichtung) des urspriinglichen Gebaudes im Wesentlichen
tbernimmt. Alifallige Abweichungen durfen nicht zu einer Beeintrachtigung der das Quartier
bestimmten Bebauung fuhren.

Far Bauten, welche in Nachbarschaft von historischen oder schiitzenswerten Gebauden
sind, kann der Gemeinderat besondere Gestaltungsvorschriften erlassen.

Die Erhaltung oder Wiederherstellung der erhaltens- und schitzenswerten Bauten fallt unter
das Gesetz Uber den Natur- und Heimatschutz vom 13. November 1998 (kKNHG).
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Art. 52
Archéologische Schutzzone

Bei Baugesuchen in dieser Zone weist der Gemeinderat den Gesuchsteller darauf hin, dass
sich seine Parzelle in einer archdologisch geschitzten Zone befindet und dass dort bei
eventuellen Funden die notwendigen Ausgrabungen erméglicht werden mussen. (Art. 724
ZGB).

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens unterbreitet die Gemeinde das Baugesuch-
dossier der kantonalen Dienststelle fur Hochbau, Denkmalpflege und Arch&ologie zur
Vorprifung.

Mehrkosten infolge durch die Sanierungen oder Ausgrabungen bedingter Mehrarbeiten
gehen zu Lasten der kantonalen Dienststelle fur Denkmalpflege und Archéologie.

5. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 53
Orientierung der Bauten

Die Frontrichtung der Bauten und Giebel ist der allgemeinen Orientierung des Quartiers
anzupassen.

Der Gemeinderat bestimmt in baulich oder landschaftlich empfindlichen Gebieten Zonen
gleicher Orientierung der Bauten und gleicher Giebelrichtung.

Art. 54
Fassadengestaltung

In der Dorfkernzone gelten folgende Vorschriften:

Allgemeines

a) Bei Renovationen sollen stérende und stilfremde Fassadenelemente rickgebaut
werden (urspringliche Zustand).

Fassadenmaterialien

b) Bildet das Gebaude Bestandteil einer Hauserreihe mit mehrheitlich verputzten
Fassaden, so muss fir den Neubau ebenfalls ein Verputz (Kellenputz, regelmassiger
Abrieb, Besenwurf ) angebracht werden. Sichtmauerwerke miissen erhalten bleiben.

c) Nicht ins Dorfbild passende Fassadenverkleidungen wie Marmor, Relief- und
Zeichenverputz, Keramik, Metalle, Glas, Kunststoffe, Faserzementplatten, alle
glanzenden oder hellen Materialien, sind verboten.

d) Neu- und Anbauten aus Holz sind nach Méglichkeit dem Farbton der Altbauten
anzupassen.

Fassadenvorspringe

e) Erker, Markisen, usw. kénnen nur ausnahmsweise fur neue Einzelgebdude zugelassen
werden.

Fassadenoéffnungen in Altbauten

f) Neue Fensteroffnungen in bestehenden Altbauten sind der urspriinglichen
Fenstergrésse, Fenstergliederung und Fensteranordnung anzupassen.

g) Aussenseitige Fensterfutter und Fensterverkleidungen sind nicht erlaubt. Dasselbe gilt
auch far Turen.



GEMEINDE SALGESCH
Bau- und Zonenreglement Seite 20

h)

Sofern es sich fur Wohn- und Geschéftszwecke als notwendig erweist, werden bei
bestehenden Bauten neue Fassadendéffnungen (Turen und Fenster) zugelassen,
insofern dies den Bestimmungen Uber schitzenswerte Bauten nicht widerspricht und
das Gesamtbild des Gebaudes nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Fensterlédden

i)

Art. 55

Bei bestehenden Gebduden mussen Fensterladen angebracht werden; bei Neubauten
sind auch Rollladen zulassig.

Bedachung und Dachausbauten

a)

b)

Die gesamte Lange aller Dachaufbauten einer Gebaudeseite darf max. 40% der Lange
der darunterliegenden Fassaden nicht Uberschreiten. Der seitliche Abstand der
Dachaufbauten, der Dacheinschnitte sowie der Dachflachenfenster bis zum
Gebauderand muss mindestens 1.5 m betragen. Die Dachausbauten missen mit dem
gleichen Material wie das Dach gedeckt werden.

Sonnenkollektoren sind grundséatzlich auf Dach- oder Fassadenflaichen von Neben-
/Anbauten anzubringen. Eignen sich diese Flachen nicht oder sind sie nicht vorhanden,
so sind Kollektoren sorgféltig in das Hauptgebdude zu integrieren, wobei die kompakte
Anordnung der Kollektoren einerseits und eine geschlossene, ruhige Gesamtwirkung
anderseits zu beachten sind. Dabei ist darauf zu achten, dass die Kollektoren von
offentlichen Standorten aus nicht stérend in Erscheinung treten.

Dorfkernzone

c)

d)

Das Satteldach ist obligatorisch. Die Dachneigung betragt 35% - 60% (19.3° - 30.9°).
Ausnahmen kénnen fir kleinere eingeschossige Anbauten bewilligt werden, wo ein
Pultdach zulassig ist.

Dimension und Form der Vordacher missen den Gebauden in der unmittelbaren
Umgebung angepasst werden.

Mit Ausnahme von Lukarnen, Kaminen oder Ventilationsaufbauten sind keine Dach-
aufbauten gestattet. Quergiebel und Kreuzfirsten sind erlaubt. Dacheinschnitte sind
nicht zuléssig.

Es werden nur Spitzlukarnen zugelassen. Die Front muss 50 cm von der Fassadenfront
zuriickstehen. Der Dachfuss/Traufe ist durchzuziehen. Die Breite der Lukarnen darf
1.3m nicht Ubersteigen. Zwischen den einzelnen Lukarnen ist eine Distanz von
mindestens 1.5m einzuhalten. Mit Ausnahme der Quergiebel/ Kreuzfirsten dirfen
Dachaufbauten mit keinem Teil ndher als 1.0 m an die Firstlinie heranreichen

Dachflachenfenster sind in der Regel hochformatig anzuordnen. lhre Lichtflache darf 1
m2 nicht Ubersteigen. Das Zusammenschieben von zwei Dachflachenfenstern ist
gestattet, wenn ihre Lichtflache nicht mehr als 1,50 m2 betragt.

Als Dachmaterialien sind in der Dorfkernzone Schiefer oder schieferdhnliche Platten,
Natursteinplatten sowie dunkelfarbige flache Tonziegel zu verwenden. Bei Kleinbauten /
Annexen / Scheunen usw. ist Blech als Falzblecheindeckung erlaubt.

Ubrige Zonen

9)

h)

In der Regel sind Sattel- und Walmdacher anzuordnen. Die Dachneigung betragt
zwischen 35% - 60% (19.3° - 30.9°). Sofern das Orts- und Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt wird, sind Flach- und Pultdacher sowie Attikageschosse zuldssig (siehe
Art. 18 Geschosszahl, Vollgeschoss).

Dachgestaltung und Material sollen eine ruhige Gesamtwirkung erzielen und sich den
ortstiblichen Formen und Farben anpassen.
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i) Dachaufbauten wie Lukarnen, Quergiebel/Kreuzfirsten sowie Dacheinschnitte sind
gestattet. Dachaufbauten missen jedoch die gleiche Dachneigung wie der Hauptbau
aufweisen. Dachflachenfenster sind zulassig.

Schleppgauben sind gestattet, wenn bei bestehenden Gebduden bereits solche
vorhanden sind. Das Vermischen von verschiedenen Aufbautypen (Schleppgauben,
Lukarnen) ist untersagt.

Art. 56
Kniestockgestaltung

Bei Bauten, welche die zuldssige Zahl der Vollgeschosse erreichen, darf die Kniestockhéhe
ab Oberkante Dachgeschossfussboden fertig bis Oberkante Fusspfette gemessen 1.20 m
nicht Uberschreiten. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen von landschaftsempfindlichen
Baugebieten.

Bei zurlickgesetzten Fassaden darf die Kniestockhéhe auf max. 1/3 der Fassadenlange
Uberschritten werden.

Art. 57
Antennen und Reklameeinrichtungen

a) Aussenantennen sind auf die notwendigen Masse und Elemente zu beschranken.
Mehrere, dem gleichen Zweck dienende Antennen auf demselben Gebaude sind nicht
zulassig. Es ist nach Méglichkeit eine Gesamtantenne anzubringen.

Balkon- sowie Parabolantennen sind so anzubringen, dass sie nicht stérend wirken.
Zum Schutz des Dorfbildes kann der Gemeinderat eine farbliche Anpassung an die
Fassade oder einen speziellen Standort vorschlagen.

In allen Fallen, in denen Estrichantennen oder ahnliche dusserlich nicht in Erscheinung
tretende Anlagen einen guten Empfang gewahrleisten, ist auf Aussenantennen zu
verzichten.

b) Reklamen, Schaukdsten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und dergleichen
bedurfen einer Bewilligung des Gemeinderates.

An die Fassade angebrachte Schilder sind in der Dorfkernzone nur gestattet, wenn
diese das Strassen- oder Quartierbild sowie die Architektur der Fassaden nicht
beeintrachtigen. Ausser in begrindeten Ausnahmeféllen darf in der Dorfkernzone die
Flache solcher Schilder 0.5 m2 nicht Gberschreiten.

c) Plakate durfen nur an den von der Gemeindebehérde bezeichneten Stellen angebracht
werden.

Art. 58
Einfriedungen, Stiitzmauern

Zur Einfriedung von Grundsticken sind nach Méglichkeit Lebhage zu verwenden.

Einfriedungen und Mauern auf der gemeinsamen Grenze zum Nachbar dirfen die Héhe von
1.50 m nicht Uberschreiten. Mauern, welche héher als 1.50 m sind, missen um die Halfte
ihrer Mehrhéhe von der gemeinsamen Grundstiickgrenze zuriickgesetzt werden.

Der Gemeinderat kann von diesen Héhenvorschriften Ausnahmen gestatten, wenn das
sachliche Interesse vorhanden ist, insbesondere bei Gewerbe- und Industriezonen. In diesen
Zonen sind Einfriedungen mit Einwilligung des Nachbars und der Gemeinde auf der
gemeinsamen Grundstickgrenze bis zu 2.5 m Hohe erlaubt.

Damit die Durchgénge fur landwirtschaftliche Zwecke gesichert bleiben, kann der
Gemeinderat verlangen, dass neue Einfriedungen nur in einem Abstand von 1.0 m von der
Grundstlicksgrenze erstellt werden.
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Sichtbare Stutz- und Futtermauern sind zu verputzen oder mit ortsublichen Natursteinen zu
verkleiden. Ubersteigt ihre Hohe 2.0 m, missen sie mit Natursteinen verkleidet oder mit
Lebh&agen bepflanzt werden.

6. STRASSEN UND BAULINIEN

Art. 59

Baulinienplan

a)

b)

d)

Art. 60

Die Baulinien bezeichnen den Mindestabstand der Bauten und Anlagen von éffentlichen
Verkehrsanlagen, Gewassern, ober- und unterirdischen Leitungen, Waldern, Skipisten
und dergleichen. Sie gehen den allgemeinen Abstandsvorschriften vor.

Besondere Baulinien wie Gestaltungsbaulinien bestimmen die Lage und die Umrisse
der Bauten und Anlagen allseits oder legen deren Verlauf der Fassadenflucht fest.
Rickwartige Baulinien und Innenbaulinien legen die zulassige horizontale Bautiefe und
die Grésse der Innenhéfe fest.

Es gibt fakultative und obligatorische Baulinien:
Fakultative Baulinien durfen von Gebauden nicht Uberschritten werden.
Auf obligatorischen Baulinien muss gebaut werden.

Der Gemeinderat kann, falls ein éffentliches Interesse an der bestimmten Gestaltung an
Verkehrsrdumen und Platzen vorhanden ist, das Bauen auf die Baulinie vorschreiben.

An Gebauden, welche Uber die Baulinie oder den reglementarischen Abstand zu
offentlichen Wegen und Durchgangsrechten hinausragen, durfen mit Bewilligung des
Gemeinderates nur die zum Unterhalt erforderlichen Arbeiten ausgefuhrt werden.
Veranderungen an solchen Bauten kénnen ausnahmsweise und nur gegen Eintragung
im Grundbuch auf Kosten des Bauherrn gestattet werden.

Diese Eintragung bestimmt, dass der Mehrwert, welcher durch die Verdnderung
entstanden ist, bei einem spéateren Erwerb des Gebdudes durch die Gemeinde oder
den Kanton ausser Betracht fallen muss.

Wo Baulinien fehlen oder nicht in absehbarer Zeit erarbeitet werden, betragt der
Abstand 3.0 m vom Fahrbahn oder Gehsteigrand. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen fur Ausfahrten und Garagenvorplatze (Art. 63).

Rechtskraftige Baulinienplane sowie die unter Absatz e) erwahnten Vorschriften sind
oberirdisch wie unterirdisch bindend. Die rechtskraftigen Baulinienpléne befinden sich
auf der Gemeindekanzlei und beim Departement fur Bau und Umwelt des Kanton Wallis
in Sitten und kénnen dort eingesehen werden.

Fur die kantonalen Strassen kommen nur die Bestimmungen des Strassengesetzes zur
Anwendung.

Bauverbot zwischen Baulinien

Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinien bleiben Eigentum der Anstdsser,
kann aber von der Gemeinde zur Erstellung von Verkehrswegen (Strassenverbreiterung,
Fussweg, Trottoir) Ubernommen werden. In diesen Bauverbotszonen darf der Untergrund nur
fur das Verlegen von Leitungen und Kabeln benitzt werden. Ausnahmen sind nur nach Art.
208 des kantonalen Strassengesetzes moglich.

Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinien bleibt Eigentum der Anstésser
und ist somit bei der Ermittlung der Ausnltzungsziffer anrechenbar.
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Art. 61

Vorspringende Gebéaudeteile

Art. 62

Ausladungen Uber die Baulinie wie Balkone, Erker, Vordacher und Vortreppen, sind
gestattet, sofern diese nicht auf das Gemeindegut Ubergreifen. Die Ausladung darf nicht
mehr als 1.50 m betragen und muss mindestens 2.5 m lUber dem Gehsteig und mindestens
4.50 m Uber der Fahrbahn liegen.

Weder Turen, Portale, Fenster und Rollldaden dirfen sich in weniger als 4.50 m Héhe
oberhalb der Fahrbahn und 2.50 m oberhalb des Gehsteiges 6ffnen.

Wenn es das offentliche Interesse verlangt, missen vorspringende, in den Baulinienbereich
hineinragende Geb&udeteile entfernt oder abge&dndert werden, ohne dass eine
Entschadigung geschuldet wird.

Bei Kantonsstrassen gilt das kantonale Strassengesetz und die Norm VSS 640 200.

Parkierung

a) Bei Neubauten, grésseren Umbauten und wesentlichen Zweckanderungen hat der
Bauherr auf dem Baugrundstick oder in dessen Nahe eine fur den verursachten
Mehrbedarf ausreichende Zahl von Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge zu gewabhrleisten.

b) Die Anzahl der Abstellplatze wird bestimmt durch die Menge des mit dem betreffenden
Bau voraussichtlich verbundenen Fahrzeugverkehrs und durch die Verhaltnisse in dem
betreffenden Quartier.

Dabei hat auf jede Wohnung bis 120 m2 Wohnfldche mindestens eine Garage oder ein
Abstellplatz und bei jeder Wohnung Uber 120 m2 Wohnflache 2 Garagen oder
Abstellplatze auf privaten Grund zu entfallen. Bei anderen Bauten legt der Gemeinderat
die nétigen Abstellplatze fest, in der Regel :

o fUr Hotels 1 Abstellplatz pro 3 Betten

e fir Restaurants 1 Abstellplatz pro 4 m2 Restaurationsflache
(Sitzplatze in Gartenterrassen sind ausgeschlossen)

e fir Geschaftshauser 1 Abstellplatz pro 50 m2

Im Zweifelsfalle sowie fir die in diesem Reglement nicht vorgesehenen Félle dienen als
Richtlinie fur die Berechnung der Abstellplatze die Normen der Vereinigung
schweizerischer Strassenfachmanner.

c) Kann der Pflichtige weder Abstellplatze in genligender Anzahl anlegen oder erweist
sich die Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage als nicht zweckmassig, ist der
Gemeinde eine angemessene Ersatzabgabe zu entrichten (Art. 26, Abs. 2, Bst. b BauG
VS). Die Héhe der Entschadigung pro fehlenden Abstellplatz wird vom Gemeinderat
festgelegt. Ein Anspruch auf einen reservierten Parkplatz auf o&ffentlichem Grund
erwéchst mit diesen Beitrédgen nicht.

In Gebieten, die nach der Ortsplanung vom privaten Motorfahrzeugverkehr zu entlasten
oder freizuhalten sind, kann der Gemeinderat keine oder nur eine beschrankte Anzahl
von Abstellplatzen, Garagen, Einstellhallen oder Parkhduser zulassen (Art. 26, Abs.2.
Bst. ¢ BauG VS)

d) Gegen Eintragungen eines entsprechenden Parkplatz - Servituts im Grundbuch kénnen
private Abstellplatze auch auf einer Nachbarparzelle erstellt werden, falls diese selbst
fur die eigenen Bedurfnisse gentgend Parkplatze besitzen und diese nicht weiter als
300 m entfernt sind und sich innerhalb der Bauzone befinden. Zur Verhinderung der
nachtréglichen Léschung ist diese Dienstbarkeit ebenfalls zu Gunsten der Gemeinde im
Grundbuch einzutragen.
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Art. 63

Ausfahrten, Garagenvorplitze

a)

b)

c)

Art. 64

Ausfahrten sind so anzulegen, dass ihre Benttzung den Verkehr nicht behindert. Eine
Ubersicht darf weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen noch durch andere
Anlagen behindert werden (Art. 214 kant. Strassengesetz).

Die Neigung von Ausfahrtsrampen darf nicht vor der Baulinie angesetzt werden und soll
in der Regel 15 % Gefélle nicht Uberschreiten. Sind keine Baulinien ausgeschieden
worden, so missen Garagenausfahrten von Gemeinschaftsparkanlagen 3.0 m vom
Strassenrand und mindestens 1.0 m vom Gehsteigrand horizontal verlaufen.

Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse mussen einen Vorplatz von mindestens 5.0 m
Tiefe gemessen vom Strassen- resp. Trottoirrand aufweisen.

Far die Benutzung offentlichen Grundes im Bereich von Garagenvorplatzen kann die
Gemeinde eine entsprechende Gebuhr/Abgabe verlangen.

Wird bei bestehenden Bauten eine Garage ein- oder angebaut, kann der Gemeinderat
einen kleineren Abstand bewilligen, sofern die értlichen Verhéltnisse dies zulassen (Art.
212 des kant. Strassengesetzes).

Im Gbrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes.

Private Strassen und Wege

Privatstrassen mussen sich dem Verkehrsplan- und dem Zonenplan einordnen und sind dem
Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegen. Fur Unterhalt, Reinigung und Beleuchtung sind
die Eigentimer verantwortlich.

Liegt fur das Gebiet kein Verkehrsrichtplan vor, ist der Gemeinderat befugt, Fllhrung und
Breite festzulegen.

Bestehende Privatstrassen kénnen bei 6ffentlichem Interesse von der Gemeinde gegen eine
angemessene Entschadigung ibernommen werden.

Die Anwendung des Mehrwertverfahrens bleibt vorbehalten.

Ein eventueller Anschluss von Privatzufahrten an das kantonale Strassennetz muss dem
Strassengesetz entsprechen, den VSS-Normen genigen und durch die kantonalen
zustandigen Instanzen genehmigt werden.
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V. ZONENVORSCHRIFTEN

1. ZONENEINTEILUNG

Art. 65
Zoneneinteilung

Der Zonenplan (Parzellenplan) im Massstab 1:2'500 beschréankt sich auf die Bauzone,

sowie auf das umliegende Gebiet. Er wird in folgende Zonen eingeteilt:

a) Bauzonen

Dorfkernzone

Wohnzone 2

Wohnzone 3

Wohn- und Gewerbezone 3

Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen
Industrie und Gewerbezone
Parkierung/Verkehrsanlagen

Abkirzung

D

W2
W3
WG3
6. B+A
IGZ

P

Die folgenden Zonen sind teilweise gesondert vom Zonennutzungsplan auf dem

Nutzungsplan 1:10'000 dargestellt (Basis Ubersichtsplan). Die dazugehérigen

Bestimmungen bilden Teil des Zonenreglements.

b) Landwirtschaftszonen
Landwirtschaftszonen, Weiden, Sémmerungsweiden LZ
Geschutzte Landwirtschaftszone GLZ
Stallbauzone StB

c) Schutzzonen
Landschafts- und Naturschutzgebiete LN, NN, LK, NK, LG, NG
Auenschutzgebiete AN
Schutz Amphibienlaichgebiete ALN
Schutz-/ Freihaltezone F
Archaologische Schutzzone AR

d) Weitere Zonen
Zone fur Sport und Erholung S+E
Zone fur touristische Bauten und Anlagen t. B+A
Zone fur Camping MH
Zone fur Fischzuchtanlagen FZU
Wiederinstandstellungszone Wz
Zone fur Zwischenlagerung und Aufbereitung von Kies des Rottens ZAK
Ubriges Gemeindegebiet uG

e) Zonen nach Spezialgesetzgebung
Schutz von Hecken- und Feldgehdlzen H
Schutz des Waldareals und der Baumbesténde W

Schutz vor Gefahren
Grundwasserschutzzonen und Grundwasserschutzareale
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2. ZONENORDNUNG

a)BAUZONEN

Art. 66
Dorfkernzone

a) Zweck der Zone:
Die Dorfkernzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist fur die Erstellung von Wohn- und
nicht stérenden Geschéftsbauten (Dienstleistungsbetriebe) vorgesehen und dient zur
Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des Dorfbildes und zur Férderung einer
zweckmassigen Sanierung.

b) Bauweise: Geschlossen innerhalb der mit obligatorischen
Baulinien begrenzten Gebiete. In den anderen
Gebieten ist die offene Bauweise zugelassen

c) Geschosszahl/ den stadtebaulichen Gegebenheiten der umliegen-
Gebaudehohe : den Bauten entsprechend, jedoch max. gemass den
Bestimmungen der Wohnzone W3
d) Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen Fassadenhéhe, mind. aber 3.0 m;
die VKF-Richtlinien sind in jedem Fall einzuhalten
e) Ausnutzung: nicht bestimmt
f) Empfindlichkeitsstufe: ES I

g) Besondere Bestimmungen:
- Neu-, An- oder Umbauten haben sich in Stellung, Héhe, Dachform, Proportionen,
Fensteréffnungen, Material, Fassade und Farbe den Bauten des Dorfkerns
anzupassen.

Nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind gestattet. Kellerei-
neubauten sind untersagt.

Art. 45 ff (Orts- und Landschaftsschutz) und 53 ff (Gestaltungsvorschriften) sind
besonders zu bericksichtigen.

In besonderen Féllen kann der Kanton auch bei offener Bauweise einen kleineren
Grenzabstand bewilligen als dies die obigen feuerpolizeilichen Bestimmungen
vorsehen. Insbesondere kann der Kanton mit dem Einverstandnis der Gemeinde den
Wiederaufbau eines Gebadudes auf dem alten Grundriss gestatten, auch wenn das
Bauvorhaben den feuerpolizeilichen Bestimmungen nicht entspricht, sofern dies zu
einer wesentlichen Verbesserung gegenuber der reglementarischen Bauweise
beitragt. Es durfen jedoch dabei keine wesentlichen nachbarlichen und keine
offentlichen Interessen verletzt werden. Die Aufstockung eines bestehenden
Dachgeschosses bis zur max. Kniestockhéhe von 1.2 m ist gestattet.

Art. 67
Wohnzone W2

a) Zweck der Zone:
Uberbauung mit Ein- und kleineren Mehrfamilienhauser in traditionellen Formen.

b) Bauweise: offen

c) Geschosszahl: max. 2 Vollgeschosse

d) Gebaudehdhe: max. 12.50 m O.K. Firstpfette

e) Gebaudelange: in der Regel bis 25.0 m

f) Grenzabstand: kleiner Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen

Fassadenhohe, mindestens aber 3.00 m;
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g) Ausnutzung:
h) Empfindlichkeitsstufe:

i) Besondere Bestimmungen:

grosser Grenzabstand: 70 % der jeweiligen
Fassadenhdhe, mindestens aber 5.00 m;
die VKF-Richtlinien sind in jedem Fall einzuhalten

AZ=0.5
ES I

Nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, welche das in den Wohnzonen
geduldete Mass an Larmeinwirkungen nicht Giberschreiten, sind gestattet.

Im Bereich der Wohnzone W2 2. Erschliessungsetappe in Tschidanga ist mit
gestalterischen Massnahmen — beispielsweise, indem die larmempfindlichen Raume
auf der larmabgewandten Seite angeordnet werden - oder baulich, durch
Abschirmungsmassnahmen wie Brustungen oder Garagen, ein Einhalten der

Planungswerte sicherzustellen.

Art. 68
Wohnzone W3

a) Zweck der Zone:

Férderung einer zweckmaéssigen Uberbauung mit Mehrfamilienh&usern.

b) Bauweise:

c) Geschosszahl:
d) Gebaudehdhe:
e) Gebaudelange:
f) Grenzabstand:

g) Ausnutzung:
h) Empfindlichkeitsstufe:
i) Besondere Bestimmungen:

offen

max. 3 Vollgeschosse

max. 14.00 m O.K. Firstpfette
in der Regel bis 30.00 m

kleiner Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen
Fassadenhoéhe, mindestens jedoch 3.00 m;
grosser Grenzabstand: 70 % der jeweiligen
Fassadenhdhe, mindestens aber 5.00 m;

die VKF-Richtlinien sind in jedem Fall einzuhalten

AZ=0.7
ES I

Nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, welche das in den Wohnzonen
geduldete Mass an Larmeinwirkungen nicht Gberschreiten, sind gestattet.

Art. 69
Wohn- und Gewerbezone WG3

a) Zweck der Zone: Diese Zone ist fur das Wohnen in Kombination mit nicht oder nur massig
stérenden Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben bestimmt.

b) Bauweise:

c) Gebaudehdhe:
d) Gebaudelange:
e) Grenzabstand:

f) Ausnutzung:
g) Empfindlichkeitsstufe:

offen
max. 14.00 m O.K. Firstpfette
unbeschrankt

kleiner Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen
Fassadenhdhe, mindestens aber 3.00 m;

grosser Grenzabstand: 70% der jeweiligen
Fassadenhdhe, mindestens aber 5.00 m;

die VKF-Richtlinien sind in jedem Fall einzuhalten

AZ: 0.7
ES IlI
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Art. 70

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Art. 71

a) Zweck der Zone:
Diese Zone ist bestimmt fur 6ffentliche Bauten und Anlagen oder anderen Einrichtungen
(Sport und Erholung, Frei- und Grunflachen, Parkierung), die im &éffentlichen Interesse
liegen.
Sie enthalten gemeindeeigene und solche Grundsticke, fur die das Enteignungsrecht in
Anspruch genommen werden kann.

b) Bauweise: offen oder geschlossen

c) Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen Fassadenhdhe, mind. aber 3.0 m;
die VKF-Richtlinien sind in jedem Fall einzuhalten

d) Empfindlichkeitsstufe: ES Il / ES lll (siehe Festlegung Zonennutzungsplan)

Industrie- und Gewerbezone

Art. 72

Diese Zone st fur Industrie- und Gewerbebauten mit den dazugehérenden
Verwaltungsbauten bestimmt und fur alle stérenden Betriebe, die in den Wohnzonen oder
Mischzonen ausgeschlossen sind.

Gebaudehdhe, Art und Weise der gewerblichen und industriellen Bebauung werden vom
Gemeinderat unter geblhrender Berlcksichtigung der gewerblichen und industriellen
Erfordernissen und der 6ffentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall festgesetzt.

Innerhalb der Zone gilt die Empfindlichkeitsstufen ES IV. Im Kontaktbereich zum Camping
Swiss-Plage dirfen auf einer Tiefe von 40 m lediglich méssig stérende Betriebe realisiert
werden. Der minimale Grenzabstand betrdgt 1/3 der Fassadenhdhe, mindestens aber
3.00m. Die VKF-Richtlinien sind in jedem Fall einzuhalten.

Besondere Bestimmungen:
Betriebszugehdrige Wohnungen (héchstens zwei pro Betrieb) dirfen errichtet werden; reine
Wohnbauten sind jedoch nicht zugelassen.

Die Umgebung und Bepflanzung ist Bestandteil jeder gewerblichen und industriellen Anlage;
der Gemeinderat kann entsprechende Anordnungen erteilen.

In der Gewerbe- und Industriezone, welche sich auf der Grundwasserschutzzone S3 der
Fassung von Siders befindet,

- mussen bauliche Sicherheitsmassnahmen getroffen werden, wie zum Beispiel
Isolation der Bauten, Auffangwanne fir wassergefahrdende Flussigkeiten;

- darf das sich auf dem Parkplatz ansammelnde Wasser nicht direkt in den Boden
infiltriert, sondern muss ausserhalb der Grundwasserschutzzone abgeleitet werden.
Wenn keine Gefahr fir das Grundwasser besteht, kann das Dachwasser und das
Drainagewasser direkt in den Boden infiltriert werden.

Parkierung/Verkehrsanlagen

Diese Zone umfasst bestehende und zukinftige o6ffentliche Verkehrs- und Parkie-
rungsflachen.
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b)LANDWIRTSCHAFTSZONEN

Art. 73

Landwirtschaftszonen

Die Landwirtschaftszonen werden im Nutzungsplan wie folgt festgelegt:

a)

b)

)
Art. 74

Landwirtschaftszone 1. Prioritét

Sie umfasst das fir die landwirtschaftliche Nutzung bestgeeignete Land (im Sinne von
Art. 16, Abs. 1, Bst. a,RPG); Fruchtfolgeflachen).

Darunter versteht man das ackerfahige Kulturland, bestehend aus Ackerland und
Kunstwiesen in Rotation und ackerfahige Naturwiesen.

Landwirtschaftszone 2. Prioritét

Sie umfasst das Land, das im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden soll
(im Sinne von Art. 16, Abs. 1, Bst. b, RPG)

Darunter versteht man Kulturland, welches sich aufgrund der Bodeneignung
(Gelandeform, Bodenbeschaffenheit, Erschliessung) nicht als fur die Landwirtschaft
bestgeeignet bezeichnet werden kann.

Weiden oder Sémmerungsweiden

Als Weiden oder Soémmerungsweiden sind jene landwirtschaftlichen Gebiete
bezeichnet, welche besonders wegen ihrer alpwirtschaftlichen oder landschaftlichen
Bedeutung erhaltenswert sind.

Rebland
Gemass der Verordnung Uber die Raumplanung vom 26.3.1986 wird Rebland nicht zu
den Fruchtfolgeflachen gerechnet.

In diesen Zonen durfen werden Bauten und Anlagen sowie Bodenverbesserungs-
massnahmen nur bewilligt werden, soweit sie der landwirtschaftlichen Nutzung des
Bodens und den damit verbundenen Bedirfnissen der bauerlichen Bevélkerung und
ihrer Hilfskrafte oder der Sicherung der bauerlichen Existenz dienen. Die Zustandigkeit
liegt bei den kantonalen Instanzen.

Fur landwirtschaftlich begrindete Wohnbauten gelten die Bestimmungen der
Wohnzone W2.

Die Baubehorde trifft im Bewilligungsverfahren, unter Berlcksichtigung der
Betriebswirtschaftlichkeit, die notwendigen Anordnungen bezuglich Stellung, Grésse,
Lage und Ausgestaltung der Bauten. Zusatzlich missen die im Koordinationsblatt E.7/2
,Landwirtschaftliche Bauten des kantonalen Richtplanes festgelegten Grundsétze und
Vorgehen beachtet werden.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe ES lII.

Geschiitzte Landwirtschaftszone

a)
b)

c)

Art. 75

Die geschutzte Landwirtschaftszone umfasst Landwirtschaftsgebiete, die wegen ihrer
Qualitat (Art. 16 RPG) und besonderen Eigenart (Art. 17 RPG) schitzenswert sind.

Ausser den flr die Nutzung unerldsslichen Einrichtungen und Erschliessungen durfen
keine Bauten erstellt werden.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe ES III.

Stallbauzone

Diese Zone ist fur die Erstellung von Stallbauten reserviert. Gebaudehohe, Art und Weise

der

landwirtschaftlichen Bauten werden vom Gemeinderat unter gebUhrender

Berticksichtigung der landwirtschaftlichen Erfordernissen von Fall zu Fall festgesetzt.
Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe ES III.
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c)SCHUTZZONEN

Art. 76

Landschafts- und Naturschutzzonen

Art. 77

a) Landschaftsschutzzonen

- Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung von besonders schénen und
wertvollen Landschaften in ihrer Vielfalt und Eigenart.

- Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie auf diesen Standort angewiesen
oder zur Wartung und Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind. Solche Bauten
und Anlagen sind besonders gut zu gestalten und in die Landschaft einzugliedern.

- Der Charakter der Heckenlandschaften (Baumbestiande) und der halboffenen
Landschaften ist nach  Méglichkeit zu bewahren. Vorhaben wie
Terrainveranderungen, Rodungen oder Beseitigung von Hecken, Feld- und
Ufergehdlzen sind bewilligungspflichtig. Bei grésseren Eingriffen sind nach den
Weisungen des Gemeinderates Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

b) Naturschutzzonen

- Die Naturschutzzone umfasst Gebiete, die wegen ihrer Eigenart oder ihrer
besonderen Pflanzen- oder Tiergesellschaften schitzenswert sind. Bauten und
Anlagen sind untersagt, wenn sie nicht zur Wartung oder Bewirtschaftung des
Gebietes notwendig sind.

- Massnahmen wie z.B. Entwasserungen, neue Bewasserungsanlagen,
Terrainveréanderungen oder Bodenverbesserungen sind nur zuldssig, wenn sie dem
Zonenzweck entsprechen.

- Soweit es fur den Schutz und die Pflege der Naturschutzzonen erforderlich ist, kann
der Gemeinderat weitere Schutzverordnungen erlassen.

Besondere Bestimmungen:

Samtliche Gesuche, welche im Perimeter des Entscheids Uber den Schutz des Gebietes
von Pfyn in Siders, Salgesch, Varen und Leuk vom 17.12.1997 bei der Gemeinde
eingereicht werden, sind der Kommission Pfyn zur Stellungnahme zu unterbreiten.
Gesuche im Bereich der Ersatzmassnahmen A9/T9 sind zuséatzlich der Sektion
Nationalstrassen zu unterbreiten.

Der Schutz von Objekten, die aufgrund besonderer Gesetzgebung in Inventaren des
Bundes oder des Kantons verzeichnet sind, wird durch jene Gesetzgebung umschrieben.

Auenschutz

Die Auenschutzgebiete sollen ungeschmalert erhalten werden. Zum Schutzziel gehéren
insbesondere die Erhaltung und Férderung der auentypischen einheimischen Pflanzen- und
Tierwelt und ihrer ékologischen Voraussetzungen sowie die Erhaltung und, soweit es sinnvoll
und machbar ist, die Wiederherstellung der natlrlichen Dynamik des Gewdasser- und
Geschiebehaushalts.

Ein Abweichen vom Schutzziel ist nur zulassig fur unmittelbar standortgebundene Vorhaben,
die dem Schutz des Menschen vor schadlichen Auswirkungen des Wassers oder einem
andern Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse von ebenfalls nationaler Bedeutung dienen. lhr
Verursacher ist zu bestméglichen Schutz-, Wiederherstellungs- oder ansonst angemessenen
Ersatzmassnahmen zu verpflichten.
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Art. 78
Schutz Amphibienlaichgebiete

Die Amphibienschutzgebiete sollen ungeschmaélert erhalten bleiben. Priméres Ziel ist die
Unterschutzstellung und Pflege der einzelnen Laichgebiete von nationaler Bedeutung als
Stitzpunkte fur einen umfassenden Amphibienschutz.

Art. 79
Schutz-/ Freihaltezone

Die Schutz-/ Freihaltezone umfasst jene Flachen, welche zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes, im Interesse der Erholung, zur Freihaltung von Aussichtslagen,
Gewasserufern und Waldréandern, zur Gliederung des Siedlungsgebietes erhalten bleiben
mussen.

Jegliche Veradnderung, insbesondere auch der wertvollen Landschaftselemente/
Naturflachen innerhalb der Landwirtschafts-Rebgebiete, sind untersagt.

dWEITERE ZONEN

Art. 80
Zone fiir Sport und Erholung

a) Zweck der Zone:
Die Zone fur Sport und Erholung ist fur Sport-, und Freizeitanlagen bestimmt. Ausser
den betrieblich bedingten Bauten sind keine Hochbauten gestattet. Unterirdische oder
teilweise erdgeschossige Parkierungsanlagen sind gestattet.

b) Bauweise: offen oder geschlossen

c) Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen Fassadenhdhe, mind. aber 3.0 m;
die VKF-Richtlinien sind in jedem Fall einzuhalten

d) Empfindlichkeitsstufe: ES Il

Art. 81
Zone fiir touristische Bauten und Anlagen

a) Zweck der Zone:
Die Zone fur touristische Bauten und Anlagen im Bereich des Campings Swiss-Plage
ist fur Gemeinschafts- und Dienstleistungseinrichtungen bestimmt. Ausser den
betrieblich bedingten Bauten sind keine Hochbauten gestattet.

b) Bauweise: offen oder geschlossen

c) Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen Fassadenhdhe, mind. aber 3.0 m;
die VKF-Richtlinien sind in jedem Fall einzuhalten

d) Geschosszahl: max. 1 Erdgeschoss und 1 Obergeschoss

e) Empfindlichkeitsstufe: ES Il

Besondere Bestimmungen:

Die Zone fur touristische Bauten und Anlagen im Bereich der Larndssi dient zur
Realisierung der Eingangspforte zum ,Regionalen Naturpark Pfyn-Finges“. Einge-
schossige/erdgeschossige Bauten sind gestattet.
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Art. 82

Zone fiir Camping

Art. 83

Die Aufteilung zwischen Passantencamping und Residenzcamping ist aus dem
erlduternden Bericht zu entnehmen.

PASSANTENCAMPING (TOURISTENPLATZE)

a) Zweck der Zone:
Diese Zone ist grundsétzlich fur Passantencamping und -caravanning reserviert.
Ausser betrieblich bedingten Bauten und Anlagen (Sanitdranlagen, Wasser- und
Abwasserleitungen, Strassen etc.) sind keine Bauten gestattet.

b) Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES II.
Besondere Bestimmungen Passantencamping:

Die Platze durfen nur temporar belegt werden. Festeingerichte Platze sind untersagt.
Die Rader der Wohnwagen durfen nicht demontiert werden.

Im Bereich von bestockten Flachen sind auf die naturlichen Verhéltnisse Ricksicht zu
nehmen. Insbesondere durfen keine Veradnderungen ausgefihrt werden, welche zu
einer Beeintrachtigung der Natur- und Landschaftswerte flihrt.

RESIDENZCAMPING (GANZJAHRESPLATZE)

a) Zweck der Zone:
Diese Zone ist fir das Aufstellen von festeingerichteten Platzen / Bauten bestimmt.

b) Bauweise: offen

c) Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen Fassadenhéhe, mind. aber 3.0 m;
die VKF-Richtlinien sind in jedem Fall einzuhalten

d) Geschosszahl: max. 1 Erdgeschoss

e) Gebaudehéhe: max. 4.50 m O.K. Firstpfette

f) Gebaudelénge: max. 12 m

g) Gebaudegrundflache max. 75 m2

h) Empfindlichkeitsstufe: ES I

Besondere Bestimmungen Residenzcamping:

Der Betreiber ist verpflichtet, den Anforderungen an Sicherheit, Hygiene und 6&ffentliche
Ordnung gerecht zu werden.

Far alle festen Einrichtungen sind jeweils die entsprechenden Baubewilligungen
einzuholen.

Pro Standplatz ist ein Parkplatz auszuscheiden. Zusétzlich sind Besucherparkplatze im
Umfang von 10% der gesamten Standplatze vorzusehen.

Zone fiir Fischzuchtanlagen

a) Zweck der Zone:
Diese Zone ist fur die Erstellung von Bauten und Anlagen zur Aufzucht und Méastung
von Fischen sowie flur Erholungsaktivitdten, welche in engem Zusammenhang mit den
Fischzucht stehen, bestimmt (zB: Wettfischen). Es werden nur Bauten und Anlagen,
die unmittelbar mit dem Fischzucht verbunden sind, bewilligt.

b) Bauweise: offen
c) Geschosszahl: max. 1 Erdgeschoss
d) Gebaudehohe: max. 4.50 m O.K. Firstpfette

e) Geb&udelange: unbeschrankt
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f) Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen Fassadenhdhe, mind. aber 3.0 m;
die VKF-Richtlinien sind in jedem Fall einzuhalten
g) Empfindlichkeitsstufe: ES Il
Art. 84

Zone fiir Zwischenlagerung und Aufbereitung von Kies des Rottens

Art. 85

Jede Abbaustelle und Deponie ist bewilligungspflichtig. Zustandig fur die Erteilung einer
Baubewilligung ist der Kanton.

Eine Ablagerung muss umweltgerecht erfolgen. Dazu wird auf die kantonalen und
eidgendssischen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf das Bundesgesetz Uber den
Umweltschutz (USG). Besondere Beachtung gilt es auch den Bestimmungen zu den
Hochspannungs- und Starkstromleitungen zu schenken (siehe Art. 34 Elektrische
Leitungen).

Ein belasteter Standort darf zudem durch die Erstellung oder Anderung von Bauten und
Anlagen nur vorgenommen werden, wenn er nicht sanierungsbedurftig ist und durch das
Vorhaben nicht sanierungsbedurftig wird (Art. 3 AltlV).

Die Zone dient ausschliesslich als Ersatzstandort fur die Aktivitdten des Kieswerks auf der
linken Rottenseite (z.Z. SA de Produits en ciment - Finges). Aus Grinden des Hochwasser-
schutzes muss das aus dem Rotten entnommene Rohmaterial sortiert und zwischengelagert
werden.

Voraussetzung fur die Realisierung der Zone fir Zwischenlagerung und Aufbereitung von
Kies des Rottens bildet die Ausarbeitung eines Sondernutzungsplanes. Ebenso sind die zu
erwartenden Umweltauswirkungen in einem Bericht festzuhalten.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES IV.

Wiederinstandstellungszone

Art. 86

Die bestehende Abbaustelle/Steinbruch im Gorwetsch wird im Rahmen einer
Gesamtplanung wiederinstandgestellt. Deponieren von nicht verschmutztem Aushubmaterial
ist gestattet, sofern dies den Vorgaben der Wiederinstandstellungsplanung entspricht.

In dieser Zone darf nur Inertmaterial aus grossen Bauprojekten deponiert werden, damit die
Zeit der Wiederinstandstellung kurz ausfallt und die Qualitat des Materials kontrolliert werden
kann.

Wiederinstandstellungsgesuche sind der zustandigen Behérde vorzulegen. Vorbehalten
bleibt die Baubewilligung sowie weitere Spezialbewilligungen.

Ubriges Gemeindegebiet

Das (brige Gemeindegebiet umfasst die Fldchen der Gemeinde, welche nicht zur
Landwirtschaftszone, zur Bauzone oder zum Waldareal gehéren. In der Regel sind dies
unproduktive Felsgebiete oder Berggebiete. Es kann auch Gebiete umfassen, deren
Nutzung im Zonennutzungsplan nicht festgelegt ist.

Grundsatzlich kann im Ubrigen Gemeindegebiet nur in begriindeten Ausnahmeféllen eine
Baubewilligung erteilt werden. Der Entscheid liegt beim Gemeinderat und beim Kanton.
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ZONEN NACH SPEZIALGESETZGEBUNG

Art. 87

Schutz von Hecken/Feldgehdlzen

a)

b)

d)
Art. 88

Als Feldgehdlze und Hecken gelten mit einheimischen standortsgerechten Baumen und
Strauchern bestockte Flachen, die nicht Waldareal darstellen. Sie erfullen wichtige
6kologische und landschaftsasthetische Funktionen.

Feldgehoélze und Hecken ausserhalb der Bauzone sind geméss Art. 18 NHG und Art.
18 JSG geschitzt. Danach wird mit Haft oder Busse bestraft, wer vorséatzlich und ohne
Bewilligung Feldgeholze oder Hecken beseitigt.

Eventuell notwendige Beseitigungen von Feldgehélzen und Hecken kénnen durch die
kantonale Dienststelle fur Wald und Landschaft in Absprache mit der Dienststelle fir
Jagd und Fischerei bewilligt werden. Rodungen von Feldgehdlzen und Hecken sind
durch flachen- und funktionsgleichen Ersatz zu kompensieren.

Hecken durfen im Winter abschnittsweise und periodisch auf den Stock gesetzt werden.

Schutz des Waldareals und der Baumbestédnde

a)

b)

c)

d)

Art. 89

Flachen, die aufgrund von Bestockung oder Bodennutzung als Waldareal gelten, sind
durch die Forstgesetzgebung geschitzt. Sie durfen ohne Bewilligung der zusténdigen
Instanzen nicht gerodet und einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.

Waldcharakter und die Begrenzung der Waldareale werden im Bereich der Bauzone
neu durch den Waldkataster festgelegt.

Die minimale, horizontal gemessene Entfernung zwischen einer Baute und dem
Waldrand muss 10.0 m betragen. Weitere forstpolizeiliche Vorschriften bleiben
vorbehalten. Balkone durfen ohne Ruicksicht auf ihre Lange 1.5 m tief in den
Abstandsbereich hineinragen.

Jedes Beseitigen von Baumen, Gehélz oder Gebusch bedarf einer Bewilligung.

Schutz vor Gefahren

Die

Ausscheidung von Naturgefahrenzonen (Plédne und Vorschriften) untersteht der

Spezialgesetzgebung und dem Spezialverfahren.

Gefahrenzonenpléne weisen namentlich auf die Gefahrenarten und —stufen hin. Die den
Planen beigelegten Vorschriften legen die notwendigen Anforderungen (eigentumsrechtliche
Beschrankungen und bauliche Massnahmen) zur Gewahrleistung der Sicherheit der
Personen, Tiere und bedeutenden Giter fest.

Diese einzuhaltenden Vorschriften befinden sich im Anhang dieses Reglements.

Art. 90

Grundwasserschutzzonen und Grundwasserschutzareale

a) Sie umfassen die Gebiete, in denen die Nutzungsarten und die Téatigkeiten die Qualitat

des zur Trinkwasserversorgung gefassten Grundwassers oder des in Zukunft gefassten
Grundwassers nicht gefahrden durfen.

Die Schutzzonen im eigentlichen Sinn werden unterteilt in:

Zone S1 (Fassungsbereich und Versickerungszonen): Sie ist eingezaunt und sollte
im Besitze des Eigentimers der Fassung sein. Landwirtschaftliche Nutzung und
Bauten sind verboten. Nur der Bau der zur Fassung nétigen Anlagen ist méglich.
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b)

d)

e)

Zone S2 (engere Schutzzone): Bauten und Anlagen sind verboten.
Landwirtschaftliche Nutzung ist nur moglich, wenn sie keine Gefahr fir das
Grundwasser darstellt.

Zone S3 (weitere Schutzzone): Wohnbauten sowie Bauten fur Industrie und Gewerbe
sind unter Schutzmassnahmen mdéglich. Die meisten landwirtschaftlichen
Nutzungen sind méglich.

In der Schutzzone der Quelle Follong sind die Einschrankungen und die Schutzzonen-
vorschriften gemass dem hydrogeologischen Dossier zu beachten.

In der GW-Schutzzone S3 der Fassungen Raspille sind die Einschréankungen und die
Schutzzonenvorschriften gemass dem hydrogeologischen Dossier zu beachten. Im
Prinzip sind nur gewerbliche und industrielle Betriebe, die grundwassergefdhrdende
Stoffe weder erzeugen, noch verwenden, lagern, umschlagen oder beférdern,
zugelassen. Angesichts der bestehenden Lage soll diese Schutzzone als Schutzzone
S3 mit beschrankter Schutzwirkung beriicksichtigt werden; in Ausnahmefallen kénnten
Industrie- und Gewerbebauten zugelassen werden, wenn bauliche Sicherheits-
massnahmen getroffen werden.

Innerhalb der Gewasserschutzzonen und der Gewasserschutzareale muss der
Gesuchsteller mit einer hydrogeologischen Expertise den Beweis erbringen, dass sein
Projekt den gesetzlichen Bestimmungen entspricht. Dies gilt auch fur provisorische
Gewasserschutzzonen und Gewasserschutzareale.

Alle Projekte innerhalb der Grundwasserschutzzonen und -arealen mussen der
Dienststelle fur Umweltschutz unterbreitet werden.

Massgebend fur die Nutzungsbeschrankung ist die eidgendssische und kantonale
Gesetzgebung, insbesondere das Gewasserschutzgesetz und die entsprechenden
Verordnungen sowie die eidgendssischen Vorschriffen zum Fassungsschutz
(Wegleitung zur Ausscheidung von Gewasserschutzbereichen, Grundwasserschutz-
zonen und Grundwasserschutzarealen des BUWAL, Oktober 1977, teilrevidierte
Auflage 1982).

g) Sofern erforderlich, erstellt die Gemeinde ein eigenes Reglement fir die Schutzzonen.

3. BESONDERE VORSCHRIFTEN FUR GESAMTUBERBAUUNGEN

Art. 91

Gesamtiiberbauung

Bei der Uberbauung einer grésseren zusammenhangenden Flache kann der Gemeinderat
Abweichungen vom Baureglement und den Zonenvorschriften gestatten:

Die Uberbauung ist gesamthaft zu planen und aufzulegen.

Sie muss im einzelnen und in ihrer Gesamtanlage gut gestaltet sein und eine gute
Beziehung zur baulichen und landschaftlichen Umgebung aufweisen.

Das Ausnutzungsmass (inkl. Bonus) der entsprechenden Bauzone darf nicht
Uberschritten werden.

Die vorgeschriebenen Abstellplatze fur Motorfahrzeuge sind zu errichten.

Das anzuwendende Verfahren richtet sich nach den Bestimmungen fur den Erlass von
Quartierplanen.

Der Gemeinderat kann das Projekt fur eine Arealiberbauung fachméannisch begutachten
lassen, wobei die Kosten vom Bauherrn zu tragen sind. Weitere Bestimmungen des
kantonalen Rechtes bleiben vorbehalten.
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VI. DAS BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 92
Baubewilligungsverfahren

Alle Bauten und baulichen Anlagen, ihre im Hinblick auf Anliegen der Raumplanung, des
Umweltschutzes oder der Baupolizei wesentliche Umgestaltung, Erweiterung, teilweise oder
ganzliche Zweckanderung und ihre Beseitigung bedlrfen der Bewilligung durch die
zustandige Baubewilligungsbehérde.

Das Verfahren fur Baubewilligungen richtet sich nach der Bauverordnung vom 02. Oktober
1996 des Kanton Wallis.

VIl. SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 93
Ausnahmebewilligungen

a) Sofern besondere Verhéltnisse oder Bedurfnisse es rechtfertigen und unter Vorbehalt
kantonalrechtlicher Bestimmungen kénnen die Baupolizeibehérden Ausnahmen von
den Vorschriften dieses Reglements bewilligen. Es dirfen aber keine nachbarlichen
und keine wesentlichen &ffentlichen Interessen verletzt werden.

b) Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbesondere zulassig:

» wenn die Anwendung des Baureglements zu einer ausserordentlichen Harte fuhrt
oder durch die Ausnahme eine bessere Architektur erzielt werden kann (Beurteilung
durch ausgewiesene Fachleute bleibt dabei Voraussetzung).

« fir Bauten in ausschliesslich &ffentlichem Interesse ;
« fUr landwirtschaftliche Bauten;
« flr provisorische Bauten;
c) Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verkniipft sowie befristet werden.

d) Setzt das Bauvorhaben die Erteilung einer Ausnahmebewilligung voraus, so ist in der
Baueingabe ausdriicklich darum nachzusuchen. Das Ausnahmebegehren ist sodann zu
begrinden.

Vorbehalten bleiben zuséatzliche Vorschriften der Spezialgesetzgebung.

Art. 94
Altrechtliche Bauten

Als altrechtliche Bauten werden nach friherem Recht erstellte Bauten bezeichnet, die
diesem Baureglement widersprechen.

Bestehende, rechtmadssig erstellte altrechtliche Bauten und Anlagen, die den neuen
Vorschriften widersprechen, sind in ihrem Bestand garantiert.

Untergeordnete Volumenerhéhungen und Neubauten sind gestattet, wenn diese fur sich
allein diesem Baureglement entsprechen und die zusétzlichen Erfordernisse wie
Ausnutzung, Parkplatze erflllt werden.

Bauten, die in den Fahrbahn- oder Gehsteigraum bestehender oder projektierter Strassen
ragen, durfen grundsétzlich nur unterhalten werden. Anderungen der Zweckbestimmung,
innere Strukturverbesserungen und geringflgige dusserliche Veranderungen sind gestattet,
wenn die zusétzlichen Erfordernisse erfullt werden, und falls ein Mehrwertrevers im
Grundbuch zu Gunsten der Gemeinde eingetragen wird.
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Bestehende, gegen Warmeverlust unzureichend geschitzte Bauten durfen mit einer
nachtraglichen Aussenisolation die Grenz- und Gebaudeabstdnde um jenes Mass
unterschreiten, das fur eine ausreichende Warmedammung notwendig ist.

Art. 95

Beschwerden
Die Entscheide des Gemeinderates und der kantonalen Baukommission kénnen innert 30
Tagen seit ihrer Eréffnung mit Beschwerde an den Staatsrat weitergezogen werden. Die
Bestimmungen des VVRG sind anwendbar.

Art. 96

Gebiihren
Fur die Behandlung der Baugesuche und deren Beurteilung, die Benutzung von éffentlichem
Grund, die Baukontrollen und die Bezugsbewilligung sind die vom Gemeinderat
festgesetzten Gebiihren zu entrichten.
Vorbehalten bleiben die Geblihren der kantonalen Baukommission.

Art. 97

Ubertretungen
Handlungen gegen die Vorschriften dieses Reglements sowie gegen rechtskraftige
Verfigungen des Gemeinderates werden vom Gemeinderat mit einer Busse bis zu Fr.
100'000.-- bestraft. Vorbehalten bleiben jene Falle, die durch die kantonale oder
eidgendssische Gesetzgebung mit einer héheren Strafe belegt werden.

Art. 98

Herstellung des gesetzméssigen Zustandes

Wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung oder in Uberschreitung einer Baubewilligung
ausgefuhrt oder werden bei der Ausfihrung eines bewilligten Vorhabens Vorschriften
missachtet, kann der Gemeinderat den Bauherrn anweisen, den rechtsméassigen Zustand
innert einer angemessenen Frist wiederherzustellen.

Beseitigt der Bauherr die widerrechtlich ausgefihrte Baute oder Bauteile innert der
eingerdumten Frist nicht, ordnet der Gemeinderat deren Beseitigung auf Kosten des
Bauherrn an.

Art. 99
Inkrafttreten, Aufhebungsbestimmungen

Dieses Baureglement tritt nach seiner Annahme durch die Urversammlung und mit
Genehmigung durch den Staatsrat in Kraft.

Es hebt alle zu ihm in Widerspruch stehenden Bestimmungen auf, namentlich:

- das von der Urversammlung am 20.12.1984 angenommene und vom Staatsrat am
11.03.1985 genehmigte Bau- und Zonenreglement;

Vom Staatsrate genehmigt
In der Sitzung vom =9, Okt. 2013

--------------------

- das Teilbaureglement fur den alten Dorfkern Salgesch.

Gampel / Salgesch, im Oktober 2013 Siegelgebdhr: Fr... S‘!Q:

ZADATEN PAUL\DATEN Word\ORTSPLANUNG\Baureglemente\Saigesch\8 HOMOLOGATION\8102 OP SALGESCH GBR SR 2013_10_08 Homolgationsvegierk.doc

estatigt:
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ANHANG BAU- UND ZONENREGLEMENT
SALGESCH
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( Abb: 2 )

( Gebdude mit Flachdach |
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Graphischen Darstellung am Beispiel der Wohnzone W2 (Hanglage)

ZNP Gemeinde Salgesch

Schematische Darstellung
Gebéaude mit Satteldach

Beispiel Wohnzone W2 (Hanglage)
: 2 Voligeschosse

: Firsthohe H:
: max. in der Regel bis 25 m

:max. 1.20m

: 35% - 60% (19.3° - 30.9°)

: Bruttogeschossfldche max. % der darunterliegenden Voligeschossfldche

Geschosszahl
Gebaudehshe
Gebaudeldnge
Kniestock
Dachneigung
Dachgeschoss

12.50m OK Firstpfette
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i

— 1

Voligeschoss b= - l
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Tor®?
Unter-/Erdgeschoss = “,.d“-.
| %
Voligeschoss, falls S der F flache,
maxwwm(ﬂ F2,F3, F4)
ZNP Gemeinde Salgesch Beispiel Wohnzone W2 (Hanglage)
Geschosszahl : 2 Voligeschosse
Schematische Darstellung Gebaudehohe : Firsthohe H:  12.50m OK Briistung Dachgeschoss
Gebaude mit Flachdach (Attikageschoss) Gebaudelange : max. in der Regel bis 25 m
Flachdach : auf allen Seiten min. im Winkel 45° riickversetzt
Dachgeschoss : Bruttogeschossflache max. %4 der darunterliegenden Voligeschossfldche
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ZNP Gemeinde Salgesch  Beispiel Wohnzone W2 (Hanglage)
Geschosszahl : 2 Voligeschosse

Schematische Darstellung Gebaudehohe : Firsthdhe H:  12.50m OK Firstpfette
Gebaude mit Pultdach Gebéudeldinge : max. in der Regel bis 25 m
Kniestock max. 1.20m
Pultdach : mit Ausbau DG : talseitig min. 1.50m von Fassade riickversetzt

: ohne Ausbau DG : Bindig Fassade, sofern Firstpfette von Pultdach
max. 1.20m Kniestockh&he respektiert

Dachgeschoss : Bruttogeschossflache max. % der darunterliegenden Vollgeschossfliche

Voligeschoss xf

:

Voligeschoss

\

Volig falls derF fiache,
grosser als % der Aussenflache (F1, F2, F3, F4)
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Auszug aus dem Baugesetz vom 8. Februar 1996 (BauG) sowie der Bauverordnung vom 2.

Oktober 1996 (BauV)

Auszug der Bauverordnung vom 2. Oktober 1996

mu‘w Form
DaGewd\ﬂreneBawmligungstduGemumbehademFommnesm
Format A4 geord: chen

2Es ist das amtiiche, bei den Gemeinden zu bezieh Gesuchsformular zu
mEamWammmmmmem
, vom Projekiverf: und vom Grundeigentimer i

3 Dem Bauguud'n sind folgende Unterlagen in mnﬂacherAusmhmng beiznlegen
a) der Situationsplan;
b) die Pléne und die besondere Unterlagen des Bauprojektes;
¢) ein topographischer Kartenabschnitt im Massstab 1: 25 000 mit Angabe des
geplanten Standortes durch ein rotes Kreuz;
d) ein glitiger Grundbuch- oder Katasterauszug mit Angabe der Dienstbarkeiten und
offentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen, sofern dieser fiir die Bewilligung
notwendig ist.
“ Die Plane sind zu datieren und vom Gesuchsteller oder seinem Vertreter und vom
Projektverfasser zu unterzeichnen.
% Beim Wiederaufbau, beim Umbau und bei der Anderung bestehender Bauten und
Anlagen ist elne Kopue der friiher erteilten Bewilligungen dem Dossier beizufigen.

B rhaben und Anlagen kann die zustiandige
Baubeunl!ug\nngsbehade von den Regeln der Baueingabe abweichen. Das Verfahren
in Bezug auf die Installation von Sonnenenergiekollektoren auf bestehenden Bauten
und Anlagen innerhalb der Bauzonen wird durch die Anwendung von Artikel 21 Absatz
4 des Energiegeselzes vereinfacht.

Art. 32 Inhalt

" Im Baugesuch sind zu bezeichnen:

a) Name und Adresse des Grundeigentimers oder der Grundeigentimer, des
Gesuchstellers oder seines Vertreters sowie des Projektverfassers;

b) die Bauparzelle mit der genauen Lage, ihrer (berbaubaren Fldche,
Koordinaten und die Nutzungszone;

c)dieg 2Zweckbestimmung des B rhab

d) die Hauptdimensionen der B. und Anlag ihre Ki i t, die
Baumaterialien, Art der Farbe der Fassaden und der Bedachung sowie die Art der
Energieversorgung;

) fur die der Offentlichkeit Bauten die bautechnischen Massnahmen,
die den Zugang und die Benltzung korperlich behinderter und aiterer Personen
ermoglichen;

f) bei Campingplatzen, deren fidchenmassige Ausdehnung, die Anzahl Piatze, die fur

dnebemebhd'oenaamenvagesehemFuam die Anzahl sanitarer Anlagen sowie

die Ei der &
)beiGewetbe-uMlndustriebanendlevoramsuuﬁd\eZahlderdam beschaftigten
Personen;

h) bei Mast- und Zuchtbetrieben Art und Grosse der vorgesehenen Tierhaltung;

i) die Zufahrt von der nachsten offentlichen Strasse zum Baugrundstodt und die Art
ihrer rechtlichen Sicherung im Falle der & P hme

k) die Ausnitzungsziffer und die Uberbauungsziffer, wenn diese in den baurechtlichen
Vorschriften verlangt sind; die Berechnung ist in nachprifbarer Form beizulegen;

/) die statistischen Angaben (Art der Anzahl Wohnungen: 1, 2, 3...Zimmer, der
Anteil von Biro-, Gewerbe- und Handwerksfiachen in Quadratmetaf SIA-Volumen,
usw.);

m) die Baukosten jedoch chne Kosten flr Projektierung, Landerwerb, Erschliessung
und Bauzins (BKP 2);

n) die Larmempfindichkeitsstufe und die eventuellen Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte (LSV).

?Im Baugesuch ist ausserdem anzugeben, ob das Bauvorhaben ein besonders
schitzenswordiges Objekt nach einem Inventar (At 18 BauG) oder der

Nutzungsplanung betrifft

Art.n,'_s«'mﬁonsplan-an

' Der Situationsplan ist im vermessenen Kantonsgebiet auf einer von einem amtlichen
Geometer unterzeichneten Kopie des Grundbuchplanes zu erstellen. Wo die
Grundbuchvermessung noch fehlt, ist er auf einem vom Registerhaiter
unterzeichneten Abschnitt des Katasterplanes zu erstelien.

? Tragt der Projektverfasser im Situationsplan die nach Artikel 34 verlangten Angaben
selber ein, sohalerdiesedmd\deVMdungmbesmdermFa’bedeuﬁdwm
den vom amtlichen Geometer oder vom Registerhalter b inigten Eintragungen zu

ihrer

o) die auf der Bauparzelle und den
*schutzwordigen

g) die Wasserlaufe, die Kanale und die Hochspannungsleitungen;

h) die bestehenden Bauten schraffiert oder in grauer Farbe, die projektierten Bauten
und die Umbauten in roter Farbe sowie den Abbruch von Gebauden in gelber Farbe;

i) die Abstande von den offentlichen Strassen, den Grenzen benachbarter Grundsticke
und Gebaude, den Waldg , den Gi und den Hochsp gsieitungen;

k) einen ausserhalb des Baupla!zes liegenden, jedoch kontrollierbaren Fixpunkt zur
Festlegung der Hohenquoten;

1) die Baulanderschliessung gemass Art. 19 RPG;

m) den Standort der nachsten Hydranten;

n) den Standort der Brennstoff- und Energieanlagen;

Nachbarparzellen vorhandenen besonders

Objekte.

Art. 35" Projektplane - Inhait

' Die Projekiplane sind nach den Regeln der Baukunst im Massstab 1:50 oder 1:100 zu
erstellen, zu datieren und vom Gesuchsteller oder seinem Vertreter und vom
Projektverfasser zu unterzeichnen. Fir wichtige Bauvorhaben kann die zustindige
Baubewilligungsbehtrde Bauplane im Massstab 1:200 oder 1:500 gestatten. Sie
enthalten alle 2um Versténdnis des Bauvorhabens und fir die Kontrolle der Einhaltung
der Bauvorschriften nétigen Unterlagen, namentlich:

a) die Grundrisse samtlicher Geschosse mit Angabe der Hauptdimensionen, der
Zweckbestimmung der Rdume, der Liftungs-, Energie- und Rauchabzugsaniagen, der
hauptsachlichen Materialien sowie der Obrigen Anlagen;

b) die zum Verstandnis des Bauvorhabens notigen Schnitte mit Angabe der lichten
Geschosshohen, die Angabe des natOrlich gewachsenen und des fertigen Bodens, die
Angabe des im Situationsplan eingetragenen Fi betreffend die Hohe. Die Lage
der Schnitte ist im Situationsplan oder im Erdgeschossgrundriss einzutragen;

c) samtliche Fusadenpllne mit mrklemng der Wnnllge sowne mit Angabe des
natirlichen oder fertig
d)d-eUmgebmgsgaulmnqnitAngabederEldvmmmen duaomwen der
Stitzmauern, der festen Einfriedungen, der Platze und Zufahrten unter Vorbehalt von
Artikel 20.
’Bonlknbauhnmmmdanﬂa'\endemsemnetﬂenmerhrbe
die ile in gelber Farbe und die neu projektierten
Gebaudeteile in roter Farbe angegeben werden. Den Pianen ist ein Fotodossier
beizulegen

* Bei geschlossener Bauweise sind Anfang und Ende der Nachbargebaude hinreichend
auf den Bauplanen anzugeben. Den Planen ist ein Fotodossier bei

Art 36! Besondere Unterlagen

' Dem sind beizulegen:
a) bei Materialentnahme- und Ablagerungsstellen, deren flachenmassige Ausdehnung,
die Auffilindhen und Abbautiefen, die Langs- und Querprofile, die Ant des
abzutragenden oder zu lagemden Materials, d-e Plane der Wiederaufforstung oder der
Wiederinsta der Ausbeutu
b) for industrielle, gewerbliche und Hoﬁelbauten die von den zustandigen kantonalen
und eidgendssischen Behorden verlangten weiteren Unterlagen und Angaben;
¢) bei Bauten und Umbauten von industri oder gewerblichen Hallen oder Gebauden
mit einer Hohe gleich oder hdher als zwei Geschosse Ober dem Erdgeschoss: die
Ubertragung der erdbebensicheren Elemente auf die Plane. Den Planen ist das
ordnungsgemass ausgefiilite kantonale Formular beziglich der Erdbebensicherheit von
Bauwerken beizulegen;
d) alle for die Behandlung des Bauqesuches aus der Sicht der Energie- und

Itschutzgesetzgebung

’au en Bauvorhaben oder bei besonders heikien Verhaltnissen
(Einkaufszentren, Industrieanlagen, Campingplatzen, usw.) oder bei Bauvomaben die
Naturocfarmmesuztsmd kamdnezusﬂndige" behord
oder Auskinfte gen, besondere zusamiche Exemplare der Unteﬂagen

Angaben (ber das Baup die Sich und Garantien,
Fotomontagen, Modelle, bpogvaphsmeAwnahmensowiedleandetmmkanbnam
Richtplan verlangten Angaben.

®Erfordert das Bauvorhaben die Ausarbeitung einer | fung,
prift die Gemeinde vor der offentlichen Auflage, obngorunwrsudmggemass
Umweltschutzrecht di Dhrt worden ist.

* Erfordert das Bauvomaben die Erstellung einer Zivilschutzanlage, so missen die

unterscheiden.

® Das zustandige Gemeindeorgan bestatigt auf dem Plan die Richtigkeit und die
Volistandigkeit der baupolizeilichen Eintragungen und im nicht vermessenen
Kantonsgebiet die Richtigkeit des gesamten Situationsplanes.

Art. 34" Inhait

Der Situationsplan gibt namentlich Aufschluss Gber:

a) Grenzen und Nummem der Bauparzelle und der Nachbarparzellen, die Namen ihrer
Eigentumer, die auf diesen Parzellen bereits vorhandenen oder bewilligten Bauten und
Anlagen, die Koordinaten, die Flache des Baugrundstilckes und die Ausnitzungsziffer;
b) die Nutzungszone, in welcher das Baugrundstick liegt;

¢) den Massstab und die Nordrichtung sowie die Strassen- und Lokalnamen;
d) die in rechtskraftigen Pianen 'esnolegtm Baulinien;

e) die offentlichen Ver mit Ri die bestehend
projektierten Zufahrten sowie die Abs\ellplum for Mowﬂahrzeuge

f) die rechtskraftigen oder anerkannten Waldgrenzen,

und die

prechenden Plane von der zustandigen Behdrde vor Baubeginn genehmigt sein.

Art. 37" Ausnahmen - Grundsatz

' Setzt die Bewilligung des Bauvorhabens die Erteilung einer Ausnahme voraus, so ist
in der Baueingabe ausdricklich darum nachzusuchen. Das Ausnahmebegehren ist
sodann 2u

?Vorbehalten bleiben zusatziiche Vorschrifien der Spezialgesetzgebung oder der
kommunalen Reglemente.

Definition der Abkiirzungen

RPG Bl g {ber Raump ]
BauG Kantonales Baugesetz

BauV Kantonale Bauverordnung

LSV Larmschutz-Verordnung

BKP Baukostenplan

SIA und Arc in

Schweizerischer Ing
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VORSCHRIFTEN
welche die eigentumsrechtlichen Beschrankungen und die
bautechnischen Anforderungen in den Naturgefahrenzonen
der Gemeinde Salgesch festlegen
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2. ALLGEMEINE VORSCHRITEN
3. SCHNEEGEFAHR

4. HYDROLOGISCHE GEFAHR
5. GEOLOGISCHE GEFAHR

6. ERDBEBENGEFAHR
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1. EINLEITUNG

1. Ziel der Vorschriften
Die Vorschriften begleiten die Gefahrenzonenpléne. Sie legen die Baumassnahmen und
eigentumsrechtlichen Beschrankungen fest, die zur Gewahrleistung der Sicherheit der
Personen, Tiere und bedeutenden Guter notwendig sind. Diese Dokumente werden
gemass den Gesetzesbestimmungen und den einschlédgigen technischen Richtlinien und
Normen erarbeitet. Sie sind ebenfalls Gegenstand einer éffentlichen Auflage.

2. Gefahrenart und Gefahrenstufe

Die Naturgefahrenzonen umfassen Flachen, die geologischen, hydrologischen und
nivologischen Gefahren ausgesetzt sind. Man unterscheidet Zonen, mit erheblicher
(rot), mittlerer (blau) und geringer (gelb) Gefdhrdung sowie einen Hinweis auf eine
Restgefahrdung (gelb-weiss gestrichelt) bei hydrologischen Gefahren oder sehr selten
bei geologischen Gefahren.

Die Gefahrenstufe wird durch die variable Kombinierung der beiden Parameter der
Intensitat des Schadenereignisses und dessen Eintretenswahrscheinlichkeit definiert.

Die Gefahrdung wird als erheblich bezeichnet, wenn sie weder beseitigt noch zumutbar
vermindert werden kann. Eine solche Gefahrensituation kann nur aufgrund einer
Gesamtuntersuchung des gefahrdeten Gebiets Uberprift werden.

Die Gefahrdung wird als mittel bezeichnet, wenn sie durch gemeinsame und/oder
einzelne Schutzmassnahmen zumutbar vermindert werden kann.

Die Gefahrdung wird als gering bezeichnet, wenn sie durch einzelne
Schutzmassnahmen zumutbar vermindert werden kann.

Die Gefahrdung wird als Restgefdhrdung bezeichnet, wenn das Schadenereignis kaum
wahrscheinlich ist und daher nur beim Ereignis durch Uberwachungs-, Raumplanungs-
oder andere Massnahmen behoben werden kann.

Hinsichtlich der Erdbebengefahr wird die Zone durch die nationale
Erdbebengefahrdungskarte bestimmt, die in der SIA-Norm 261 steht. Die
Schutzmassnahmen werden durch das kantonale Baugesetz und dessen
Vollziehungsverordnung geregelt.

3. Umkehrung des Nachweises (gemass Art. 31 Abs. 4 kRPG): Der Eigentimer des
Grundstucks inkl. dessen Zufahrtsméglichkeit kann den Nachweis erbringen, dass die
Gefahr, die sein Grundstiick geféhrdet, durch Sicherheitsmassnahmen behoben oder
infolge der gunstigen Entwicklung der Gefahrdung hinféllig geworden ist.

4. Rolle der Vorschriften im Verhaltnis zur Raumplanung
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Sobald die Gefahrenzonen rechtskraftig geworden sind, werden diese hinweisend in den
Zonenutzungsplan und ins kommunale Bau- und Zonereglement (Art. 11 und 31 kRPG)
Ubertragen.

2. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

1. Hauptséchliche eigentumsrechtliche Beschriankungen und bautechnische

Anforderungen

- Zonen mit erheblicher Gefahrdung (rot): grundsatzlich Verbot jeglicher Baute;

- Zonen mit mittlerer Gefahrdung (blau): Bau méglich aufgrund eines Gutachtens und
der Vormeinung der kantonalen Behérde, welche die Schutzauflagen und —
bedingungen festlegt;

- Zonen mit geringer Gefdhrdung (gelb) und Restgefahr (gelb-weiss): Bau mdglich
aufgrund  der Vormeinung der kantonalen Behérde, welche die einzelnen
Schutzauflagen und —bedingungen festlegt;

Far Bauten und Anlagen, deren Erstellung an einem bestimmten Ort der Zone mit
erheblicher Gefahr aus spezifischen sicherheitsbedingten oder wirtschaftlichen Grinden
unerlasslich ist, konnen Ausnahmebewilligungen erteilt werden.

2. Rechtliche Auswirkungen

Sobald die Gefahrenzonen (Plane und Vorschriften) vom Staatsrat genehmigt worden sind,
werden diese flr die Behdrden und Privatpersonen rechtsverbindlich. Wenn die Gemeinde
aber Kenntnis einer durch den kantonalen Spezialisten validierten Gefahrenkarte, oder
wenn sie eine Gefahr identifiziert hat, ist die Gemeinde (ausserhalb der Bauzone die KBK)
verpflichtet, noch vor der 6ffentlichen Auflage der sich daraus ergebenden Gefahrenzonen
diesem Rechnung zu tragen.

3. Auskunft an den Gesuchsteller einer Baubewilligung

Bei einem Baubewilligungsgesuch weist die Gemeindeverwaltung (ausserhalb der Bauzone
die KBK) den Gesuchsteller auf den Gefahrenperimeter, in welchem sich seine Parzelle
befindet sowie auf die entsprechend der Gefahrenstufe vorzunehmenden Vorkehrungen
hin.

4. Kantonale Vormeinung

Gemass der kantonalen Bauverordnung ist fir jedes Baugesuch, das innerhalb einer
Gefahrenzone liegt, eine Vormeinung des kantonalen Spezialisten einzuholen. Fir ein
Bauprojekt neben einem Gewasser ist die Gemeinde (oder die KBK) verpflichtet neben der
Berticksichtigung der hydrologischen Gefahr den Raumbedarf der Gewéasser im Sinne von
Art. 21 der Bundesverordnung Uber den Wasserbau einzuhalten.

5. Konformitatsbericht und Wohn- und Betriebsbewilligung

Fur jedes Bauwerk das innerhalb eines Gefahrengebietes erstellt worden ist, hat da Buro,
das die Schutzmassnahmen fiur die Erlangung der Baubewilligung bestimmt und begleitet
hat, ein Konformitatsbericht abzugeben. Die Gemeinde (oder die KBK) hat die
sachgerechte Anwendung dieser Massnahmen zu kontrollieren. Laut Art. 59 der kantonalen
Bauverordnung erteilt die Behérde aufgrund des Konformitatsberichts, zu welchem der
kantonale Spezialist eine Vormeinung abgibt, die Wohn- und Betriebsbewilligung.

6. Kosten

Samtliche Kosten fur das Fachgutachten, die Ausfihrung der einzelnen
Schutzmassnahmen und der Konformitatskontrolle gehen zu Lasten des Gesuchstellers der
Baubewilligung.

7. Alarmplan und Sicherheitsverbesserung
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Angesichts des sich verdndernden Verhaltens der Gefahrengebiete kénnen die baulichen
Schutzmassnahmen durch ein Uberwachungs- und/oder Alarmdispositiv ergénzt werden.
Dies erfolgt in Absprache mit dem kantonalen Spezialisten. Die Gemeinde trifft ihrerseits
zur mittel- und langfristigen Verbesserung der Sicherheit des gefahrdeten Gebiets die
nétigen Vorkehrungen (Sanierung, Entwéasserung der oberirdischen Gewasser,
Schutzbauten, Auszonung, vorbestimmte Schutzmassnahmen, Anweisungen an die
Bevdlkerung, usw.).

8. Verstdrkung der beschlossenen Massnahmen

Bei Zu- oder Abnahme der Gefahrenstufe sind von der Gemeinde die nétigen Schritte zur
Anderung der Schutzmassnahmen vorzunehmen. Sie hat auf dieselbe Weise zu verfahren
falls eine nachtragliche Studie eine Anderung des genehmigten Gefahrenzonenplans
vorschlagen sollte.

9. Ausserordentliche Massnahmen
Bei Verscharfung der Gefahr kann die Gemeinde gegebenenfalls aufgrund der Vormeinung
des kantonalen Spezialisten ausserordentliche Massnahmen wie die Evakuierung der
gefahrdeten Zone anordnen. Die zustdndige Behérde kann auch entschadigungslos die
erteilten Bewilligungen zurtickziehen.

10. Schadenfall

Im Fall eines Schadenereignisses Ubernimmt die Gemeinde bzw. der Kanton nicht die
Behebung der an den Grundsticken und anderen Privateinrichtungen angerichteten
Schéaden und die Wiederherstellung der Zufahrtswege.

11. Ubergangsmassnahmen

Aufgrund der Gefahrenkarten allein kann die zustédndige Baubewilligungsbehérde von Fall
zu Fall von den Vorschriften der kommunalen Bau- und Zonenreglemente abweichen.
Hierfur stitzt sie sich auf die Vormeinung des kantonalen Spezialisten. In den Teilen des
Gebiets, wo die Gefahrenzonenpléane und die entsprechenden Vorschriften in Erarbeitung
sind, entscheidet die zustadndige Baubewilligungsbehérde Uber die Vertraglichkeit von
jedem Bau- oder Umbauprojekt eines bestehenden Bauwerks aufgrund der Vormeinung
des kantonalen Spezialisten. Die zustandige Baubewilligungsbehérde entscheidet Gber die
Einstellung des Bewilligungsverfahrens fir jedes Projekt, das einer Gefahrdung im Sinne
der Baugesetzgebung ausgesetzt werden kann.

3. SCHNEEGEFAHR

Zone mit erheblicher Gefahrdung

In der Zone, die erfahrungsgemass einer hohen Lawinen-, Schneerutsch- und Eisabsturzgefahr
ausgesetzt ist oder die voraussehbar durch solche Phdnomene gefahrdet wird, wird keine Baute
bewilligt, wenn ihr Standort Personen, Tiere und andere bedeutende Guter gefédhrden kann.
Umbauten und Nutzungsénderungen von bestehenden Gebauden kénnen dort bewilligt werden,
wenn die Anzahl der bedrohten Personen und Tiere vermindert oder die Sicherheit erhéht werden
kann (z.B. durch Verstarkungsmassnahmen).

Fur alle in einer solchen Zone stehenden Wohnbauten stellt die Gemeinde eine Alarmorganisation
und einen Evakuierungsplan auf.

Zone mit mittlerer Gefahrdung

In einer solchen Zone sind Bau- und Umbau-/Renovationsprojekte der Bauwerksklasse BWK |I|
gemass SIA-Norm 261 oder jene der BWK Il, die eine bedeutende Menschenansammiung
betreffen (Schulen, Hotels, Restaurants, Ferienlager, Geschéafte, usw.), grundsétzlich verboten.

Die Ubrigen Bauvorhaben werden von Fall zu Fall aufgrund eines von einem spezialisierten Buro
erstellten Gutachtens, das dem Baubewilligungsgesuch beizulegen ist, gestattet. Dieses



GEMEINDE SALGESCH
Bau- und Zonenreglement Seite 53

Gutachten umschreibt die baulichen Massnahmen, die entsprechend den vorgeschlagenen
Ereignisszenarien zu ergreifen sind. Es untersteht der Genehmigung des kantonalen Spezialisten.

Umbau-/Renovationsprojekte und Nutzungsanderungen von bestehenden Gebduden werden dort
nicht bewilligt, wenn sie zu einer Erhéhung der Anzahl der gefahrdeten Personen fuhren.

Fur alle in einer solchen Zone stehenden Wohnbauten stellt die Gemeinde eine Warnorganisation
und einen Evakuierungsplan auf.

Zone mit geringer Gefahrdung
Diese Zonen befinden sich im Auslaufgebiet von Staublawinen mit schwéacheren
Druckauswirkungen. Von Fall zu Fall kénnen Schutzmassnahmen angefordert werden (verstéarkte
Baute, Verkehrsbeschrankung, usw.).

Gefahrdete Zufahrt
Isolierte Flachen, die nur Gber langere Strecken mit héherem Gefahrenzonengrad zugénglich sind,
sollen wie Gebiete mit diesem héheren Gefahrengrad behandelt werden.

Eisabstiirze
Bei Eisabsturzgefahr gelten von Fall zu Fall dieselben Vorschriften wie bei Lawinenniedergangen
oder Steinschlagen.

4. HYDROLOGISCHE GEFAHR

Zone mit erheblicher Gefahrdung

In der Zone, die erfahrungsgeméss einer erheblichen hydrologischen Geféahrdung
(Uberschwemmung, Erosion und Murgang) ausgesetzt ist, oder die voraussehbar durch solche
Phénomene gefahrdet wird, wird keine Baute bewilligt, wenn ihr Standort Personen, Tiere und
andere bedeutende Glter gefahrden kann. Nur ein Gutachten Gber die gesamte gefahrdete Zone
ermdglicht der kantonalen Behérde die bedingte Freigabe der ganzen oder eines Teils der Zone
fur den Bau. Was die Rhone angeht, so betreffen diese Baumdglichkeiten lediglich
Gefahrenperimeter mit langsamem Wasseranstieg und sofern eine spezifische Regelung sowie ein
kommunaler Evakuationsplan erstellt und genehmigt worden sind.

Einer erheblichen Gefahrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den angehangten Planen rot
eingetragen sind.

Zone mit mittlerer Gefahrdung

Innerhalb dieser Zone ist fur jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der Wohnflache
oder eine Nutzungsanderung darstellt, dem Baubewilligungsgesuch ein durch ein Fachbiro
erstelltes Gutachten beizulegen. Dieses Gutachten, das dem kantonalen Spezialisten unterbreitet
wird, beschreibt die Situation und schlagt aufgrund der erwogenen Ereignisszenarien die zu
ergreifenden baulichen Massnahmen vor. Dieses umfasst die detaillierte Gefahrenkarte des
Sektors inklusiv Berechnung der Energien und der von den Schutzbauwerken und Ubrigen
Verstarkungen der Aussenmauern aufzunehmenden Stossrichtungen sowie Vorschlage zu
Verminderung der Schaden durch Wasser- oder Schlammeinbruch und zur Vermeidung der
Risiken fir die Personen ausserhalb der Gebaude.

Bau- und Umbau-/Renovationsprojekte der Bauwerksklasse BWK |ll geméass SIA-Norm 261 sind
grundsétzlich verboten. Jene der BWK I, die eine bedeutende Menschenansammlung betreffen
(Schulen, Theatersédle, Ferienlager, Heime, usw.), kénnen nach Vormeinung des kantonalen
Spezialisten Gegenstand von besonderen baulichen Schutzmassnahmen sein.
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Innerhalb dieser Zone sind in Ermangelung oder in Ergdnzung von kollektiven
Schutzmassnahmen, sofern das Gutachten zeigt, dass Abweichungen mdéglich sind, folgende
bauliche Mindestmassnahmen zu treffen:

» das Bauprojekt ist so zu dimensionieren und zu gestalten, dass das Geb&ude den
Stosswirkungen, der Erosion sowie dem Eindringen von Wasser und Schlamm
standhalt.

» Gegebenenfalls werden auch Schutzmassnahmen fur die Parzelle vorgeschlagen,
sofern es sich um haufig genutzte Orte handelt (Zufahrten, Terrassen, Spielplatze, ...).

Einer mittleren Gefahrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den angehangten Plénen blau
eingetragen sind.

Die Gemeinde erstellt Anweisungen fir ihre Bewohner und errichtet ein Alarmsystem mit einem
Evakuierungsplan.

Zone mit geringer Gefahrdung

Innerhalb dieser Zone hat fur jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der Wohnflache
darstellt:

der Gesuchsteller dem Baubewilligungsgesuch eine Reihe von Einzelschutzmassnahmen:
Schutzwand, Verstarkung der bergseitigen Mauer, Verkleinerung der Offnungen, angepasste
Innen- und Ausseneinrichtungen, usw. beizulegen, die dem Standort und der Ausrichtung der
Gefahrenquelle entsprechen. Diese Schutzmassnahmen sind der kantonalen Instanz zur
Genehmigung zu unterbreiten.

Bau- und Umbau-/Renovationsprojekte der Bauwerksklasse BWK |ll geméss SIA-Norm 261 sind
grundsétzlich verboten. Jene der BWK Il, die eine bedeutende Menschenansammlung betreffen
(Schulen, Theaterséle, Ferienlager, Heime, usw.), kénnen nach Vormeinung des kantonalen
Spezialisten Gegenstand von besonderen baulichen Massnahmen sein.

Einer geringen Gefahrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den angehédngten Plénen gelb
eingetragen sind.

Zone mit Restgefahrdung

Innerhalb dieser Zone ist fir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der Wohnflache
darstellt, die Vormeinung des kantonalen Spezialisten erforderlich.

Bau- und Umbau-/Renovationsprojekte der Bauwerksklasse BWK |ll geméass SIA-Norm 261 sind
grundsatzlich verboten. Jene der BWK II, die eine bedeutende Menschenansammlung betreffen
(Schulen, Theaterséle, Ferienlager, Heime, usw.), kénnen nach Vormeinung des kantonalen
Spezialisten Gegenstand von besonderen baulichen Schutzmassnahmen sein.

Einer Restgefahrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den angehadngten Planen gelb-weiss
gestrichelt eingetragen sind.

5. GEOLOGISCHE GEFAHR

Im Bereich der geologischen Gefahren ist das Kantonsgebiet Bergstirzen, Steinschlagen,
Bodenabsackungen, Rutschungen und Murgéngen ausgesetzt. Die Erdbebengefahr wird im
nachfolgenden Kapitel behandelt.

Zone mit erheblicher Gefahrdung

In der Zone, die erfahrungsgemass oder voraussehbar einer erheblichen Gefédhrdung ausgesetzt
ist, wird keine Baute bewilligt, wenn ihr Standort Personen, Tiere und andere bedeutende Giter
gefahrden kann. Nur ein Gutachten Uber die gesamte geféhrdete Zone ermdglicht der kantonalen
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Behoérde die bedingte Freigabe der ganzen oder eines Teils der Zone fir den Bau und die
Festsetzung ihrer Bedingungen.

Einer erheblichen Gefdhrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den angehangten Planen rot
eingetragen sind.

Zone mit mittlerer Gefahrdung

Innerhalb dieser Zone ist fur jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der Wohnflache
oder Nutzungsanderung darstellt, dem Baubewilligungsgesuch ein durch ein Fachbiro erstelltes
Gutachten beizulegen. Dieses Gutachten, das dem kantonalen Spezialisten unterbreitet wird,
beschreibt die Situation und schlagt aufgrund der erwogenen Ereignisszenarien die zu
ergreifenden baulichen Massnahmen vor. Dieses umfasst insbesondere:

» bei Rutschungen oder ahnlichen Phdnomenen: einen Beschrieb des Untergrundes,
eine Beurteilung des auf oberflachliche oder unterirdische Gewaésser sowie auf das
Vorkommen von verschlechtertem Gestein in der Tiefe zurlickzufilhrenden Risikos. Die
zu ergreifenden Schutzmassnahmen betreffen die Fundamentsart, die Versteifung des
Untergeschosses, spezielle Strukturen fir die Baute und die Kanalisation, usw.;

» bei Steinschlégen oder &hnlichen Phdnomenen: das Intensitat/Wahrscheinlichkeits-
Diagramm des Phanomens betreffend die Parzelle, die kollektive oder individuelle
Schutzart sowie die Berechnung der Energien und der durch die vorgeschlagenen
Schutzbauten aufzunehmenden Stosswirkungen.

Innerhalb dieser Zone sind in Ermangelung oder in Ergdnzung von Kkollektiven
Schutzmassnahmen, sofern das Gutachten zeigt, dass Abweichungen mdéglich sind, folgende
bauliche Mindestmassnahmen zu treffen:

» hinsichtlich Rutschungen oder dhnlicher Phdnomene:

das Gebadude ist auf einer wasserbesténdigen Stahlbetonbodenplatte zu erstellen und die
Verbindung zur dartber liegenden Platte ist ebenfalls aus Stahlbeton, damit ein steifer Kasten
gebildet wird, zu erstellen;

a) das gefasste Oberflachen- (Dacher, asphaltierte Zufahrtstrassen, usw.) und
Grundwasser (Drainage) ist mittels unverformbaren Kanalisationen an die
kommunale Kanalisation anzuschliessen;

b) die Aushubarbeiten sind gemass den rechtsgultigen Sicherheitsnormen
auszufuhren.

» hinsichtlich Steinschldge oder &hnlicher Phdnomene ist das Bauprojekt so zu
dimensionieren und zu gestalten, dass das Gebaude den aufgrund der beriicksichtigten
Szenarien berechneten dynamischen Stosswirkungen standhalt.

Einer mittleren Gefahrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den angehangten Planen blau
eingetragen sind.

Zone mit geringer Gefahrdung
Innerhalb einer solchen Zone ist fur jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der
Wohnflache darstellt:

» Hinsichtlich Rutschungen oder &hnlicher Phdnomene sind die oben genannten
baulichen Mindestmassnahmen innerhalb der Perimeter mit mittlerer Gefahr
grundsatzlich bei jeder Baute mit einem Volumen Uber oder gleich 700 m3 gemass SIA-
Norm anzuwenden. Mittels geologischem Gutachten kann der Gesuchsteller jedoch
Abweichungen von diesen Vorschriften vorschlagen.

» Hinsichtlich Steinschldge oder &hnlicher Phdnomene hat der Gesuchsteller dem
Baubewilligungsgesuch eine Reihe von Einzelschutzmassnahmen: Schutzwand,
Verstérkung der bergseitigen Hausmauer, Verkleinerung von Offnungen und
Fensterflaichen, Innen- und Ausseneinrichtungen, usw. beizulegen. Diese
Schutzmassnahmen hangen vom Standort und von der Ausrichtung des Bauobjektes
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gegeniber der Gefahrenquelle ab und sind der zustéandigen kantonalen Instanz zur
Genehmigung zu unterbreiten.

Einer geringen Geféhrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den angehangten Planen gelb
eingetragen sind.

Zone mit Restgefahrdung

Innerhalb einer solchen Zone ist fur jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der
Wohnflache darstellt, die Vormeinung des kantonalen Spezialisten erforderlich.

Bau- und Umbau-/Renovationsprojekte der Bauwerksklasse BWK Il geméass SIA-Norm 261 sind
grundsétzlich verboten. Jene der BWK I, die eine bedeutende Menschenansammlung betreffen
(Schulen, Theaterséle, Ferienlager, Heime, usw.), kénnen nach Vormeinung des kantonalen
Spezialisten Gegenstand von besonderen baulichen Schutzmassnahmen sein.

Einer Restgefahrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den angehdngten Planen gelb-weiss
gestrichelt eingetragen sind.

6. ERDBEBENGEFAHR

Die Erdbebengefahrdungskarte der Schweiz und die kantonalen Karten der Baugrundklassen
1:25'000 bilden die Grundlagen des erdbebensicheren bewilligungspflichtigen Bauens. In
Agglomerationen und empfindlichen Industriezonen wird die Gemeinde gebeten, eine spektrale
seismische Mikrozonierungskarte zu erstellen. Diese Mikrozonierung wird fur Bauwerke der BWK
Il der SIA-Norm 261 sowie Bauwerke, die der Stérfallverordnung (StFV) unterstellt sind, gefordert.

Gemass Art. 24, 36 und 42 der kantonalen Bauverordnung, die seit dem 1. Juli 2004 in Kraft ist,
mussen samtliche Bauwerke die SIA-Norm 260 und folgende berlicksichtigen, damit
erdbebensicher gebaut wird. Fur jeden Neu- oder Umbau von industriellen oder kommerziellen
Hallen und Gebdude mit zwei oder mehr Stockwerken Uber dem Erdgeschoss ist dem
Baubewilligungsgesuch ein Erdbebengutachten mittels kantonalen Formularen beizulegen.

e e e e e e e de de e de e dedede dede dededede e dede

Sitten, den 18 Juni 2006
[NAGE-Vorschriften_180608)





