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RAPPORT D'AMENAGEMENT
REGLEMENT DES PLANS DAMENAGEMENT DETAILLES
PLANS

Perimetre Le present dossier englobe 3 Plans d'Amenagement Detaille, corres- 
et equipement pondant aux zones a amenager suivantes :

• Crettaux Ouest
• Crettaux Centre
• Crettaux Est

du Plan d'Affectation des Zones (PAZ) et Reglement Communal des 
Constructions (RCC) homologue par le Conseil d'Etat le 22 novembre 
1995.

Le territoire concerne est sis au Nord-Ouest de I'agglomeration, en limi- 
te de la Commune de Nendaz. Les coordonnees sont 113 000/585 700.

II est aisement accessible depuis celle-ci pour tous les vehicules, et 
depuis Iserables par une route a restriction de trafic.

II forme une entite geographique clairement lisible dans le territoire. Il 
est limite :

• vers I'amont au Sud-Est, et lateralement au Sud-Ouest, par la foret,
• vers I'aval, au Nord-Ouest, par une rupture de pente vers la plaine 

du Rhone, classee en zone de danger,
• au Nord-Est par la limite de Commune de Nendaz.

Vu I'unite constatee, il est opportun, nonobstant le decoupage propose 
par le Plan de Zones, de traiter ensemble les trois plans, afin de pro­
poser une coherence dans I'amenagement, et une mise en valeur de ce 
territoire de grande qualite.

Le site est entierement equipe : voiries, egouts, electricite, telephone. Il 
est raccorde au reseau routier, ainsi qu'a celui des itineraires de touris- 
me pedestre.
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RAPPORT D'AMENAGEMENT
REGLEMENT DES PLANS D'AMENAGEMENT DETAILLES
PLANS

Objectifs des Plans Le PAZ rend obligatoire I'elaboration de Plans d'Amenagement Detaille. 
d'Amenagement Le RCCZ et son annexe fixent les dispositions constructives ainsi que le 

Detaille et conformite cahier des charges des zones a amenager :
aux bases legates

LES CRETTAUX QUEST

Objectif d'amenaaement
• Organiser la zone de construction en vue d'un equipement ration- 

nel, et d'une utilisation adaptee au site.

Reales imperatives
• Etudier le trace de la route de desserte et le garantir par un plan 

d'alignement.

Regies disoositives
• Sauvegarder et mettre en valeur le groupe de construction existant;
• conserver I'ancien chemin comme liaison pietonne ;
• desserte selon le trace indicatif figurant sur le plan de zone ;
• tenir compte de la zone de danger A.

LES CRETTAUX CENTRE

Objectif d'amenaaement
• Organiser Timplantation et la volumetrie des constructions en vue 

de promouvoir un ensemble de constructions adapte au site et une 
utilisation rationnelle des possibility de batir.

Regies imperatives
• Etudier un Plan d'Amenagement Detaille pour I'ensemble de la 

zone, prevoyant I'implantation et la volumetrie des constructions.
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RAPPORT D'AMENAGEMENT
REGLEMENT DES PLANS D'AMENAGEMENT DETAILLES
PLANS

Regies dispositives
• Prevoir un gabarit de construction modeste, adapter la situation 

excentrique de la zone ;
• tenir compte de I'orientation a contre-pente ;
• conserver le fond de la combe libre de construction ;
• organiser les constructions le long de la route principale ;
• repartir equitablement les possibilites de batir entre les proprietaires ;
• tenir compte de I'acces hivernal.

Reales indicatives
• Ordre disperse;
• prevoir une offre de service a I'echelle du quartier.

LES CRETTAUX EST

Objectif d'amenaaement
• Organiser I'implantation des constructions en vue d'une repartition 

equitable des possibilites de batir.

Regies imperative
• Etudier un Plan d'Amenagement Detaille pour /'ensemble de la 

zone, prevoyant I'implantation et la volumetrie des constructions, 
le plan peut etre legalise en trois secteurs maximum.

Regies dispositives
• Prevoir un gabarit de construction de type chalet individuel;
• repartir equitablement les possibilites de batir entre les proprie­

taires, au besoin par des corrections de limites ;
• tenir compte de I'acces, en particulier en saison d'hiver.

Reales indicatives 
• Ordre disperse.
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RAPPORT D'AMENAGEMENT
REGLEMENT DES PLANS D'AMENAGEMENT DETAILLES
PLANS

L'affectation actuelle des zones a batir des 3 PAD prevue par le PA2 est:

Crettaux Ouest : zone chalet
zone habitat dense le long de la route

Crettaux Centre : zone chalet sur I'aval
zone habitat dense de part et d'autre de la route

Crettaux Est : zone chalet

Les dispositions constructives du RCCZ sont les suivantes pour les deux 
zones a batir concernees ici :

Art. 94
ZONE D'HABITAT DENSE R3
a) Cette zone est destinee aux habitations collectives et individuelles 

groupees.
La protection, I'entretien, la renovation des constructions existantes 
sont encourages pour maintenir le caractere existant du village, 

c) Les petits commerces, les constructions artisanales ne comportant 
pas de nuisances pour le voisinage sont autorises, 
les nouveaux ruraux sont interdits. 

e) Degre de sensibilite au bruit selon OPB - DS II.

b)

d)

Art. 96
ZONE DE CHALET R1
a) Cette zone est destinee aux residences secondaires et a Thabitat 

principal.
b) Les constructions artisanales, les ruraux et les commerces sont inter­

dits.
c) Degre de sensibilite au bruit selon OPB *» DS II.

7



RAPPORT D'AMENAGEMENT
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Nom, couleur R3 brun R1 rose

Definition NOM
ordre
alignement

HABITAT DENSE 
disperse

CHALET
disperse 2)2)

habitat
commerce
artisanat
ruraux

12)Destination oui saisonmer
oui oui

nonoui
nonnon

densite indice 
pare. min. 600 m2

hauteur haul. max. 
larg. max. (2)

12 m. 12) 10 m.
- h.= h.

distances 3 m. 5 m.minimum 
laterales d 
principales D

Ah. 
73 h- V3h.

2 pans paralldles 
ou perpend, aux courbes 

30% - 50% 
noire 
mixte

min. 1/3 bois 
materiaux naturels

2 pans parallels 
ou perpend, aux courbes 

30% - 50% 
noireou brune 

bois
max. 1/3 ma<;onnerie 

materiaux naturels

esthetique toit

pente
couverture
faipadre 6) 6)

Degre de sensibilite au bruit

surf. min. 
indice max.

Plan de 
Quartier

lO'OOO m23'000 m2
12) 0.30.7

Remarques

2. Constructions en bandes et mitoyennes autorisees par Plan de Quartier 
ou convention.

6. Caractere traditionnel a respecter, attiques interdits.

12. Les Crettaux : chalets individuels interdits, reglementation selon plan 
detaille, densite 0.4.
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RAPPORT D'AMENAGEMENT
REGLEMENT DES PLANS D'AMENAGEMENT DETAILLES
PLANS

Le present dossier de Plans d'Amenagement Detaille est conforme en 
tous points au RCCZ.

II est egalement conforme :

• a la LAT, en particular les art. 1,3, 15

• a la LcAT, en particulier les art 1, 3, 11, 12, 21, 34 et suivants

au Plan directeur cantonal, en particulier les fiches :
- A. 1/3 : Zones a batir
- A.2/1 : Affectation mesuree des zones a batir
- A.5/2 : Plan de Quartier, Plan d'Amenagement Detaille, remem-

brement
- D.l/2 : Tourisme integre

• Aux objectifs d'Amenagement du Territoire du decret du Grand 
Conseil du 02.10.1992.
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REGLEMENT DES PLANS D'AMENAGEMENT DETAILLES
PLANS

Les presents PAD precisent les mesures particulieres d'amenagement de 
ce territoire pour une utilisation judicieuse du sol et une occupation 
rationnelle de I'espace. Ms permettent une preservation des valeurs natu- 
relles et baties de ce site exceptionnel.

Justification 
et description des Plans 

d'Amenagement 
Detaille

lls prennent en compte ses contraintes topographiques importantes, 
notamment dans la mise en place des reseaux de circulation vehicules 
et parcage.

D'autre part, ils imposent des regies precises quant a la volumetrie des 
constructions et leurs amenagements exterieurs.

Celles-ci se justifient par le site, et tendent a eviter les «chalets touris- 
tiques» que I'on peut rencontrer sur la commune voisine de Nendaz ; 
elles imposent ainsi un retour a une typologie de type traditionnel, plus 
respectueuse de la topographie et du bati existant.

Revision partielle de I'affectation des zones du PAD aux 
Crettaux Quest

Aux Crettaux Ouest, seule une aire limitee englobant le cafe : 
«Restaurant des Crettaux» est en zone habitat dense, d'un seul cote de 
la route. Afin de tenir compte des constructions et amenagements exis- 
tants, de limiter I'habitat dense a la partie centrale du site des Crettaux, 
nous proposons d'affecter cette aire a la zone chalets.

Extension du perimetre de la zone et des PAD aux Crettaux 
Ouest.

Cette diminution de la capacite a batir est compensee par une adapta­
tion ponctuelle du perimetre. Ceci permet egalement de tenir mieux 
compte des voiries existantes et de la topographie.
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RAPPORT D'AMENAGEMENT
REGLEMENT DES PLANS D'AMENAGEMENT DETAILLES
PLANS

Abrogation La Commune d'lserables a deja etabli des Plans d'Amenagement 
des precedents PAD Detaille pour Crettaux Centre et Crettaux Est. Ceux-ci ont ete transmis le 

aux Crettaux 07.07.2000 en vue d'homologation par le Conseil d'Etat, au Service 
Cantonal d'Amenagement du Territoire.

Cette homologation a cependant ete refusee le 10.11.2000 par le 
Service des Affaires Interieures du Departement de la Securite et des 
Institutions, pour des raisons formelles (non respect de la procedure pre- 
vue par la LcAT notamment) et materielles (preavis negatif du SAT du 
02.11.2000).

La presente etude prend en compte I'ensemble des remarques formulees 
ci-dessus. Elle remplace et annule tous les PAD precedents sur le sujet, 
qui n'ont d'ailleurs aucune valeur legale car non homologues.

Modification du trace de la route de desserte Crettaux Quest

D'autre part, le trace prevu pour la route de desserte vers le bas des 
Crettaux Ouest a ete revise. Elle emprunte un trace plus simple et recti- 
ligne, done moins onereux, entramant un impact mineur sur le paysage.

Ce trace a ete verifie et preavise favorablement par le bureau d'inge- 
nieurs Stephane Bessero. Son implantation definitive sera effectuee 
dans le cadre de la mise a I'enquete du projef de cette route. Elle pour- 
ra varier legerement par rapport au dessin en annexe.
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RAPPORT D'AMENAGEMENT
REGLEMENT DES PLANS D'AMENAGEMENT DETAILLES
PLANS

Art. 1 Buts du reglement

Le present reglement definit I'affectation detaillee des zones a amena- 
ger Crettaux Ouest, Crettaux Centre et Crettaux Est du Plan de Zones 
de la Commune d'lserables, en conformite avec les objectifs generaux 
d'Amenagement du Territoire, ainsi que les PAZ et RCCZ homologues le 
22.11.1995.

Art. 2 Perimetre des PAD — Parcelles concernees

Celui-ci correspond au perimetre defini par le PAZ ; il figure en annexe 1. 
Les parcelles concernees sont :

Crettaux Ouest :
63, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 73, 75, 78, 79, 80, 81 bis, 
82, 83, 84, 84 bis, 85, 86, 90, 91, 93, 95, 116, 117, 117a, 
117b, 118, 119, 119a, 119b, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 
130, 131a, 131b, 132, 133, 143, 145, 146, 147, 148, 149.

Crettaux Centre :
40, 41, 45, 48, 49, 49a, 50, 51,52, 52a, 53, 54, 55, 55a, 
57, 59.

Crettaux Est :
1 la, 15a, 17a, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 35, 38, 39.
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REGLEMENT DES PLANS D'AMENAGEMENT DETAILLES
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Bases legalesArt. 3

Sauf indication contraire dans le present dossier, les dispositions du 
RCCZ sont applicables.

Les quatre documents suivants ont force legale :

• le rapport d'amenagement

• le reglement des PAD

• le plan n° 2 «Plan de zones et perimetre des PAD — Adaptation 

proposee

• Le plan n° 3 «Plans d'Amenagement Detaille»

Le plan n°1 «Plan de Zones — Etat actuel et perimetre des PAD» donne 
des informations de base tirees du PAZ en force.

Le plan n°4 «Plan d'illustration» et n° 5 «Coupes type» exposent les pos­
sibility de batir, a titre indicatif seulement.

Competence et procedureArt. 4

Les projets de construction dans le perimetre des presents PAD sont 
subordonnes a autorisation de construire delivree par le Conseil 
Communal.

Art. 5 Les zones

Les trois Plans d'Amenagement Detailles sont regis par 4 zones :
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REGLEMENT DES PLANS D'AMENAGEMENT DETAILLES
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Art. 6 Zones de construction

Cette zone accueille les residences collectives ou individuelles pour un 
habitat permanent ou saisonnier, les garages et places de pare indivi­
duelles ou collectives.
Les prescriptions de construction sont fixees par le RCCZ, notamment

Zone de construction habitat dense
• habitat collectif et individuel groupe
• indice 0.4 moyennant Plan d'Affectation Special
• hauteur 12.0 m. max.
• largeur max. = hauteur
• distances : 1/3 Hauteur, min. 3.0 m.

Zone de construction chalet
• habitat individuel
• indice 0.3 moyennant Plan d'Affectation Special
• parcelle min. 600 m2
• hauteur 10.0 m. max.
• largeur max. = hauteur
• distances : 2/3 hauteur, min. 3.0 m.

La limite de construction est fixee a 10.0 m. de I'axe de la route

Zone de parcage et garagesArt. 7

Cette zone serf a I'acces vehicules, au parcage et a la construction de 

garages.

Elle assure la transition entre route et habitation, et le parcage hors du 
domaine public
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REGLEMENT DES PLANS D'AMENAGEMENT DETAILLES
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Zone de non-batirArt. 8

Dans cette zone, tout amenagement, mouvement de terre ou mur de sou- 
tenement excedant 1.0 m. par rapport au profil naturel du terrain sont 
interdits.

Les surfaces de terrain sises dans cette zone peuvent etre prises en 
compte dans le calcul de la surface brute de plancher constructible.

Zone de circulation pietons et bordiersArt. 9

Cette zone est reservee a la circulation pietonne publique, aux vehicules 
bordiers et de service. Les vehicules de chantier sont autorises, moyen- 
nant remise en etat en fin de travaux.
La Commune d'lserables realisera la nouvelle desserte «bordiers» prin­
cipal aux Crettaux Ouest, en assurera I'entretien et le deneigement. Le 
trace general figure sur le plan n° 3.

Les autres dessertes figurent a titre indicatif sur les plans. Leur assise tient 
compte :
• du parcellaire,
• de la topographie,
• de I'accessibilite a la majorite des parcelles,
• de la contrainte du RCCZ d'une surface min. de parcelle de 600 m2 

pour construire en zone chalet.

Cette assise peut cependant varier moyennant le respect des buts vises. 
Toute demande d'autorisation de construire sera accompagnee des 
conventions de servitude necessaires permettant de confirmer I'acces 
pietons ou vehicules a la parcelle concernee depuis la nouvelle desser­
te bordiers principale, le chemin existant ou la route cantonale. La rea­
lisation des dessertes, leur entretien et deneigement, sont a la charge 
des proprietaires des fonds concernes, a I'exception de la desserte bor­
diers principale susmentionnee.
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Art. 10 Toitures et volumetrie

Afin d'harmoniser les constructions nouvelles au site construit existant et 
respecter la typologie traditionnelle, les toitures seront orientees per- 
pendiculairement aux courbes de niveaux.
La volumetrie de chaque unite de construction, individuelle ou en ordre 
contigu, sera de forme rectangulaire, les faces laterales etant plus 
longues que les faces pignon.

ContiguYteArt. 11

La realisation de constructions contigues est possible sur la route princi- 
pale dans la zone d'habitat dense.
La longueur totale de la fapade principale n'excedera pas cependant 
30.0 m.
Entre deux groupes, une distance min. de 2 x 3.0 m. = 6.0 m. sera res- 
pectee afin d'assurer une rupture de contiguYte.
Les fapades en attente lors d'une realisation d'un groupement en ordre 
contigu par etapes seront crepies et peintes.
L'ordre contigu n'est pas applicable a la zone chalets. Conformement 
au RCCZ, l'ordre disperse s'applique.

Murs de soutenement et talusArt. 12

ll est important de preserver la qualite du site actuel.
Les modifications du profil du terrain naturel 
exterieurs tels que chemins et terrasses n'excederont pas 1.50 m.
Toute demande d'autorisation de batir sera accompagnee d'un plan 
d'amenagements exterieurs indiquant le profil du terrain naturel et le ter­
rain amenage.
La Commune peut, aux frais du requerant, proceder a un leve topogra- 
phique du terrain naturel par le geometre.

d'amenagementsen vue
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Art. 13 Rectification de limites

Afin d'assurer une repartition equitable des possibilites de batir, les par- 
celles 35, 38, 39 figurant sur le plan n° 1 devront faire I'objet d'une 
rectification de limites. Celle-ci devra etre entree en force au plus tard 
tors du depot d'une demande d'autorisation de batir sur une de ces par- 
celles.

Art. 14 Entretien

Le proprietaire est responsable de I'entretien agricole de la partie non 
construite et non constructible du terrain.

Degre de sensibiliteArt. 15

Le degre de sensibilite au bruit est fixe par le RCCZ a II selon I'OPB.

Art. 16 Entree en vigueur

Les presents Plans d'Amenagement Detaille entrent en vigueur des 
approbation par I'autorite competente. Toutes les dispositions ante- 
rieures allant a I'encontre de presents PAD sont abrogees.
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LES CRETTAUX COMMUNE D'ISERABLES ECH. 1/2000

PLAN N° 1

PLAN DE ZONES ETAT ACTUEL ET PERIMETRES DES PAD

PERIMETRE DE LA ZONE A BATIR & DES PAD SELON PAZ ACTUEL

LIMITE ENTRE ZONES

ZONE CHALET

ZONE D'HABITAT DENSE



LES CRETTAUX COMMUNE D'ISERABLES ECH. 1/2000

PLAN N° 2

PLAN DE ZONES ET PERIMETRES DES PAD : ADAPTATIONS PROPOSEES

CENTREEST

PERIMETRE DE LA ZONE A BATIR & DES PAD SELON PAZ ACTUEL

LIMITE ENTRE ZONES

EXTENSION DU PERIMETRE PROPOSEE

ZONE CHALET

ZONE D'HABITAT DENSE



LES CRETTAUX COMMUNE D'ISERABLES ECH. 1/2000

PLAN N° 3

PLAN D’AMENAGEMENT DETAILLE

CENTREEST

ZONE DE CONSTRUCTION HABITAT DENSE ______  FORET (TRACE APPROXIMATE)

+ + +l ZONE DE NON BATIRZONE DE CONSTRUCTION CHALET

ZONE DE CIRCULATION, PARCAGE & GARAGES

ZONE DE CIRCULATION PIETONS & BORDERS

CHEMIN EXISTANT PERIMETRE DE LA ZONE A BATIR & DES PADa m ■ ■

LIMITE DE ZONESDESSERTE BORDERS PRINCIPALE PROJETEE

AUTRES DESSERTES PROJETEES AXE DE LA ROUTEWi



LES CRETTAUX COMMUNE D'ISERABLES ECH. 1/2000

PLAN N° 4

PLAN D'lLLUSTRATION

ZONES DE CONSTRUCTIONS HABITAT DENSE & CHALET

u PARKINGS / GARAGES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

DESSERTES PROJETEES

CHEMIN EXISTANT



ECH. 1/1000LES CRETTAUX COMMUNE D'ISERABLES

PLAN N° 5

COUPES TYPE

EST

'I CENTRE
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