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Art. 1 Zweck und Geltungsbereich

Das vorliegende Baureglement soll eine 2weckmassige Nufzung und geordnete Besiedlung in den Bauzonen des ge-
samten Gemeindegebietes gewahrleisten.

£s regelt Rechte und Pflichten des Einzelnen auf dem Gebiete des Bauwesens und der Bodennutzung gegentber der
Gemeinschaft und gegeniber Dritten.

Art. 2 Gesetzliche Grundlagen

Das Reglement stiitzt sich auf die einschlagigen eidgendssischen und kantonalen rechtlichen Vorschriften, insbesonde-
re diejenigen des Bauwesens und verwandter Gebiete.

Art. 3 Vollzug

Der Vollzug des Baureglements und die Aufsicht Uber das Bauwesen sind Sache des Gemeinderates. Der Gemeinderat
ertailt die Baubewilligung innerhalb der Bauzonen.

Der Gemeinderat wahlt die Baukommission. Er legt deren Befugnisse fest.

Die Baukommission bereitet die Beschliisse des Gemeinderates vor und stellt diesem Antrag. Sie vollzieht die Be-
schliisse des Gemeinderates und ist fiir die administrativen und technischen Belange des Bauwesens verantwortlich.

Art. 4 Verantwortung

Der Bauherr ist verantwortlich fiir die Einhaltung der Bauvorschriften und der rechisgiiltigen Bauverfiigungen des Ge-
meinderates und der kantonalen Baukommission.

Besteht die Bavherrschaft aus mehreren Personen, haften diese solidarisch. Sie haben der Gemeinde einen federfih-
renden Bauherm schriftlich bekanntzugeben.

Durch Erteilen der Baubewilligung und durch Ausiiben der Kontrolien bernehmen die 8ehdrden keine Verantwortung,
insbesondere fir die Konstruktion, Festigkeit oder Materialeignung.

2. PLANUNGSWESEN UND -BEGRIFFE

2.1 Planungsmittel
Art. 5 Reglemente und Plane
Die Planungsmittel der Gemeinde bestehen aus folgenden Dokumenten, Plénen und Reglementen:

- Bericht der Ortsplanung
- Pléane
. Richtplan der Besiedlung und Landschaft
. Zonennutzungsplan und Nutzungsplan
. Verkehrsrichtplan
. Quartierplan
. Strassen- und Baulinienplane
. Plan iiber die Fuss- und Wanderwege
. Ubersichtsplan Giber den Stand der Erschliessung
. Uberbauungsstand
- Reglemente
. Baureglement mit Zonenordnung und Zonenplan
.Trinkwasserreglement
. Kanalisationsregiement
. Kehrichtreglement
. Richtlinien uber den Geb&ude- und Ortsbildschutz

Art. 6 Richtplan der Besiedelung und Landschaft

Der Richtplan dient als Grundlage fiir k(inftige Entscheide und Planungsarbeiten. Er legt in den Grundzigen Art und
Ausmass der Nutzung des Bodens fest. Er enthalt die Vorstellungen Ober die Entwicklung der Gemeinde innerhalb der
nachsten 20-25 Jahre und wird je nach Entwickiung den verdnderten Verhaltnissen angepasst. Insbesondere werden
darin aufgefihrt:

- Angaben Uiber Schufzzonen der Landschaft in der Siedlung
- Angaben liber die land- und forstwirtschaftliche Eignung



- fiir eine Bebauung vorgesehene Flache nach Art ihrer Nutzung
- wichtigste Verkehrsanlagen

- Anlagen der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

- Flachen fiir dffentliche Bauten und Anlagen

- Entwicklungsetappen des Siedlungsgebietes

Der Richtplan bedeutet fir die Gemeinde keine Verpflichtung und fiir die Eigentimer keine Beschrankung.

Art. 7 Zonennutzungs- und Nutzungsplan

Der Zonennutzungs- und Nutzungsplan scheidet das Baugebiet vom lbrigen Gemeindegebiet. Er teilt Baugebiete in
Zonen ein, legt Landwirtschaftszonen, Frei- und Griinflachen fest und bezeichnet die Schutzgebiete sowie indikativ die
Gefahrenzonen. Er bildet einen integrierenden und verbindlichen Bestandteil des Baureglements und wird somit mit
diesem der Urversammiung vorgelegt. Der rechtsgultige Zonenplan liegt auf der Gemeinde und beim kantonalen Um-
welt- und Raumplanungsdepartement zur Einsicht auf. Er ist flir jedermann verbindlich.

Art. 8 Erschliessungsplan Verkehr

Der Erschliessungsplan Verkehi enthalt die bestehenden und geplanten Verkehrslinien in der Gemeinde, die Hauptver-
kehrs-, Sammel- und Erschliessungsstrassen und die offentlichen Parkplatze, Fuss- und Wanderwege sowie die Bahn-
anlagen. Er kann zusétzlich die Bau- und Niveaulinien und Angaben iiber die Fahrbahnbreiten enthalten.

Art. 9 Erschliessungsplan Versorgung

Im Erschliessungsplan Versorgung sind die im Zonenplan und den Bauetappen angepassten Konzeptionen fiir die
Wasser- und Energieversorgung sowie fiir die Abwasserbeseitigung dargestelit. Er enthélt insbesondere den Standort
der wichtigsten Bauten und Anlagen, die generelle Linienfilhrung der wichtigsten Kanale und Leitungen sowie deren
Einzugsgebiete.

Art. 10 Fuss- und Wanderwege

a) Das Fuss- und Wanderwegnetz umfasst in der Regel:
die innerhalb des Siedlungsgebietes lisgenden Fusswege;
die ausserhalb des Siedlungsgebietes liegenden Wanderwege.

b) Planung, Kennzeichnung, Erhaltung und Ersatz des Fuss- und Wanderwegnetzes sind Aufgabe der Gemeinde. Sie
unterliegen der Genehmigung durch den Staatsrat.

¢) Die Gemeinde priift Anderungsvorhaben und Ersatzmassnahmen; sie ist zustandig fir die Durchfiihrung des durch
die kantonale Gesetzgebung festgelegten Verfahrens.

d) Auf dem Fuss- und Wanderwegnetz wird der freie Durchgang durch die Gemeinde im Rahmen der geltenden
Rechtsordnung garantiert.

Art. 11 Uberslcht (iber den Stand der Erschliessung

Der Ubersichtsplan iiber den Stand der Erschliessung zeigt die Teile der Bauzonen, die aufgrund abgeschlossener
Planung und Erschliessung baureif sind oder bei zielstrebiger Weiterfithrung der bisher erbrachten Leistungen voraus-
sichtlich innert finf Jahren baureif gemacht werden kénnen.

Art. 12 Quartierplan

In klar begrenzten Teilen des Baugebietes sind nach Maglichkeit Quartierplane zu erstellen, um eine geordnete Er-
schliessung und Bebauung mit hohem Wohnwert zu erreichen.

Der Quartierplan regelt die Uberbauung und Erschliessung, allenfalls auch die Ausstattung bestimmter Teile der Bauzo-
ne. Er stelit namentlich den Perimeter dar und umschreibt die besonderen Massnahmen betreffend Organisation, den
Schutz sowie die Art, Zahl, Lage und Gestaltung von Bauten und Baugruppen.

Werden die Vorschriften des Zonenplanes und des Reglements eingehalten, ist das ordentliche Baubewilligungs-
verfahren anwendbar. In den brigen Fallen richtet sich das Verfahren nach Art. 33 ff kRPG.

Bei Bedarf erldsst die Gemeinde Sondernutzungsplane namentiich den Detailnutzungsplan und den Quartierplan.

Art, 13 Baulinienplan
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Der Baulinienplan gibt an, wie weit an bestehende oder projektierte Strassen, Platze und Bahnlinien gebaut werden
kann.

Um Rechtskraft zu erlangen, muss der Baulinienplan vom Gemeinderat beschlossen, offentlich aufgelegt und vom
Staatsrat genshmigt werden.

2.2 Baugebiet und Erschliessung
Art. 14 Siedlungsgebiet
Der Richiplan legt neben anderen Bodennutzungen das Siedlungsgebiet fest.

Als Siedlungsgebiet darf nur Land ausgeschieden werden, das sich zur Bebauung eignet und bereits weitgehend iber-
baut ist oder in absehbarer Zeit, langstens aber innert 10-15 Jahren seit Erlass der Zonenordnung fir die geordnete
Bebauung bendtigt wird und im Sinne von Ait. 19 des Bundesgesetzes iiber die Raumplanung und der kantonalen Aus-
fihrungsgesetzgebung erschlossen wird.

Neue Bauzonen kdnnen nur ausgeschieden werden, wenn die Grenzwerte der Larmschutzverordnung (LSV) eingehal-
ten werden.

Die Bezeichnung des Siedlungsgebietes stellt eine generelle Zielsetzung dar und bedeutet fiir die Gemeinde keine
Verpfiichtung und fiir die Bodeneigentiimer vorldufig keinen Bebauungsanspiuch.

Art. 15 Baugebiet

Das Baugebiet der Gemeinde wird aufgrund des Erschliessungsstandes eingeteilt:

a) In Bauzonen, die aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind oder bei zielstrebiger Weiterfiih-
rung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich innert flinf Jahren baureif gemacht werden kénnen.

b} In Bauzonen, die nicht erschlossen sind, jedoch innert den nachsten 15 Jahren benétigt und erschlossen werden.

Bei einer Zuordnung der unter Punkt b erwahnten Zonen in eine Bauzone mit dem Erschliessungsstand, wie er unter
Punkt a dargelegt wurde, kénnen die bereits geleisteten Kosten der Grundeigentumer fiir die Basiserschliessung von
der Gemeinde dbemommen werden, sofem die Anlagen den Planen und den Bestimmungen der Gemeinde entspre-
chen.

Art. 16 Baulanderschliessung
Anspruch auf Erteilung einer Baubewilligung besteht nur, sofern das Grundstiick genugend erschlossen ist, das heisst:

- nach Form, Grosse, Lage und Beschaffenheit fiir sine zonengemasse Uberbauung geeignet ist und eine all-
fallig durchzufihrende Baulandumlegung im befreffenden Gebiet nicht prajudiziert wird;

- alle Anlagen fur den Verkehr (Strassen, Parkplétze und Zugang), fiir die Wasser- und Energieversorgung
sowie die Abwasserbeseitigung Uber das dffentliche Kanalisationsnetz vorhanden sind oder glsichzeitig
nach den Planen der Gemeinde erstellt werden und der Grundeigentiimer die erforderichen Rechte fiir die
8enulzung dieser Anlagen besitzt;

- die Stromzufuhr sichergestellt und verkabelt ist.

Bauzonen kdnnen nur erschlossen werden, wenn die Grenzwerte der LSV eingehalten werden.

Die Gemeinde bestimmt in Erschliessungsplanen die Art der Erschliessung der verschiedenen Zonen (Art 14 kRPG).
Sie erschliesst die Bauzonen im Sinne von Art. 19 des Bundesgesetzes iber die Raumplanung und der kantonalen
Ausfiihrungsgesetzgebung. Hierzu kann sie alle notwendigen Massnahmen treffen, namentlich Landumlegungen oder
Grenzbereinigungen anordnen sowie Dienstbarksiten ermichten, umwandeln oder ablésen. (Art. 14 kRPG)

Art. 17 Baslserschliessung; Detailerschliessung
Bei der Baulanderschliessung sind zwei Stufen der Erschliessung zu unterscheiden:

- Basiserschliessung

Die Basiserschliessung ist Sache der Gemeinde. Die Erstellung der Sammelstrasse, der Erschliessungsstrassen und
der Hauptleitungen fir die Kanalisation erfolgt durch die Gemeinde im Rahmen ihrer finanziellen Maglichkeiten.

- Detailerschliessung
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Um die Zahl der Anschliisse zu vermindem, die Erschliessungskosten zu senken und den Anschluss weiterer Grundei-
gentimer zu erleichtern, kann der Gemeinderat auf eigene Kosten einen Detailerschliessungsplan erstellen fassen. Die
Detailerschliessung erfolgt zu Lasten der Grundeigentiimer.

Art. 18 Bauten auf unerschlossenem Gebiet

In unerschlossenem Gebiet kann in folgenden Fallen ein Baugesuch bewilligt werden:

- Zweckbauten von éffentlichem Interesse

- land- und forstwirtschaftliche Bauten

- standortbedingte Bauten

- bei provisorischen Bauten, sofem diese nicht I3nger als 2 Jahre bestshen bleiben.

Die Abwasser miissen in jedem Fall einwandfrei gereinigt bzw. bessitigt werden. Vorbehalten bleiben die Bestimmun-
gen des kantonalen und eidgendssischen Rechies.

2.3 Strassen, Baulinien und Parkierung

Art. 19 Baulinien, Begrift

Baulinien gibt es langs bestehenden und projektierten Strassen, Platzen und Bahnlinien. Es gibt fakultative und obligato-
rische Baulinien:

- Fakultative Baulinien diirfen von Geb&uden nicht liberschritten werden. Wo solche nicht festgelegt sind, ist
bei der Berechnung des Abstandes der Fahrbahn- oder Gehsteigrand wie eine Nachbargrenze zu betrach-
ten. Mindestens ist jedoch der kleine Grenzabstand zur Strassenachse einzuhalten. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen fir Garagenvorplatze.

- Auf obligatorische Baulinien muss gebaut werden.
Fir die kantonalen Strassen kommen nur die Bestimmungen des Strassengesetzes zur Anwendung.

Die unter 8auverbof fallende Zone innerhalb der Baulinien bleibt Eigentum der Anstosser und ist bei der Ermittlung der
Ausnitzungsziffer anrechenbar.

Art, 20 Bauverbotszone zwischen Baullnlen

Der Raum zwischen den Baulinien gilt als Bauverbotszons. In der Bauverbotszone diirfen weder iber- noch unter-
irdische Gebaude erstellt werden. Zur Verbesserung untsrirdischer Parkierungsméglichkeiten kann der Gemeinderat
Ausnahmen gestatten, sofem keine Verbreiterung der bestehenden oder geplanten Strassen zu erwarten ist.

Innerhalb der Bauverbotszone kénnen Baubewilligungen erteiit werden fir Stiitzmauern und Einfriedungen, offene Ter-
rassen, kleinere Anbauten und Versorgungsleitungen. Die Ermachtigungen zu diesen Einrichtungen und Anlagen wer-
den jedoch nur auf Zusehen hin erteilt. Wenn die Verkehrssicherheit es erfordert oder wenn innerhalb der Bauverbots-
zone Landerwerb zur Strassenverbreiterung oder zur Anfage von Fusswegen notwendig wird, so mussen die erwahnten
Bauten und Anlagen auf Kosten des Eigentiimers entweder den neuen Verhaltnissen angepasst oder entfernt werden.

Art. 21 Vorspringende Gebdudetelle

Ausladungen iber die Baulinie wie Balkone, Erker, Vordacher, Vortreppen, Fenster- und Rolladen sind gestattet, sofern
diese nicht mehr als 1.50 m befragen. Falls im Baulinien- oder Quartierplan Ausladungen in das Gemeingut gestattet
sind, mussen diese mindestens 2.50 m iiber dem Gehsteig oder mind. 4.50 m iiber dem Fahrbahnboden angebracht
sein.

Art. 22 Rechtskraft

Um Rechiskraft zu haben, muss der Baulinienplan nach einer dffentlichen Auflage gemass Art. 36 und Art. 42-48 des
Strassengesetzes vom 2. 10. 1991 vom Staatsrat homologiert werden. Die rechiskréftigen Baulinienplane befinden sich
auf der Gemeindekanzlei und dem zustdndigen Departement und kdnnen dort eingesehen werden.

Art, 23 Fehlen der Baullnie

Solange an einer Strasse oder an einem Weg kein 8aulinienplan besteht, gelten folgende Bestimmungen:
Bei Neu- oder Anbauten ist zwischen der Strassenachse und der Baute ein Abstand von 6 m einzuhalten. Der Abstand
vom offentlichen Grund oder vom Strassenrand muss jedoch mindestens 3 m betragen.

Art. 24 Parkierung
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Bei Neubauten, grosseren Umbauten und wessntlichen Zweckanderungen sind auf privatem Grund ausreichende Ab-
stellflachen fiir Motorfahrzeuge anzulegen. Gegen Eintragung des entsprechenden Parkplatz-Servituts im Grundbuch
konnen diese auch auf einer Parzelle Oritter erstellt werden, falls diese selbst fiir die eigenen Bediirinisse genligend
Parkplatze besitzen und die Parzelle in einer zumutbaren Fussgangerdistanz liegt. Zur Verhinderung der nachtraglichen
Léschung ist diese Dienstbarkeit ebenfalls zugunsten der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.

Die Anzahl der Abstellplatze wird bestimmt durch die Starke des mit dem betreffenden Bau voraussichtlich verbundenen

Fahrzeugverkehrs und durch die Verhaltnisse in dem betreffenden Quartier. Als Richtlinie gilt, dass ein Absteliplatz zu

erstellen ist:

- pro Wohnung

- pro vier Betten eines Beherbergungsbetrisbes

- pro 10 m2 Bruftogeschossflache oder je 4 Platze eines Gastraumes von Restaurationsbetrieben und dergleichen

- pro 50 m2 Bruttogeschossflache von Geschafts- und Gewerberdumen nach Massgabe des zu erwartenden
Publikumandranges, der Anzahl Arbeitsplatze und der alifélligen regionalen Bedeutung.

Grundsatzlich muss fiir jedes Motorfahrzeug ein Abstellplatz auf privatem 8oden nachgewiesen werden.

In Zweifelsfallen dienen dem Gemeinderat als Richtlinie zur Berechnung der nétigen Absteliplatze die Normen der Ver-
sinigung Schweizerischer Strassenfachménner.

Grundsatzlich ist jeder Bauherr fiir seinen Parkplatz selber besorgt. Wenn die drtlichen Verhaltnisse die Schaffung von
Abstellfiachen nicht erlauben, kann der Bauherr gegen Leistung einer entsprechenden Abfindungssumme von dieser
Verpflichtung entbunden werden. Die Einnahmen sind ausschliesslich fiir die Schaffung vermehrter Parkierungsmég-
lichkeiten zu verwenden. Die Hohe der Abfindungssumme pro Parkplatz wird vom Gemeinderat bestimmt.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kant. Strassengesetzes.

Art. 25 Ausfahrten
Der Gemeinderat bestimmt, an welchem Ort Ausfahrten erstellt werden.

Sie sind so anzulegen, dass ihre Beniitzung den Verkehr méglichst nicht behindert. Die Ubersicht daif weder durch
Pflanzen, Mauem, Einfriedungen noch durch andere Anlagen behindert werden.

Die Neigung der Ausfahrtrampen darf nicht vor der Baulinie angesetzt werden und in der Regel 15% nicht Uberschrei-
ten.

Im Ubrigen gelten die einschlagigen Bastimmungen des kantonalen Strassengesetzes.

Art. 26 Garagenvorplatze

Garagen mit Ausfahrt gegen die Haupt- und Erschliessungsstrassen missen einen Vorplatz von mindestens 5.00 m
Tiefe, gemessen vom Strassen- resp. Gehsteigrand aufwsisen. In der Regel gilt diese Bestimmung auch in der Dorfzo-
ne.

Im Ubrigen gelten die einschldgigen Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes.

Art. 27 Privatstrassen und -wege

Privatstrassen milssen sich dem Bebauungs- und Zonenplan einordnen und sind dem Gemeinderat zur Genehmigung
vorzulegen. Fur Unterhalt, Reinigung und Beleuchtung sind die Eigentiimer verantwortiich.

Die Breite von Privatstrassen muss mindestens 2.50 m betragen. Je nach Lénge und maglicher Belastung kdnnen gros-
sere Breiten oder andere Massnahmen vom Gemeinderat verlangt werden. Dies gilt ebenfalls, wenn iiber eine beste-
hende Privalstrasse weitere Geb&ude nachtraglich erschlossen werden.

Bestehende Privatstrassen kdnnen, sofern sie den Anforderungen der Gemeinde entsprechen, von dieser gegen ange-
messene Entschadigung Uibernommen werden.

Ein eventueller Anschiuss von Privatstrassen und Privatzufahrten an das kantonale Strassennetz muss den VSS-
Normen genigen und durch die zusténdigen kantonalen Instanzen genehmigt werden.



3. BAUORDNUNGSWESEN
3.1 Orts- und Landschaftsschutz

Art. 28 Schutz des Ortsbildes
In unmittelbarer N&he geschiitzter oder aligemein wertvoller Bauten ist eine einwandfreie Gestaltung erforderiich.

Neubavten sind so zu erstellen und Umbauten von Kulturdenkmalern so durchzufiihren, dass ihr Aussehen das
Ortsbild nicht beeintrachfigt.

Der Gemeinderat kann eine dem Schutze oder der Verbesserung des Ortsbildes dienende Umgebungsgestaltung und
Bepflanzung verlangen.

Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen, hat der Gemeinderat zu verweigem, auch wenn sie
sonst den vorliegenden Bauvorschriften entsprechen.

Art, 29 Gestaltung von Bauten und Anlagen

Neu-, An-, Um- und Aufbauten, Renovationen, Terrainveranderungen, Einfriedungen sind in ihre landschaftiiche und
bauliche Umgebung so einzugliedem, dass eine befriedigende Gesamtwirkung entsteht.

Sie sind im Ganzen und in hren einzelnen Teilen nach den allgemein anerkannten Regeln der Baukunst werkgerscht
durchzubilden, zu gliedern und zu gestalten. Der Gemeinderat kann entsprechende Verfligungen erlassen.

Diese Bestimmungen gehen den tbrigen Artikeln der Bauordnung vor, Bauvorhaben, die diesen Anforderungen nicht
genugen, ist die Bewilligung zu verweigern, auch wenn im ibrigen die baupolizeilichen Vorschriften eingehalfen sind.

Vorbehalten bleiben die sidgendssischen und kantonalen Vorschriften fiir den Natur- und Heimatschutz.

Art. 30 Schiitzenswerte Bauten

a) Geschiitzte Baudenkmaéler:

Vor jeglichem Eingriff an geschiitzten Baudenkmalem oder deren Umgebung, welche die Erscheinung oder
den Charakter des Denkmals verandern, ist die Bewilligung der Dienststelle fiir Hochbau, Denkmalpflege
und Archéologie einzuholen.

b) Schiitzenswerte Kulturdenkmaler (besonders wertvoll)

Bei den vom Amt fiir Denkmalpflege als schiitzenswert bezeichneten Bauten (vgl. Siediungsplan, rot einge-
farbt) handelt es sich um besonders reprasentative Zeugen unseres architektonischen Erbes. Bei Bauge-
suchen, die diese Bauten bzw. ihre ndhere Umgebung betreffen, ist die Steliungnahme des Amtes fir
Denkmalpflege einzuholen. Diese Bauten diirfen ohne ausdriickliche Bewilligung des Gemeinderates und
der Denkmalpflege weder abgebrochen noch umgebaut werden.

c) Erhaltenswerte Kulturdenkmaler (Gesamtform wichtig fiir das Ortsbild)

Bei den gelb eingefarbten Geb&uden handelt es sich um Bauten, deren Wichtigkeit in erster Linie in ihrer
Bedeutung fiir das Ortsbild liegt Diese Gebaude sind in ihrer Eigenart zu erhalten, und ihr schonende Nut-
zung ist zu gewdhrleisten. Umbaugesuche, welche diese Objekte betreffen, sind im Rahmen der kantonalen
Richtlinien zum Ortsbildschutz zu regeln (Subkommission fiir Heimatschutz). Heimatschutz und Denkmal-
pflege halten sich flir Beratungen zur Verfiigung.

Erhaltung oder Wiederherstellung der schiitzens- und erhaltenswerten Bauten fallt unter das Gesetz iber
den Natur- und Heimatschutz vom 13. November 1998.

Innere Umbauten diirfen nur vorgenommen werden, wenn sie den Charakter und die Form des Geb&udes
im historischen Sinne nicht beeintréchtigen.

Massgebend sind die Richtlinien {iber den Gebaude- und Ortsbildschutz.

Art. 31 Aussichtsschutz

Um der Offentlichkeit an bevorzugter Lage die Aussicht zu erhalten, kann der Gemeinderat im Rahmen der Mindestab-
sténde die Situierung eines Gebaudes festlegen, die Dachgestaltung vorschreiben und die Firsthohe beschranken.
Art. 32 Schutz von Wasseridufen

Wasserlaufe und Wassstleitungen diirfen nur mit Zustimmung des Gemeinderates und des Eigentimers bzw. der
Dienststelle fiir Strassen und Flussbau tberdeckt oder umgelsitet werden.
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Einfriedungen von Wasserlaufen und Wassereitungen sind nur gestattet, wenn die Berechtigten in der Ausiibung inrer
Rechte nicht unzumutbar behindent werden.

Das Eindolen, die Korrektion und Verbavung der 8Bache, Graben und Suonen ist untersagt, sofern kein uberwiegendes
offentliches Interesse daran besteht. Die naturnahen Fliessgewasser sind in ihrem Lauf, mit ihrer Ufervegetation und
Fauna zu erhalten. Eingriffe wie die Kiesentnahme, Verbauungen, Ablagerungen oder das Einbauen von Aufstiegshin-
demissen fir wandemde Fische diifen die Lebensraume nicht beeintrachtigen. Sind Uferverbauungen notwendig, sol-
len, wenn moglich, nur solche im Lebendverbau (mit Pflanzen) vorgenommen werden.

Art. 33 Schutz des Waldrandes

Grundsatzlich dirfen in einer Horizontaldistanz von 10 m von einer Waldung keine Bauten erstellt werden. Weitere
feuer- sowie forstpolizeiliche Vorschriften bleiben vorbehalten.

Fir Uferbestockungen, welche Wald im Sinne des Gesetzes sind, gelten die gleichen Aufiagen.

Art. 34 Qrientierung und Dachgestaltung der Bauten
Die Orientierung und Dachgestaltung der Bauten ist dem Charakter des Quartiers anzupassen.

Der Gemeinderat kann in bavlich oder landschaftlich empfindlichen Gebieten entsprechende Verfligungen erlassen,
insbesondere Zonen gleicher Orientierung der Bauten und gleicher Giebelrichtung bestimmen.

Art, 35 Baumaterialien

Fir die Bedachung des Hauptdachs sind dunkle Schiefemplatten, schieferahnliche Matecialien oder Holzschindeln zu
verwenden, fir die Nebendacher (Eingange usw.) sind grundsatzlich die gleichen Materialien zu verwenden. Fiir land-
wirtschaftiiche Gebaude, insbesondere ausserhalb der Bauzone, kénnen andere dunkle Bavmatenalien (braun, grauv,
schwarz) bewilligt werden.

Die Fassadenmaterialien sollten denen der umgebenden Gebéude entsprechen. Der Gemeinderat kann vertangen,
dass die Fassaden eine genugend grosse Holzflache aufweisen (in der Regel min. 2/3 der gesamten Fassadenflache).
Balkone gelten nicht als Fassadenflache.

Neubauten kénnen in einem Dunkelbraunton gestrichen sein (Holzwetk), ein Farbmuster muss vorgelegt werden. Bau-
ten in Larchenholz soliten maglichst in Naturton belassen werden, Mauerteile miissen weiss bis grau sein. Dachrinnen
und Dachwasserabfallrohre diirfen nicht in Kunststoff erstellt werden.

Alle Fenster6ffnungen von Wohnbauten sind in der Regel mit Seiten- bzw. Mittelpfosten zu versehen, Werden zwei oder
mebrere Fenster in einer Reihe angeordnet, ist zwischen jeder Offnung ein senkrechter Pfosten einzubauen. Die Fens-
ter midssen im Verhaltnis 2 zu 3 (Breite zu Hohe) erstellt werden, Fenstergrésse, Fenstertyp und Versprossun-
gen haben sich nach dem historischen Bestand zu richten. Aufgesetzte Schraub- oder Clip-Sprossen sowie
Sprossen zwischen den Glasern sind zu vermeiden, Die geschitzten und schiitzenswerten Bauten sind zur
Erhaltung des historischen Erscheinungsbildes mit der traditionellen Doppelverglasung mit echten, also
glastrennenden ausseren Sprossen in Kittfuge zu versehen. Bei den erhaltenswerten Bauten werden Fenster
mit Doppelverglasung oder zumindest mit zusatzlicher ausserer, echter Einfachverglasung empfohlen, Bei Um-
bauten von Okonomiegebauden ist zur Wahrung ihres urspriinglichen Nutzbautencharakters ganz auf Sprossen
zu verzichten. (Vgl. Merkblatt 2 des Oberwalliser Heimatschutzes zum Thema Fenster: Offnungen an Nutzbau-
ten). Bei Umbauten von schiitzenswerten Okonomiebauten ist die Vormeinung der Denkmalpflege einzuholen,
Umbauten von erhaltenswerten Okonomiebauten sind im Rahmen der kantonalen Richtlinien zum Ortsbild-
schutz zu regeln.

An den Fassaden von Altbauten sind neue Fensterdffnungen bei begriindetem Bedarf grundsatzlich maglich,
soliten aber bei schiitzens- und erhaltenswerten Bauten die Ausnahme bilden. Sie sind der urspriinglichen
Fenstergliederung in Typ, Ausmass und Anordnung anzupassen. Dasselbe gilt auch fir Tiiren.

Art, 36 Dachnelgung und Dachaufbauten
Dachform fiir das Hauptdach ist das iibliche Walliserdach mit einsr Dachneigung von 20° bis 25° bzw. 30% - 45%.

Dachaufbauten wie Liftaufbauten und ahnliches sowie Dacheinschnitte fiir eingelassene Balkone und dergleichen sind
verboten.

Dachfenster sind erlaubt, sofemn diese bescheidene Dimensionen aufweisen. Lukarnen sind gestattst; inre Gesamtlange
darf jedoch 20% der darunter liegenden Fassadenlange nicht Gberschreiten. Der seitliche Abstand der Lukame bis zum
Gebauderand muss 20% der Gesamtlange der entsprechenden Gebaudeseite, mindestens aber 2.0 m betragen.
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Art. 37 Wintergarten
Wintergarten werden in der Dorfzone nicht bewilligt, in der Gbrigen Bauzone kénnen sie genehmigt werden, missen
{edoch der Umgebung angepasst sein.
Art. 38 Kniestockgestaltung

Bei Bauten, die die zulassige Zahl der Vollgeschosse erreichen, daif die Kniestockhdhe ab Oberkante Estrichboden bis
OK Fusspfette gemessen 1.00 m nicht tiberschreiten.

Art, 39 Antennen und Reklameelnrichtungen

Aussen- und insbesondere Hochantennen, sowie Satellitenempfangsanlagen sind in der Regel nur als Gemeinschafts-
anlagen zulassig und auf die empfangstechnisch notwendigen Masse und Elemente zu beschranken. Mehrere dem
gleichen Zweck dienende Antennen an demselben Gebéude sind unzuldssig.

In allen Fallen, in denen Esfrichantennen oder ahnliche, 2usseriich nicht in Erscheinung tretende Anfagen einen guten
Empfang gewahrleisten, ist auf Aussenantennen zu verzichten.

Reklamen, Schaukasten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und dgl. bediifen siner Bewilligung des Gemeindera-
tes. Sie ist zu verweigern, wenn diese Einrichtungen die Umgebung beeintrachtigen oder die Verkehrssicherheit gefahi-
den. Eine Beeintrachtigung kann durch Grosse, Farbwirkung, Blendung oder Anbringung an schitzenswerten Bauten
eintreten.

Plakate dirfen nur an den von der Gemsindebehdrde bezeichneten Stellen angebracht werden.

Art. 40 Umgebungsgestaltung

Der Gestaltung der Umgebung von Bauten ist besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Jedss Baugesuch hat die Ab-
sichten des Bauherm in dieser Hinsicht durch einen Umgebungsplan klar erkennen zu lassen, namentlich Gestaltung
des Gelandes, Zufahrt, Bepflanzung, Stitzmauem, Einzaunung. Bei ungeniigender Umgebungsgestaltung kann der
Gemeinderat entsprechende Vorschriften erlassen.

Art, 41 Einfriedungen, Stdtzmauern und Bdschungen

Einfriedungen sind in der Regel zu unterassen. Zum Schutz von Vigh kann nach Weisung des Gemeinderates eine
Umzaunung erstellt werden, wenn diese das Landschaftsbild nicht beeintrachfigt.

Einfriedungen tber Wasserlaufe jeder Art sind verboten.

Einfriedungen sind nicht gestattet, wenn dadurch die Ausiibung bestehender Rechte Drifter, wie Zufahrten fur die land-
wirtschaftliche Nufzung, verunmdglicht oder erschwert werden.

Einfriedungen und Mauvem dirfen 1.20 m nur Ubersteigen, wenn sie um das Mass ihrer Mehthohe zuriickversetzt wer-
den. Auf Sichtmauern kdnnen den Durchblick nicht wesentlich behindernde Gel2nder von 1 m Hohe erstellt werden. Der
Gemeinderat kann Ausnahmen von diesen Hohenvorschriften gestatten, wenn das sachiiche Interesse vorhanden ist.

Sichtbare Stitz- und Futtermauem, deren Hohe 2 m (ibersteigen, sind mit Naturstein zu verkleiden oder mit Lebhagen
zu bepflanzen.

Bdschungen von Aufschittungen und Abgrabungen sind mit einer Neigung von héchstens 3 (vertikal): 2 (horizontal)
anzulegen.
3.2 Begrlffserlduterungen

Art. 42 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kiirzeste horizontal gemessene Entfemung zwischen Fassade und Eigentumsgrenze (siehe
Abb. 1, Anhang). Dieser Abstand darf auf der ganzen Fassadenlange nicht unterschritten werden. Es werden unter-
schieden:

- kleiner Grenzabstand (a), gemessen senkrecht von der Grenze bis zu jedem Punkt der kieineren Gebaudeseiten
und der Rickfassade.

- grosser Grenzabstand (A), gemessen senkrecht von der Grenze bis zu jedem Punkt der Hauptfassade.

- zur Bestimmung der Hauptfassade ist vor allem die Orientierung der Hauptwohnrdume massgebend; in der Re-
gelist es die der Sonne oder Aussicht zugekehrte Langsfassade eines Gebaudes.

- lasst sich die Hauptfassade nicht eindeutig ermitteln, ist die Stellung des Nachbargebéudes sowie die topogra-
phische Lage zu bericksichtigen. Im Zweifel wird die Hauptfassade von der Gemeindebehorde bezeichnet.



13
- aer Grenzabstand darf auf der ganzen Fassadenlange nicht unterschritten werden.

Uber die Fassade vorspringende Bauteite wie Dachvorspriinge, Hauseingéinge, Balkone, Veranden, Erker, freistehande
Treppen und dergleichen werden nur ab einer Ausladung von 1.50 m mit einberechnet.

8ei Anbauten und freistehenden Bauten betragt der Grenzabstand, gemassen ab dusserstem Gebudetsil 2.0 m, sofern
sie nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen und nicht mehr als 2.50 m Fassadenhdhe, 3.50 Firsthéhe
und eine Grundflache von weniger als 10 m2 aufweisen.

- gegeniiber Strassen gelten die durch das Strassengesetz oder Baulinien festgesatzten Absténde. Fir vorsprin-
gende Gebaudeteile auf offentlichem Grund gelfen die Bestimmungen von Art. 207 Strassengesetz StG. Wo
Baulinien fehlen, gelten die Bestimmungen von Art. 202 (StrG).

- Tiefoauten, d.h. Anlagen, die den gewachsanen nicht iberragen (z.B. Oltanks), diidfen bis zur Eigentumsgrenze
filhren, sofern aussen nichts sichtbar ist und die Umgebung nicht verandert wird.
Art. 43 Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die kirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden. Der Gebaudeabstand ist mindestens gleich
der Summe der beiden vorgeschriebenen Grenzabstande.

Bei Bauten auf gleichem Grundstiick ist der Gebaudeabstand so zu bemessen, wie wenn die Grenze zwischen ihnen
vorhanden wére. Der Gemeinderat kann fir Nebenbauten Ausnahmen gestatten.

Steht auf dem Nachbargrundstiick bereits ein Gebaude, in Unterdistanz zur gemeinsamen Grenze, s0 muss nsben den
Zonenvorschiiften zum mindestens der Grenzabstand eingehalten werden.
Art. 44 Naherbaurecht

Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbaim k6nnen die Grenzabstande ungleich zur Grenze verteilt werden, wenn der
Gebaudeabstand eingehalten ist. Die Vereinbarung ist vor Baubeginn vom Gemeinderat zu genehmigen und zugunsten
der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.

Art. 45 Granzbaurecht

Das Zusammenbauen iber die Grenze ist bis zur hdchstzuléssigen Gebaudelange gestattet. In der Regel sollen die fiir
den Grenzbau vorgesehenen Hauser gleichzeitig aufgestelit werden. Werden die Bauten nicht gleichzeitig erstellt, mis-
sen die Bauteile in sich vollstdndige Hauser sein und einen eigenen Giebel aufweisen. Die Vereinbarung ist vor Baube-
ginn im Grundbuch zugunsten der Gemeinde einzutragen.

Art. 46 Baulinien

Baulinien legen jene Grenzen fest, die bei Bauten entlang der bestehenden und projektierten Strassen, Platze und Bah-
nen einzuhalten sind.

Art. 47 Gebaudelénge

Die Gebaudelange ist die Entfemung zwischen den Aussenkanten des Hauptgebaudes. Wesentlich niedere Anbauten
werden nicht zur Gebaudelange hinzugerechnet.

Wird jeweils die zulassige Gebaudelange iiberschriten, so muss die Fassade im Minimum um 1/2 der Mehrlange ge-
staffelf werden.

Die Mehrlange darf nicht mehr als 50% der zuldssigen Gebaudelange betragen.

Art. 48 Gewachsener Boden

Der gewachsene Boden ist die Oberfliche des Baugrundstiickes, wie sie vor Beginn der Bauarbeiten vorhanden ist.
Bei Abgrabungen gilt das fertige neue, bei Aufschittungen das ursprungliche Terrain als gewachsensr Boden.
Bewilligte Terrainaufschiittungen, welche den umgebenden natiirlichen Gelandeverlauf nicht iiberragen, insofern sie
Vertiefungen, Graben und Mulden ausfiillen, kdnnen vom Gemeinderat als gewachsener Boden bezeichnet werden.
Art. 49 Gebdudehdhe

Die Gebaudehdhe wird gemessen ab der H6he des gewachsenen oder, falls er tiefer liegt, vom bearbeiteten Boden bis
auf die Oberkante der First fiir Satteldécher und bis auf die Oberkante 8riistung fiir Flachdacher oder Dacher mit niedri-
gem Gefalle (vgl. Abb. 2, Anhang). Bei gestaffelten Baukérpem wird die zulassige Gebdudehohe fur jeden der versetz-

ten Baukdrper separat berschnet.
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Abgrabungen filr Garageneinfahrten werden nicht zur Geb&udehdhe gerechnet.

Art, 50 Fassadenhdhe

Die Fassadenhdhe wird gemessen vom gewachsenen, oder falls er tiefer liegt, vom bearbeiteten Boden bis zum
Schnittpunkt mit der oberen Dachlinie. Fir Flachdacher oder fur Dacher mit niedrigem Gefélle wird die Fassadenhdhe
bis Oberkante Briistung gemessen. Die Fassadenhohe ist auch filr riickversetzte Elemente wie Lukamen, Attika, usw.
zu berechnen. Die gegenUber der Fassade zunickversetzien Dachaufbauten (Kamine, Ventilations- und Liftaufbauten,
kleine Lukamen usw.), welche die Dachfidche um weniger als 3m3 (iberragen, werden jedoch nicht angerechnet.

Art, 51 Hohenlage der Gebaude

Der Fussboden des Erdgeschosses darf im Normalfall entweder hdchstens 1.50 m Uber der tiefsten oder hdchstens
0.50 m Uiber der hichsten Stelle des gewachsenen Terrains langs der Gebaudeaussenssite liegen.

Kommt am Hang der Fussboden des Erdgeschosses langs der Gebaudeaussenseite héher als 2.50 m Gber dem tiefs-
ten Punkt des gewachsenen Terrains zu liegen, so muss auf ein Vollgeschoss verzichtet werden.

Art. 52 Geschosszahl

(sishe Abb. 3, Anhang)

Als Vollgeschoss gilt jedes zu Wohn- und Arbeitszwecken vorgesehene Geschoss. Das Dach- oder das Attikageschoss
giit als Vollgeschoss, wenn seine Bruttogeschossflache mehr als zwei Drittel der bewohnbaren Grundflache des darun-
ter liegenden Vollgeschosses betragt.

Jedes Erd- oder jedes Untergeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn es mit mehr als zwei Drittel seiner Aussenflache aus
dem natiirlich gewachsenen oder bearbeiteten fertigen Teirain herausragt

Bei gestaffelten Baukérpem wird die Geschosszahl fiir jeden der versetzten Bauteile berechnet.

Ar. 53 Tiefbauten

Tiefbauten sind Bauten, die den gewachsenen Boden nicht Oberragen. Bauten, welche unter dem Niveau des gewach-
senen Bodens der anstossenden Parzelle bleiben, gelten als Tiefoauten und kdnnen bis an die Eigentumsgrenze ge-
baut werden.

Art. 54 Nebengebaude

Nebengebaude sind Bauten, die mit dem Hauptgebaude in wirtschaftlichem und raumlichem Zusammenhang stehen,
ihm untergeordnet sind und nicht Wohn- und Gewerbezwecken dienen.

Ant. 55 Ausniitzungsziffer

Die Ausnitzungsziffer "AZ" ist das Verhaltnis der anrechenbaren 8ruttogeschossflache der Gebaude zur anrechenbaren
Landflache.

a)  Anrechenbare Bruttogeschossflache

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdischen Geschossflachen, einschliesslich
der Mauer- und Wandquerschnitte, die dem Wohnen und dem Gewerbe dienen oder fiir diesen Zweck nutzbar sind.

Nicht berticksichtigt werden:

- dem Wohnen und dem Gewerbe dienende Raume ausserhalb der Wohnung, wie Keller, Estrich, Trockenrdume
und Waschkiichen, Heizraume, Holz-, Kohlen- und Tankrdume;

- Maschinenrdume fir Lift-, Ventilations- und Klimaanlegen;

- Gemeinschaftsspiel- und Bastelrdume in Mehrfamilienhdusem;

- nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge, Velos und Kinderwagen;

- Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume erschliessen;

- offene Erdgeschosshallen, gedeckte und offene Dachterrassen, offene ein- und vorspringende Balkone;

- verglaste Raume (Veranda, Erker, Gewachshaus, Wintergarten), wenn sie nicht dem dauernden Wohnen (aus-
serhalb beheizter Raume) oder fiir gewerbliche und berufliche Aktivititen dienen,;

- gdie unterirdischen Lager, in dem Masse, wie sie nicht 6ffentlich zuganglich sind und keine Arbeitsplatze enthal-

ten.

Als Bruttogeschossfiache zéhlen in jedem Fall:
- Die Dachgeschosse mit einer Fertighdhe unter Sparren von mehr als 1.80 m;
- die Untergeschosse, die fiir das Gewerbe oder Wohnen nutzbar sind.
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b) Emitllung der anrechenbaren Landfiéche

Die anrechenbare Landflache ist gleich der Flache, der von der Baueingabe erfassten baulich noch nicht ausgenitzten
Grundsticke oder Grundstiickteils in der Bauzone.

Nicht zur anrechenbaren Parzellenflache gehdren:

- die bereits ausgenitzten Flachen

- projektierte Verkehrsanlagen;

- Waélder, Gewasser und andere Grundstiickteile, die aus offensichtlichen Griinden nicht iberbaubar sind.

Wird ein Uberbautes Grundstiick neu parzeliiert, so darf die neue Parzelle nur soweit iberbaut werden, als die Ausniit-
zungsziffer, Gber das ganze Grundstlick gemessen, eingehalten wird. Der Gemeinderat kann verfigen, dass die Aus-
niitzungsziffer eines Grundstiickes im Grundbuch angemerkt wird.

Art. 56 Ausndtzungszuschlag und Nutzungsibertragung

Landflachen, die filr 6ffentliche Nutztingen abgefreten werden, kdnnen fiir die Berechnung der Ausniitzungsziffer bis zu
20 % der vom Gemeinwesen beanspruchten Grundstickflache als anrechenbare Landfidchen miteinbezogen werden.
Flr Sondernutzungsplane wie Quartier- und Detailnutzungsplane, kann der Gemeinderat avfgrund der Vonteile einer
Gesamtlosung, einen Ausniifzungszuschlag von 0.1 gewahren.

Zeichnet sich ein Bauvorhaben durch besonders Energiesparmassnahmen aus, indem nachgewiesen wird, dass der

Heizungsenergieverbrauch unter den von den zustandigen eidgendssischen und kantonalen Richtlinen liegt, kann im

Sinne von Art. 20 Abs. 1 des Energiegesetzes vom 15, Januar 2004 ein Ausniitzungszuschlag von 15% jedoch
maximal 0.15 gewahrt werden.

Die beteiligten Grundeigentiimer kdnnen mit Dienstbarkeitsvertiag vereinbaren, dass die noch nicht beanspruchte Aus-
niitzung eines Grundstiickes auf die Bauparzelle iibertragen wird. Die Ubertragung ist jedoch nur zulassig unter unmit-
felbar aneinander angrenzenden Grundstiicken derselben Zone.

Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zugunsten der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.

3.3 Sicherheltsvorschriften

Art, 57 Sicherheit und Festigkeit

Bauten und Anlagen des Hoch- und Tiefbaus sind aligemein nach den anerkannten Regeln der Baukunst so zu erstellen
bzw. umzubauen, dass sie den notwendigen Erfordemissen der Sicherheit und Festigkeit entsprechen. Massgebend
sind neben allen einschlagigen eidgendssischen und kantonalen Gesetzen die Vorschriften der jeweils zusténdigen
Fachverbande sowie insbesondere die Weisungen und Richflinien der Schweiz. Unfallversicherungsanstalt (SUVA) und
die Normen des Schweiz. Ingenieur- und Architektenverbandes (SIA).

Der Gemeinderat kann im Zweifelsfalle die ndtigen statischen Berechnungen und Bodenuntersuchungen auf Kosten des
Bauherm verlangen.
Art, 58 Unterhalt

Jeder Liegenschaftsbesitzer und Verfiigungsberechtigte von Bauten und Anlagen hat diese so zu unterhalten, dass
weder Menschen, Tiere und fremdes Eigentum geféhrdet werden, noch die &ussere Erscheinung zu beanstanden ist.
Bei drohender Gefahr muss er sofort die nétigen Sicherheitsmassnahmen treffen.

Der Gemeinderat kann noffalls die Behebung von Mangeln anordnen. Wird die Anordnung nicht befolgt, kann er man-
gelhafte Einrichtungen auf Kosten des Eigentiimers instandstellen oder abbrechen lassen.

Art, 59 Baustellen, Bavarbelten

Bei Ausfihrungen von Bauarbeiten aller At sind die zum Schutze der Arbeiter, Anwohner und Strassenbeniitzer erfor-
derlichen Massnahmen zu treffen. Diese Massnahmen umfassen auch den Schutz vor erheblichen, vermeidbaren Be-
I2stigungen wie Bauldrm, Staub und Erschitterungen im Rahmen der dem Entwicklungsstand anzupassenden techni-
schen Maglichkeiten.

Der Bauherr ist fir dis Ordnung auf dem Bauplatz verantwortlich.

Die Gemsinde kann einen Plan der Bauplatzinstallationen vedangen und besondece Sicherhsitsmassnahmen wie Bau-
zaune, Abschrankungen, Beleuchtungen anordnen.

Larmerzeugende Bavarbeiten wahrend der allgemein tblichen Ruhezeit der Bevélkerung sowie Rammarbeiten und
Sprengarbeiten sind bewilligungspflichtig.

Baustellen missen verkehrssichere Zugénge und Zufahrten haben.
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Baume sind weitgehend zu erhalten und wahrend der Bauzeit zu schiitzen.

Art. 60 Benlitzung offentlichen Grundes

Die Inanspruchnahme é6ffentlichen Grundes fir Baustelleninstaltationen aller Art ist auf Gesuch hin und mit Bewilligung
des Gemeinderates gegen eine von ihm zu bestimmende Gebiihr zulassig. Er kann die vor Sicherheit und Gewahrleis-
tung des offentlichen Verkehrs notwendigen Auflagen machen.

Im Bereich der Baustellen befindliche Platze, Strassen und Trottoirs haben die Unternehmer in gutem, reinfichem Zu-
stand zu erhalten. Offentliche Anlagen wie Brunnen, Schieber, Hydranten, Wasserlaufe miissen benutzbar, die Stras-
sensignale sichtbar bleiben.

Die zur Sicherheit aller Strassenbeniitzer und Passanten erforderlichen Abschrankungen und Fangdacher im Bereich
von Geriistungen und schwebenden Lasten sind unaufgefordert zu erstellen.

Durch Arbeiten beschédigte Strassen, Trottoirs und Platze sind unverziglich und fachgsrecht geméass den Weisungen
des Gemeinderates instandzustellen. Die Kosten gehen zv Lasten des Bauherm.
Art. 61 Feuerpolizei und Brandschutz

Alle baulichen Anlagen miissen den kantonalen feuerpolizeilichen Gesetzen und Beschlissen entsprechen. Massge-
bend sind ferer die Wegleitungen der Vereinigung kantonaler Feuerversicherungsanstalten und die Normen des SIA.
Oer Gemeinderat erlasst die notigen Massnahmen. Die Beaufsichtigung des Brandschutzes ist Sache der Gemeinde-
feuerkormmission und des kantonalen Feuerinspektorates.

Art. 62 Brandmauemn
Brandmauem miissen erstellt werden:
- zwischen zusammengebauten Hausern auf der Grundstiickgrenze

- zwischen Gebaudeteilen, wenn in einem Teil feuergefahriiche Stoffe gelagert werden, im andem Wohn- oder
Arbeitsraume untergebracht sind

- auf Weisung des Feuerinspekiorates bzw. der Gemeindefeuerkommission.

Art. 63 Dachwasser und Schneefanger

Alle neuen Bauten miissen eine getrennte Entwasserung aufweisen. Unverschmutzte Abwasser, wie Dach-
und Meteorwasser sind zu versickern. Falls die ortlichen Gegebenheiten es nicht gestatten, missen die
Abwidsser in einen natirlichen Vorfluter eingeleitet werden.

Das Regenwasser wie das Drainagewasser miissen von den Abwiéssern getrennt gesammelf werden. Ent-
sprechende Losungen zur Infiltration und Einleitung in einen natiirlichen Vorfluter oder in ein Riickhaltebe-
cken miissen erarbeitet werden.

Das Abtropfen des Wassers auch von dussersten Traufkanten auf 6ffentlichem Grund ist durch geeignete
Massnahmen zu verhindern, ausgenommen kulturhistorische Gebaude.

Auf geneigten Dachem sind wirksame Schneefangvorichitungen anzubiingen.
Fiir Schaden und Unfélle, die aus Nichtbeachten dieser Vorschriften erfolgen, haftet der Eigentlimer.

Art. 64 Schneeraumung

Muss fiir die Wegschaffung von Schnee der 6ffentiiche Grund benttzt werden, hat der Grundsigentiimer den Schnee
unverziiglich wegzuraumen. Die Raumung der Ein- und Zufahrten hat der Eigentimer selbst zu besorgen.

3.4 Gesundheftspalizeiliche Vorschriften

Art. 65 Allgemeine Anforderungen

Bauten und Anlagen miissen den gesundheitspolizeilichen Anforderungen entsprechen, namentlich in bezug auf Wér-
me- und Schalld@mmung, Raum- und Fenstergréssen, 8esonnung, Belichtung, Beliftung, Trockenheit, sanitére Einrich-
tungen und Gewasserschulz. Massgebend sind die kantonalen Vorschriften sowie die jeweils giittigen Normen und
Empfehlungen des SIA und der einschldgigen Fachverbande.



17
Art. 66 Immisslonen

Jedermann ist verpflichtet, sich bei der Nutzung seines Eigentums aller Uberméssigen Einwirkungen auf das Eigentum
des Nachbarn zu enthalten.

Verboten sind insbesondere alle schadlichen oder nach Lage und Beschaffenheit des Grundstiickes nicht gerechtfertig-
ten Einwirkungen durch Rauch, Russ, lastige Diinsts, L&rm, Wasser, Erschiitterungen, u.dgl..

Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Anderungen von bestehenden Bauten abzulehnen, wenn sie eine un-
zumutbare Belastigung erwarten lassen. Insbesondere betrifft dies landwirtschaftliche Anlagen sowie Hofdiinger-
anlagen (Misthof, Jauchegrube).

Bei unzumutbarem Baularm ist der Gemeinderat berechtigt, die nétigen Vorkehrungen 2u verlangen oder die betreffen-
den Arbeiten einsteflen zu assen.

Art. 67 Larmempfindlichkeitsstufen
Gemass Larmschutzverordnung werden den einzeinen Bauzonen Larmempfindtichkeitsstufen zugeordnet.

In Nutzungszonen nach Art. 14ff des Bundesgesetzes iiber die Raumplanung gelten geméass LSV Art. 43 folgende Emp-
findlichkeitsstufen:

a. die Empfindlichkeitsstufe ! in Zonen mit einem erhdhten Larmschutzbediirinis, namentiich in Erholungszonen;

b. die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen keine storenden Betrisbe zugelassen sind, namentlich in Wohnzo-
nen sowie Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen

c. die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen massig storende Betriebe zugelassen sind, namentlich in Wohn-
und Gewerbezonen (Mischzonen) sowie Landwirtschaftszonen;

d. die Empfindlichkeitsstufe IV in Zonen, in denen stark stérende Befriebe zugelassen sind, namenttich Industriezo-
nen.

Art. 68 Misthdfe und Jauchegruben

a. Inder Wohnzone sind Neubauten und Sanierungen von Misthofen und Jauchegruben nicht erlaubt,

Die Lagereinrichtungen fiir Hofdlinger sind gemass den anerkannten Regeln der Baukunst (SIA) zu
bauen. Dazu gehoren auch statische und erdbaumechanische Nachweise fiir Behalter und Fundation.

Samtliche Mistplatten missen dicht und mit einer Umfassungsmauer versehen sein. Sowohl neue wie
bestehende Anlagen dirfen keine Gefahren fiir die Bevélkerung darstellen und missen ausreichend eingefrie-
det sein.

b. Uber eventuelle Aufhebung solcher bestehender Anlagen in Wohnbereichen entscheidet der Gemeinderat.

¢. Fur Neuerstellungen ist eine Bewilligung der Gemeinde einzuholen. Diese setzt auch die einzuhaltenden Abstande
fest.

d. Die Jauche muss in eine dichte Jauchegrube, welche den eidgenossischen Normen zu entsprechen
hat, abgeleitet werden.,

Es ist streng verboten, Jauche, Silosafte oder Abwasser irgendwelcher Art aus dem [andwirtschaftli-
chen Betrieb in die Gemeindekanalisation, in einen Sickerschacht, in einen Entwasserungskanaf oder
anderswo abzuleiten.

Samtliche Baugesuche ausserhalb der Bauzone (inkl. Erhaltungszonen) und samtliche landwirtschaft-
liche Baugesuche (inkl. Bauzone) sind der Dienststelle fiir Umweltschutz zur Vormeinung vorzulegen.

Art, 69 Isolation

Wohn- und Arbeitsraume mussen gegen das Eindringen von Feuchtigkeit, gegen Schall und gegen Temperatureinfliisse
fachgerecht isoliert werden - gemass SIA 180/1, SIA 181 und SIA 380/1.

Neubauten diirfen erst bezogen werden, wenn sie genligend ausgetrocknet sind.

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume sind in der Regel zu unterkellern und diirfen sich nicht unter der Erdoberfidche befin-
den. Nicht unterkellerte R3uma sind einwandfrei zu isolieren.

In nicht vollstandig freiliegenden Kellergeschossen sind im Rahmen der baugesetzlich zuldssigen Geschosszahl ge-
werbliche Bauten nur zulassig unter der Voravssetzung, dass
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- die gewerblich benitzten Raume gegen die Einwirkungen von Feuchtigkeit und sonstige nachweisbar schédliche
Einfliisse geschiitzt sind.

- eine genugends und einwandfreie Liftung und Belichfung garantiert wird.

- &3 sich nicht um Betriebe handelt, deren Beschaftigte mehr oder weniger dauernd an einen festen Sitz oder
Standort gebunden sind.

Art. 70 Energiesparen / Nutzung von Alternatlvenergle

Die Gebaude und die Einrichtungen, die beheizt oder gekihlit werden miissen, sind so zu erstellen, zu betreiben und zu
unterhalten, dass der Energieverlust auf ein Minimum beschrankt wird.

Bestehende Gebaude und Einrichtungen, die den neuen Anforderungen nicht entsprechen, werden diesen angepasst,
sobald an ihnen bedeutende Umbauten oder Renovationen vorgenommen werden, namentlich bei Fassaden-
renovationen und sofern die Kosten dieser Massnaiimen nicht unverhaltnismassig sind. Im Ubrigen sind das kantonale
Energiegesetz vom 15. Januar 2004 und die Energieverordnung vom 9. Juni 2004 sinngemass anwendbar.

Die aktive und passive Nutzung von alternativen Energien, namentlich Sonnenenergie wird avsdriicklich gefordert. Die
Errichtung von Sonnenkollekioren ist gestatiet, wenn dadurch das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Der Gemeinderat
kann entsprechends Muster der Anlagen veriangen.

Art. 71 Geschosshbhe, Raumgrosse, Fensterfliche

In Neubauten miissen Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume, die fir eine davernde Nutzung vorgesehen sind, lichte Hohe
von 2.30 m aufweisen. Im Dachgeschoss kann die mittlere Raumhdhe auf 2.10 m reduziert werden. Die Raumgrdsse fiir
Wohnbauten muss im Minimum den Gréssenbestimmungen des sozialen Wohnungsbaus entsprechen.

Fir Ferienhduser kann von diesen Normen abgewichen werden.
Die Fensterfidche von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdumen muss mindestens einen Zehnte!l der Bodenftidche betragen.

Art. 72 Abstellrdume

Bei Mehrfamilienhausern von vier und mehr Wohnungen sind in der Nahe des Hauseingangs gentigend grosse gemein-
same Abstellrdume fiir Kinderwagen, Velos und dgl. vorzusehen.

Bei Industrie- und Gewerbebefrieben sowie grosseren Jberbauungen ist ein Kehricht-Container-Platz einzurichten.

Art. 73 Kindersplelplatze

Bei Neubauten mit mehreren Wohnungen kann der Gemeinderat verlangen, dass ausreichende Kinderspielplatze an
besonnter und windgeschitzter Lage abseits der Strasse anzulegen sind. Ihre Grundfigche soll in der Reget 15% der
gesamten Wohnflache, mindestens aber 15 m2 pro Wohnung ausmachen. Spielplatze dilrfen nicht gleichzeitig andern
2wecken dienen.

Bei Gesamtarealiberbauungen sind die Kinderspielplatze moglichst in einer Anlage zusammenzufassen.

Art. 74 Sanitare Einrichtungen
Fiir jede Wohnung sind eigene sanitare Anlagen zu erstellen (Toiletten, Badezimmer).

Fir Toiletten und Badezimmer ist die Luftung mittels Schachten oder andem Ventilationsanlagen zulassig, sofem deren
einwandfreie Wirkung gewahrleistet ist. 8ei Restavrants, 6ffentlichen Versammlungslokalen usw. sind fir beide Ge-
schlechter getrennte, Uiber einen belifteten Vorraum zugéngliche Toiletten in geniigender Anzah! zu erstellen. Verwie-
sen wird auf die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.

Art, 75 Liiftungsanlagen

Die Abluft von Liftungsanlagen ist in der Rege! durch Kamine oder Abluftkanéle iber Dach abzuleiten.

Wirtschaften, Restaurants, Saalbauten und &hnliche Betriebe sind mit mechanischen Liftungen einzurichten, die eine
einwandfreie Lufterneuerung gewahrleisten. Einschlagige Normen und Bestimmungen sind massgebend.

Art. 76 Umwelt- und Gewésserschutz

Die Bestimmungen des Umwelt- und Gewasserschutzes sind geméass den kantonalen und eidgendssischen Vorschriften
einzuhalten.
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4, BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 77 Baubewilligungsverfahren

Das Baubswilligungsverfahren fichtet sich nach dem kantonalen Baugesetz (BauG) vom 08. 02. 1996 und der kantona-
len Bauverordnung (BauV) vom 02.10.1998.

Art. 78 Mindestgrundflache

Die Grundflache fiir Wohn-Neubauten muss mindestens 70.00 m2 betragen. Ausnahmen konnen durch den Gemeinde-
rat bewilligt werden.
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5. ZONENVORSCHRIFTEN

5.1 Gemelnsame Vorschriften
Art. 79 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Benennung Abkiirzung Farbe auf Plan
Archaologische Zons Umgrenzung

Dorfzone D braun
Dorferwsiterungszone DE braun/orange schraffiert
Wohnzone W2 orange

Wohnzone mit Schutzbestimmungen WwalL orange/griin schraffiert
Erhaltungszone EZ rof schraffiert

Zone fir gewerbliche und landwirtschaftliche Bauten GL violett/griin schraffiert
Campingzone C blau

Zone fiir Gruppenlager CG blau umrandet
Landwirtschaftszone LW olivgriin

Geschitzte Landwirtschaftszone

Schutz Ackerflur LWS grin Raster
Quellschutzzone Signatur
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 6BOA grau

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Z) Zivilschutzanlage 6B0A-Z grau
Landschaftschutzzone LS Raster
Naturschutzzonen NS Raster
Gewasser hellblau
Baumbestand/Ufergehéliz BUG Signatur
Verkehrsanlagen VA gelb

Wald- und Forstgebiete WD dunkelgriin
Gefahrenzone G1 Raster dunkel

Gefahrenzone G2 Raster hell
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5.1 Zonenordnung

Art. 80 Archaologlsche Zone

In der archédologischen Zone sind vor den Aushubarbeiten Sondierungen und, falls diese positiv ausfallen,
Ausgrabungen durchzufihren.

Die Baugesuchsunterlagen in dieser Zone werden vorgangig der Dienststelle fiir Oenkmalpflege und Archaologie zur
Stellungnahme unterbreitet.

Die Dienststelle fir Hochbau, Denkmalpflege und Archéologie entscheidet nach Ricksprache mit dem Gemeinderat
innert der gesetzlichen Auflagefrist ob und in welchem Umfang Sondierungen, bzw. Ausgrabungen angeordnet wer-
den.

Mehrkosten aufgrund von Mehrarbeiten durch Sondierungen und Ausgrabungen gehen zu Lasten der Sektion fiir
Archidologie.

Art. 81 Dorfzone D

Nutzungsart: Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist fir die Erhaltung und Erstellung von Wohn- und Ge-
schaftsbauten vorgesehen und dient zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des Dorfbildes und zur Forderung siner
zweckmassigen Sanierung. Die Binntalkommission wird als beratendes Organ fur Gesuche in den Weilern Feld und
Giesse beigezogen. Die kantonale Heimatschutzkommission wird bei Bauvorhaben in den Weilern von nationaler
Bedeutung "Fald ", "Schmidigehischere" und “"Wilere" konsultiert,

Bauweise: offen

Geschosszahl: den bestehenden oder umliegenden Gebauden entsprechend, jedoch max. 3 Vollgeschosse
Gebaudehohe: den bestehenden oder umliegenden Gebauden entsprechend, jedoch max. 13.00 m
Grenzabstand: 1/3 der Gebaudehdhe, aber mind. 3.00 m

Gebaudelange: Firstfassade max. 11.00 m

Trauffassade max. 12.00 m
Larmempfindlichkeitsstufe: I

Neu-, An- und Umbauten haben sich in Stellung, Dachform, Proportionen, Material, Fassadengestaltung und Farben
den umfiegenden Bauten anzupassen.

Der Wiederaufoau eines Gebaudes auf dem alten Grundriss kann vom Gemeinderat gestattet werden, auch wenn das
Bauvorhaben den obigen Vorschriften nicht entspricht, sofem dies zu einer Verbesserung gegeniber der reglementari-
schen Bauweise betragt. Es durfen dabei jedoch keine nachbarrechtlichen und keine wesentiichen 6ffentlichen Interes-
sen verletzt werden.

Art. 82 Dorferweiterungszone DE

Nufzungsart: Die Dorferweiterungszone umfasst Gebiete angrenzend an die erhaltenswerte Dorfstiuktur. Sie ist fur die
Erstellung von Wohnbauten sowie nichtstérende Ge-werbebelrieben vorgesehen und dient zur Wahrung der erhaltens-
werten Eigenart des Dorfbildes.

Bauweise: offen
Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse
Gebaudehéhe: max. 13.50 m
Grenzabstand: 1/3 der Gebaudehdhe, mind. aber 3.00 m
Gebaudelange: Firstfassade max. 14.00 m
Trauftassade max. 12.00 m

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Allgemeine Bestimmungen: Die Gemeinde garantiert in der Dorferweiterungszone Bereiche der Waldacker lediglich bis
auf die Hohenguote von 1435 m {i. M. normale Druckverhaltnisse fiir die Trinkwasserversorgung. Fiir hher gelegene
Bauten ist der Bauharr zur Sicherstellung der Oruckverhaltnisse selbst verantwortlich.

Art. 83 Wohnzone W2

Nutzungsart: Zone fiir Wohn- und Ferienhausbauten und eventuell fir immissionsfreie Betriebe ( z.B. Atelier)
Bauweise: offen
Geschosszahl: 2 Voligeschosse

Gebaudehdhe: max. 10.50 m ~
Grenzabstand: kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhdhe, mind. aber 3 m von jedem Punkt der Fassade aus
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gemessen; grosser Grenzabstand 70% der Fassadenhéhe

Gebaudelange: Firstfassade max. 10.00 m
Trauffassade max. 12.00 m

Larmempfindlichkeitsstufe: |l

Art. 84 Wohnzone mit Schutzbestimmungen W2L

Nutzungsart: Zone fur Wohn- und Ferienhausbauten und eventuell fir immissionsfreie Betriebe.

Bauweise : offen

Geschosszahl: 2 Voligeschosse

Gebaudehohe: max. 10.00 m

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhdhe; mind. aber 3 m von jedem Punkt der Fassade ge-

messen; grosser Grenzabstand 70 % der Fassadsnhdhe
Gebaudelange: Firstfassade max. 8.00 m
Trauffassade max. 10.00 m

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 85 Erhaltungszone

Die Erhaltungszone bezweckt die Erhaltung, Aufwertung und die Wiederinstandstellung der gewachsenen Siedlungs-
struktur.

Bestehends Bauten und Anlagen diirfen erneuert, teilweise geandert oder wieder aufgebaut werden, wenn Struktur und
Volumen im wesentlichen gewahit bleiben. Jede bauliche Veranderung hat sich in Hohe, Dachform, Proportionen, Mate-
rial und Farben den bestehenden Bauten weitgehend anzupassen und setzt die Wahrung des Gesamtorisbildes voraus.
Die Erschliessungs- und Versorgungsanlagen miissen von den Bauwilligen auf eigene Kosten geméss den Bestimmun-
gen der Gemeinde errichtet werden. Die Gemeinde ist nicht verpflichtet, die Zufahrt in die Erhaltungszone sicherzustel-
len, bzw. ganzjdhrig offen zu halten.

Larmempfindlichkeitsstufe: IlI

Art, 86 Zone filr gewerbllche und landwirtschaftliche Bauten GL

Nutzungsart: Diese Zone ist fur das Gewerbe und alle stérenden Betiiebe sowie auch landwirtschaftliche Stallbauten
bestimmt, die in den Wohnzonen ausgeschlossen sind. Die betriebszugehdrigen Wohnungen diirfen ermichtet werden.
Ubermassige Einwirkungen auf Nachbargrundstiicke sind untersagt. Reine Wohnbauten sind nicht zulassig.

Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse. Die Hohe des Sockelgeschosses kann vom Gemeinderat unter gebiihren-
der Berucksichtigung des offentlichen und privaten Interesses und der gewerblichen Erfordemisse
von Fall zu Fall festgelegt werden.

Geb&udehdhe: max. 14.50 m :

Grenzabstand: Als Grenzabstand gilt 1/3 der jeweiligen Fassadenhdéhe, mind. aber 3 m

Larmempfindlichkeitsstufe: [l

Die Umgebung und Bepflanzung ist Bestandteil jeder Anlage. Der Gemeinderat kann entsprechende Anordnungen
erlassen.

Art, 87 Campingzone C

Diese Zone ist grundsétzlich fur das Camping bestimmt, Betriebsbedingte Bauten, welche den Bestimmungen der
Wohnzone W2 entsprechen, sind zuléssig. Die Erschliessung durch Strassen und Anlagen der Wasserversorgung und
die Abwasserbeseitigung hat durch den Eigentlimer zu erfolgen. Die Plane missen durch den Gemeinderat genehmigt
werden.

Das Aufstellen von Einrichtungen wie Zelte, Wohnanlagen und Wohnmobilen ist nur in der vom Gemeinderat bestimm-
ten Zeit erlaubt. Im Winter ist das Aufstellen von Einrichtungen untersagt.

Campingzone/Gruppenlager CG

Diese Zone ist ausschliesslich fir Gruppenlager bestimmt. Individuelles Zelten ist untersagt. Die Erschiiessung durch
Anlagen der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist Sache des Eigentiimers. Die Plane mussen durch den
Gemeinderat genehmigt werden. Das Aufstellen von Zelten ist nur in den Sommermonaten gestattet.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il
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Art, 88 Landwirtschaftszone LW

Die Landwirtschaftszone LW umfasst jene Gebiete, die fur eine land-wirtschaftliche Nutzung gut geeignet sind und die
sich fir eine landwirtschaftliche Nutzung nur bedingt eignen, die jedoch im Gesamtinterasse landwirtschaftlich zu nutzen
sind.

In den Landwirtschaftszonen sind in der Regel nur Bauten gestattet, die der Landwirtschaft dienen.

In den mit Baumen bestockten Landwirtschaftszonen, wie z.8. Weidwalder, ist die landwirtschaftliche Nutzung im orts-
iblichen Rahmen gestattet.

Bestehende ehemalige landwirtschaftliche Okonomiegebaude kénnen einer anderen Nutzung, namentlich der Wohi-
nutzung zugefihrt werden. Massgebend fir die Gestaltung bei Umbauten sind die Baurichtiinien des Gemeindeverban-
des Goms.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 89 Geschiitzte Landwirtschaftszone / Schutz der Ackerflur

Im Interesse des Landschaftschutzes sollen in der Landwirtschaftszone / Schutz der Ackerflur, die Parzellengrenzen
weitgehend der heutigen Struktur entsprechend erhalten bieiben. In den schraffierten Zonen ist der Anbau nach drtlicher
Tradition (Fruchtfolgewechsel Gerste/Roggen - Kartoffeln) anzustreben.

Die Flachen ausserhalb der schraffierten Zone, jedoch innerhalb des Perimeters k6nnen als Acker oder Wiese genutzt
werden.

Die geschitzten Landwirtschaftszonen sind Landwirtschaftszonen mit besonders wertvoller Flora oder Fauna.

Die angepasste landwirtschatftliche Nutzung ist zu fordern, wobei folgende Auflagen einzuhalten sind:

Verzicht auf den Einsatz von chemischen Pflanzenschutz- und Dingemitteln.

Der Schniit der Mahwiesen sollte mdglichst nicht zu einem frithen Zeitpunkt, erst nach der Bliite bestimmter Pflanzenar-
ten, erfolgen.

Larmempfindlichkeitsstufe: 11

Art. 90 Quellschufzzonen

Die Quelischutzzonen schiitzen das Trinkwasser sowohl von einer schleichenden wie auch von einer unfalibedingten
Verunreinigung. Diese Zielsetzungen bedingen Nutzungsbeschrankungen in den ausgeschiedenen Zonen (Zone I-1ll).

Zone |
In der Zone | ist der Weidgang und jede Art von Diingung verboten.

Zone [l
In der Zone Il ist es untersagt: Klarschlamm auszubringen sowie Hochbauten mit Schmutzwasseranfall zu erstellen.

Zone lll
In der Zone Il ist es untersagt. Material zu entnehmen, hdusliche Abwésser einzuleiten und Mist auf Naturboden zwi-
schen zu lagern.

Massgebend fir die Nutzungsbeschrankung ist die eidgendssische und kanfonale Gesetzgebung, insbesondere das
Gewasserschutzgesetz und die entsprechenden Verordnungen.
Art. 91 Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen 6B5A

Nutzungsart: Zone fiir die Erstellung von offentlichen Bauten und Anlagen oder anderer Einrichtungen (Sport, Erho-
lung), die im &ffentlichen Interesse liegen. Jegliche private Uberbauung ist untersagt.

Bauweise: offen oder gestaffelt
Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhohe, mind. jedoch 3 m

Larmempfindlichkeitsstufe; lll

Art. 92 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Z) Zivilschutzanlage 5B3A-Z

Nutzungsart: Zone fr die Erstellung von offentlichen Bauten und Anlagen, die im dffentlichen Interesse liegen., insbe-
sondere fir Zivilschutzanlage, Feverwehrlokal und Werkhof. Jegliche private Uberbauung ist untersagt.

Bauweise: nur unterirdisch
Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhéhe, mind. jedoch 3 m

Larmempfindlichkeitsstufe: Il
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Besondere Bestimmungen:
Aufbauten sind keine gestattet. Auf dem Dach der Zivilschutzanlage diirfen ausschliesslich die bestehenden Hausgarten
wieder angelegt werden.

Art, 93 Landschaftsschutzzonen

Die Landschaftschutzzone dient zur Erhaltung von besonders schénen und wertvollen Landschaften. Innerhalb der
Landschaftsschutzzonen sind Bauten und Anfagen nur zutassig, wenn sie standortgebunden sind und wenn sie zur
Wartung und Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind. Entsprechende Bauten und Anlagen sind besonders sorg-
faltig in die Landschaft zu integrieren,

Das Fallen von Hecken und das Roden von geschitzten Baumgruppen sind bewifligungspfiichtig. Der Gemeinderat
erteilt die Bewilligung, wenn Ersatzpflanzungen von Baumen der gieichen Art gesichert sind und den Eigentumem an-
dernfalls unzumutbare Nachteile erwachsen wurden.

Art. 94 Naturschutzzonen

Die Naturschutzzone umfasst Zonen, die wegen ihrer Eigenart oder ihrer besonderen Pfianzen- oder Tiergesellschaften
schiitzenswert sind. Bauten und Anlagen sind untersagt, wenn sie nicht zur Wartung des Gebietes notwendig sind.
Massnahmen wie z.8. Entwasserungen, Bewésserungsanlagen und Geldndeveranderungen sind nur gestattet, wenn
sie dem Zonenzweck entsprechen.

Der Gemeinderat kann zusatzliche Schutzverordnungen fiir diese Gebiete erlassen, wenn dies fiir den Schutz und die
Pflege der Naturschutzzonen erforderiich ist.

Art. 95 Ufer- und Feldgehdlz (UFG)

Die Ufervegetation darf weder gerodet noch iiberschittet noch auf andere Weise zum Absterben gebracht
werden. Dle Entfernung von Ufervegetation erfordert eine Bewilligung der zustiandigen kantonalen Behor-
de.

Feldgehdlze und Hecken diirfen in ihrer Gesamtheit nicht verringert werden. Die Entfernung erfordert eine
Bewilligung der Gemeinde.

5.3 Zonen mit Richtplancharakter

Art, 96 Verkehrsanlagen VA
Diese Zone umfasst bestehende und zukinftige 6ffentliche und private Verkehrs- und Parkierungsanlagen.

Art, 97 Wald- und Forsfgeblete WD

Das Forstgebiet umfasst das gesamte Waldareal, das durch die eidgendssische und kantonale Gesetzgebung um-
schrieben und geschitzt ist, sowie das zur Aufforstung bestimmte Gebiet. Das Roden von Wald bedarf einer Rodungs-
bewilligung. Leitungen, welche durch den Wald verlegt werden, bediirfen der Bewilligung eines Durchleitungsrechtes.

Im Kontaktbereich Bauzone-Wald ist der Waldkataster massgebend. Ausserhalb der Bauzone gilt der dynami-
sche Waldbegriff.

Art. 98 Gefahrenzone G1/G2

1. Gefahrenart und -stufe

Perimeter mit Naturgefahren umfassen Sektoren mit geoclogischen, hydrologischen und/oder nivologi-
schen Gefahren. Diese Perimeter sind hinweisend im Sinne von Art. 11 und 31 kRPG auf den Zonen-
planen festgelegt. Unterschieden werden Sektoren mit erheblicher (rot), mittierer (blau) und geringer
(gelb) Gefdhrdungsstufe, sowie indikativ diejenigen mit einer Restgefahrdung (gelb-weiss) bei hydrologi-
schen oder sehr seiten bei geologischen Gefahren.

Die Gefahrenstufe der Erdbebengefahrdung wird aufgrund der Karte, Erdbebengefahrdung der Schweiz,
nach SIA-Norm 261 bestimmt. Die Schutzmassnahmen werden im kantonalen Baugesetz und in der Ver-
ordnung geregelt.
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2, Allgemeine Vorschriften

1. Bei Baubewilligungsgesuchen in Gefahrenzonen weist die Gemsindeverwaltung den Gesuchstel-
ler auf die Gefahrenstufe sowie die zu treffenden Vorkehrungen hin.

2. Die vom Staatsrat homologierten Gefahrenperimeter (Karte und Vorschriften) sind fiir Gemeinde
und Privatpersonen verbindlich. Gefahrenkarten, die von einem kantonalen Experten fir giltig
erklart wurden, miissen auch vor der Homologation durch den Staatsrat berlicksichtigt werden.

3. Gemass kantonaler Bauverordnung ist zu jedem Baugesuch innerhalb eines Gefahrenperimeters
die Vormeinung des kantonalen Experten einzuholen. Bel Bauprojekten an Gewassern muss so-
woh! die hydrologische Gefahr als auch der Grenzabstand zum Gewasser, nach Art. 21 Wasser-
bauverordnung berlicksichtigt werden (vgl. Leitfaden der Dienststelle fiir Strassen- und Fluss-
bau).

4. Flr samtliche Bauvorhaben innerhalb eines Gefahrenperimeters ist eine Expertise Gber die not-
wendigen Schutzmassnahmen erforderlich. Die Bewilligungsbehorde erteilt die Baubewilligung
auf der Grundlage dieser Expertise (Art. 53, Bauverordnung), die auch vom kantonalen Experten
Gberpriift werden muss. Die Umsetzung der Schutzmassnahmen wird von der Gemeinde kontrol-
liert.

5. Samtliche Kosten flir Fachgutachten, Schutzmassnahmen und Kontrolle der Bauarbeiten gehen
zu Lasten des Gesuchstellers.

6. Bei sich verandernden instabilen Gefahrengebieten konnen die Schutzmassnahmen, in Abspra-
che mit dem Kantonsgeologen, durch ein Uberwachungsdispositiv erganzt werden. Von der Ge-
meinde sind zudem samtliche erforderlichen Massnahmen zur mittel- und langfristigen Verbes-
serung der Sicherheit zu ergreifen (Entwasserung, Wasserfassung, Regelung der Berieselung,
Schutzwerke, Auszonung, usw.).

7. Bei Zunahme oder Abnahme der Gefahr nimmt die Gemeinde die ndtigen Schritte zur Anpassung
der Reglementsbestimmungen vor. Ebenso sind die homologierten Gefahrenkarten abzuandern,
sobald neue Erkenntnisse vorliegen. Bei Verschdrfung der Gefahr kann die Gemeinde ausseror-
dentliche Massnahmen, wie die Evakuierung der Zone anordnen oder entschadigungslos die er-
teilten Baubewitligungen zuriickziehen.,

8. Im Falle eines Schadenereignisses garantiert die CGemeinde keine Wiederherstellung der Zu-
fahrtswege zu den privaten Parzellen; sie Gbernimmt auch keine Raumungskosten innerhalb die-
ser Grundstticke.

3. Schneegefahr

Perimeter mit erheblicher Gefahr (rote Lawinengefahrenzone)

In diesem Perimeter besteht eine hohe Gefahrdung durch Lawinen, Schneerutsche und Eisstiirze. Bauten
und Anlagen werden nicht bewilligt, wenn ihr Standort Personen, Tiere und andere bedeutende Giiter
gefahrden kann.

Umbauten und Nutzungsanderungen von bestehenden Gebauden kénnen bewilligt werden, wenn die
Anzahl| der bedrohten Personen und Tiere vermindert oder die Sicherheit erhdht werden kann {z.B. durch
Verstiarkungsmassnahmen).

Die Gemeinde erstellt fiir simtliche Wohnbauten in dieser Zone einen Alarm- und Evakuierungsplan.
Perimeter mit mittlerer Gefahr (blaue Lawinengefahrenzone)

In diesem Perimeter sind Bau- und Umbauprojekte der Bauwerksklasse BWK I, geméass SIA-Norm 261,

oder der BWK I, mit bedeutender Menschenansammlung (Schulen, Hotels, Restaurants, Ferienlager,
Geschéfte, usw.), grundsétzlich verboten.
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Andere Bauvorhaben werden von Fall zuy Fall und auf Basis eines Gutachtens, das dem Baubewilligungs-
gesuch beizulegen ist, gestattet. Das Gutachten enthélt die baulichen Massnahmen, entsprechend den
wahrscheinlichen Ereignisszenarien. Es unterliegt der Genehmigung durch den kantonalen Experten.

Umbauprojekte und Nutzungsanderungen von bestehenden Gebduden werden nicht bewilligt, wenn sie
zu einer Erhdhung der Anzahl der gefahrdeten Personen fiihren.

Fiir alle bestehenden Wohnbauten im Perimeter erstellt die Gemeinde eine Warnorganisation und einen
Evakujerungsplan.

Perimeter mit geringer Gefahr (gelbe Lawinengefahrenzone)

Diese Perimeter befinden sich im Auslaufgebiet von Staublawinen. Von Fall zu Fall kdnnen Schutzmass-
nahmen verlangt werden {verstarkte Bauten, Verkehrsbeschrdnkung, usw.).

Gefahrdete Zufahrt

Abgelegene Gebiete, die nur Uber ldngere Strecken ilber Gebiete mit héherem Gefahrdungsgrad zugdng-
lich sind, sind wie Gebiete mit diesem hdheren Gefahrengrad zu behandeln.

Eisabstiirze

Bei Eisabsturzgefahr gelten von Fall zu Fall dieselben Vorschriften wie bei Lawinenniedergangen oder
Steinschiagen.

4. Geologische und hydrologische Gefahren
Perimeter mit erheblicher Gefahr

In diesem Perimeter mit erheblicher geologischer Gefahr (Rutschung, Bergsturz, Steinschlag, Schiamm-
strom, Erdbeben, usw.) oder hydrologischer Gefahr (Uberschwemmung, Erosion und Murgang), wird
keine Baute bewilligt, falls deren Standort Personen, Tiere und weitere bedeutende Giiter gefahrden
kann. Auf der Grundlage eines Gutachtens Gber den gesamten Gefahrenperimeter kann die zustandigen
Behorde bestimmte Sektoren fiir eine Uberbauung freigegeben. Die Bedingungen dieser Frelgabe werden
von der zustandigen kantonalen Instanz festgelegt.

Perimeter mit mittlerer Gefahr

In diesem Perimeter besteht eine geologische und hydrologische Gefdhrdung, die jedoch durch bautech-
nische Massnahmen erheblich verringert werden kann.

Fiir jeden Neu- oder Umbau, der eine Erweiterung der Wohnfldche darstellt, ist dem Baubewilligungsge-
such ein Fachgutachten beizulegen. Dieses Gutachten, das dem kantonalen Experten unterbreitet werden
muss, schlagt die zu ergreifenden baulichen Massnahmen vor. Insbesondere:

bei Rutschungen oder dhnlichen Phdnomenen:

— Beschreibung des Untergrundes, Beurteilung des auf oberflachliche oder unterirdische Gewédsser
zuriickzufihrenden Risikos sowie zu ergreifende Schutzmassnahmen (Fundationsart, Versteifung
des Untergeschosses, spezielle Strukturen fiir die Baute und die Kanalisation, usw.);

bei Steinschldgen, Murgangen, Uberschwemmungen oder dhnlichen Phianomenen:

- detaillierte Gefahrenkarte des Sektors inklusiv Berechnung der Energien und der von den Schutz-
bauwerken und librigen Verstdrkungen der Aussenmauem aufzunehmenden Stosswirkungen sowie
Vorschtdge zur Verminderung der Schaden durch Wasser- oder Schlammeinbruch (vgl. Leitfaden
DSFB).

Innerhalb dieses Perimeters sind, in Abwesenheit oder in Ergdnzung zu atlgemeinen Schutzmassnah-
men, folgende bauliche Mindestmassnahmen zu treffen, falis das Gutachten keine Abweichungen zu-
lasst:
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Bei Rutschungen oder ahnlichen Phinomenen:
- das Gebdude ist auf einer dichten, wasserbestdndigen betonierten Bodenplatte zu errichten, das
Untergeschoss ist in Stahlbeton, der elnen steifen Kasten bildet, zu erstellen;

~ alle gefassten Obarflichenwasser (Ddcher, Zufahrtstrassen, andere undurchlassige Flichen) und
Grundwasser (Drainage) sind mittels unverformbaren Leitungen an die kommunale Kanalisation an-
zuschliessen;

— die Aushubarbeiten sind geméss den giiltigen Sicherheitsnormen auszufihren.

Bei Steinschlagen, Murgangen, Uberschwemmungen oder dhnfichen Phanomenen:
- Bauprojekte sind so zu dimensionieren und zu gestalten, dass das Gebdude Stosswirkungen, Erosi-
onen sowie dem Eindringen von Wasser und Schlamm standhalt (vgl. Leitfaden DSFB).

Perimeter mit geringer Gefahr

Fur jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der Wohnflache darstellt, ist ein
Fachgutachten erforderlich, Dieses Gutachten schlagt die zu ergreifenden Massnahmen vor:

Bei Rutschungen oder ahnlichen Phdnomenen;

- Die obgenannten bautichen Massnahmen fiir den Perimeter mit mittlerer Gefahr geften grundsatzlich
auch In dieser Zone fiir jedes Gebdude mit einem Volumen grdsser oder gleich 700 m3 gemass SIA-
Norm, Mittels geologischem Gutachten kann der Gesuchsteller Abweichungen von diesen Vorschrit-
ten beantragen.

Bei Steinschligen, Murgéngen, Uberschwemmungen oder ahnlichen Phanomenen;

— der Gesuchsteller hat dem Baubewilligungsgesuch eine Reihe von Einzelschutzmassnahmen beizu-
legen, die dem Standort und der Ausrichtung des Bauobjektes gegeniiber der Gefahrenquelle Rech-
nung tragen (Schutzwand, Verstarkung der bergseitigen Hausmauer, Verkleinerung von Offnungen
und Fensterflachen, angepasste Innen- und Ausseneinrichtungen, usw.).

5. Erdbebengefahr

Die Erdbebengefahrdungskarte der Schweiz und die kantonalen Karten der Baugrundklassen 1:25'000
bilden die Grundlagen des erdbebensicheren Bauens. [n den Zonen mit bedeutender menschlicher Tatig-
keit ist die Gemeinde gehalten, eine Mikrozonierungskarte der Beschleunigungsspektren zu erstellen.
Diese Mikrozonierung wird fiir Bauwerke der BWK Ill sowie Bauwerke, die unter die Storfallverordnung
(StFV) fallen, nach SIA-Norm 261 verlangt.

Gemass Art. 24, 36 und 42 der kantonalen Bauverordnung missen samtliche Bauwerke die SIA-Norm
260ff betreffend Erdbebensicherheit erfiillen. Fir jeden Neu- oder Umbau von industriellen oder kommer-
ziellen Hallen sowie fiir Gebdude mit zwei oder mehr Stockwerken itber dem Erdgeschoss ist dem Bau-
bewilligungsgesuch ein Erdbebengutachten beizulegen.

5.4 Besondere Vorschriften flir Gesamtiiberbauungen und fir Baulandumlegungen

Art. 99 Gesamtlberbauung

Bei einer Uberbauung einer grésseren zusammenhangenden Flache innerhalb der rechtsgiittigen 8auzone kann der
Gemeinderat Abweichungen vom Baureglement und den Zonenvorschiiften gestatten:

- die Uberbauung ist gesamthaft zu planen und aufzulegen;

- sie muss im einzelnen und in ihrer Gesamtanlage gut gestaltet sein und sine gute Beziehung zur baulichen und
landschaftlichen Umgebung aufweisen;

Der Gemeinderat kann das Projekt fiir eine Arealiberbauung fachmannisch begutachten lassen, wobei die Kosten vom
Bauhemn zu tragen sind.

Weitere Bestimmungen des kantonalen Rechtes bleiben vorbehalten.
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Das anzuwendende Verfahren ist dasjenige des Quartierplanes

Art. 100 Landumlegung

Die Landumlegung besteht in der Zusammenlegung der Grundguter eines bestimmten Gebietes und in der gerechten
Neuverteilung des Grundeigentums und der damit verbundenen dinglichen Rechte. Sie dient dem Ziel, gesamthaft fiir
die Eigentimer eine bessere Bodennutzung zu erméglichen und eine zweckmassige Verwirklichung der Zonennut-
zungsplans sicherzustellen.

Unter Vorbehalt der Genehmigung des Staatsrates wird faut kant. RPG Artikel 17 das Landumlegungsverfahren einge-
leitet:

a) durch Beschluss der Mehrheit der Eigentiimer, denen die Mehrheit der Obetflache gehdrt oder
b)  durch Beschluss des Gemeinderates.

Der Einleifungsbeschluss wird im Grundbuch angemerkt

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Gesetzes iiber die Landumlegung und Grenz-
regutierung.

Art, 101 Grenzregullerung

Die Grenzregulierung legt den neuen Grenzverlauf zwischen benachbarten Grundstiicken im Interesse ihrer rationellen
Uberbavung und Bewirtschaftung fest.

Sie wird laut kant. RPG Artikel 18 eingeleitet auf Begehren eines interessierten Grundeigenttimers oder von Amtes
wegen auf Anordnung des Gemeinderates.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des entsprechaenden kanfonalen Gesetzes iber die Landumlegung und Grenz-
regulierung.
6. SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art, 102 Ausnahmebewilligungen

Sofern besondere hauliche Verhalinisse oder Bedilrfnisse s rechtfertigen und unter Vorbehalt kantonal- und bundes-
rechtlicher Bestimmungen kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglements bewilligen. Es
diirfen aber keine nachbarlichen und keine wesentlichen dffentlichen Interessen verletzt werden.

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbesondere zulassig:

- wenn die Anwendung des Baureglements zu einer ausserordentlichen Harte fiinrt;
- fiir Bauten in ausschliesslich dffentlichem Interesse;
- fiir provisorische Bauten.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verkniipft sowie befristet werden.

Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinderat seine Entscheidung auf das Gutachten eines neutralen
Fachmannes stutzen. Die Kosten der Begutachtung kdnnen dem Auftragsteller liberbunden werden.

Anstosser- und Nachbarliegenschaften diirfen durch eine Ausnahmebewilligung nicht wesentlich starker benachteiligt
werden, als dies bei reglementsgemasser Bauweise zu erwarten ware.

Art. 103 Altrechtliche Bauten
Als altrechtliche Bauten werden nach fruherem Recht erstelite bezeichnet, die diesem Baureglement widersprechen.

Untergeordnete Volumenerhdhungen und Neubauten sind gestattet, wenn diese fur sich allein diesem Baureglement
entsprechen und die zusatzlichen Erfordemisse wie Parkplatze erfilit werden und dadurch bestehende Erfordemisse
der alfrechtlichen Baute nicht aufgehoben werden.

Bauten, die in den Fahibahn- oder Gehsteigraum bestehender oder projektierter Strassen ragen, dirfen grundsétzlich
nur unterhatten werden. Anderungen der Zweckbestimmung, innere Strukturverbesserungen und geringfilgige &usserii-
che Verénderungen sind gestattet, wenn die notwendigen Auflagen und Bedingungen erfillt werden und als 6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankungen im Grundbuch zugunsten der Gemsinde eingetragen werden.

Abbruchreife altrechtliche Bauten sind zu entfernen; sie sind jedoch vorgangig auf ihre bauhistorische Qualitat tberpri-
fen zu lassen.
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Art. 104 Gebiihren

Fur die baupolizsilichen Vemichtungen der Gemeinde und fiir die Beniitzung von dffentlichem Eigentum sind Gebihren
zu entrichten. Der Gebihrentarif wird vom Gemeinderat festgesetzt und vom Staatsrat genehmigt.

Art. 105 Bussen

Handlungen gegen die Vorschiften dieses Reglements sowie gegen rechtskraftige Verfligungen des Gemeinderates
warden durch den Gemeinderat mit einer Busse bis zu Fr. 100'000.-- bestraft, unter Vorbehalt derjenigen Falle, die
durch die kantonale oder eidgendssische Gesetzgebung mit einer hoheren Strafe belegt werden kénnen.

Die Ubertretungen und die Bussen verjahren in 2 Jahren. Die Verfolgungsverjahrung wird durch jede Untersuchungs-
handlung, die Vollstreckungsverjghrung durch jede Vollstreckungshandlung unterbrochen. Die Strafanzeige und die
Busse sind jedoch auf alle Falle verjahrt, wenn die Frist um die Halfte iberschritten ist.

Art. 106 Herstellung des gesetzmassigen Zustandes

Der Gemeinderat kann den Bauherm anweisen, Bauten zu beseitigen, welche gegen die Vorschriften dieses Regle-
ments oder gegen rechtskrafige Vediigungen verstossen. Beseitigt der Bauherr diese Bauten innert der eingerdumten
Frist nicht, hat der Gemeinderat deren Beseitigung auf Kosten des Bauherm anzuordnen.

Art. 107 Ubergangsrecht

Die zur Zeit der Inkraftsetzung dieses Baureglements noch nicht definitiv bewilligten Gesuche unterliegen dem vorlie-
genden Baureglement.

Art. 108 Inkrafttretan

Dieses Baureglement tritt nach Genehmigung durch die Urversammlung am Tage der Anerkennung durch den Staatsrat
in Kraft. Gleichzeitig werden auf diesen Zeitpunkt s3mtliche bisherigen Bestimmungen, die diesem Baureglement wider-
sprechen, aufgehoben.

So beraten und genehmigt an der Gemeinderatsitzung vom 17.10.2005 / 13.09.2007
Der Prasident Der Schreiber /

Luit)) /.

Beat Tenisch ,

.................

Von der Urversammlung genehmigt am 25.11.2005

Homologiert vom Staatsrat am

Yid &'
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