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REGLEMENT DU PLAN DE QUARTIER :

Buts du reglement:Art. 1.

Le present reglement definit I’affectation detaillee du site « Les Haussex », Commune de 
Verossaz, en conformite avec les objectifs generaux d’amenagement du territoire, ainsi que le 
PAZ et RCCZ de la Commune, homologues en 1996 par le Conseil d’Etat.

Art. 2. Perimetre du plan de quartier:

Le perimetre est defini par le PAZ, il s’agit de la zone a amenager n°3 a plan de quartier 

obligatoire. Une legere extension dudit perimetre est proposee au sud-ouest, elle englobe un 
rural a proximite de la maison de commune (pare. 165, 2757, 2758).

La surface du perimetre represente 10740 m2, routes non comprises.

Les parcelles suivantes sont concernees :

Secteur eglise : 96, 158, 159, 167

Secteur commune : 162, 163, 164, 165, 2733, 2757, 2758, 2949

Secteur « cafe-restaurant » : 160,2875

Secteur village : 103, 107, 111, 113, 118, 119, 2741, 2870

Secteur nord : 149, 150, 152, 155

Routes communales : 154, 156, 157, 161

Art. 3. Bases legales :

Sauf indication contraire dans le present document, les dispositions du RCCZ sont applicables. 
Les pieces suivantes du plan de quartier ont force legale :

- Le present reglement;

- Le plan n°101 « plan de quartier » ;

- Le plan n°102 « gabarits ».

Le rapport d'amenagement donne les informations necessaires a la comprehension du plan de 
quartier et a son autorisation par les organes competents, en conformite avec I’art. 47 OAT.

Le plan n°100 donne la situation existante. Les plans n°103, 104 et 105 illustrent les possibles 
d’amenagement en fonction des regies du plan de quartier. Ms ne lient pas I’autorite et les 
proprietaires des fonds.

Les plans sont annexes pour information au rapport d’amenagement.
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Art. 4. Competence et procedure :

Les projets de construction, dans le perimetre du plan de quartier, sont subordonnes a 
autorisation de construire delivree par le conseil municipal, ou la Commission Cantonale des 
Constructions si la Commune est requerante.

Les services cantonaux competents seront consultes, en particular le service de la protection 
de I’environnement pour la verification de conformite a la LEaux, la LPE et a I’OPB, Un rapport 
de bruit accompagnera toute demande d'autorisation de batir.

Chaque demande d’autorisation de construire pour des batiments ou parkings dans le perimetre 
du Plan de Quartier doit etre soumise au SPE via le SeCC. Elle doit contenir un rapport de bruit 

qui demontre que les installations fixes (places de pare, pares a voitures, habitations, 
commerces, installations techniques, etc.) repondent aux exigences des art. 11 et 25 LPE et 7 
OPB et que I’isolation acoustique des nouveaux batiments respecte les exigences de I’art. 21 
LPE, 32 OPB et du chapitre 6 OPB.

Les modifications apportees aux routes cantonale et communale, ainsi qu’aux chemins pour 
pietons et de randonnee pedestre suivront une procedure specifique selon la legislation en la 

matiere.

Les secteurs du plan de quartier:Art. 5.

Le plan de quartier se divise en 6 secteurs.

Secteurs de constructions A, B, C :Art. 6.

Article 6 a) Secteur de constructions « A » :

a) Ce secteur est destine a maintenir le caractere existant du village. Sont encourages la 

protection, I’entretien, la renovation des batiments existants et les nouvelles constructions.

b) Ce secteur de constructions « A » est affecte a I’habitation, aux chambres d’hotes, aux 
commerces, bureaux et aux services publics d’interet general.

c) Les constructions agricoles nouvelles sont interdites.

d) La hauteur maximum des constructions est de 10.00 metres.

e) Le nombre de niveaux maximum n’est pas prescrit.

f) Les distances aux limites sont celles fixees par le RCCZ pour la zone de village : minimum 

3.00 metres, normale 1/3 H.

g) Les toitures seront a pans.

h) Le degre de sensibilite (DS) au bruit est fixe a III selon I’article 43 OPB, conformement au DS 

de la zone village.
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Secteur de constructions « B » :Article 6 b)

Ce secteur de constructions « B » est affecte aux services publics d’interet general tels que 
home pour personnes agees et appartements proteges, a I’hotellerie, aux maisons d’hotes, 
ainsi qu’a I’habitation, aux commerces et bureaux.

a)

La hauteur maximum des constructions admise dans le secteur « B » est de 12.00 metres.b)

Les gabarits et hauteurs des constructions sont determines par le plan des gabarits n°102 
qui fixe notamment a I’ouest du quartier la hauteur maximum des constructions a 10.00 
metres au droit de la route superieure n°156 et a 12.00 metres sur I’aval.

c) Le nombre de niveaux maximum n’est pas prescrit.

Les distances aux limites sont celles fixees par le RCCZ pour la zone de village : minimum 

3.00 metres, normale 1/3 H.
d)

Les toitures seront a pans.e)

Le rez-de-chaussee peut etre contigu et I’espace de constructions du secteur « B » peut etre 
subdivise en plusieurs volumes.

f)

g) Toute demande d’autorisation de construire dans ce secteur consistera a presenter un projet 
d’ensemble. II definira les gabarits (hauteurs et forme de toiture), les circulations et parcages 
ainsi que le cas echeant les etapes de realisation.

Le degre de sensibilite (DS) au bruit est fixe a III selon I’article 43 OPB, conformement au DS 

de la zone village.
h)

Article 6 c) Secteur de constructions « C » :

a) Ce secteur de constructions « C » au Sud du parvis de I’eglise est affecte aux equipements 

d’interet general en lien avec I’eglise et la paroisse telles que crypte et salles d’accueil.

b) La hauteur maximum des constructions admise dans le secteur « C » est de 8.00 metres.

c) Le nombre de niveaux maximum n’est pas prescrit.

d) Les distances aux limites sont celles fixees par le RCCZ pour la zone de village : minimum 
3.00 metres, normale 1/3 H.

e) Les toitures seront a pans.

f) Le degre de sensibilite (DS) au bruit est fixe a II selon I’article 43 OPB et le DS II fixe pour la 
zone d’interet public.
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Art. 7. Secteur de circulation et parcage :

Ce secteur sert a la circulation des pietons et vehicules, transports publics, ainsi qu’au parcage.

Le traitement de la voirie sera le suivant:
- Sur le chemin entre la maison de commune et I’eglise, parcelle 161 : rue pietonne ;

- Sur la route cantonale sise a I’ouest (parcelle 156): zone 30km/h ;

- Sur les autres rues du quartier: zone de rencontre 20km/h.

La demande d'autorisation suivra la procedure specifique selon la Loi sur les routes. II en va de 

meme pour la cancellation partielle de la route communale, parcelle 154.

Art. 8. Secteur d’espaces et equipements publics :

Ce secteur est mis a la disposition de la collectivite comme espace public. Les constructions en 
sous-sol sont autorisees ainsi que les amenagements paysagers lies a I’eglise (pare, jardin du 
souvenir, extension du cimetiere, etc.).

Un stationnement « courte duree » est admis en surface pour la « Place de la Commune » ;

La place de I’eglise sert exclusivement d’espace public d’accueil, de recueillement et de 
ceremonies liees a I’eglise, ainsi que de zone d’entree au batiment propose en fond de place.

Degre de sensibilite (DS): II pour les espaces autour de I’eglise, III pour les places du Village et 
de la commune.

Art. 9. Secteur d’amenagements paysagers :

L’affectation de ce secteur sera fonction des projets individuels, mais elle n’accueillera pas de 
construction hors sol.

Le long des voiries, le type d’amenagement sera a caractere urbain : trottoirs, allees d’arbres, 
mobilier urbain. Ailleurs, il sera a caractere paysager: jardin, espace d’agrement.

Degre de sensibilite (DS): II

Art. 10. Alignements :

Sur la route parcelle 156, I’alignement est obligatoire cote ouest, a 6m de I’axe, conformement a 
la Loi Cantonale sur les Routes.

Le plan de quartier definit egalement un alignement des constructions non obligatoire.

Densite :Art.11.

La densite maximum autorisee est de 0.8, sous reserve du bonus de I’art. 12 ci-dessous
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Art. 12. Energie :

Le respect des exigences energetiques renforcees et le recours a des energies renouvelables 
doit etre favorise pour le secteur de construction B en particulier. Le conseil municipal pourra 
accorder un bonus de densite de 15%, conformement a la loi sur I’energie, pour des projets 

conformes auxdites exigences.

Entree en vigueur:Art. 13.

Le present plan de quartier entre en vigueur des son approbation par I’autorite competente. 
Toutes les dispositions anterieures allant a I’encontre du present plan de quartier sont 

abrogees.
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