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R6glement du plan de quartier« La Closerie » - Massongex914.02

Dispositions generates:Article 1

Le plan de quartier et les gabarits determinent les dispositions applicables aux 
constructions et amenagements projetes dans le perimetre du plan de quartier 

d6limite surle plan a I’echelle 1/500, plan No 914.01.

Autres dispositions applicables :Article 2

Le present plan de quartier est soumis aux dispositions legates federates, 

cantonales et communales relatives a I’amenagement du territoire. Lo roglomont 

communal-dee-constructions et des zones (RCCZ) de la commune de Massongex 

homologue le-9 fdvrier-4994-parle-C-onseildlEtat reste-applicable pour tout ce qut

2>Cc U o'*ne figure pas-dans le present reglement.

Contenu :Article 3

Le plan de quartier comporte les elements suivants :

Plans & documents d’approbation et d’homologation :

■ Plan No 914.01

■ Document No 914.02 » Reglement plan de quartier

» Plan de quartier

Plans & documents a titre indicatif:

» Rapport d’etude 47 OAT 

» Plan de situation 

» Plan des equipements 

» Emprise parking souterrain 

» Plan des circulations et acces 

» Plan d’illustration

» Carte inondation A3 du 20.10.2010 liee aux 

crues du Rhdne

Document No 914.03 

Plan No 914.04 

Plan No 914.05 

Plan No 914.06 

Plan No 914.07 

Plan No 914.08 

Plan No 914.09

Perimetre general:Article 4

Le perimetre du plan de quartier est situe dans les secteurs du centre de 

Massongex.

II est delimite au sud par la route cantonale « Route du Chablais Monthey-Saint- 

Maurice », au nord par la rue residentielle « Chemin du Grand-Clos », & Test par la 

zone d’intdret general (centre scolaire communal) et 3 I’ouest par un quartier de 

villas residentiel.

Ces parcelles sont en zone 3 bStir de centre village £ amdnager « 1c » (parcelles 

1606-1775-1776-1333) et en zone residentielle R4 (parcelles 1771-1772-1773- 
1774-1724).
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Rdglement du plan de quartier« La Closerie » - Massongex914.02

Batiments a demolir:Article 5

Les batiments a demolir figurent en pointille sur le plan de quartier (batiments sur 

parcelles 1606 et 1724).

Affectations des secteurs :Article 6

Le plan de quartier est destine a I’habitation collective et aux commerces et a 
I’habitation residentielle. Les affectations sont pr6cis6es sur le plan No 914.01.

■ Secteur d’habitations collectives et commerciales > (bleu ciel):

Ce secteur est destine aux immeubles d’habitations collectives et aux activites 

commerciales (bureau - commerces qui ne comportent pas de gene pour le 

voisinage)

■ Secteur de villas residentielles > (violet):

Ce secteur est destin6 aux villas residentielles pour les habitations familiales 

individuelles ou groupees.

■ Secteur de circulation > (gris fonce):

Le secteur de circulation est destine aux acces des vehicules, aux parkings 

souterrain et en surface.

■ Secteur des places de jeux et de cheminements pietons > (bleu) (bleu 

pointille):

Le secteur est destine a I’amenagement des places de jeux selon les 

exigences du RCCZ et aux cheminements de la mobilite douce (pietons, 

cyclistes ainsi qu’aux vehicules de service).

Article 7 Indice d’utilisation du sol "U" pour les surfaces d'habitations :

L’indice d’utilisation au sol "U" du plan de quartier correspond a une densite 

moyenne de 0,55. Le calcul de la densite a ete execute selon la loi cantonale sur 

les constructions du 8 fevrier 1996, article 12 alinea 2.

L'article 24 detaille le calcul de I'indice "U" pour les differents secteurs 

d’affectations du plan de quartier et fait partie integrante du present r§glement.

Perimetre d’implantation des constructions :Article 8

Les constructions s’inserent librement a I’interieur des perimetres d’implantation 

definis selon plan No 914.01
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Reglement du plan de quartier « La Closerie » - Massongex914.02

Article 9 Gabarits et hauteurs :

Les gabarits et hauteurs des constructions du plan de quartier sont definis selon 

plan No 914.01

■ Secteur d’habitations collectives et commerciales > (bleu ciel):

3 niveaux
Hauteur maximale = 11.60 m

■ Secteur de villas residentielles > (violet):

3 niveaux

Hauteur maximale = 9.00 m

Article 10 Distances aux limites :

■ Secteur d’habitations collectives et commerciales > (bleu ciel):

Distance minimale = 3 m 

Normale d = 1/3 de la hauteur 

Normale D = —

■ Secteur de villas residentielles > (violet):

Distance minimale = 4 m 

Normale d = 1/z hauteur 

Normale D = 1/1 de la hauteur

Article 11 Esthetique - materiaux :

L’esthetique gen6rale du quartier doit repondre a un concept architectural 

contemporain et coherent pour I’ensemble des immeubles d’habitations collectives 

et commerciales du quartier tout en respectant I’intdgration avec les constructions 

existantes.
Le choix des materiaux doit s’harmoniser au village et au quartier de villas en 

respectant le RCCZ. Les toitures seront a 2 ou 4 pans en tuiles ou ardoises.

Article 12 Parking:

Les perimetres et les acces des parkings de surface et souterrain sont indiques 

sur les plans Nos 914.01 et 914.06.

Le nombre de places de pare sera calcule confomnement a I’affectation des zones 

et a I’article 44 du RCCZ.

Article 13 Principe des circulations :

Les liaisons des circulations vdhicules, acces entree/sortie de parking, passage 
des vdhicules prioritaires, cheminements pietons figurent sur le plan de quartier 

No 914.07.
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Article 17, Palinea 2 est complete comme suit:

« Pour le secteur de villas residentielles, I’implantation de locaux sensibles au bruit ne peut 

se faire a moins de 23 m de I’axe de la route cantonaie ».
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Rfeglement du plan de quartier « La Closerie » - Massongex914.02

Article 14 Acces aux batiments :

L’acces aux batiments et les circulations verticales peuvent etre determines 

librement.

Article 15 Amenagements exterieurs :

Les surfaces extdrieures concernees par le present article comprennent les 

surfaces vegdtales et mindrales, des aires de jeux et de recreation, des aires 

d’activites et de detente, les cheminements pietonniers, les terrasses privatives 

pour les appartements au rez-de-chaussee et les places pour les commerces, 

etc... figurant de maniere indicative sur le plan d’illustration No 914.08.

Une arborisation est prevue le long de la route cantonale.

Une zone de « Molok » sera integree dans les amenagements exterieurs et 

desservira I'ensemble du quartier des habitations collectives et commerces.

0C£ *> £7*1
Selon article 20a) ot b)—de I’ordonnance sur les constructions, de petites 

constructions et installations telles que couverts, marquises et autres dispositifs 

permettant d’ameliorer le contort d’habitation et pietons peuvent etre admises hors 

des perimetres des gabarits.

Les surfaces exterieures de la zone villas d’habitations individuelles seront traitees 

de fagon individuelle et en adequation avec les espaces exterieurs existants.

Les surfaces de jeux projetees seront d’acces libre pour tous les usagers des 

parcelles du plan de quartier « La Closerie ».

Article 16 Dangers de crues :

Le plan de quartier respectera la carte inondation A3 du 20.10.2010 du projet de la 
36me correction du Rhone lide aux crues de ce fleuve en plagant altimetriquement 

tous les rez au niveau de la zone blanche de cette carte.
L'essentiel de la zone du plan de quartier etant deja en zone blanche, il suffira 

d’exhausser localement et faiblement le terrain naturel avec les materiaux de 

terrassement pour satisfaire cette exigence sur I'ensemble du plan de quartier.

Article 17 Nuisance de bruit:

Le degrd de sensibilite au bruit est DS III selon I’OPB pour le secteur d’habitations 

collectives et commerciales > (bleu del)

Le degrd de sensibilite au bruit est DS II selon I’OPB pour le secteur de villas 
residentielles > (violet). ^

Article 18 Energie :

L’ordonnance sur (’utilisation rationnelle de I’dnergie dans les constructions et les 

installations (OURE) du 9 fdvrier 2011 est respectee dans le plan de quartier.
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Article 21, nouvel alinea 2 :

« La modification du muret existant au droit de t'acces, le long de la route cantonale, devra 

etre effectuee afin de garantirles conditions de visibiljte selon les normes SN 640 273a ».

Article 21, nouvel alinea 3 :

«■ L’alignement des arbres le long de la route cantonale doit egalement satisfaire a ce critere. 

Le champ de vision doit etre libre de tout obstacle sur une hauteur comprise de 0,6 m. et 0,3 

m. mesuree au-dessus du niveau de la chaussee. Une distance de visibilite de 60 m. est 

demandee ».

Article 21, nouvel alinea 4 :

« Les eaux pluviales (toitures) ainsi que les eaux non polluees (drainage, source, etc.) dont 

I'ecoulement est permanent seront conduites a I’exterieur du batiment sans etre melangees 

aux eaux usees (art. 11 de I’OEaux du 28.10.1998). Elies seront evacudes conformement au 

plan general d’evacuation des eaux (PGEE du 07.07.2009), ainsi qu’a la directive «Evacua- 

tion des eaux pluviales» (VSA 2002) ».



Reglement du plan de quartier« La Closerie » - Massongex914.02

Article 19 Zone archeologique :

Les dispositions de I’article 113 du RCCZ sont applicables pour la zone 

archeologique selon le trace sur plan d’affectation de zones.

Article 20 Etapes de realisation :

Le plan de quartier peut etre realise par etape selon les besoins et les conditions 

du marche du logement. A titre d’exemple, les batiments A, B et C avec le parking 

souterrain necessaire ou les villas residentielles individuelles ou groupees.

Les acces a tous les batiments existants ou projetes ainsi qu’au parking seront 

assures en tout temps.
En cas de realisation des parkings echelonnee dans le temps, les acces et 

rampes provisoires sont autorises.

Plan des equipements d’infrastructure :Article 21

Tous les equipements, infrastructures et techniques sont definis sur le plan No 

914.05.

Modification parcellaire, constitution de servitudes :Article 22

Le plan de quartier n’exige pas de remaniement parcellaire. Une reunification des 

parcelles devra etre faite selon les etapes d’avancement.

Article 23 Dispositions finales :

Pour chaque etape de realisation, I’obtention d’une autorisation de construire est 

necessaire selon la procedure definie par le RCCZ.

Les plans objets de la demande de I’autorisation devront correspondre au plan de 

quartier homologue par le Conseil d’Etat.

Le plan de quartier et son reglement duplication entrent en vigueur des leur 

homologation par le Conseil d’Etat.
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Refu le 1 3 MAR. 2012
n

Calcul de I'indice d'utilisation du sol "U" du plan de quartier 

pour les surfaces d'habitations :

Article 24

Selon annexe art. 97 RCCParcelles en zone residentielle R4

......~~T
Surface constructible terrain

Surface

constructible

Surface

parcelle

utilisee

Surface

parcelle

Surface brute de 

plancher utilisCe

disponible

647.00 m2606.00 m21771 propri6te Herv6 Ruppen 303.00 m21'253.00 m2

propriete Marie-Dominique Ruppen 0.00 m2 742.00 m20.00 m21772 742.00 m2

373.00 m2propriete Stephane Ruppen 512.00 m2 
0.00 rfa

1773 256.00 m2885.00 m2

propriete Eric Ruppen 3'385.00 m20.00 m21774 3'385.00 m2

1734.00 m2propri6te SI Grand-Clos Massongex SA 0.00 m2 0.00 m21734.00 m21724

6'881.00 m2Total

Parcelle en zone a amenager Centre Village CV Selon annexe art. 97 RCC

Surface constructible terrain

Surface

parcelle

utilisGe

Surface

constructible

Surface

parcelle

Surface brute de 

plancher utilisCe

disponible

propriete SI Grand-Clos Massongex SA 0.00 m2 1'328.00 m20.00 m21606 T328.00 m2

propriete Herve Ruppen 

propriete Stephane Ruppen

3'833.00 m20.00 m2 0.00 m21775 3'833.00 m2

3'836.00 m20.00 m2 0.00 m21776 3'836.00 m2

I
!

propriete Eric Ruppen 400.00 m2 667.00 m2 125.00 m21333 792.00 m2

9'122.00 m2|Total

16'003.00 m2Total general surface constructible terrain du plan de quartier

A) Surface brute de plancher utile

Densite possible selon RCCZ 

Densite possible selon RCCZ

■
6'881.00 m2 3'440.50 m20.5

5'473.20 m29'122.00 m2 0.6

A) Total surface brute de plancher utile 8*913.70 m2

Density moyenne U 8'913.70 m2 / 16’003.00 m2 0.55

B) Surface brute de plancher utile projetee pour secteur villas residence lies

B) Total surface brute plancher utile projetee 1'651.00 m2

C) Surface brute de plancher utile h disposition pour secteur d'habitation collective et commerciale

A) Total surface brute de plancher utile j j

B) A deduire : total surface brute de plancher utile projetee pour la secteur villas residentielles

8'913.70 m2

1'651.00 m2

1-............. EHI 7*262.70 m2
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914.02 Reglement du plan de quartier« La Closerie » - Massongex
1

i"

Repartition surface brute deplancher utile poursecteur d'habitation collective et commerciale

(selon plan d'illustration N° 914.08)

rez-de-chausseeImmeuble A m2 289.00
JL

m2 290.00

26me etage m2 290.00

combles m2 177.00

l
m2 1'046.00

Immeuble B Idem A m2 1'046.00
T

Immeuble C rez-de-chaussee m2 231.00

1er etage m2 236.00

2eme 6tage m2 236.00

combles m2 158.00

m2 861.00

Immeuble D Idem A m2 1'046.00

Immeuble E Idem A m2 1'046.00

Immeuble F rez-de-chaussee m2 231.00

1er 6tage m2 236.00

combles m2 236.00

—fm2 703.00

Immeuble G Idem F m2 703.00

\ Immeuble H Idem A (-1 niveau) m2 756.00

Total surface brute de plancher utile utilisee pour 

le secteur habitation collective et commerciale 7'207.00 m2

Reserve: 7262.70 - 7207.00 = 55.70 m2)

Monthey, le 15 mars 2012
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R6glement du plan de quartier« La Closerie » - Massongex914.02

Calcul de Nndice d’utilisation du sol "U" du plan de quartier 

pour les surfaces d'habitations :
Article 24

Selon annexe art. 970.5Parcelles en zone risidentielle R4

Surface parcelles
1'253,00m2propri6t6 Hen^ Ruppen1771

t 742.00

885.00

m2propri6t6 Marie-Dominique Ruppen1772

m2proprritd St6phane Ruppen1773

3*385,00m2propri6t6 Eric Ruppen1774

1734,00m2propri6t6 SI Grand-Clos Massongex SA1724

7’999,00Total

0,6 Selon annexe art. 97Parcelles en zone & anrinager centre Ullage

Surface parcelles
1*328,00m2propriety SI Grand-Clos Massongex SA1606

3'833,00m2proprriri Herri Ruppen1775

3'836,00m21776 propri6t6 Sriphane Ruppen

}i
792,00m2propri6t6 Eric Ruppen1333

i

9789,00Total

17788,00m2Total g6n6ral surface conatructlble du plan de quartier

Surface brute de plancher utile

Density possible selon RCCZ 

Density possible selon RCCZ

3*999,50 m27*999.00 x 0.5 =

5*873,00 m29789.00 x 0.6 =

9*872,50 m2A) Total surface brute de plancher utile

9*872.00: 17788.00 =Density moyenne U 0,55

Surface brute de plancher utile utillste ♦ ri serve :

m2 risen*m2 construK

1*354,000,00 1*354,00(3'385,00 x 0,4 = 1*354,00)Parcelles 1774

98,00 354,001773 256,00

371,001772 (742,00 x 0,5 = 371,00) 0,00 371,00

403,00303,00 100,001771

400,001333 400,00 0,00

2*882,00B) Total surface brute de plancher utile utlllate ♦ riserve

Surface brute de plancher utile * disposition pour parcelles 1724 + 1606 + 1776 + 1775: 

A)Total surface brute de plancher utile 9*872,50

B) A dSduire: total surface brute de plancher utile utilis6e + risen*

6*990,50 m2
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Fteglement du plan de quartier « La Closerie » - Massongex914.02

Repartition surface brute de plancher utile pour parcelles 1724 * 1606 + 1776 ♦ 1775: 

(selon plan d'illuatration No 914.08)

289,00m2Immeuble A rez-de-chauss6e

290,00m2

290,00m226me 6tage

m2 177,00combles

m2 1*046,00

m2 1*046,00Immeuble B Idem A

231,00m2Immeuble C rez-de-chauss6e

m2 236,001er

236,0026me dtage m2

158,00m2combles

m2 861,00

m2 1*046,00Immeuble O Idem A

m2 1*046,00Immeuble E Idem A

231,00m2Immeuble F rez-de-chauss6e

m2 236,00

m2 236,00combles

703,00m2

Immeuble G 703,00Idem F m2

I™6.”Immeuble H Idem A m2

7*497,00

A dOduire surfaces commerciales ou publiques au rez-de-chauss&e

= non comptees dans la density (Tab. annexe art. 97) m2 550,00

Total surface brute de plancher utile utillste pour habitations

parcelles 1724 ♦ 1606 + 1776 + 1775: 6*947,00 m2

Total surface brute de plancher utile £ disposition pour habitations

1724 + 1606 + 1776 + 1775: 6*990,50 m2

Reserve 43,00 m2

Monthey, le 14 avril 2011
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Reglement du plan de quartier« La Closerie » - Massongex914.02

Le reglement du plan de quartier « La Closerie » a ete approuve par le 

conseil communal en seance du

de MassongexAdministration

La secretaire :Le President:

Le plan de quartier a ete adopte a I’assemblee primaire de Massongex en 

date du

Administration communale de Massongex

Le President: ■.t

Le reglement du plan de quartier « La Closerie » a ete homolocjue |par Je ^ Qonsej| Q'EtSf
Homo ogue par _ ^ ^ yitt

Conseil d’Etat du Canton du Valais ert seance du 

Droit de sceau: Fr. ..../St?...............

L'atteste:

Le chancelier d'Etat:

Annexes: v
■ reductions plan de quartier 914.01: plan A3 et gabarit A3 /

■ plan No 914.09: Carte inondation A3 du 20.10.2010 li§e aux crues du Rhone
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