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Plan d’amenagement ddtaille
« La Vernaz »

Commune de Champdry

REGLEMENT DU PLAN D’AMENAGEMENT DETAILLE (R/PAD)
« LA VERNAZ »

Preambule
Le present reglement fait partie integrante du plan d’amenagement detaille (PAD) « La 
Vernaz » qui est exige par le plan d’affectation des zones (PAZ) et le reglement communal 
des constructions et des zones (RCCZ) de la Commune de Champery.

II est conforme au PAZ en vigueur et respecte les conditions reglementaires du RCCZ en 
force, en particulier les articles 36 (plan d’amenagement detaille), 97 (zone a amenager) et 
115 (zone residentielle), ainsi que le cahier des charges n° 5 homologues par le Conseil 
d’Etat le 24 mai 1995.

Vu ce qui precede, la procedure d’approbation repond aux exigences de I’article 12, alinea 4 
LcAT.
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Plan d’amenagement detaille
« La Vernaz »

Commune de Champery

Buts du reglement

Le reglement du plan d’amenagement detaille (PAD) a pour but de regler dans le
detail I’affectation du sol et de preciser les mesures particulieres d’amenagement de
la zone residentielle a amenager selon le cahier des charges n° 5 afin :
- de garantir une occupation judicieuse et rationnelle du sol par le developpement 

d’un quartier d’habitations collectives et individuelles groupees ;
- de favoriser la construction de residences avec une implantation et une 

architecture adaptees au site ;
- de regler les acces, les circulations internes tant vehicules que pietonnes et leurs 

raccordements aux routes et chemins existants ;
- de proteger les rives de la Vieze en renforgant le cordon boise sur ces rives et de 

preserver les elements structurants du paysage ;
- de planifier une aire de jeux / espace vert de detente pour les futurs residents.

Art. 1

a)

Le reglement du PAD et ses annexes precisent la constructibilite, I’equipement, 
I’amenagement et I’infrastructure du secteur « La Vernaz ». II definit les mesures 
d’amenagement en termes d’organisation spatiale, de protection et selon les buts 
definis.

b)

Perimetre et parcelles concernees

Le perimetre du PAD correspond au perimetre de la zone residentielle a amenager 
selon le cahier des charges n° 5 homologue par le Conseil d’Etat en date du 24 mai 
1995.

Art. 2

a)

Le perimetre du PAD concerne les parcelles n° 435, 1212, 1213, 1219, 1677 et 
1678 pour leurs parties sises en zone a batir.

b)

Bases legales et nature juridique des documents

Les dispositions prevues dans le present reglement sont basees sur les 
prescriptions federates, cantonales et communales en matiere d’amenagement du 
territoire et de constructions.

Art. 3

a)

Pour les dispositions non prevues dans le present reglement, le reglement 
communal des constructions et des zones (RCCZ) est applicable.

b)

Sont reservees les autres dispositions legales, cantonales et communales.c)

Le plan du PAD et son reglement lient les tiers. Le rapport 47 OAT est de nature 
explicative.

d)

Art. 4 Competences

Les projets de construction dans le perimetre du PAD « La Vernaz » sont subordonnes a 
des autorisations de construire delivrees par le Conseil municipal.
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Indice d’utilisation du solArt. 5

La densite du PAD est fixee a 0.7 conformement a la zone residentielle.a)

L’emprise de la route communale et celle de I’aire de jeux / espace vert de detente 
peuvent etre utilisees comme surfaces dans le calcul de I’indice d’utilisation du sol.

Les surfaces ayant deja servi a la determination de I’indice d’utilisation du sol pour 
des constructions ne peuvent etre utilisees a cette meme fin pour de nouvelles 
constructions.

b)

Secteurs du PADArt. 6

Le plan du PAD fixe les differentes plages d’implantation dans le perimetre du PAD. 
Le PAD comprend les secteurs suivants :

1. Aires d’implantation des batiments
2. Emprise de la route communale
3. Cheminements pietonniers
4. Aire de jeux / espace vert de detente

a)

Le plan du PAD regie egalement les raccordements a la route cantonale de la Fin et 
au chemin pedestre existant.

Les prescriptions relatives a ces secteurs sont fixees dans les articles 7 a 10 ci- 
apres.

b)

Aires d’implantation des batiments

Les aires d’implantation des batiments, definies sur le plan annexe, sont etablies le 
long de la route communale. Elies sont destinees a la construction d’habitations 
collectives et individuelles groupees.

Art. 7

a)

Les nouvelles constructions seront erigees dans les limites des aires d’implantation 
des batiments conformement aux prescriptions en vigueur.

b)

Les acces aux batiments se feront dans les aires d’implantation des batiments.c)

Les batiments existants beneficient du droit acquis.d)

Art. 8 Emprise de la route communale

Le plan du PAD tient compte de la nouvelle route communale, y compris les 
alignements y relatifs, a I’interieur du perimetre du PAD. II precise egalement le 
raccordement a la route cantonale de la Fin, au Sud-ouest du PAD.

a)

Cette nouvelle route respectera le profil-type suivant:
- une chaussee de 3.50 m de large ;
- une banquette de 0.50 m de chaque cote de la chaussee ;
- trois places d’evitement a I’amont de la route ;
- une place de rebroussement.

b)
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Un alignement de 3.25 m est defini de chaque cote du bord de la chaussee. Une 
distance libre devant les entrees de garage ou de cloture de 6 m de chaque cote de 
la chaussee doit etre observee, conformement au RCCZ.

c)

Aucune construction n’est autorisee dans I’alignement des 3.25 m de la route 
communale.

d)

Aucun acces prive ne peut etre realise sur les places d’evitement et de 
rebroussement.

e)

Cheminement pietonnier

Le plan annexe mentionne le cheminement pietonnier interne au PAD de meme que 
son raccordement aux chemins de randonnee pedestre existants a I’Ouest et au 
Nord-est du PAD.

Art. 9

a)

Un cheminement pietonnier est amenage sur toute la longueur avale de la route 
communale, du cote de la foret, dans I’alignement des 3.25 m. II se raccordera au 
chemin de randonnee pedestre principal au Sud-ouest, au niveau de la route 
cantonale de la Fin, et au chemin de randonnee pedestre secondaire au Nord-est, a 
proximite du torrent d’Ayerne.

b)

Les chemins de randonnee pedestre existants seront maintenus.c)

Art. 10 Aire de jeux / espace vert de detente

Une aire de jeux est reservee a I’interieur du PAD en amont de la route communale, 
conformement au RCCZ.

a)

l Cette place de jeu sera amenagee comme lieu de detente et de jeux pour les futurs 
habitants du PAD. Seules les essences indigenes seront autorisees.

b)

Toute construction ou installation non conforme a I’affectation prevue est interdite 
dans I’aire de jeux / I’espace vert de detente.

c)

L’entretien de I’aire de jeux et de I’espace vert de detente est a la charge des 
proprietaires du perimetre concerne.

d)

Art. 11 Stationnement des vehicules

Une distance libre devant les entrees de garage ou de cloture de 6 m est definie du 
bord de la chaussee de part et d’autre de la route communale, pour permettre I’arret 
des vehicules en dehors de I’emprise de la chaussee.

a)

Le nombre de places de stationnement pour les usagers du PAD est a definir 
conformement au RCCZ et aux normes VSS. La moitie au moins des places de 
stationnement sera couverte (garages, couverts).

b)

6
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Art. 12 Typologie des constructions et integration au site naturel

a) Seul est autorise I’habitat collectif et individuel groupe.

b) Le traitement architectural des constructions doit s’harmoniser avec le site bati 
existant. Seules les toitures a plusieurs pans inclines sont admises.

c) L’integration des batiments doit respecter les conditions de pente du terrain. Les 
faites des nouvelles constructions devront etre perpendiculaires aux courbes de 
niveaux.

Art. 13 Amenagements exterieurs

a) Les amenagements exterieurs devront preserver le caractere naturel du site.

b) L’arborisation est encouragee en bordure Sud du PAD afin de renforcer le cordon 
boise sur les rives de la Vieze, conformement au cahier des charges n° 5. Seules 
des essences indigenes sont autorisees.

c) Les mouvements de terrain sont adaptes a la topographie et leur impact minimise 
de maniere a se rapprocher le plus possible du terrain naturel.

Art. 14 Equipements et infrastructures

a) Les equipements et infrastructure se limitent a la route communale localisee sur le 
plan annexe et repondent aux exigences de I’article 19 LAT et aux articles 14 et 15 
LcAT. Les equipements (eau, egouts, energie) sont integres dans la nouvelle route 
communale et sont raccordes aux collecteurs definis selon le plan general 
d’evacuation des eaux (PGEE).

b) Les equipements et infrastructures prevus sont a la charge des proprietaires 
concernes.

Art. 15 Prescriptions de construction

Les demandes d’autorisation de construire les batiments devront respecter les 
dispositions legates de la loi cantonale sur les constructions (LC, RSA/S 705.1), le PAZ, 
le RCCZ, le PAD « La Vernaz » ainsi que le present reglement du PAD, notamment au 
niveau de I’implantation et des distances.

Art. 16 Prescriptions energetiques

Les constructions seront conques de maniere a minimiser la consommation d’energie, 
notamment dans le respect des lois, normes et recommandations federates, cantonales 
et communales en vigueur, et a privilegier I’utilisation de ressources energetiques 
renouvelables.
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Art. 17 Prescriptions environnementales

Compte tenu de la proximite du torrent d’Ayerne, I’ensemble du perimetre du PAD 
est expose a un danger de crues residuel. Toutes les constructions comprises dans 
la zone des dangers hydrologiques prendront les mesures constructives definies 
dans les prescriptions accompagnant les zones de danger.

a)

En application de I’ordonnance sur la protection des eaux (OEaux, RS 814.201) un 
espace reserve au cours d’eau est defini pour la Vieze et le torrent d’Ayerne, depuis 
le pied de la berge. Seules les installations dont I’implantation est imposee par leur 
destination et qui servent des interets publics y sont autorisees.

b)

En application de la loi cantonale sur les constructions (LC), une distance de 10 m 
doit etre respectee entre les constructions et installations et la lisiere des forets.

c)

Le chemin de randonnee pedestre traversant le PAD dans sa partie Nord-est est 
maintenu.

d)

Le degre de sensibilite (DS) au bruit attribue a I’ensemble du perimetre du PAD est 
le DS II selon I’article 43 de I’ordonnance sur la protection contre le bruit (OPB, RS 
814.41).

e)

Art. 18 Dispositions finales

a) Les dispositions du present reglement s’appliquent egalement aux constructions 
existantes qui subiraient une transformation, un agrandissement ou dont la 
destination serait changee.

b) Les decisions du Conseil municipal prises en application du present reglement 
peuvent faire I’objet d’un recours motive au Conseil d’Etat dans les trente jours qui 
suivent leur notification conformement aux dispositions de la loi cantonale sur les 
constructions (LC).

c) Les emoluments et frais sont regies selon le reglement communal y relatif.

Art. 19 Entree en vigueur

Le present reglement et ses annexes entrent en vigueur des leur approbation par le 
Conseil municipal.

Champery, le
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