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1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Zweck und Geltungsbareich

Das vorliegende Bauregiement soll eine zweckmassige Nutzung und geordnete Besied-
lung des gesamten Gemeindegebietes gewahrleisten.

Es regelt Rechte und Pflichten des Einzelnen auf dem Gebiete des Bauwesens und der
Bodennutzung gegentiber der Gemeinschaft und gegenuber Dritten.

Art. 2 Gesetzliche Grundlagen

Das Reglement stltzt sich auf die einschlégigen eidgendssischen und kantonalen rechtii-
chen Vorschriften, insbesondere diejenigen des Bauwesens und verwandter Gebiete.

Art. 3 Vollzug

Der Vollzug des Baureglements und die Aufsicht Uber das Bauwesen sind Sache des
Gemeinderates. Der Gemeinderat erteilt die Baubewilligung.

Der Gemeinderat wahlt die Baukommission. Er legt deren Befugnisse fest.
Die Baukommission bereitet die Beschlisse des Gemeinderates vor und stellt diesem

Antrag. Sie volizieht die Beschlusse des Gemeinderates und ist fur die administrativen
und technischen Belange des Bauwesens verantwortlich.

Art. 4 Verantwortung

Der Bauherr ist verantwortlich fur die Einhaltung der Bauvorschriften und der rechtsgiiti-
gen Bauverfilgungen des Gemeinderates und der kantonalen Baukommission.

Besteht die Bauherrschaft aus mehreren Personen, haften diese solidarisch. Sie haben
der Gemeinde einen federfiihrenden Bauherrn schriftlich bekanntzugeben.

Durch Erteilen der Baubewilligung und durch Auslben der Kontrollen Ubernehmen die
Behdrden keine Verantwortung, insbesondere fiir die Konstruktion, Festigkeit oder Mate-
rialeignung.
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2. PLANUNGSWESEN UND -BEGRIFFE

2.1 Planungsmittel

Art. 5 Reglemente und Pldne

Die Planungsmittel der Gemeinde bestehen aus folgenden Dokumenten, Planen und Reg-
lementen:

- Bericht der Ortsplanung

- Plane
. Richtplan der Besiedlung und Landschaft
. Zonennutzungsplan und Nutzungsplan
. Verkehrsrichtplan
. Quartierplan
. Strassen- und Baulinienpléne
. Plan Gber die Fuss- und Wanderwege
. Ubersichtsplan Uber den Stand der Erschliessung
. Uberbauungsstand

- Reglemente
. Baureglement mit Zonenordnung und Zonenplan
. Kanalisationsreglement
. Kehrichtreglement
. Richtlinien uber den Geb&dude- und Ortsbildschutz

Art. 6 Richtplan der Besiedelung und Landschaft

Der Richtplan dient als Grundlage fur kiinftige Entscheide und Planungsarbeiten. Er legt
in den Grundzigen Art und Ausmass der Nutzung des Bodens fest. Er enthélt die Vorstel-
lungen uber die Entwicklung der Gemeinde innerhalb der ndchsten 20-25 Jahre und wird
je nach Entwicklung den verdnderten Verhéltnissen angepasst. Insbesondere werden
darin aufgefiihrt:

- Angaben Uber Schutzzonen der Landschaft in der Siedlung

- Angaben uber die land- und forstwirtschaftliche Eignung

- fur eine Bebauung vorgesehene Flache nach Art ihrer Nutzung
- wichtigste Verkehrsanlagen

- Anlagen der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

- Flachen far 6ffentliche Bauten und Anlagen

- Entwicklungsetappen des Siedlungsgebietes

Der Richtplan bedeutet fur die Gemeinde keine Verpflichtung und fir die Eigentimer kei-
ne Beschrankung.

Art. 7 Zonennutzungs- und Nutzungsplan

Der Zonennutzungs- und Nutzungsplan scheidet das Baugebiet vom ubrigen Gemeinde-
gebiet. Er teilt Baugebiete in Zonen ein, legt Landwirtschaftszonen, Frei- und Grunflachen
fest und bezeichnet die Schutzgebiete sowie indikativ die Gefahrenzonen. Er bildet einen
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integrierenden und verbindlichen Bestandteil des Baureglementes und wird somit mit die-
sem der Urversammlung vorgelegt. Der rechtsgiltige Zonenplan liegt auf der Gemeinde
und beim kantonalen Umwelt- und Raumplanungsdepartement zur Einsicht auf. Er ist fiir
jedermann verbindlich.

Art. B Erschliessungsplan Verkehr

Der Erschliessungsplan Verkenr enthdit die bestehenden und geplanten Verkehrslinien in
der Gemeinde, die Hauptverkehrs-, Sammel- und Erschliessungsstrassen und die 6ffentli-
chen Parkplétze, Fuss- und Wanderwege sowie die Bahnanlagen. Er kann zusatzlich die
Bau- und Niveaulinien und Angaben Uber die Fahrbahnbreiten enthalten.

Art. 9 Erschliessungsplan Versorgung

Im Erschliessungsplan Versorgung sind die im Zonenplan und den Bauetappen ange-
passten Konzeptionen fiir die Wasser- und Energieversorgung sowie fir die Abwasserbe-
seitigung dargestellt. Er enth&lt insbesondere den Standort der wichtigsten Bauten und
Anlagen, die generelle Linienfuhrung der wichtigsten Kanale und Leitungen sowie deren
Einzugsgebiete.

Art. 10 Fuss- und Wanderwege
a. Das Fuss- und Wanderwegnetz umfasst in der Regel:

- die innerhalb des Siedlungsgebietes liegenden Fusswege;
- die ausserhalb des Siedlungsgebietes liegenden Wanderwege.

b. Planung, Kennzeichnung, Erhaltung und Ersatz des Fuss- und Wanderwegnetzes sind
Aufgabe der Gemeinde. Sie unterliegen der Genehmigung durch den Staatsrat.

c. Die Gemeinde proft Anderungsvorhaben und Ersatzmassnahmen; sie ist zusténdig fur
die Durchfuhrung des durch die kantonale Gesetzgebung festgelegten Verfahrens.

d. Auf dem Fuss- und Wanderwegnetz wird der freie Durchgang durch die Gemeinde im
Rahmen der geltenden Rechtsordnung garantiert.

Art. 11 Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung

Der Ubersichtsplan iiber den Stand der Erschliessung zeigt die Teile der Bauzonen, die
aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind oder bei zielstrebiger
Weiterfihrung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich innert finf Jahren baureif
gemacht werden kdnnen.

Art. 12 Quartierplan

In kKlar begrenzten Teilen des Baugebietes sind nach Mbglichkeit Quartierplane zu erstel-
len, um eine geordnete Erschliessung und Bebauung mit hohem Wohnwert zu erreichen.
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Der Quartierplan regelt die Uberbauung und Erschliessung, allenfalls auch die Ausstat-
tung bestimmter Teile der Bauzone. Er stellt namentlich den Perimeter dar und um-
schreibt die besonderen Massnahmen betreffend Organisation, den Schutz sowie die Art,
Zahl, Lage und Gestaltung von Bauten und Baugruppen.

Werden die Vorschriften des Zonenplanes und des Reglementes eingehalten, ist das or-
dentliche Baubewilligungsverfahren anwendbar. In den Obrigen Féllen richtet sich das
Verfahren nach Art. 33 ff kRPG.

Bei Bedarf erlasst die Gemeinde Sondernutzungsplane namentlich den Detailnutzungs-
plan und den Quaitierplan.

Art. 13 Baulinienplan

Der Baulinienplan gibt an, wie weit an bestehende oder projektierte Strassen, Platze und
Bahnlinien gebaut werden kann.

Um Rechtskraft zu erlangen, muss der Baulinienplan vom Gemeinderat beschlossen, 6f-
fentlich aufgelegt und vom Staatsrat genehmigt werden.

2.2 Baugebiet und Erschliessung

Art. 14 Siedlungsgebiet
Der Richtplan legt neben anderen Bodennutzungen das Siedlungsgebiet fest.

Als Siedlungsgebiet darf nur Land ausgeschieden werden, das sich zur Bebauung eignet
und bereits weitgehend Oberbaut ist oder in absehbarer Zeit, langstens aber innert 10-15
Jahren seit Erlass der Zonenordnung fur die geordnete Bebauung bendtigt wird und im
Sinne von Art. 19 des Bundesgesetzes tber die Raumplanung und der kantonalen Aus-
fUhrungsgesetzgebung erschlossen wird.

Neue Bauzonen kénnen nur ausgeschieden werden, wenn die Grenzwerte der Larm-
schutzverordnung (LSV) eingehalten werden.

Die Bezeichnung des Siedlungsgebietes stellt eine generelle Zielsetzung dar und bedeu-
tet fur die Gemeinde keine Verpflichtung und fir die Bodeneigentiomer vorldufig keinen
Bebauungsanspruch.
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Art. 15 Baugebiet
Das Baugebiet der Gemeinde wird aufgrund des Erschliessungsstandes eingeteilt:

a. In Bauzonen, die aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind
oder bei zielstrebiger Weiterfihrung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich
innert funf Jahren baureif gemacht werden kénnen.

b. In Bauzonen, die nicht erschlossen sind, jedoch innert den nachsten 15 Jahren bend-
tigt und erschlossen werden.

Bei einer Zuordnung der unter Punkt b erwdhnten Zonen in eine Bauzone mit dem Er-
schliessungsstand, wie er unter Punkt a dargelegt wurde, kdnnen die bereits geleisteten
Kosten der Grundeigentimer fur die Basiserschliessung von der Gemeinde bernommen
werden, sofern die Anlagen den Planen und den Bestimmungen der Gemeinde entspre-
chen.

Art. 16 Baulanderschliessung

Anspruch auf Erteilung einer Baubewilligung besteht nur, sofern das Grundstick geni-
gend erschlossen ist, das heisst:

- nach Form, Grisse, Lage und Beschaffenheit fur eine zonengemasse Uberbauung
geeignet ist und eine allféllig durchzufGhrende Baulandumlegung im betreffenden
Gebiet nicht prajudiziert wird;

- alle Anlagen fur den Verkehr (Strassen, Parkpldtze und Zugang), fur die Wasser-
und Energieversorgung sowie die Abwasserbeseitigung Ober das &éffentliche Kanali-
sationsnetz vorhanden sind oder gleichzeitig nach den Planen der Gemeinde erstellt
werden und der Grundeigentumer die erforderlichen Rechte fur die Benutzung die-
ser Anlagen besitzt;

- die Stromzufuhr sichergestelit und verkabelt ist.

- Bauzonen kénnen nur erschlossen werden, wenn die Grenzwerte der LSV eingehal-
ten werden.

Die Gemeinde bestimmt in Erschliessungsplénen die Art der Erschliessung der verschie-
denen Zonen (Art 14 kRPG).

Sie erschliesst die Bauzonen im Sinne von Art. 19 des Bundesgesetzes Uber die Raum-
planung und der kantonalen Ausfohrungsgesetzgebung. Hierzu kann sie alle notwendigen
Massnahmen treffen, namentlich Landumlegungen oder Grenzbereinigungen anordnen
sowie Dienstbarkeiten errichten, umwandeln oder ablésen. (Art. 14 KRPG)

Art. 17 Basiserschliessung; Detailerschliessung
Bei der Baulanderschliessung sind zwei Stufen der Erschliessung zu unterscheiden:

- Basiserschliessung
Die Basiserschliessung ist Sache der Gemeinde. Die Erstellung der Sammelstrasse,
der Erschliessungsstrassen und der Hauptleitungen fur die Kanalisation erfolgt
durch die Gemeinde im Rahmen ihrer finanziellen Méglichkeiten.
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Detailerschliessung

Um die Zahl der Anschliisse zu vermindern, die Erschliessungskosten zu senken
und den Anschluss weiterer Grundeigentimer zu erleichtern, kann der Gemeinderat
auf eigene Kosten einen Detailerschliessungsplan erstellen lassen. Die Detailer-
schliessung erfolgt zu Lasten der Grundeigentimer.

Art. 18 Bauten auf unerschlossenem Geblet

In unerschlossenem Gebiet kann in folgenden Féllen ein Baugesuch bewilligt werden:

Zweckbauten von dffentlichem Interesse

land- und forstwirtschaftliche Bauten

standortbedingte Bauten

bei provisorischen Bauten, sofern diese nicht Ianger als 2 Jahre bestehen bleiben.

Die Abwésser missen in jedem Fall einwandfrei gereinigt bzw. beseitigt werden. Vorbe-
halten bleiben die Bestimmungen des kantonalen und eidgendssischen Rechtes.

Seite 6



2.3 Strassen, Baulinien und Parkierung

Art. 19 Baulinien, Begriff

Baulinien gibt es langs bestehenden und projektierten Strassen, Platzen und Bahnlinien.
Es gibt fakultative und obligatorische Baulinien:

- Fakultative Baulinien darfen von Gebauden nicht Oberschritten werden. Wo solche
nicht festgelegt sind, ist bei der Berechnung des Abstandes der Fahrbahn- oder
Gehsteigrand wie eine Nachbargrenze zu betrachten. Mindestens ist jedoch der
kieine Grenzabstand zur Strassenachse einzuhalten. Vorbehalten bleiben die Best-
immungen fir Garagenvorplatze.

- Auf obligatorische Baulinien muss gebaut werden.

Fur die kantonalen Strassen kommen nur die Bestimmungen des Strassengesetzes zur
Anwendung.

Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinien bleibt Eigentum der Anstdsser
und ist bei der Ermittlung der Ausnutzungsziffer anrechenbar.

Art. 20 Bauverbotszone zwischen Baullnien

Der Raum zwischen den Baulinien gilt als Bauverbotszone. In der Bauverbotszone dirfen
weder Uber- noch unterirdische Geb&dude erstellt werden. Zur Verbesserung unterirdi-
scher Parkierungsméglichkeiten kann der Gemeinderat Ausnahmen gestatten, sofern
keine Verbreiterung der bestehenden oder geplanten Strassen zu erwarten ist.

Innerhalb der Bauverbotszone k&nnen Baubewilligungen erteilt werden fur Stutzmauern
und Einfriedungen, offene Terrassen, kieinere Anbauten und Versorgungsleitungen. Die
Erméachtigungen zu diesen Einrichtungen und Anlagen werden jedoch nur auf Zusehen
hin erteiit. Wenn die Verkehrssicherheit es erfordert oder wenn innerhalb der Bauverbots-
zone Landerwerb zur Strassenverbreiterung oder zur Anlage von Fusswegen notwendig
wird, so miussen die erwahnten Bauten und Anlagen auf Kosten des Eigentumers entwe-
der den neuen Verhdltnissen angepasst oder entfernt werden.

Art. 21 Vorspringende Gebdudeteile

Ausladungen Ober die Baulinie wie Balkone, Erker, Vordacher, Vortreppen, Fenster- und
Rolldden sind gestattet, sofern diese nicht mehr als 1.50 m betragen. Falls im Baulinien-
oder Quartierplan Ausladungen in das Gemeingut gestattet sind, missen diese mindes-
tens 2.50 m uber dem Gehsteig oder mind. 4.50 m 0ber dem Fahrbahnboden angebracht
sein.

Art. 22 Rechtskraft

Um Rechtskraft zu haben, muss der Baulinienplan nach einer 6ffentlichen Auflage ge-
mass Art. 36 und Art. 42-48 des Strassengesetzes vom 2.10.1991 vom Staatsrat homolo-
giert werden. Die rechtskraftigen Baulinienpldne befinden sich auf der Gemeindekanzlei
und dem Baudepartement und k8nnen dort eingesehen werden.
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Art. 23 Fehlen der Baulinie

Solange an einer Strasse oder an einem Weg kein Baulinienplan besteht, gelten folgende
Bestimmungen:

Bei Neu- oder Anbauten ist zwischen der Strassenachse und der Baute ein Abstand von 6
m einzuhalten. Der Abstand vom 6&ffentlichen Grund oder vom Strassenrand muss jedoch
mindestens 3 m betragen.

Art. 24 Parkierung

Bei Neubauten, grésseren Umbauten und wesentlichen Zweckanderungen sind auf pri-
vatem Grund ausreichende Abstellfidachen fur Motorfahrzeuge anzulegen. Gegen Eintra-
gung des entsprechenden Parkplatz-Servituts im Grundbuch kénnen diese auch auf einer
Parzelle Dritter erstellt werden, falls diese selbst fur die eigenen BedoOrfnisse gentgend
Parkplatze besitzen und die Parzelle in einer zumutbaren Fussgangerdistanz liegt. Zur
Verhinderung der nachtrdglichen Léschung ist diese Dienstbarkeit ebenfalls zugunsten
der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.

Die Anzahl der Abstellpldtze wird bestimmt durch die Starke des mit dem betreffenden
Bau voraussichtlich verbundenen Fahrzeugverkehrs und durch die Verhaltnisse in dem
betreffenden Quartier. Als Richtlinie gilt, dass ein Abstellplatz zu erstellen ist:

- pro Wohnung

- pro vier Beften eines Beherbergungsbetriebes

e pro 10 m? Bruttogeschossflache oder je 4 Plitze eines Gastraumes von Restaurati-
onsbetrieben und dergleichen

- pro 25 - 50 m® Bruttogeschossflache von Geschafts- und Gewerberdumen nach
Massgabe des zu erwartenden Publikumandranges, der Anzahl Arbeitsplétze und
der alifalligen regionalen Bedeutung.

Grundsatzlich muss fir jedes Motorfahrzeug ein Abstellplatz auf privatem Boden nachge-
wiesen werden.

In Zweifelsfallen dienen dem Gemeinderat als Richtlinie zur Berechnung der ndtigen Ab-
stellpidtze die Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachménner.

Grundsatzlich ist jeder Bauherr fur seinen Parkplatz selber besorgt. Wenn die 6rtlichen
Verhaltnisse die Schaffung von Abstellflichen nicht erlauben, kann der Bauherr gegen
Leistung einer entsprechenden Abfindungssumme von dieser Verpflichtung entbunden
werden. Die Einnahmen sind ausschliesslich fir die Schaffung vermehrter Parkierungs-
maoglichkeiten zu verwenden. Die Héhe der Abfindungssumme pro Parkplatz wird vom
Gemeinderat bestimmt.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes und die gelten-
den VSS-Normen.

Art. 25 Ausfahrten
Der Gemeinderat bestimmt, an welchem Ort Ausfahrten erstellt werden.
Sie sind so anzulegen, dass ihre Benitzung den Verkehr méglichst nicht behindert. Die

Ubersicht darf weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen noch durch andere Anlagen
behindert werden.
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Die Neigung der Ausfahitrampen daif nicht vor der Baulinie angesetzt werden und in der
Regel 15% nicht iberschreiten.

Im Ubrigen gelten die einschlagigen 8Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes,
insbesondere Art. 189 (Oberflachenentwésserung) und Art. 214 (Strassenanschlisse), die
geltenden VSS-Normen und die Signalisationsverordnung.

Art. 26 Garagenvorplatze

Garagen mit Ausfahrt gegen die Haupt- und Erschliessungsstrassen missen einen Vor-
platz von mindestens 5.00 m Tiefe, gemessen vom Strassen- resp. Gehsteigrand aufwei-
sen. In der Regel gilt diese Bestimmung auch in der Dorfzone.

Im Ubrigen gelten die einschlagigen Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes
und die geltenden VSS-Normen.

Art. 27 Privatstrassen und -wege

Privatstrassen missen sich dem Bebauungs- und Zonenplan einordnen und sind dem
Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegen. Fir Unterhalt, Reinigung und Beleuchtung
sind die Eigentimer verantwortlich.

Die Breite von Privatstrassen muss mindestens 2.50 m betragen. Je nach Lange und
maéglicher Belastung kénnen grdssere Breiten oder andere Massnahmen vom Gemeinde-
rat verlangt werden. Dies gilt ebenfalls, wenn Ober eine bestehende Privatstrasse weitere
Gebaude nachtraglich erschlossen werden.

Bestehende Privatstrassen kdnnen, sofern sie den Anforderungen der Gemeinde ent-
sprechen, von dieser gegen angemessene Entschédigung tbernommen werden.

Ein eventueller Anschluss von Privatstrassen und Privatzufahrten an das kantonale Stras-
sennetz muss den Bestimmungen des kantonalen Strassegesetzes, insbesondere Art.
189 (Oberflachenentwasserung) und Art. 214 (Strassenanschiisse), den geltenden VSS-
Normen und der Signalisationsverordnung geniigen und durch die zustandigen kantona-
len Instanzen genehmigt werden.
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3. BAUORDNUNGSWESEN

3.1 Orts- und Landschaftsschutz

Art. 28 Schutz des Ortsbildes

In unmittelbarer Nahe geschitzter oder allgemein wertvoller Bauten ist eine einwandfreie
Gestaltung erforderlich.

Neubauten sind so zu erstellen, dass ihr Aussehen das Ortsbild nicht beeintrachtigt.

Der Gemeinderat kann eine dem Schutze oder der Verbesserung des Ortsbildes dienen-
de Umgebungsgestaltung und Bepflanzung verlangen.

Bauvorhaben, die das Oris- und Landschaftsbild beeintrachtigen, hat der Gemeinderat zu
verweigern, auch wenn sie sonst den vorliegenden Bauvorschriften entsprechen.

Art. 29 Gestaltung von Bauten und Anlagen

Neu-, An-, Um- und Aufbauten, Renovationen, Terrainveranderungen, Einfriedungen sind
in ihre landschaftliche und bauliche Umgebung so einzugliedern, dass eine befriedigende
Gesamtwirkung entsteht.

Sie sind im Ganzen und in ihren einzeinen Teilen nach den allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst werkgerecht durchzubilden, zu gliedern und zu gestalten. Der Gemein-
derat kann entsprechende Verfigungen erlassen.

Diese Bestimmungen gehen den ubrigen Artikeln der Bavordnung vor. Bauvorhaben, die
diesen Anforderungen nicht gendgen, ist die Bewilligung zu verweigern, auch wenn im
Ubrigen die baupolizeilichen Vorschriften eingehaiten sind.

Vorbehalten bleiben die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften fur den Natur- und
Heimatschutz.

Art. 30 Schitzenswerte Bauten

Das Amt fur Denkmalpflege hat auf einem eigenen Siedlungsplan, der integrierender Be-
standteil des Bau- und Zonenreglementes bildet, die schitzens- und erhaltenswerten
Bauten wie folgt bezeichnet:

a. Geschutzte Baudenkmaler

Auf Gebiet Emen stehen folgende Bauten unter Denkmalschutz:

Tellenhaus (09.05.1927 und 28.08.1985)
Zendenrathaus (02.08.1245)
Pfarrkirche (06.02.1945)
Galgen (17.10.1979)
Haus Sigristen-Jost (02.09.1987)
Haus Heilig-Briw (26.02.1992)
Kaplaneihaus (13.04.2005)

Auf Gebiet Steinhaus steht folgende Baute unter Denkmalschutz:
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Kapelle HI. Familie (28.03.1984)

Auf Gebiet Mlhlebach steht folgende Baute unter Denkmalschutz:
Kapelle Hi. Familie (16.03.1988)

Vor jedem Eingriff am geschltzten Baudenkmal oder seiner Umgebung inkl. Umgebungs-
arbeiten, welche die Erscheinung oder den Charakter des Denkmals verdndem, ist die
Bewilligung des Amtes fur Denkmalpflege einzuholen.

b. Geschitzte Kulturdenkmé&ler

Diese Bauten (vgl. Plan ,schutzenswerte Kulturdenkmaler, rot gefdrbte Objekte) stehen
aufgrund ihrer bedeutenden architektonischen oder kinstlerischen Qualitdt oder wegen
ihrer ausgepragten Eigenschaften als Einzelobjekt unter kantonalem und/oder eidgends-
sischem Denkmalschutz. Sie sind in ihrer inneren und dusseren Substanz und samt ihrer
unmittelbaren Umgebung ungeschmalert zu erhalten. Ein ausreichender Gebaudeunter-
halt ist zu gewdhrleisten. Verdnderungen bedlrfen der Genehmigung der kantonalen
Denkmalpflege, insbesondere auch die Emeuerung oder Verdnderung von Farben, Mate-
rialien und Elementen wie Fenster, Fensterldden, Tiren, Verputz, Holzwerk, Bedachung,
usw.. Alle Arbeiten sind nach den Vorgaben der Denkmalpflege und in enger Zusammen-
arbeit mit ihr auszufithren. Details sind jeweils vor der Ausfahrung mit ihr abzusprechen.

c. Erhaltenswerte Kulturdenkmaéler (Objekte von kommunaler Bedeutung)

Bei diesen Gebauden (Gesamtform wichtig fir das Ortsbild, vgl. Plan "schitzenswerte
Kulturdenkmaler”, gelb gefarbte Objekte) handelt es sich um Bauten, deren Wichtigkeit in
erster Linie in ihrer Bedeutung fur das Ortsbild liegt. Die Erhaltung ihrer Identitdt und eine
schonende Nutzung sind zu gewahrleisten. Umbaugesuche, welche diese Objekte betref-
fen, sind im Rahmen der kantonalen Richtlinien Gber den Ortsbildschutz zu regeln (Sub-
kommission far Heimatschutz).

Die erhaltenswerten Kufturdenkméler sind wegen ihrer ansprechenden Qualitat, ihrer La-
ge oder ihrer charakteristischen Eigenschaften erhaltenswert und sollen geschont werden.
Erhaltensweite Bauten sind in inrem &usseren Bestand und mit ihren wesentlichen Struk-
turen mdglichst zu bewahren. Falls diese Bauten integrierenden Bestandteil eines ISOS-
Gebiets oder einer ISOS-Baugruppe mit Erhaltungsziel A bilden, ist bei entsprechenden
Umbaugesuchen die Stellungnahme der Dienststelle fir Hochbau, Denkmalpflege und
Archdologie einzuholen. Ein Abbruch ist nur zuldssig, wenn der Nachweis erbracht ist,
dass sich die Gebdudesubstanz mit verhéltnisméassigem Aufwand nicht erhalten l&sst und
wenn gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter AusfGhrung vor-
liegt. Im Falle eines Neubaus ist das Gebaude durch ein gestalterisch ebenbirtiges Ob-
jekt zu ersetzen, das sich in den historischen Baubestand eingliedert, indem es Stellung
und Volumen (Fassadenflucht, Geschosszahl, Firstrichtung) des urspriinglichen Gebau-
des und seines direkten Umfeldes mdglichst tbernimmt. Allfallige Abweichungen dirfen
nicht zu einer Beeintrdchtigung der das Quartier bestimmenden Bebauung fuhren.

Art. 30bis Perimeter Freihaltezone Stallneubauten

Innerhalb des Perimeters Freihaltezone Stallneubauten ist, aus Griinden des Ortsbild-
schutzes, der Neubau von grésseren landwirtschaftlichen Betriebsgebauden nicht gestat-
tet. Traditionelle landwirtschaftliche Nutzbauten durfen, entsprechend den einschlagigen
Gesetzen und Verordnungen von Bund und Kanton (Raumplanungsgesetz, Baugesetz)
unterhalten, erneuert und umgenutzt werden.
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Art. 31 Aussichtsschutz

Um der Offentlichkeit an bevorzugter Lage die Aussicht zu erhaiten, kann der Gemeinde-
rat im Rahmen der Mindestabstdnde die Situierung eines Gebdudes festlegen, die Dach-
gestaltung vorschreiben und die Firsthdhe beschranken.

Art. 32 Schutz von Wasserliufen

Wasserldufe und Wasserleitungen dirfen nur mit Zustimmung des Gemeinderates und
des Eigentiimers bzw. der Dienststelle fir Strassen- und Flussbau Uberdeckt oder umge-
leitet werden.

Einfriedungen von Wassertdufen und Wasserleitungen sind nur gestatiet, wenn die Be-
rechtigten in der Ausiibung ihrer Rechte nicht unzumutbar behindert werden.

Das Eindolen, die Korrektion und Verbauung der Béche, Graben und Suonen ist unter-
sagt, sofern kein (berwiegendes 6&ffentliches Interesse daran besteht. Die naturnahen
Fliessgewdsser sind in ihrem Lauf, mit ihrer Ufervegetation und Fauna zu erhalten. Ein-
griffe wie die Kiesentnahme, Verbauungen, Ablagerungen oder das Einbauen von Auf-
stiegshindernissen for wandernde Fische durfen die Lebensrdume nicht beeintrdchtigen.
Sind Uferverbauungen notwendig, sollen, wenn méglich, nur solche im Lebendverbau (mit
Pflanzen) vorgenommen werden.

Art, 32bis Gewdasserraum

Die Bestimmungsart sowie die (indikative) Festlegung des Gewé&sserraums im Zonennut-
zungsplan unterliegen den einschldgigen Gesetzgebungen und Verfahren.

Der Gewasserraum wird geméss Art. 41a ff. der eidgendssischen Gewésserschutzver-
ordnung (GSchV) bestimmt. Flrr die Bodennutzung innerhalb des Gewéasserraums gelten
die Einschrankungen der Bundesgesetzgebung. Die Ubergangsbestimmungen der
GSchV haben Giiltigkeit, bis ein rechtskraftiger Genehmigungsentscheid des Staatsrats
zum Gewaésserraum, der im Rahmen eines formellen Genehmigungsverfahrens gefallt
wird, vorliegt. Nach Abschluss des formellen Verfahrens wird der Gewéasserraum indikativ
auf den Zonennutzungsplan ubertragen.

Art. 33 Schutz des Waldrandes

Grundsatzlich durfen in einer Horizontaldistanz von 10 m von einer Waldung keine Bauten
erstellt werden. Weitere feuer- sowie forstpolizeiliche Vorschriften bleiben vorbehalten.

For Uferbestockungen, welche Wald im Sinne des Gesetzes sind, gelten die gleichen Auf-
lagen.
Art. 34 Orientierung und Dachgestaltung der Bauten

Die Orientierung und Dachgestaltung der Bauten ist dem Charakter des Quartiers anzu-
passen.
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Der Gemeinderat kann in baulich oder landschaftlich empfindlichen Gebieten entspre-
chende Verfugungen erlassen, insbesondere Zonen gleicher Orientierung der Bauten und
gleicher Giebelrichtung bestimmen.

Art. 35 Baumateriallen

Fir die Bedachung des Hauptdachs sind dunkle Schieferplatten, schieferdhnliche Mate-
rialien, dunkle Dachziegel oder Holzschindeln zu verwenden, fur die Nebendacher (Ein-
gange usw.) sind grundsatzlich die gleichen Materialien zu verwenden. Fur landwirtschaft-
liche Geb&dude, insbesondere ausserhalb der Bauzone, kénnen andere dunkle Baumate-
rialien (braun, grau, schwarz) bewilligt werden.

Die Fassadenmaterialien sollten denen der umgebenden Gebaude entsprechen. Der
Gemeinderat kann verlangen, dass die Fassaden eine gentgend grosse Holzflache auf-
weisen (in der Regel min. 2/3 der gesamten Fassadenflache). Balkone gelten nicht als
Fassadenflache.

Neubauten kénnen in einem Braunton gestrichen sein (Holzwerk), ein Farbmuster muss
vorgelegt werden. Bauten in Larchenholz sollten moglichst natur belassen, Mauerteile
missen weiss bis grau sein. Dachrinnen und Dachwasserabfallrohre durfen nicht in
Kunststoff erstellt werden.

Die Fensterdoffnungen von neuen Wohnbauten, mit Ausnahme jener Gebiete mit Quar-
tierplanpflicht, mUssen denjenigen der umliegenden Geb&ude in Form und Grésse ange-
passt sein.

Alle Fensteroffnungen von Wohnbauten sind in der Regel mit Seiten- bzw. Mittelpfos-
ten zu versehen. Werden zwei oder mehrere Fenster in einer Reihe angeordnet, ist zwi-
schen jeder Offnung ein senkrechter Pfosten einzubauen. Die Fenster sind mit 1 vertika-
len und 2 horizontalen Sprossen zu versehen; in der Dorfzone mussen die Sprossen auf-
gesetzt werden, in den Mauerteilen und Aussentreppen kann auf Sprossen verzichtet
werden.

In den Fassaden bestehender Altbauten sind neue Fensterdffnungen gestattet. Sie sind
der ursprOnglichen Fenstergliederung in Ausmass und Gruppierung anzupassen. Dassel-
be gilt auch fir Turen.

Die Fenstertffnungen von historischen Wohnbauten haben sich beim Ersatz bestehender
Fenster oder beim allfslligen Ausbruch neuer Offnungen am historischen Bestand zu ori-
entieren. Sie sind in der Regel zweifluglig auszubilden und mit zwei rahmenbtndigen
Quersprossen zu gliedern (keine aufgesetzten Schraub- oder Clip-Sprossen, Sprossen
blindig mit Glasscheibe). Werden zwei oder mehrere Fenster in einer Reihe angeordnet,
ist zwischen jeder Offnung ein senkrechter Pfosten einzubauen.

Balkonverglasungen werden in der Regel nicht bewilligt.
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Art. 36 Dachneigung, Dachaufbauten, Vordédcher

Dachform fur das Hauptdach ist das 0bliche Walliserdach mit einer Dachneigung von 20°
bis 25° bzw. 35% - 45%.

Dachaufbauten wie Liftaufbauten und &hnliches sowie Dacheinschnitte fur eingelassene
Balkone und dergleichen sind verboten.

Dachfenster sind erlaubt, sofern diese bescheidene Dimensionen aufweisen (maximale
Lichtweite in der Dorfzone: 70 x 100 cm). Lukarnen sind gestattet; ihre Gesamtlange darf
jedoch 20% der darunter liegenden Fassadenldnge nicht Uberschreiten. Der seitliche Ab-
stand der Lukarne bis zum Geb&uderand muss 20% der Gesamtldnge der entsprechen-
den Gebdudeseite, mindestens aber 2.0 m betragen.

Das Vordach darf bei Minimalabstidnden auf der gesamten Fassadenldnge einen Meter
nicht {iberschreiten; Gber Balkons kann es bis 1.50 m Breite betragen.

Art. 37 Wintergarten

Wintergarten werden in der Dorfzone Ernen und Mihlebach (Orisbilder von nationaler
Bedeutung) nicht bewilligt; in den anderen Dorf- und Wohnzonen kénnen sie bewilligt
werden, sofern es sich nicht um schitzens- und erhaltenswerte Bauten handeit und eine
gute Integration in die jeweilige Gebaudestruktur und das Orts- und Landschaftsbild ge-
wihrleistet ist.

Art. 38 Kniestockgestaltung

Bei Bauten, welche die zuldssige Zahl der Vollgeschosse erreichen, darf die Kniestockho-
he ab Oberkante Estrichboden bis OK Fusspfette gemessen 1.00 m nicht Gberschreiten.

Art. 39 Antennen, Reklameeinrichtungen, Sonnenkollektoren

Aussen- und insbesondere Hochantennen, sowie Satellitenempfangsanlagen sind in der
Regel nur als Gemeinschaftsanlagen zuldssig und auf die empfangstechnisch notwendi-
gen Masse und Elemente zu beschrénken. Mehrere dem gleichen Zweck dienende An-
tennen auf demselben Gebéude sind unzuldssig.

In allen Féllen, in denen Estrichantennen oder dhnliche, dusserlich nicht in Erscheinung
tretende Anlagen einen guten Empfang gewdhrleisten, ist auf Aussenantennen zu ver-
zichten. Zum Schutz des Ortsbildes werden in der Dorfzone Antennen an Hauptfassaden
nicht bewilligt; sie sind nur an den Traufseiten unterhalb der Dachsilhouette, der Baute
diskret untergeordnet, gestattet. Der Standort ist vorgéngig mit dem Gemeinderat abzu-
klaren.

Reklamen, Schaukasten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und dgl. bedirfen einer
Bewilligung des Gemeinderates. Sie ist zu verweigern, wenn diese Einrichtungen die Um-
gebung beeintrachtigen oder die Verkehrssicherheit gefdhrden. Eine Beeintrachtigung
kann durch Grdsse, Farbwirkung, Blendung oder Anbringung an schitzenswerten Bauten
gintreten.

Plakate durfen nur an den von der Gemeindebehdrde bezeichneten Stellen angebracht
werden.
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Das Genehmigungsverfahren fur Solaranlagen richtet nach Artikel 18a, Raumplanungs-
gesetz. In Bau- und Landwirtschaftszonen bedirfen geniigend auf Dachern angepasste
Anlagen keiner Baubewilligung nach Artikel 22 Absatz 1 RPG, sie sind lediglich der zu-
standigen Behorde zu melden. Solaranlagen auf Kultur- und Naturdenkmalern von kanto-
naler und nationaler Bedeutung bedirfen stets einer Baubewilligung. Sie dirfen solche
Denkmaler nicht wesentlich beeintrachtigen. Ansonsten gehen die Interessen an der Nut-
zung der Solarenergie auf bestehenden oder neuen Bauten den &sthetischen Anliegen
grundsatzlich vor,

In der Dorfzone, insbesondere innerhalb des Perimeters geschitzter Dachlandschaft und
auf geschitzten Baudenkmalern, sind Solaranlagen in der Regel nicht gestattet; in be-
grindeten Fallen kann der Gemeinderat, im Einverstdndnis mit der Dienststelle fur Hoch-
bau, Denkmalpflege und Archaologie, Ausnahmebewilligungen unter bestimmten Aufla-
gen erteilen.

Art. 40 Umgebungsgestaltung

Der Gestaltung der Umgebung von Bauten ist besondere Aufmerksamkeit zu schenken.
Jedes Baugesuch hat die Absichten des Bauherrn in dieser Hinsicht durch einen Umge-
bungsplan klar erkennen zu lassen, namentlich Gestaltung des Gelandes, Zufahrt, Be-
pflanzung, Stitzmauern, Einzdunung. Bet ungenltgender Umgebungsgestaltung kann der
Gemeinderat entsprechende Vorschriften erlassen.

Art. 41 Einfriedungen, Stiltzmauern und Béschungen

Einfriedungen sind in der Regel zu unterlassen. Zum Schutz von Vieh kann nach Weisung
des Gemeinderates eine Umzdunung erstellt werden, wenn diese das Landschaftsbild
nicht beeintrachtigt.

Einfriedungen Uber Wasserldufe jeder Art sind verboten,

Einfriedungen sind nicht gestattet, wenn dadurch die AusiUbung bestehender Rechte Drit-
ter, wie Zufahrten for die landwirtschaftliche Nutzung, verunmdglicht oder erschwert wer-
den.

Einfriedungen und Mauern durfen 1.20 m nur Ubersteigen, wenn sie um das Mass ihrer
Mehrhéhe zurlickversetzt werden. Auf Sichtmauern kénnen den Durchblick nicht wesent-
lich behindernde Gel&nder von 1 m Hoéhe erstellt werden. Der Gemeinderat kann Aus-
nahmen von diesen Hoéhen-vorschriften gestatten, wenn das sachliche Interesse vorhan-
den ist. Vorbehalten bleiben Artikel 166-170 des kantonalen Strassengesetzes.

Sichtbare Stitz- und Futtermauern, deren Héhe 2 m Ubersteigen, sind mit Naturstein zu
verkleiden oder mit Lebh&gen zu bepflanzen.

B&schungen von Aufschittungen und Abgrabungen sind mit einer Neigung von hdchstens
3 (vertikal): 2 (horizontal) anzulegen.
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3.2 Begriffserlauterungen

Art. 42 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kurzeste horizontal gemessene Entfernung zwischen Fassade
und Eigentumsgrenze (siehe Abb. 1, Anhang). Dieser Abstand darf auf der ganzen Fas-
sadenlange nicht unterschritten werden. Es werden unterschieden:

- kleiner Grenzabstand (a), gemessen senkrecht von der Grenze bis zu jedem Punkt
der kieineren Geb&udeseiten und der Ruckfassade.

- grosser Grenzabstand (A), gemessen senkrecht von der Grenze bis zu jedem Punkt
der Hauptfassade.

- zur Bestimmung der Hauptfassade ist vor allem die Orientierung der Hauptwohn-
rdume massgebend, in der Regel ist es die der Sonne oder Aussicht zugekehrte
Langsfassade eines Gebdudes.

- lasst sich die Hauptfassade nicht eindeutig ermitteln, ist die Stellung des Nach-
bargebéudes sowie die topographische Lage zu beriicksichtigen. Im Zweifel wird die
Hauptfassade von der Gemeindebehérde bezeichnet.

- der Grenzabstand darf auf der ganzen Fassadenldnge nicht unterschritten werden.
Uber die Fassade vorspringende Bauteile wie Dachvorspringe, Hauseingénge, Bal-
kone, Veranden, Erker, freistehende Treppen und dergleichen werden nur ab einer
Ausladung von 1.50 m mit einberechnet.

- Bei Anbauten und freistehenden Bauten betragt der Grenzabstand, gemessen ab
dusserstem Gebaudeteil 2.0 m, sofern sie nicht dem Aufenthalt von Menschen und
Tieren dienen und nicht mehr als 2.50 m Fassadenhoéhe, 3.50 Firsthéhe und eine
Grundfladche von weniger als 10 m2 aufweisen.

- gegenilber Strassen gelten die durch das Strassengesetz oder Baulinien festgesetz-
ten Abstande. FOr vorspringende Gebaudeteile auf Sffentlichem Grund gelten die
Bestimmungen von Art. 207 Strassengesetz StG. Wo Baulinien fehien, gelten die
Bestimmungen von Art. 202 (StrG).

= Tiefobauten, d.h. Anlagen, die den gewachsenen Boden nicht (berragen (z.B.
Oltanks), dlrfen bis zur Eigentumsgrenze fuhren, sofern aussen nichts sichtbar ist
und die Umgebung nicht verandert wird.

Art. 43 Gebiudeabstand

Der Geb&audeabstand ist die klrzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden. Der Gebau-
deabstand ist mindestens gleich der Summe der beiden vorgeschriebenen Grenzabstén-
de.

Bei Bauten auf gleichem Grundstiick ist der Geb&dudeabstand so zu bemessen, wie wenn
die Grenze zwischen ihnen vorhanden ware. Der Gemeinderat kann fir Nebenbauten
Ausnahmen gestatten.

Steht auf dem Nachbargrundstiick bereits ein Gebdude, in Unterdistanz zur gemeinsamen
Grenze, so muss neben den Zonenvorschriften zum mindesten der Grenzabstand einge-
halten werden.

Art. 44 Naherbaurecht

Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarn kénnen die Grenzabstande ungleich zur Gren-
ze verteilt werden, wenn der Gebdudeabstand eingehalten ist. Die Vereinbarung ist vor
Baubeginn vom Gemeinderat zu genehmigen und zugunsten der Gemeinde im Grund-
buch einzutragen.
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Art. 45 Grenzbaurecht

Das Zusammenbauen Uber die Grenze ist bis zur hdchstzuldssigen Gebdudeldnge gestat-
tet. In der Regel sollen die fur den Grenzbau vorgesehenen Hauser gleichzeitig aufgestellt
werden. Werden die Bauten nicht gleichzeitig erstellt, missen die Bauteile in sich voll-
standige Hauser sein und einen eigenen Giebel aufweisen. Die Vereinbarung ist vor Bau-
beginn im Grundbuch zugunsten der Gemeinde einzutragen.

Art. 46 Baulinien

Baulinien legen jene Grenzen fest, die bei Bauten entlang der bestehenden und projek-
tierten Strassen, Pldtze und Bahnen einzuhalten sind.

Art. 47 Gebaudeldange

Die Gebdudelange ist die Entfernung zwischen den Aussenkanten des Hauptgebadudes.
Wesentlich niedere Anbauten werden nicht zur Gebaudeldnge hinzugerechnet.

Die maximal zuldssige Gebdudeldnge fur die einzelnen Nutzungszonen ist im Zonen-
schema festgelegt. Wird die zulassige Gebdudeldnge Uberschritten, so muss die Fassade
im Minimum um 1/2 der Mehrl&nge gestaffelt werden.

Die Mehrlénge daif nicht mehr als 50% der zuldssigen Gebaudeldnge betragen.

Art. 48 Gewachsener Boden

Der gewachsene Boden ist die Oberflache des Baugrundstickes, wie sie vor Beginn der
Bauarbeiten vorhanden ist.

Bei Abgrabungen gilt das fertige neue, bei Aufschittungen das urspriingliche Terrain als
gewachsener Boden.

Bewilligte Terrainaufschattungen, welche den umgebenden natirlichen Geldndeverlauf
nicht Uberragen, insofern sie Vertiefungen, Graben und Mulden ausfillen, kénnen vom
Gemeinderat als gewachsener Boden bezeichnet werden.

Art. 49 Gebidudehohe

Die Gebaudehdhe wird gemessen ab der H6he des gewachsenen oder, falls er tiefer liegt,
vom bearbeiteten Boden bis auf die Oberkante der First fur Sattelddcher und bis auf die
Oberkante Brustung fur Flachdécher oder Dacher mit niedrigem Gefélle (vgl. Abb. 2, An-
hang). Bei gestaffelten Baukdrpern wird die zuldssige Gebaudehdhe fur jeden der ver-
setzten Baukdrper separat berechnet.

Abgrabungen fiir Garageneinfahrten werden nicht zur Gebaudehbdhe gerechnet.
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Art. 50 Fassadenhohe

Die Fassadenhdhe wird gemessen vom gewachsenen, oder falls er tiefer liegt, vom bear-
beiteten Boden bis zum Schnittpunkt mit der oberen Dachlinie. Fur Flachdacher oder fir
Dacher mit niedrigem Gefélle wird die Fassadenh&he bis Oberkante Bristung gemessen.
Die Fassadenhothe ist auch fOr riickversetzte Elemente wie Lukarnen, Attika, usw. zu be-
rechnen. Die gegeniiber der Fassade zurtickversetzten Dachaufbauten (Kamine, Ventila-
tions- und Liftaufbauten, kleine Lukarnen usw.), welche die Dachflaiche um weniger als
3m® Uberragen, werden jedoch nicht angerechnet.

Art, 51 Hohenlage der Gebaude

Der Fussboden des Erdgeschosses darf im Normalfall entweder héchstens 1.50 m tber
der tiefsten oder h8chstens 0.50 m uber der hdchsten Stelle des gewachsenen Terrains
1&ngs der Gebdudeaussenseite liegen.

Kommt am Hang der Fussboden des Erdgeschosses ldngs der Gebiudeaussenseite ho-
her als 2.50 m dber dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains zu liegen, so muss auf
ein Vollgeschoss verzichtet werden.

Art. 52 Geschosszahl

(vgl. Abb. 3, Anhang)

Als Vollgeschoss gilt jedes zu Wohn- und Arbeitszwecken vorgesehene Geschoss. Das
Dach- oder das Attikageschoss gilt als Vollgeschoss, wenn seine Bruttogeschossflache
mehr als zwei Drittel der bewohnbaren Grundfliche des darunterliegenden Vollgeschos-
ses betragt.

Jedes Erd- oder jedes Untergeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn es mit mehr als zwei
Drittel seiner Aussenflache aus dem natirlich gewachsenen oder bearbeiteten fertigen
Terrain herausragt.

Bei gestaffelten Baukérpern wird die Geschosszahl fur jeden der versetzten Bauteile be-
rechnet.

Art. 53 Tiefbauten

Tiefbauten sind Bauten, die den gewachsenen Boden nicht Uberragen. Bauten, welche
unter dem Niveau des gewachsenen Bodens der anstossenden Parzelle bleiben, gelten
als Tiefbauten und kdnnen bis an die Eigentumsgrenze gebaut werden.

Art. 54 Nebengebaude

Nebengebdude sind Bauten, die mit dem Hauptgebaude in wirtschaftlichem und raumli-

chem Zusammenhang stehen, ihm untergeordnet sind und nicht Wohn- und Gewerbe-
zwecken dienen.
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Art. 55 Ausniitzungsziffer

Die Ausnutzungsziffer "AZ" ist das Verhilinis der anrechenbaren Bruttogeschossfldche
der Geb&ude zur anrechenbaren Landfldche.

a) Anrechenbare Bruttogeschossfldche

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdischen
Geschossflachen, einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte, die dem Wohnen
und dem Gewerbe dienen oder fir diesen Zweck nutzbar sind.

Nicht berUcksichtigt werden:

- dem Wohnen und dem Gewerbe dienende Raume ausserhalb der Wohnung, wie
Keller, Estrich, Trockenrdume und Waschklchen, Heizraume, Holz-, Kohlen- und
Tankraume;

- Maschinenrdume fOr Lift-, Ventilations- und Klimaanlegen;

- Gemeinschaftsspiel- und Bastelrdume in Mehrfamilienhiusern;

- nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fir Motorfahrzeuge, Velos und
Kinderwagen;

- Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume er-
schliessen;

- offene Erdgeschosshallen, gedeckte und offene Dachterrassen, offene ein- und vor-
springende Balkone;

- verglaste Raume (Veranda, Erker, Gewé&chshaus, Wintergarten), wenn sie nicht
dem dauernden Wohnen (ausserhalb beheizter Rdume) oder fur gewerbliche und
berufliche Aktivitaten dienen;

- die unterirdischen Lager, in dem Masse, wie sie nicht 6ffentlich zug&nglich sind und
keine Arbeitsplatze enthalten.

Als Bruttogeschossflache zahlen in jedem Fall:
- Die Dachgeschosse mit einer Fertighhe unter Sparren von mehr als 1.80 m;
- die Untergeschosse, die flr das Gewerbe oder Wohnen nutzbar sind.

b) Ermittlung der anrechenbaren Landflache

Die anrechenbare Landflache ist gleich der Flache, der von der Baueingabe erfassten
baulich noch nicht ausgenitzten Grundstiicke oder Grundstickteile in der Bauzone.

Nicht zur anrechenbaren Parzellenfidache gehéren:

- die bereits ausgenutzten Fldchen

- projektierte VVerkehrsanlagen;

- Walder, Gewasser und andere Grundstiickteile, die aus offensichtlichen Griinden
nicht Oberbaubar sind.

Wird ein Uberbautes Grundstiick neu parzelliert, so darf die neue Parzelle nur soweit
Uberbaut werden, als die Ausnutzungsziffer, Gber das ganze Grundstiick gemessen, ein-
gehalten wird. Der Gemeinderat kann verfugen, dass die Ausnitzungsziffer eines Grund-
stuckes im Grundbuch angemerkt wird.
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Art. 56 Ausniifzungszuschlag und Nutzungsiibertragung

Landflachen, die fr éffentliche Nutzungen abgetreten werden, kénnen fiir die Berechnung
der Ausnitzungsziffer bis zu 20 % der vom Gemeinwesen beanspruchten Grundstickfia-
che als anrechenbare Landflachen miteinbezogen werden. Fir Sondernutzungsplane wie
Quartier- und Detailnutzungsplane, kann der Gemeinderat aufgrund der Vorteile einer
Gesamtlésung, einen Ausnitzungszuschlag von 0.1 gewéhren.

Aufgrund des Energiegesetzes betreffend die Férderung des Minergie-Standards, ge-
wéhit die Gemeinde fir Bauten, die diesen Standard erflllen, einen zuséatzlichen Bonus
von 15 Prozent, jedoch maximal 0.15 auf die im Bau- und Zonenreglement vorgesehene
Ausnitzungsziffer.

Die beteiligten Grundeigentimer kénnen mit Dienstbarkeitsvertrag vereinbaren, dass die
noch nicht beanspruchte Ausniitzung eines Grundsttckes auf die Bauparzelle Gbertragen
wird. Die Ubertragung ist jedoch nur zuldssig unter unmittelbar aneinander angrenzenden
Grundstiicken derselben Zone.

Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zugunsten der Gemeinde im Grundbuch ein-
zutragen.
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3.3 Sicherheitsvorschriften

Art. 57 Sicherheit und Festigkelt

Bauten und Anlagen des Hoch- und Tiefbaus sind allgemein nach den anerkannten Re-
geln der Baukunst so zu erstellen bzw. umzubauen, dass sie den notwendigen Erforder-
nissen der Sicherheit und Festigkeit entsprechen. Massgebend sind neben allen ein-
schlagigen eidgendssischen und kantonalen Gesetzen die Vorschriften der jeweils zu-
standigen Fachverbande sowie insbesondere die Weisungen und Richtlinien der Schweiz.
Unfallversicherungsanstait (SUVA) und die Normen des Schweiz. Ingenieur- und Architek-
tenverbandes (SIA).

Der Gemeinderat kann im Zweifelsfalle die nétigen statischen Berechnungen und Boden-
untersuchungen auf Kosten des Bauherrn verlangen.

Art. 58 Unterhalt

Jeder Liegenschaftsbesitzer und Verfugungsberechtigte von Bauten und Anlagen hat die-
se 50 zu unterhalten, dass weder Menschen, Tiere und fremdes Eigentum gefahrdet wer-
den, noch die dussere Erscheinung zu beanstanden ist. Bei drohender Gefahr muss er
sofort die nétigen Sicherheitsmassnahmen treffen.

Der Gemeinderat kann notfalls die Behebung von Mangeln anordnen. Wird die Anordnung
nicht befolgt, kann er mangelhafte Einrichtungen auf Kosten des Eigentlmers instand
stellen oder abbrechen lassen.

Art. 59 Baustellen, Bauarbeiten

Bei Ausfuhrungen von Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutze der Arbeiter, Anwohner
und Strassenbenitzer erforderlichen Massnahmen zu treffen. Diese Massnahmen umfas-
sen auch den Schutz vor erheblichen, vermeidbaren Beldstigungen wie Bauldrm, Staub
und Erschitterungen im Rahmen der dem Entwicklungsstand anzupassenden techni-
schen Mdglichkeiten.

Der Bauherr ist fir die Ordnung auf dem Bauplatz verantwortlich.

Die Gemeinde kann einen Plan der Bauplatzinstallationen verlangen und besondere Si-
cherheitsmassnahmen wie Bauzdune, Abschrankungen, Beleuchtungen anordnen.

Larmerzeugende Bauarbeiten wahrend der aligemein Ublichen Ruhezeit der Bevilkerung
sowie Rammarbeiten und Sprengarbeiten sind bewilligungspflichtig.

Baustellen miissen verkehrssichere Zugénge und Zufahrten haben.

Baume sind weitgehend zu erhalten und wahrend der Bauzeit zu schitzen.

Art. 60 Benutzung &6ffentlichen Grundes

Die Inanspruchnahme b&ffentlichen Grundes fir Baustelleninstallationen aller Art ist auf
Gesuch hin und mit Bewilligung des Gemeinderates gegen eine von ihm zu bestimmende
Gebbhr zuldssig. Er kann die vor Sicherheit und Gewéhrleistung des 6ffentlichen Ver-
kehrs notwendigen Auflagen machen.
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Im Bereich der Baustellen befindliche Platze, Strassen und Trottoirs haben die Unterneh-
mer in gutem, reinlichem Zustand zu erhaiten. Offentliche Anlagen wie Brunnen, Schie-
ber, Hydranten, Wasserlaufe mussen benutzbar, die Strassensignale sichtbar bleiben.

Die zur Sicherheit aller Strassenbenitzer und Passanten erforderlichen Abschrankungen
und Fangdacher im Bereich von Gerlsten und schwebenden Lasten sind unaufgefordert
2u erstelien.

Durch Arbeiten beschédigte Strassen, Troftoirs und Plétze sind unverziglich und fachge-
recht geméss den Weisungen des Gemeinderates instand zu stellen. Die Kosten gehen
2u Lasten des Bauherm.

Art. 61 Feuerpolizei und Brandschutz

Alle baulichen Anlagen missen den kantonalen feuerpolizeilichen Gesetzen und Be-
schlissen entsprechen. Massgebend sind ferner die Wegleitungen der Vereinigung kan-
tonaler Feuerversicherungsanstalten und die Normen des SIA. Der Gemeinderat erldsst
die ndétigen Massnahmen. Die Beaufsichtigung des Brandschutzes ist Sache der Gemein-
defeuerkommission und des kantonalen Feuerinspektorates.

Art. 62 Brandmauern
Brandmauern missen erstelit werden:

- zwischen zusammengebauten H3usern auf der Grundstlickgrenze

- zwischen Gebd#udeteilen, wenn in einem Teil feuergefahrliche Stoffe gelageit wer-
den, im andern Wohn- oder Arbeitsrdume untergebracht sind

- auf Weisung des Feuerinspektorates bzw. der Gemeindefeuerkommission.

Art. 63 Dachwasser und Schneefdanger

Niederschlagswasser von den Dachern und Sickerwasser ist mittels Rinnen und Abladufen
in das Bewdsserungsnetz abzugeben. Ist die Abgabe des Sickerwassers in die Bew#sse-
rungsgrében nicht mdglich, ist eine Sickergrube zu erstellen. Das Abtropfen des Wassers
auch von aussersten Traufkanten auf éffentlichen Grund ist durch geeignete Massnah-
men zu verhindern, ausgenommen kulturhistorische Gebdude sowie auf privatem Grund.
Diese Bestimmungen gelten auch fir bestehende Bauten, die innert einer Frist von zwei
Jahren ab Inkrafttreten dieses Reglementes den Bestimmungen anzupassen sind,

Auf geneigten Déchern sind wirksame Schneefangvorrichtungen anzubringen.

Far Schaden und Unfélle, die aus Nichtbeachten dieser Vorschriften erfolgen, haftet der
Eigentlmer.

Art. 64 Schneerdaumung

Muss far die Wegschaffung von Schnee der éffentliche Grund benitzt werden, hat der

Grundeigentimer den Schnee unverzuglich wegzurdumen. Die R&umung der Ein- und
Zufahrten hat der Eigentumer selbst zu besorgen.

Seite 22



3.4 Gesundheitspolizeiliche Vorschriften

Art. 65 Allgemeine Anforderungen

Bauten und Anlagen missen den gesundheitspolizeilichen Anforderungen entsprechen,
namentlich in Bezug auf Warme- und Schallddmmung, Raum- und Fenstergréssen, Be-
sonnung, Belichtung, Beliftung, Trockenheit, sanitdre Einrichtungen und Gewdsser-
schutz. Massgebend sind die kantonalen Vorschriften sowie die jeweils glltigen Normen
und Empfehlungen des SIA und der einschlédgigen Fachverbinde.

Art. 66 Immissionen

Jedemann ist verpflichtet, sich bei der Nutzung seines Eigentums aller ibermassigen
Einwirkungen auf das Eigentum des Nachbarn zu enthalten.

Verboten sind insbesondere alle schadlichen oder nach Lage und Beschaffenheit des
Grundstlickes nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Rauch, Russ, ldstige Danste,
Larm, Wasser, Erschitterungen und dergleichen.

Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Anderungen von bestehenden Bauten
abzulehnen, wenn sie eine unzumutbare Beldstigung erwarten lassen.

Bei unzumutbarem Baularm ist der Gemeinderat berechtigt, die nétigen VVorkehrungen zu
vertangen oder die betreffenden Arbeiten einstellen zu lassen.
Art. 67 Lairmempfindlichkeitsstufen

Gemdss Larmschutzverordnung werden den einzelnen Bauzonen Larmempfindlichkeits-
stufen zugeordnet.

In Nutzungszonen nach Art. 14ff des Bundesgesetzes tber die Raumplanung gelten ge-
mass LSV Art. 43 folgende Empfindlichkeitsstufen:

a. die Empfindlichkeitsstufe | in Zonen mit einem erhdhten Larmschutzbediirfnis, na-
mentlich in Erholungszonen;

b.  die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen
sind, namentlich in Wohnzonen sowie Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

c. die Empfindlichkeitsstufe Ill in Zonen, in denen massig stérende Betriebe zugelas-
sen sind, namentlich in Wohn- und Gewerbezonen (Mischzonen) sowie Landwirt-
schaftszonen;

d. die Empfindlichkeitsstufe IV in Zonen, in denen stark stdrende Betriebe zugelassen
sind, namentlich Industriezonen.
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Art. 68 Misthofe und Jauchegruben

a. Misthéfe und Jauchegruben mussen durch geeignete bauliche Massnahmen un-
durchlassig gemacht werden. Neue und bestehende Anlagen miissen mit einer un-
durchlassigen Mauer auf-ihrerganzenHohe umgeben werden. Sowohl neue wie
bestehende Anlagen durfen keine Gefahren fir die Bevélkerung darstellen und
massen ausreichend eingefriedet sein.

b.  Uber eine eventuelle Aufhebung solch bestehender Anlagen in Wohnbereichen
entscheidet der Gemeinderat.

c. Far Neuerstellungen ist eine Bewilligung der Gemeinde einzuholen. Diese setzt
auch die einzuhaltenden Abstdnde fest.

d. Das Ableiten von Jauche, Mistwasser und Silosaften bzw. von Abwé&ssern jeglicher
Art aus landwirtschaftlichen Betrieben auf die Strasse und auf fremde Grundstlicke
oder in die Kanalisationsanlagen ist verboten.

Art. 69 Isolation

Wohn- und Arbeitsrdume mussen gegen das Eindringen von Feuchtigkeit, gegen Schall
und gegen Temperatureinflisse fachgerecht isoliert werden - geméss SIA 181 und SIA
380/1.

Neubauten dirfen erst bezogen werden, wenn sie genligend ausgetrocknet sind.

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume sind in der Regel zu unterkellern und durfen sich nicht
unter der Erdoberflache befinden. Nicht unterkellerte Raume sind einwandfrei zu isolieren.

In nicht vollstandig freiliegenden Kellergeschossen sind im Rahmen der baugesetzlich
zuldssigen Geschosszahl gewerbliche Bauten nur zuléssig unter der Voraussetzung, dass

- die gewerblich benufzten Raume gegen die Einwirkungen von Feuchtigkeit und
sonstige nachweisbar schédliche Einflusse geschiitzt sind.

- eine genigende und einwandfreie Luftung und Belichtung garantiert wird.

- es sich nicht um Betriebe handelt, deren Beschaftigte mehr oder weniger dauernd
an einen festen Sitz oder Standort gebunden sind.
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Art. 70 Energiesparen / Nutzung von Alternativenergie

Die Gebdude und die Einrichtungen, die beheizt oder gekOhlt werden mussen, sind so zu
erstellen, zu betreiben und zu unterhalten, dass der Energieverlust auf ein Minimum be-
schrankt wird.

Bestehende Gebaude und Einrichtungen, die den neuen Anforderungen nicht entspre-
chen, werden diesen angepasst, sobald an ihnen bedeutende Umbauten oder Renovatio-
nen, insbesondere Fassadenrenovationen, vorgenommen werden, sofern die Kosten die-
ser Massnahmen nicht unverhéaltnismassig sind und bei historischen Bauten das dussere
Erscheinungsbild nicht auf Kosten ihrer Identitat verandert wird. Im Ubrigen sind das kan-
tonale Energiegesetz vom 15. Januar 2004 und die Energieverordnung vom 9. Februar
2011 sinngemass anwendbar.

Gestitzt auf Art. 9 des Energiegesetzes vom 26. Juni 1998 mit Anderungen von 2013,
betreffend die Erzeugung erneuerbarer Energien und die Energieeffizienz, wird bei be-
heizten Gebauden, welche mindestens den Minergie-, MuKEn-Standard* oder einen ver-
gleichbaren Baustandard erreichen, die Uberschreitung von max. 20 cm fur die Warme-
dammung oder Anlage zur besseren Nutzung einheimischer erneuerbarer Energien bei
der Berechnung insbesondere der Gebaudehdhe, der Gebdude-, Grenz-, Gewésser-,
Strassen- oder Parkplatzabsténde und bei den Baulinien nicht mitgezahlt.

Die aktive und passive Nutzung von alternativen Energien, namentlich Sonnenenergie
wird ausdrOcklich geférdert. Das Genehmigungsverfahren fur Solaranlagen in Bau- und
Landwirtschaftszonen richtet nach Artikel 18a, Raumplanungsgesetz. (vgl. Art.39).

Art. 71 Geschosshdhe, Raumgrosse, Fensterflache

In Neubauten mussen Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume, die fur eine dauernde Nutzung
vorgesehen sind, lichte H6he von 2.30 m aufweisen. Im Dachgeschoss kann die mittlere
Raumhéhe auf 2.10 m reduziert werden. Die Raumgrdsse fir Wohnbauten muss im Mi-
nimum den Gréssenbestimmungen des sozialen Wohnungsbaus entsprechen.

Fur Ferienh&user kann von diesen Normen abgewichen werden.

Die Fensterflaiche von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraumen muss mindestens einen Zehntel
der Bodenflache betragen.

Art. 72 Abstellrdaume

Bei Mehrfamilienh&dusern von vier und mehr Wohnungen sind in der N&he des Hausein-
gangs geniigend grosse gemeinsame Abstellraume fir Kinderwagen, Velos und dgl. vor-
zusehen.

Bei Industrie- und Gewerbebetrieben sowie grosseren Uberbauungen ist ein Kehricht-
Container-Platz einzurichten.

Seite 25



Art. 73 Kinderspielpldtze

Far Ein- und Mehifamilienhduser sind ausreichend Kinderspielpldtze an besonnter und
windgeschitzter Lage abseits der Strasse anzulegen. Ihre Grundflache soll in der Regel
15% der gesamten Wohnflache, mindestens aber 15 m2 pro Wohnung ausmachen.
Spielplatze durfen nicht gleichzeitig andern Zwecken dienen.

Bei Gesamtarealliberbauvungen sind die Kinderspielpldtze mdéglichst in einer Anlage zu-
sammenzufassen.

Art. 74 Sanitdare Einrichtungen
Fur jede Wohnung sind eigene sanitére Anlagen zu erstellen (Toiletten, Badezimmer).

Far Toiletten und Badezimmer ist die Luftung mittels Schachten oder andern Ventilations-
anlagen zuldssig, sofern deren einwandfreie Wirkung gewdhrleistet ist. Bei Restaurants,
8ffentlichen Versammiungslokalen usw. sind fiir beide Geschlechter getrennte, Uber einen
beltfteten Vorraum zugangliche Toiletten in gentgender Anzahl zu erstellen. Verwiesen
wird auf die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.

Art. 75 Liiftungsanlagen
Wirtschaften, Restaurants, Saalbauten und ahnliche Betriebe sind mit mechanischen Lif-
tungen einzurichten, die eine einwandfreie Lufterneuerung gewahrleisten. Massgebend

sind die einschldgigen Normen und Bestimmungen.

Die Abluft von grésseren Liftungsanlagen ist in der Regel durch Kamine oder Abluftkana-
le tber Dach abzuleiten.

Ventilationséffnungen von privaten Wohngebduden (z.B. Kuchen) diurfen auf der Sfras-

senseite der Gebaude oder gegen einen offentlichen Durchgang nicht tiefer als drei Meter
Uber dem Boden angebracht werden.

Art. 76 Umwelt- und Gewdsserschutz

Die Bestimmungen des Umwelt- und Gewasserschutzes sind geméss den kantonalen und
eidgendssischen Vorschriften einzuhalten.
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4. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art, 77 Baubewilligungsverfahren

Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach dem kantonalen Baugesetz (BauG) vom
08. 02. 1996 und der kantonalen Bauverordnung (BauV) vom 02.10.1996.

Art. 78 Mindestgrundfliche

Die Grundflache fur Wohn-Neubauten muss mindestens 70.00 m? betragen. Ausnahme-
bewilligungen (in der Dorfzone) kénnen durch den Gemeinderat erteilt werden.
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5. ZONENVORSCHRIFTEN
5.1 Gemeinsame Vorschriften

Art. 79 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Benennung

Dorfzone

Dorfzone mit Héhenbeschrankung
Dorfzone Aragon
Dorferweiterungszone
Dorferweiterungszone

mit Héhenbeschrénkung
Dorferweiterungszone

mit Quartierplan

Wohnzone W3

Wohnzone W3 mit
ausgebautem UG

Wohn- und Ferienhauszone
Wohn- und Ferienhauszone

mit Quartierplanpflicht

Zone fir touristische Bauten

und Anlagen

Gewerbezone

Perimeter Kiesentnahme
Perimeter Kiesaufbereitung
Perimeter Freihaltezone LW-Bauten
Sport- und Erholungszone

Zone for 6ffentliche Bauten

und Anlagen

Hausgarten

Schutzzone Kirche / Freihaitezone
Landwirtschaftszone 1
Landwirtschaftszone 2
Geschitzte Landwirtschaftszone
Schutzackerflur / Weiden / Alpen
Zone flr Kompostierung

Zone ohne Nutzungszuordnung
Langlaufloipe

Skipiste

Quellschutzzone
Landschaftsschutzzone
Naturschutzzone
Gewaésserraum
Verkehrsanlagen

Wald- und Forstgebiete (dynamisch
und Waldkataster)
Gefahrenzone

Gefahrenzone

Sackungsgebiet

Abklirzung

D

DS
DA
DE

DES

DE QP
W3

W3 UG
W2

W2 QP

TBA
G
PKE
KA
FLW
Sp+E

6BOA
HG
SK
LWA1
LW2

LWSA
ZK
ZoNZ
L

SP

VA

G1
G2

Farbe auf Plan

rostbraun
rostbraun/weiss
braun

hellbraun

hellbraun/weiss

dunkelbraun
rot

rosa
hellorange

hellorange/weiss

hellblau
violett
Raster
grau/weiss \\
violett

ocker

grau
hellgrun/weiss
dunkelgrin/weiss
grun

hellgriin

Raster

olivgrin

Raster

Raster
Doppelline
orange umrahmt
Raster

Raster

Raster
Strichlinie, blau
gelb

dunkelgriin

Raster rot
Raster blau
Raster rot
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5.2 Zonenordnung
Art. B0 Dorfzone D

Nufzungsart: Férderung einer zweckmaéssigen Sanierung des Dorfkerngebietes,
Wahrung der erhaltenswerten Eigenart.

Bauweise: offen

Gebaudehohe: Die maximale Geb&audehdhe richtet sich nach jener der benach-
barten traditionellen Gebauden, jedoch max. 12.00 m

Gebdudelédnge: maximal 15.00 m
Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhéhe, mindestens 3.00 m
Larmempfindlichkeitsstufe: If

Neu-, An- oder Umbauten haben sich in Stellung, Héhe, Dachform, Proportionen, Materi-
al, Fassade und Farbe den umliegenden Bauten anzupassen. Storen und Fensterldden
werden in der Regel nicht bewilligt.

Die Doifzone bildet gleichzeitig den Perimeter der geschiitzten Dachlandschaft. Innerhalb
des Perimeters der geschutzten Dachlandschaft ist das Hauptdach mit dunklen Schiefer-
platten, schieferdhnlichen Materialien, anthrazitfarbenen oder dunkelbraunen Dachziegein
oder Holzschindeln einzudecken.

Bei Neu- und Umbauten dirfen keine hygienisch unzumutbaren Verhaltnisse entstehen,
dies auch bei schon bestehenden Nachbargebauden. Insbesondere soliten Stélle nicht in
unmittelbarer Ndhe von Wohnbauten zu stehen kommen.

Der Wiederaufbau eines Gebaudes auf dem alten Grundriss kann vom Gemeinderat ge-
stattet werden, auch wenn das Bauvorhaben den obigen Vorschriften nicht entspricht,
dies jedoch zu einer Verbesserung der reglementarischen Bauweise beitrdgt. Es dirfen
dabei jedoch keine nachbarlichen und keine wesentlichen éffentlichen Interessen verletzt
werden.

Besondere Bestimmungen:

- In der Dorfzone mit Hohenbeschrankung (DS) Mohlebach darf die Firsthéhe die Ab-
grenzung der Schutzzone nicht Ubersteigen (Wasserleitung).
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Art. 81 Dorfzone Aragon

Nutzungsart: Férdern einer einwandfreien Uberbauung, angepasst an die Quar-
tierGberbauung Aragon.

Bauweise: offen oder geschlossen

Baumaterialien: An die bestehenden Bauten angepasste Baumaterialien.
Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse

Gebé&udehshe: max. 12.00 m

Grenzabstand: Der Abstand zwischen Geb&dude und Eigentumsgrenze darf 3.0 m

nicht unterschreiten und muss gleichzeitig mindestens 1/3 der je-
weiligen Fassadenhothe betragen. Auf der Hauptwohnseite muss
der Grenzabstand 70 % der Fassadenhthe, jedoch mindestens
6.0 m betragen.

Larmempfindlichkeitsstufe: |1

Art. 82 Dorferweiterungszone DE

Nutzungsart: Férderung einer einwandfreien Uberbauung mit grésserem Bauvo-
lumen. Es sind nur nicht stérende Gewerbebetriebe in dieser Zone
zuldssig. Landwirtschaftliche Geb3ude sind nur in Ausnahmefallen

gestattet.
Bauweise: offen
Baumaterial: In der Dorferweiterungszone sind die traditionellen Baumaterialien

2u verwenden.

Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse

Gebaudelange: max. 15.00 m

Gebdudehoshe: max. 12.00 m

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhthe, mind. aber 3.00 m. Auf der Hauptwohnsei-

te muss der Grenzabstand 70 % der Fassadenhohe, jedoch min-
destens 6.00 m betragen

Larmempfindlichkeitsstufe: |i

Besondere Bestimmungen:

- In der Dorferweiterungszone mit Quartierplanpflicht "Hobacher” ist vor einer Uberbau-
ung die Ausarbeitung eines Quartierplanes erforderlich;

- Bei der Erarbeitung dieses Quartierplans missen die zustédndigen kantonalen Dienst-
stellen kontaktiert werden;

- Bei der Geschosszahl und der Geb&udehéhe sind strikte Begrenzungen einzuhalten.
Geschosszahl: 2, max. 3 Vollgeschosse; Gebdudehdhe: die Gebaudehdhe darf die
Wasserleitung "Wuhr™ nicht Gbersteigen.
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- In der Dorferweiterungszone mit HShenbeschrankung (DES) Muhlebach darf die
Firsthdhe die Abgrenzung der Schutzzone nicht Ubersteigen (Wasseirleitung).

Art. 83 Wohnzone W3

Nutzungsart:

Bauweise:

Baumateriat;

Geschosszahl:

Gebsudeldnge:

Gebaudehthe:

Grenzabstand:

Ausnlitzung:

Die Zone ist fur Wohnzwecke bestimmt, kleinere unad mittlere, nicht
stérende Betriebe (Gewerbe, Dienstleistungen), sind gestattet.

offen, sowie doppel- und dreiteilige Hausergruppen in Gebaude-
l&ange und Dachform gestaffelt, max. Gebaudelange 18.00 m.

In der Regel sollen die traditionellen Baumaterialien verwendet
werden.

max. 3 Vollgeschosse

max. 18.00 m

max. 12.00 m

kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenh&he, mind. aber 3.00 m
von jedem Punkt der Fassade aus gemessen; grosser Grenzab-

stand 70% der Fassadenhdhe mind. jedoch 6.00 m

AZ=038

Larmempfindlichkeitsstufe: |l

Art. 84 Wohnzone W3 UG

Nutzungsart:

Bauweise:

Baumaterial:

Geschosszahl:

Gebaudeldnge:

Gebasudehshe:

Grenzabstand:

Ausn(tzung:

Diese Zone ist fir Uberbauungen mit Wohn- und Geschéftshiu-
sern sowie fur nicht stérendes Gewerbe bestimmt.

offen

In der Regel sollen die traditionellen Baumaterialien angewendet
werden.

max. 3 Vollgeschosse ab Strassenniveau

max. 18.00 m

max. 15.00 m

kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhohe, mind. aber 3 m von
jedem Punkt der Fassade aus gemessen; grosser Grenzabstand

70% der Fassadenhdhe, mind. jedoch 6.00 m

AZ=09

Larmempfindlichkeitsstufe: Il
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Art. 85 Wohn- und Ferienhauszone W2

Nutzungsart:

Bauweise:

Baumaterial:

Geschosszahi:

Gebaudelénge:

Gebaudehshe:

Grenzabstand:

Ausnitzung:

Diese Zone ist vorwiegend fiir Wohn- und Ferienh&user, Gaststat-
ten und immissionsarme Betriebe (wie Ateliers etc.) bestimmt.
Fordern einer zweckmassigen Uberbauung mit Einzel- oder Rei-
henfamilienhdusern

offen, sowie doppel- und dreiteilige Hausergruppen in Gebdude-
l&nge und Dachform gestaffelt

In der Regel sollen die traditionellen Baumaterialien angewendet
werden.

max. 2 Vollgeschosse

max. 12.00 m

max. 8.00 m

kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhothe, mind. aber 3.00 m

von jedem Punkt der Fassade aus gemessen; grosser Grenzab-
stand 70% der Fassadenh&he, mindestens jedoch 6.00 m.

AZ =0.6

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Besondere Bestimmungen:

- In der Wohn- und Ferienhauszone mit Quartierplanpflicht ist vor einer Uberbauung die
Ausarbeitung eines Quartierplanes erforderlich.

- Bei Gesamtarealiberbauungen kann die Baubehérde Ober eine eventuelle Erhéhung
der Geschosszahl und der Gebaudehdhe entscheiden.

- Bei Bauten am Hang kann, ab einem Gefille von 60% oder 31° ein Hohenzuschlag
von 1 m gewdhrt werden.

Art. 86 Zone fiir touristische Bauten und Anlagen

Nutzungsart:

Bauweise:

Baumaterial:

Geschosszahl:

Gebsudelange:

Gebaudehdhe:

Diese Zone ist fiir touristische Bauten wie Ferienwohnungen, Ho-
tels, Restaurants, Sportanlagen und evtl. immissionsfreie Betriebe
usw. bestimmt.

offen sowie doppel- und dreiteilige H3usergruppen in Gebdude-
l&ange und Dachform gestaffelt

In der Regel sollen die traditionellen Baumaterialien angewendet
werden.

max. 3 Vollgeschosse
max. 20.00 m

max. 12.00 m
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Firsthohe: max. 12.00 m
Grenzabstand: kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhdhe, mind. aber 3 m von

jedem Punkt der Fassade aus gemessen; grosser Grenzabstand
70% der Fassadenh&he, mindestens jedoch 6.00 m.

Ausnltzung AZ=038

Larmempfindlichkeitsstufe: |l

Art. 87 Gewerbezone

Diese Zone ist fur das Gewerbe und fur alle stérenden Betriebe bestimmt, die in den
Wohnzonen ausgeschlossen sind. Industrien, die nicht stérkere Immissionen verursachen
als Gewerbebetriebe, sind gestattet. Die betriebszugehérigen Wohnungen dirfen errichtet
werden. Reine Wohnbauten sind jedoch nicht zugelassen. Uberméssige Einwirkungen auf
Nachbargrundstiicke sind untersagt.

Stellung, Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten kénnen von der zustadndigen Bewilli-
gungsbehérde unter gebuhrender Berlicksichtigung des &ffentlichen und privaten Interes-
ses und der baulichen Erfordernisse von Fall zu Fall festgelegt werden.

Als Grenzabstand gilt 1/3 der jeweiligen Fassadenh8he, mind. aber 3.00 m.

Die Umgebung und Bepflanzung ist Bestandteil jeder gewerblichen Anlage; der Gemein-
derat kann entsprechende Anordnungen erteilen.

Larmempfindlichkeitsstufe: IV

Art. 88 Sport- und Erholungszone Sp+E

Nutzungsart: Die Sport- und Erholungszone ist ausschliesslich Bauten und An-
lagen fur Sport, Erholung, Spielpldtze sowie die dazugehérigen
Bauten und Einrichtungen reserviert.

Bauweise; offen oder geschlossen

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenh6he, mind. aber 3.00 m

Stellung, Lage, Grdsse und Gestaltung der Bauten kénnen von der zustandigen Bewilli-

gungsbehdrde unter geblihrender Berlcksichtigung des éffentlichen und privaten Interes-
ses und der baulichen Erfordernisse von Fall zu Fall festgelegt werden.

Larmempfindlichkeitsstufe: I
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Art. 89 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 8B6A

Nutzungsart: Zone fur die Erstellung von &dffentlichen Bauten und Anlagen oder
anderen Einrichtungen (Sport, Erholung, Energie), die im offentli-
chen Interesse liegen. In der Zone fur 6ffentliche Bauten und An-
lagen Z'Brigg sind Bauten und Anlagen flr die Energie (Produkti-
on, Transformation, Verteilung usw.) ausdriicklich gestattet.

Bauweise: offen oder geschlossen
Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhthe, jedoch mind. 3.00 m

Stellung, Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten kdnnen von der zust&ndigen Bewilli-
gungsbehérde unter gebiihrender Berlcksichtigung des &ffentlichen und privaten Interes-
ses und der baulichen Erfordernisse von Fall zu Fall festgelegt werden.

Larmempfindlichkeitsstufe: 11 /[l

Art. 90 Hausgarten

Die Zone fur Hausgarten bildet ein bedeutendes Element des Siedlungsbildes von Emen.
Die Hausgdrten sind in der bisherigen Form zu bewirtschaften, oberirdische Bauten sind
in dieser Zone nicht gestattet.

Der Bergahorn und die Lindenbdume im Dorfbereich sind integral geschutzt. Die Entfer-
nung dieser markanten Einzelbdume ist ausdriickiich untersagt.

Art. 91 Schutzzone Kirche / Freihaltezone S

Die Schutzzonen umfassen jene Flachen, welche zum Schutze des Orts- und Land-
schaftsbildes, im Interesse der Erholung, zur Freihaltung von Aussichtslagen, Gewaés-
serufern, zur Gliederung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Freiflachen in-
nerhalb des Baugebietes mit einem dauernden Bauverbot oder mit Baubeschrénkungen
belegt werden kénnen.

Bauten dirfen nur umgebaut werden, soweit sie dem Zonenzweck nicht widersprechen.

In der Schutzzone Kirche (Ernen) ist die landwirtschaftliche Bewirtschaftung im bisher
ublichen Rahmen gestattet. In dieser Zone sind keine Hochbauten gestattet.

Art. 92 Landwirtschaftszone

Landwirtschaftszonen werden im Nutzungsplan, je nach Geldandeform, Bodenbeschaffen-
heit oder Erschliessungsgrad und klimatischen Verhéaltnissen, in Fidchen 1. und 2. Priorit&t
dargestelit.

In diesen Zonen werden Bauten und Anlagen sowie Meliorationen und Bodenverbesserun-
gen nur bewilligt, soweit sie fir die landwirtschaftliche Nutzung des Bodens erforderlich
sind, der Aufzucht von Tieren und Pflanzen, den Wohnbedurfissen der b&uerlichen Bevdi-
kerung und ihrer Mitarbeiter sowie der Sicherung existenzfahiger Landwirtschaftsbetriebe
dienen,

Fur landwirtschaftlich begrindete Wohnbauten gelten die Bestimmungen der Wohnzone
w2,
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Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufugen. Die Bau-
behérde trifft im Bewilligungsverfahren, unter Beriicksichtigung der Betriebswirtschaftlich-
keit, die notwendigen Anordnungen bezuglich Stellung, Grésse, Lage und Ausgestaltung
der Bauten. Zuséatzlich mussen die im Koordinationsblatt E.7/2 ,Landwirtschaftliche Bau-
ten” des kantonalen Richtplanes festgelegten Grundsatze und Vorgehen beachtet werden.

Die Zustandigkeit fur die Erteilung der Baubewilligung liegt bei den kantonalen Instanzen.

In den mit Bdumen bestockten Landwirtschaftszonen, wie z.B. Weidwalder, ist die land-
wirtschaftliche Nutzung im ortsiiblichen Rahmen gestattet.

Die Zweckinderung ehemaliger landwirtschaftlicher Okonomiegebdude richtet sich nach
den einschlagigen Gesetzen und Verordnungen von Bund und Kanton (Raumplanungs-
und Baugesetz). Grundlage ist das Hinweisinventar der Bauten ausserhalb der Bauzone.

Larmempfindlichkeitsstufe: 111

Art. 93 Geschiltzte Landwirtschaftszone

Die geschifzte Landwirtschaftszone umfasst landwirtschaftliche Nutzflachen mit beson-
ders wertvoller Flora oder Fauna sowie kulturlandschaftlichen Elementen.

Die angepasste landwirtschaftliche Nutzung ist zu férdern, wobei folgende Auflagen ein-
zuhalten sind:

- Verzicht auf den Einsatz von chemischen-synthetischen Pflanzenschutzmitteln und
mineralischen Dingemitteln.

- Auf diesen Wiesen sind M&hnutzungen wunschbar; der lefzte Aufwuchs kann als
Herbstweide genutzt werden.

- Der erste Schnitt darf erst nach der Blate bestimmter Pflanzenarten erfolgen.

- Die traditionelle Bewirtschaftung ist ausdricklich gestattet.

In der geschitzten Landwirtschaftszone Galgen Siid ist die traditionelle Nutzung, insbe-
sondere der Ackerkulturen mit kieinen bis mittleren Bewirtschaftungsparzellen zu erhalten
und die Bewirtschaftung zu férdern.

In der geschutzten Landwirtschaftszone Erner Feld sind die Hochstammkulturen zu erhal-
ten und zu férdern. Landwirtschaftliche Hochbauten sind nicht gestattet.

Die Zweck&nderung ehemaliger landwirtschaftlicher Okonomiegebdude innerhalb des
Perimeters der geschutzten Landwirtschaftszone richtet sich nach den einschlagigen Ge-
sefzen und Verordnungen von Bund und Kanton (Raumplanungs- und Baugesetz).
Grundlage ist das Hinweisinventar der Bauten ausserhalb der Bauzone.

Larmempfindlichkeitsstufe: |lI

Art. 94 Zone ohne Nutzungszuordnung

Der Zone ohne Nutzungszuordnung wird der 6stliche Teil der Gewerbezone Z'Brigg, das
Areal der Zone fur touristische Bauten und Anlagen auf dem Ernergalen, das Gebiet ndrd-
lich der Hochspannungsleitung Steinhaus und eine kleine Flache bei der Talstation Ses-
sellift Erner Galen AG sowie Teilparzellen am rechten Ufer des ,Milibachs* zugewiesen.
Die heutige landwirtschaftliche Nutzung bleibt vorbehalten, bis eine definitive Zuordnung
gemass Art 33 ff KRPG erfolgt.
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Art. 95 Zone filr Skisport

In der Zone fir Skisport wird in der Wintersaison die Skipiste / Langlaufloipe angelegt. Im
Sommer kann sie landwirtschaftlich genutzt werden.

Im Pistenbereich sind oberirdische Bauten, Ver&nderungen der Oberflichengestalt, feste
Einzaunungen, Lagerplatze sowie weitere Massnahmen, die ein Anlegen der Langlaufloi-
pe / Skipiste behindern, untersagt. Einwachsende Blsche und Baume kénnen im Perime-
ter der Loipe vom Loipenunterhaltsdienst entfernt werden.

Betreffend technische Beschneiung der Skipisten sind die Grundsétze des Koordinations-
blattes D.10 ,Beschneiungsanlagen” des kantonalen Richtplans zu berlicksichtigen und
die entsprechenden Bewilligungsverfahren durchzufihren.

Langlaufloipe L

Die Linienfuhrung der Langlaufloipe ist in der Bauzone, nach Bedarf, den privaten Erfor-
dernissen der Bauherrschaft anzupassen.

Die durch das Anlegen der Loipe verursachten landwirtschaftlichen Minderertrdge sind
von der Tr3gerschaft abzugelten. Bauliche Massnahmen far den Skisport, welche die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung beeintrachtigen kénnen, sind méglichst zu vermeiden,
oder der dadurch fir den Landwirt entstehende Mehraufwand ist von der Trégerschaft
abzugelten.

Skipiste

In dieser Zone sind Bauten und Anlagen fir die Ausibung des Skisportes gestattet, na-
mentlich Transportanlagen zur Beférderung der Skisportler, betriebsbedingte Gebaude
wie Liftstationen, Kassagebdude, Unterstdnde fur Material und Fahrzeuge usw.. Nicht
gestaftet sind Bauten und Anlagen, welche die tempordre Nutzung der Skipisten verun-
mdéglichen.

Zur Sicherung einer genugend grossen Durchfahrt fur Skifahrer ist der Gemeinderat be-
rechtigt, die genaue Platzierung eines Gebaudes festzulegen.

Zum gleichen Zweck kann der Gemeinderat verlangen, dass im Gebiet der Skipisten be-
stehende Einfriedungen wahrend der Wintersaison demontiert werden. In dieser Zone
darfen keine Umgebungsmauern erstellt werden.

Larmempfindlichkeitstufe: llI

Art. 96 Perimeter Kiesentnahme/Klesaufbereitungszone

Im Perimeter Kiesentnahme ist die Entnahme und Aufbereitung von Kies aus dem Bach-
bett des Rufbachs und-derRhene gestattet. Der Entnahme- und Aufbereitungsbereich ist
rdumlich gemass Zonennutzungsplan festgelegt.

In der Kiesaufbereitungszone sind nur mobile Brecher und Soitieranlagen for die Materi-
alaufbereitung gestattet. Fremdmaterial darf nicht zugefthrt werden. Die Kiesentnahme ist
auf das Sommerhalbjahr und auf die Dauer von 15 bis 20 Jahren begrenzt. Die Entnahme
muss etappenweise durchgefihrt werden. Zustandig fur die Erteilung der Bau- und Be-
triebsbewilligung ist der Kanton.

Der Perimeter der Kiesentnahme sowie die damit verbundenen Tétigkeiten durfen das
Waldareal nicht tangieren.

Larmempfindlichkeitsstufe: IV
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Art. 97 Quellschutzzonen

Die Quell- und Grundwasserschutzzone hat zum Ziel, das Trinkwasser sowohi von einer
schleichenden wie auch von einer unfallbedingten Verunreinigung zu sch(tzen.

Die Schutzzone wird unterteilt in:

- Zone S| (Fassungsbereich): Sie ist eingezdunt und sollte im Besitze des Eigentumers
der Fassung sein. Landwirtschaftliche Nutzung und Bau sind verboten, nur der Bau
fur die ndtigen Anlagen der Fassung ist méglich.

- Zone S |l (engere Schutzzone): Bau und Anlage sind verboten. Landwirtschaftliche
Nutzung ist nur mdglich, wenn sie keine Gefahr flir das Grundwasser darstelit.

- Zone S Ill (weitere Schutzzone): Der Wohnungsbau ist unter Schutzmassnahmen
mdglich. Bauten far Industrie und Gewerbe sind verboten, Die meisten landwirtschatt-
lichen Nutzungen sind méglich.

Innerhalb der Gewdsserschutzzonen, der Gewasserschutzareale und der provisorischen

Gewdsserschutzzonen muss der Gesuchssteller mit einer Beurteilung den Beweis erbrin-

gen, dass sein Projekt den gesetzlichen Bestimmungen entspricht.

Im Allgemeinen mussen alle Bauten und Anlagen innerhalb dieser Schutzzonen mit den
eidgendssischen Vorschriften zum Fassungsschutz Gbereinstimmen (Wegleitung zur Aus-
scheidung von Gewasserschutzbereichen, Gewidsserschutzzonen und Grundwasser-
schutzarealen).

Alle Projekte innerhalb dieser Schutzzonen mussen der Dienststelle fur Umweltschutz
unterbreitet werden.

Art. 98 Archédologische Zonen

In den arch&ologischen Zonen sind vor Aushubarbeiten Sondierungen und, falls diese
positiv ausfallen, Ausgrabungen durchzufithren.

Die Eigentimer sind durch die Gemeinde darauf aufmerksam zu machen, dass sich ihr
Bauvorhaben innerhalb einer Zone befindet, in der eventuelle archaologische Funde mog-
lich sind. Die Gemeinde ist verpflichtet, die Dienststelle ftur Hochbau, Denkmalpfiege und
Archéologie Uber alle in den Schutzgebieten vorgesehenen Arbeiten zu informieren.

Die Baugesuchsunterlagen in dieser Zone mlssen vorgéngig der Sektion Arch&ologie zur
Stellungnahme unterbreitet werden.

Die Dienststelle fur Hochbau, Denkmalpflege und Archaoclogie entscheidet nach Rick-
sprache mit dem Gemeinderat innert der gesetzlichen Auflagefrist, ob und in welchem
Umfang Sondierungen bzw. Ausgrabungen angeordnet werden. Der Grundstickeigenti-
mer hat in jedem Fall dem Amt fir Arch&8ologie rechtzeitig (in der Regel mindestens 10
Tage vor Baubeginn) den Tag und die genaue Zeit des Beginns der Erdarbeiten mitzutei-
len, damit diese Stelle im Bedarfsfall eine Uberprifung vornehmen kann.

Mehrkosten aufgrund von Mehrarbeiten durch Sondierungen und Ausgrabungen gehen zu
Lasten der Sektion Archédologie.

Seite 37



Art, 99 Landschaftsschutzzonen

Die Landschaftsschutzzone dient zur Erhaltung von besonders schénen und wertvollen
Landschaften. Innerhalb der Landschaftsschutzzonen sind Bauten und Anlagen nur zu-
lassig, wenn sie standortgebunden sind und wenn sie zur Wartung und Bewirtschaftung
des Gebietes notwendig sind. Entsprechende Bauten und Anlagen sind besonders sorg-
faltig in die Landschaft zu integrieren.

Art. 100 Naturschutzzonen

Die Naturschutzzone umfasst Zonen, die wegen ihrer Eigenart oder ihrer besonderen
Pflanzen- oder Tiergesellschaften schitzenswert sind. Bauten und Anlagen sind unter-
sagt, wenn sie nicht zur Wartung des Gebietes notwendig sind. Massnahmen wie z.B.
Entwasserungen, Bewéasserungsanlagen und Gelandeverdnderungen sind nur gestattet,
wenn sie dem Zonenzweck entsprechen.

Der Gemeinderat kann zusafzliche Schutzverordnungen fur diese Gebiete erlassen, wenn
dies fur den Schutz und die Pflege der Naturschutzzonen erforderlich ist.

Art. 101 Ufer-. Feldgehdlze, Hecken, Einzelbdume und Alleen
a. Ufergehdize

Die Ufervegetation darf weder gerodet noch berschittet noch auf andere Weise zum
Absterben gebracht werden. Die Entfernung von Ufervegetation erfordert eine Bewilli-
gung der zustandigen kantonalen Behdrde.

b. Feldgehblze, Hecken, Einzelbaume und Alleen

Als Hecken und Feldgehdlze gelten mit einheimischen B4dumen und Strduchern be-
stockte Flachen, die nicht Waldareal darstellen. Sie bilden wertvolle Habitate seltener
Pflanzen und Tiere und erfOllen eine wichtige Funktion in der Vernetzung von Lebens-
rdumen. Die Gemeinde regelt den Schutz der wertvollen Feldgeholze, Hecken, Ein-
zelbdume und Alleen gemass der glltigen Gesetzgebung, Die Beseitigung der inner-
halb der Bauzone gelegenen geschutzten Objekte erfordert eine Bewilligung der Ge-
meinde. Diese konsultiert die zustdndige Fachstelle, um ihren Entscheid zu begrin-
den. Eine Bewilligung kann erteilt werden, wenn Ersatzpflanzungen von Baumen der
gleichen Art gesichert sind und den Eigentimemn andernfalls unzumutbare Nachteile
erwachsen wirden. Die Beseitigung solcher Objekte ausserhalb der Bauzone erfor-
dert eine Bewilligung der fachlich zustéandigen Dienststelle.
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Art. 102 Deponiezone

In dieser Zone betreibt die Gemeinde eine geordnete und Uberwachte Deponie (Inertstoff-
deponie). Auf der Deponie durfen nur schadstoffarme Abfélle, die ohne weitere Vorbe-
handlung endlagerfdhig sind, deponiert werden, insbesondere aussortierter Bauschutt mit
weniger als funf Gewichtsprozenten Kunststoff, Papier oder kompostierbarem Material.
Betrieb und Unterhalt dieser Deponie sind in einem eigenen Betriebsreglement festgelegt.

Art. 103 Zone flir Kompostierung / Kompostplatz

In der Zone far Kompostierung unterhalt die Gemeinde einen Kompostplatz fir die Samm-
lung, Lagerung und Verwertung organischer Abfélle aus Feld, Kliiche und Garten. Annah-
mebedingungen, Betrieb und Unterhalt des Kompostplatzes richten sich nach den Best-
immungen des kommunalen Kehrichtreglements.
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5.3 Zonen mit Richtplancharakter

Art. 104 Verkehrsanlagen VA

Diese Zone umfasst bestehende und zukinftige 6ffentliche und private Verkehrs- und
Parkierungsaniagen.

Art. 105 Wald- und Forstgebiete WD

Das Forstgebiet umfasst das gesamte Waldareal, das durch die eidgenéssische und kan-
tonale Gesetzgebung umschrieben und geschitzt ist, sowie das zur Aufforstung bestimm-
te Gebiet.

Im Bereich der Bauzone ist der homologierte Waldkataster gultig. Naher als in einer Hori-
zontaldistanz von 10m zur Waldgrenze daif keine Baute erstellt werden. FOr Ausnahme-
bewilligungen sind die kantonalen Instanzen zustdndig. Weitere forstpolizeiliche Mass-
nahmen bleiben vorbehaiten.

Art. 106 Gefahrenzonen
1. Gefahrenart und -stufe

Perimeter mit Naturgefahren umfassen Sektoren mit geologischen, hydrologischen und/oder
nivologischen Gefahren. Diese Perimeter sind hinweisend im Sinne von Art. 11 und 31 kRPG
auf den Zonenpldnen festgelegt. Unterschieden werden Sektoren mit erheblicher (rot), mittle-
rer (blau) und geringer (gelb) Gefahrdungsstufe, sowie indikativ diejenigen mit einer Restge-
fahrdung (gelb-weiss) bei hydrologischen oder sehr selten bei geologischen Gefahren.,

Die Gefahrenstufe der Erdbebengefdhrdung wird aufgrund der Karte, Erdbebengefahrdung
der Schweiz, nach SIA-Nomm 261 bestimmt. Die Schutzmassnahmen werden im kantonalen
Baugesetz und in der Verordnung geregeft.

2. Allgemeine Vorschriften

1. Bei Baubewilligungsgesuchen in Gefahrenzonen weist die Gemeindeverwaltung den
Gesuchsteller auf die Gefahrenstufe sowie die zu treffenden Vorkehrungen hin.

2. Die vom Staatsrat homologierten Gefahrenperimeter (Karte und Vorschriften) sind fiir
Gemeinde und Privatpersonen verbindlich. Gefahrenkarten, die von einem kantonalen
Experten fir galtig erkldrt wurden, méssen auch vor der Homologation durch den
Staatsrat bertcksichtigt werden,

3. Gemdss kantonaler Bauverordnung ist zu jedem Baugesuch innerhalb eines Gefah-
renperimeters die Vormeinung des kantonalen Experten einzuholen. Bei Bauprojekten
an Gewassern muss sowohl die hydrologische Gefahr als auch der Grenzabstand
zum Gewdsser, nach Art. 21 Wasserbauverordnung berlicksichtigt werden (vgl. Leit-
faden der Dienststelle flir Strassen- und Flussbau).

4. Fur samfliche Bauvorhaben innerhalb eines Gefahrenperimeters ist eine Expertise
Uber die notwendigen Schutzmassnahmen erforderlich. Die Bewilligungsbehdrde er-
teilt die Baubewilligung auf der Grundlage dieser Expertise (Art. 59, Bauverordnung),
die auch vom kantonalen Experten Uberprift werden muss. Die Umsetzung der
Schutzmassnahmen wird von der Gemeinde kontrolliert.
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5. Sémtliche Kosten far Fachgutachten, Schutzmassnahmen und Kontrolle der Bauar-
beiten gehen zu Lasten des Gesuchstellers.

8. Bei sich verandernden instabilen Gefahrengebieten k&nnen die Schutzmassnahmen,
in Absprache mit dem Kantonsgeologen, durch ein Uberwachungsdispositiv ergénzt
werden. Von der Gemeinde sind zudem samtliche erforderlichen Massnahmen zur
mittel- und langfristigen Verbesserung der Sicherheit zu ergreifen (Entwésserung,
Wasserfassung, Regelung der Berieselung, Schutzwerke, Auszonung, usw.).

7. Bei Zunahime oder Abnahme der Gefahr nimmt die Gemeinde die nétigen Schiitte zur
Anpassung der Reglementsbestimmungen vor. Ebenso sind die homologierten Ge-
fahrenkarten abzuéndern, sobald neue Erkenntnisse vorliegen. Bei Verschirfung
der Gefahr kann die Gemeinde ausserordentliche Massnahmen, wie die Evakuie-
rung der Zone anordnen oder entschadigungslos die erteilten Baubewilligungen
zuriickziehen.

8. Im Falle eines Schadenereignisses garantiert die Gemeinde keine Wiederherstel-
lung der Zufahrtswege zu den privaten Parzellen; sie tibernimmt auch keine R&u-
mungskosten innerhalb dieser Grundsticke.

3. Schneegefahr
Perimeter mit erheblicher Gefahr (rote Lawinengefahrenzone)

In diesem Perimeter besteht eine hohe Gefahrdung durch Lawinen, Schneerutsche und
Eissttrze. Bauten und Anlagen werden nicht bewilligt, wenn ihr Standort Personen, Tiere
und andere bedeutende Guter gefahrden kann.

Umbauten und Nutzungsé@nderungen von bestehenden Gebduden kdnnen bewilligt wer-
den, wenn die Anzahl der bedrohten Personen und Tiere vermindeit oder die Sicherheit
erhdht werden kann (z.B. durch Verstdrkungsmassnahmen).

Die Gemeinde erstellt fiir s&dmtliche Wohnbauten in dieser Zone einen Alarm- und Evaku-
ierungsplan.

Perimeter mit mittlerer Gefahr (blaue Lawlnengefahrenzone)

In diesem Perimeter sind Bau- und Umbauprojekte der Bauwerksklasse BWK [ll, gem&ss
SIA-Norm 261, oder der BWK Il, mit bedeutender Menschenansammlung (Schulen, Ho-
tels, Restaurants, Ferienlager, Geschafte, usw.), grundséatzlich verboten.

Andere Bauvorhaben werden von Fall zu Fall und auf Basis eines Gutachtens, das dem
Baubewilligungsgesuch beizulegen ist, gestattet. Das Gutachten enthélt die baulichen
Massnahmen, entsprechend den wahrscheinlichen Ereignisszenarien. Es unterliegt der
Genehmigung durch den kantonalen Experten,

Umbauprojekte und Nutzungsanderungen von bestehenden Geb&uden werden nicht be-
willigt, wenn sie zu einer Erh6hung der Anzahl der gefdhrdeten Personen fGhren.

Fur alle bestehenden Wohnbauten im Perimeter erstelit die Gemeinde eine Wamorgani-
sation und einen Evakuierungsplan.
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Perimeter mit geringer Gefahr (gelbe Lawinengefahrenzone)

Diese Perimeter befinden sich im Auslaufgebiet von Staublawinen. Von Fall zu Fall k&n-
nen Schutzmassnahmen verlangt werden (verstérkte Bauten, Verkehrsbeschrankung,
UsSw.).

Gefdhrdete Zufahrt

Abgelegene Gebiete, die nur Uber langere Strecken Uiber Gebiete mit héherem Geféhr-
dungsgrad zuganglich sind, sind wie Gebiete mit diesem héheren Gefahrengrad zu be-
handeln.

Eisabstlirze

Bei Eisabsturzgefahr gelten von Fall zu Fall diesetben Vorschriften wie bei Lawinennie-
dergéngen oder Steinschlagen.

4. Geologische und hydrologische Gefahren
Perimeter mit erheblicher Gefahr

In diesem Perimeter mit erheblicher geologischer Gefahr (Rutschung, Bergsturz, Stein-
schlag, Schlammstrom, Erdbeben, usw.) oder hydrologischer Gefahr (Uberschwemmung,
Erosion und Murgang), wird keine Baute bewilligt, falls deren Standort Personen, Tiere
und weitere bedeutende Giiter gefahrden kann. Auf der Grundlage eines Gutachtens Gber
den gesamten Gefahrenperimeter kann die zustdndigen Behdrde bestimmte Sektoren fur
eine Uberbauung freigegeben. Die Bedingungen dieser Freigabe werden von der zustan-
digen kantonalen Instanz festgelegt.

Perimeter mit mittlerer Gefahr

In diesem Perimeter besteht eine geologische und hydrologische Gefdhrdung, die jedoch
durch bautechnische Massnahmen erheblich verringert werden kann.

Fur jeden Neu- oder Umbau, der eine Erweiterung der Wohnflache darstellt, ist dem Bau-
bewilligungsgesuch ein Fachgutachten beizulegen. Dieses Gutachten, das dem kantona-
len Experten unterbreitet werden muss, schldgt die zu ergreifenden baulichen Massnah-
men vor. Inshesondere:

bei Rutschungen oder &hnlichen Phinomenen:

- Beschreibung des Untergrundes, Beurteilung des auf oberflichliche oder unterirdische
Gewasser zurickzufilhrenden Risikos sowie zu ergreifende Schufzmassnahmen
(Fundationsart, Versteifung des Untergeschosses, spezielle Strukturen for die Baute
und die Kanalisation, usw.);

bei Steinschlagen, Murgangen, Uberschwemmungen oder 4hnlichen Phanomenen:

- detaillierte Gefahrenkarte des Sektors inklusiv Berechnung der Energien und der von
den Schutzbauwerken und prigen Verstarkungen der Aussenmauern aufzunehmen-
den Stosswirkungen sowie Vorschidge zur Verminderung der Schéden durch Wasser-
oder Schlammeinbruch (vgl. Leitfaden DSFB).

Innerhalb dieses Perimeters sind, in Abwesenheit oder in Ergdnzung zu allgemeinen
Schutzmassnahmen, folgende bauliche Mindestmassnahmen zu treffen, falls das Gutach-
ten keine Abweichungen zulasst:

Bei Rutschungen oder dhnlichen Phdnomenen:
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- das Geb&ude ist auf einer dichten, wasserbestandigen betonierten Bodenplafte zu
errichten, das Untergeschoss ist in Stahlbeton, der einen steifen Kasten bildet, zu er-
stellen;

= alle gefassten Oberflachenwasser (Dacher, Zufahrtstrassen, andere undurchldssige
Fladchen) und Grundwasser (Drainage) sind mittels unverformbaren Leitungen an die
kommunale Kanalisation anzuschliessen;

- die Aushubarbeiten sind geméss den glltigen Sicherheitsnormen auszufGhren.

Bei Steinschlagen, Murgsngen, Uberschwemmungen oder hnlichen Phdnomenen:

- Bauprojekte sind so zu dimensionieren und zu gestalten, dass das Geb4ude Stosswir-
kungen, Erosionen sowie dem Eindringen von Wasser und Schlamm standhalt (vgl.
Leitfaden DSFB).

Perimeter mit geringer Gefahr

Fir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der Wohnfldche darstellt, ist ein
Fachgutachten erforderlich. Dieses Gutachten schlégt die zu ergreifenden Massnahmen
vor:

Bei Rutschungen oder &hnlichen Phdnomenen:

- Die obgenannten baulichen Massnahmen fUr den Perimeter mit mittlerer Gefahr gelten
grundsdtzlich auch in dieser Zone fur jedes Gebaude mit einem Volumen grésser oder
gleich 700 m® gemass SIA-Norm. Mittels geologischem Gutachten kann der Gesuchstel-
ler Abweichungen von diesen Vorschriften beantragen.

Bei Steinschlagen, Murgédngen, Uberschwemmungen oder dhnlichen Phidnomenen:

- der Gesuchsteller hat dem Baubewilligungsgesuch eine Reihe von Einzelschutzmass-
nahmen beizulegen, die dem Standort und der Ausrichtung des Bauobjektes gegeniiber
der Gefahrenquelle Rechnung tragen (Schutzwand, Verstarkung der bergseitigen
Hausmauer, Verkleinerung von Offnungen und Fensterfldchen, angepasste Innen- und
Ausseneinrichtungen, usw.).

5. Erdbebengefahr

Die Erdbebengefahrdungskarte der Schweiz und die kantonalen Karten der Baugrundklas-
sen 1:25'000 bilden die Grundlagen des erdbebensicheren Bauens. In den Zonen mit be-
deutender menschlicher Tétigkeit ist die Gemeinde gehalten, eine Mikrozonierungskarte der
Beschleunigungsspektren zu erstellen. Diese Mikrozonierung wird fir Bauwerke der BWK 1
sowie Bauwerke, die unter die Stdrfallverordnung (StFV) fallen, nach SIA-Norm 261 ver-
langt.

Gemass Art. 24, 36 und 42 der kantonalen Bauverordnung missen samtliche Bauwerke die
SIA-Norm 260ff betreffend Erdbebensicherheit erflllen. Fir jeden Neu- oder Umbau von
industriellen oder kommerziellen Hallen sowie fir Gebaude mit zwei oder mehr Stockwer-
ken Uber dem Erdgeschoss ist dem Baubewilligungsgesuch ein Erdbebengutachten beizu-

legen.
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5.4 Besondere Vorschriften fiir Gesamtiiberbauungen und fir Baulandum-
legungen

Art. 107 Gesamtliberbauung

Bei einer Uberbauung einer grésseren zusammenhingenden Flache innerhalb der
rechtsgditigen Bauzone kann der Gemeinderat Abweichungen vom Baureglement und
den Zonenvorschriften gestatten:

- die Uberbauung ist gesamthaft zu planen und aufzulegen;

- sie muss im Einzelnen und in ihrer Gesamtanlage gut gestaltet sein und eine gute
Beziehung zur baulichen und landschaftlichen Umgebung aufweisen;

- die vorgeschriebenen Abstellplatze fur Motorfahrzeuge sind zu errichten;

- das Ausnutzungsmass (inkl. Bonus) der entsprechenden Bauzone daif nicht Gber-
schritten werden;

Im "Obrigen Gemeindegebiet" muss die Strassenerschliessung, die Wasserversorgung
und die Kanalisation auf eigene Kosten gehaut werden.

Der Gemeinderat kann das Projekt fur eine Arealilberbauung fachmannisch begutachten
lassen, wobei die Kosten vom Bauherrn zu fragen sind.

Weitere Bestimmungen des kantonalen Rechtes bleiben vorbehalten.

Das anzuwendende Verfahren ist dasjenige des Quartierplanes.

Art. 108 Baulandumlegung

Die Landumlegung besteht in der Zusammenlegung der Grundgiiter eines bestimmten
Gebietes und in der gerechten Neuverteilung des Grundeigentums und der damit verbun-
denen dringlichen Rechte. Sie dient dem Ziel, gesamthaft fir die EigentGmer eine bessere
Bodennufzung zu ermdoglichen und eine zweckmadssige Verwirklichung der Zonennut-
zungsplane sicherzustellen.

Unter Vorbehalt der Genehmigung des Staatsrates wird laut kant. RPG Artikel 17 das
Landumlegungsverfahren eingeleitet:

a)  durch Beschluss der Mehrheit der Eigenttimer, denen die Mehrheit der Oberfldche
gehért oder
b)  durch Beschluss des Gemeinderates.

Der Einleitungsbeschluss wird im Grundbuch angemerkt. Vorbehalten bleiben die Best-
immungen des entsprechenden kantonalen Dekretes Gber die Landumiegung und Grenz-
regulierung.
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Art. 109 Grenzregulierung

Die Grenzregulierung legt den neuen Grenzverlauf zwischen benachbaiten Grundsticken
im Interesse ihrer rationellen Uberbauung und Bewirtschaftung fest.

Sie wird laut kant. RPG Artikel 18 eingeleitet auf Begehren eines interessierten Grundei-
gentumers oder von Amtes wegen auf Anordnung des Gemeinderates. Vorbehalten blei-
ben die Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Dekretes Ober die Landumlegung
und Grenzregulierung.

6. SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 110 Ausnahmebewilligungen

Sofern besondere bauliche Verh&ltnisse oder Bedurfnisse es rechtfertigen und unter Vor-
behalt kantonal- und bundesrechtlicher Bestimmungen kann der Gemeinderat Ausnah-
men von den Vorschriften dieses Reglementes bewilligen. Es dirfen aber keine nachbar-
lichen und keine wesentlichen 6ffentlichen Interessen verletzt werden,

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbesondere zulassig:

- wenn die Anwendung des Baureglements zu einer ausserordentlichen Harte fahrt;
- fir Bauten in ausschliesslich dffentlichem Interesse;
- fir provisorische Bauten.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verkniipft sowie befristet werden.

Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinderat seine Entscheidung auf das
Gutachten eines neutralen Fachmannes stitzen. Die Kosten der Begutachtung kénnen
dem Auftragsteller Gberbunden werden.

Anstdsser- und Nachbarliegenschaften dirfen durch eine Ausnahmebewilligung nicht we-
sentlich stdrker benachteiligt werden, als dies bei reglementsgemasser Bauweise zu er-
warten ware.

Art. 111 Altrechtliche Bauten

Als altrechtliche Bauten werden nach friilherem Recht erstellte bezeichnet, die diesem
Baureglement widersprechen.

Untergeordnete Volumenerh6hungen und Neubauten sind gestattet, wenn diese fir sich
allein diesem Baureglement entsprechen und die zusatzlichen Erfordernisse wie Ausnit-
zungsziffer, Parkplétze erfullt werden und dadurch bestehende Eifordernisse der altrecht-
lichen Baute nicht aufgehoben werden.

Bauten, die in den Fahrbahn- oder Gehsteigraum bestehender oder projektierter Strassen
ragen, darfen grundsatzlich nur unterhalten werden. Anderungen der Zweckbestimmung,
innere Strukturverbesserungen und geringfligige ausserliche Veranderungen sind gestat-
tet, wenn die notwendigen Auflagen und Bedingungen erfullt werden und als é&ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankungen im Grundbuch zugunsten der Gemeinde eingetra-
gen werden,

Seite 45



Abbruchreife altrechtliche Bauten, die nicht im Inventar der schitzenswerten Bauten und
Gebaudeanlagen aufgefiihrt sind, sind zu entfernen.

Art. 112 Gebilihren

Fur die baupolizeilichen Verrichtungen der Gemeinde und fur die Benitzung von offentli-
chem Eigentum sind Gebihren zu entrichten. Der Gebuhrentarif wird vom Gemeinderat
festgesetzt und vom Staatsrat genehmigt.

Art. 113 Bussen

Handlungen gegen die Vorschriften dieses Reglementes sowie gegen rechtskraftige Ver-
fugungen des Gemeinderates werden durch den Gemeinderat mit einer Busse bis zu Fr.
100'000.~- bestraft, unter Vorbehalt derjenigen Falle, die durch die kantonale oder eidge-
ndssische Gesetzgebung mit einer h6heren Strafe belegt werden kénnen. '

Die Ubertretungen und die Bussen verjahren in 2 Jahren. Die Verfolgungsverjghrung wird
durch jede Untersuchungshandlung, die Vollstreckungsverjghrung durch jede Vollstre-
ckungshandiung unterbrochen. Die Strafanzeige und die Busse sind jedoch auf alle Félle
verjahrt, wenn die Frist um die Halfte Oberschritten ist.

Art. 114 Herstellung des gesetzmédssigen Zustandes

Der Gemeinderat kann den Bauherrn anweisen, Bauten zu beseitigen, welche gegen die
Vorschriften dieses Reglements oder gegen rechtskraftige Verfugungen verstossen. Be-
seitigt der Bauherr diese Bauten innert der eingerdumten Frist nicht, hat der Gemeinderat
deren Beseitigung auf Kosten des Bauherrn anzuordnen.

Art. 115 Ubergangsrecht

Die zur Zeit der Inkraftsetzung dieses Baureglementes noch nicht definitiv bewilligten Ge-
suche unterliegen dem vorliegenden Baureglement. .
Art. 116 Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt nach Genehmigung durch die Urversammlung am Tage der
Anerkennung durch den Staatsrat in Kraft. Gleichzeitig werden auf diesen Zeitpunkt samt-

liche bisherigen Bestimmungen, die diesem Baureglement widersprechen, namentlich das
Baureglement vom 26. April 1989 aufgehoben.

So genehmigt vom Gemeinderat an seiner Sitzung vom 11. Oktober 2006/12. November
2007

Der Prasident; Der Schreiber:

Willy Clausen Stefan Clausen
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So genehmigt von der Urversammlung vom 13. Dezember 2006

Der Prisident: Der Schreiber:

Willy Clausen Stefan Clausen
Homologiert vom Staatsrat: 17. September 2008

Anderungen genehmigt von der Urversammlung am 31. Oktober 2012
Die Prasidentin: Der Schreiber:

Christine Clausen Stefan Clausen

Homologiert vom Staatsrat am
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Geschosszahl Abb.: 3

Dachgeschoss

”

Art. 52 GBR

__ Vollgeschass falls die Bruttogeschoss-
flache grésser als 2/3 BGF

|1.80

Vollgeschoss

Erdgeschoss

- - BGF = Grundfiiche Vollgeschoss

Untergeschass

F2 = Flache der Riickseit

= i F1
‘Fﬂgﬂﬁche der Vordersei Terraln aufgetragen

\ - Gewachsenes Terrain

\\\\\Y\\\\\ N

Vollgeschoss falls die Summe der
Fassadenflache (F1+F2+F3+F4)
grBsser ist als 2/3 der Aussen-
flachen (von Fertigboden zu
Fertigboden)




