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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

GELTUNGSBEREICH, VOLLZUG UND VERANTWORTUNG

Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

Das vorliegende Baureglement gilt fur das ganze Gemeindegebiet. Es soll eine ge-
ordnete Bebauung und eine geeignete Nutzung des Bodens auf dem Gemeindege-
biet gewéhrleisten.

Es regelt Rechte und Pflichten des Einzelnen auf dem Gebiete des Bauwesens und
der Bodennutzung gegentiber der Gemeinschaft und gegentber Dritten.

Seine Vorschriften sind anwendbar fir alle bewilligungspflichtigen Bauten, Anlagen
und Vorkehren, die nicht der Bewilligungszustandigkeit des Bundes und der Spezi-
algesetzgebung des Kantons unterliegen.

Das Reglement stiitzt sich auf die einschlagigen kantonalen Vorschriften, insbeson-
dere des Bauwesens und verwandter Gebiete.

Zweck

Das Bau- und Zonenreglement und die Ubrigen Planungsmittel bezwecken:

a) Eine haushalterische Nutzung des Bodens, insbesondere die Erhaltung des Kul-
turlandes und der schitzenswerten Gebiete.

b) Eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde, ohne die Winsche der Bau-
herren unnétig einzuschranken.

c) Die Wahrung und Forderung der Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes, ins-
besondere der Dérfer Guttet und Feschel.

d) Die Sicherstellung von gesunden Umweltbedingungen.

Zustandigkeit, Vollzug

Die Aufsicht Uber das Bauwesen und der Vollzug des Baureglements sind Sache
des Gemeinderates.

Fur die Bewilligung von Baugesuchen innerhalb der Bauzone ist die Gemeindever-
waltung zustandig, fir Bauten ausserhalb der Bauzone die kantonale Baukommis-
sion.

Der Gemeinderat kann eine Baukommission ernennen. Einzelne Aufgaben kénnen
Fachleuten Ubertragen werden, welche ein Geschaft vorbereiten und dem Gemein-
derat Antrag stellen.

Verantwortung

Fir die Einhaltung der Bauvorschriften sind insbesondere Bauherr, Architekt, Inge-
nieur, Bauleitung und Unternehmer verantwortlich. Hauptverantwortlich bleibt der
Bauherr. Diese Verantwortung wird durch die Tatigkeit der Gemeindebehdrde nicht
tangiert.

Durch die Erteilung der Baubewilligung und die Austbung der Kontrolle berneh-
men weder der Gemeinderat noch die von ihm Beauftragten irgendwelche Haftung
insbesondere bezlglich Konstruktion, Festigkeit und Materialeignung.

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Recht auf Baubewilligung

Bauten und Anlagen sind zu bewilligen, wenn sie den bau- und planungsrechtlichen
Vorschriften und den nach anderen Gesetzen im Baubewilligungsverfahren zu prii-
fenden Vorschriften entsprechen, die &ffentliche Ordnung nicht geféhrden, in asthe-
tischer Hinsicht befriedigen und das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachti-
gen.
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Art. 6

Sind fiir die Verwirklichung eines Bauvorhabens verschiedene formell- und material-
rechtliche Vorschriften anzuwenden und besteht zwischen diesen ein derart enger
Sachzusammenhang, dass sie nicht getrennt und unabhéngig voneinander ange-
wendet werden durfen, hat die Rechtanwendung koordiniert zu erfolgen. Die Bau-
bewilligung darf jedoch erst erteilt werden, wenn die allenfalls nach anderen Geset-
zen erforderlichen weiteren Bewilligungen vorliegen.

Bedarf eine Baute oder bauliche Anlage Uberdies anderer raumplanungs- und um-
weltrelevanter Bewilligungen, so ist die Stellungnahme aller betroffenen Stellen
einzuholen und der Entscheid unter Abwéagung aller Interessen zu fallen.

Das Baubewilligungsverfahren richtet sich in allen Belangen, welche in diesem Reg-
lement nicht anderweitig festgelegt sind, nach der kantonalen Baugesetzgebung.

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

Alle Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der bau- und pla-
nungsrechtlich relevanten Gesetzgebung fallen, erfordern eine Baubewilligung. Die-
ses Erfordernis gilt fur folgende Bauvorhaben:

1. Die Erstellung, den Wiederaufbau, die Anderung sowie die Vergrésserung von
Gebauden, Gebaudeteilen und ihren Anbauten, inbegriffen provisorische Bau-
ten und Tiefbauten;

2. Den totalen oder teilweisen Abbruch bestehender Bauten und Anlagen;
3. Die Erstellung und Erweiterung von anderen Bauten und Anlagen, wie von:

a) Lager- und Verteilungsanlagen fur Treib- und Schmierstoffe sowie der Gas-
versorgung (Tankanlagen, Behélter, Silos und dergleichen);

b) Heizungseinrichtungen oder solche der Energieversorgung, Turmen und
freistehenden Kaminen, Antennen, Transformatoren- sowie Freilufthoch -
und Freiluftniederspannungsschaltanlagen;

c) Privatstrassen und anderen Kunstbauten, Zufahrten, Rampen, Parkplatzen
und Leitungen;

d) Mauern, Einfriedungen und Terassierungen (vgl. Art. 63) sowie Anlagen fur
Zugange und Zufahrten;

e) Anlagen flr die Beseitigung der Abwésser und des Kehrichts sowie von
Misthofen, Jauchegruben und Biogasanlagen;

f) Treibhdusern, landwirtschaftlichen und industriellen Silos;

g) Ablagerungs- und Abstellplatzen unter freiem Himmel, namentlich fir ge-
werbliche und industrielle Erzeugnisse, Maschinen und ausgediente Fahr-
zeuge sowie die dauerhafte Lagerung von Materialien, wie Baumaterialien,
Eisen und dergleichen;

h) Sportanlagen und Anlagen fir die Erzeugung kinstlichen Schnees, Cam-
pingplatzen, Platzen fur das Aufstellen von Reisewohnwagen und
Schwimmbassins;

i) Schutzbauten gegen Naturgefahren;
j) Anbringen von Schaukasten, Warenautomaten, Reklameeinrichtungen;

k) der Beseitigung der natirlichen Pflanzendecke fiir den Bau oder den Aus-
bau von Skipisten, ausgenommen die Behebung einzelner értlich begrenz-
ter Gefahrenstellen auf einer Flache von héchstens 500 m2.

Ferner ist eine Baubewilligung erforderlich fiir:

a) das Aufstellen von mobilen Wohnwagen, beweglichen Baracken, Zelten
und dergleichen ausserhalb eines bewilligten Campingplatzes fiir mehr als
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Art. 7

Art. 8

60 Tage;

b) Terrainveranderungen wie Auffillungen, Abgrabungen und Terrassierun-
gen;

c) das Anlegen von Materialentnahmestellen (Steinbriiche und Kiesgruben)
und ihren Nebenanlagen;

d) alle tibrigen bedeutenden Arbeiten, welche dazu angetan sind, die Oberfla-
chengestaltung, die Bodennutzung oder das Landschaftsbild (durch Besei-
tigung von Baumgruppen, Geholz, Gebuschen, durch Erstellen von Ent-
wasserungsanlagen und von Quellfassungen, durch Schaffung von Ski-,
Schlitten- und Bobpisten, durch Errichtung von Anlagen fur den Automo-
bilsport, Karting, Motocross, Trial usw.) merklich zu verandern.

Vorbehalten bleiben die strengeren Vorschriften flr die in Inventaren néher be-
zeichneten besonders schutzwiirdigen Objekte.

Anderungen von Bauten und Anlagen

Einer Baubewilligung bedarf jede wesentliche Anderung der in Artikel 6 genannten
Bauten und Anlagen.

Als wesentliche Anderung gilt insbesondere:

a) die dussere Umgestaltung, wie die Anderung von Fassaden, Anderungen der
Fassadenfarbe sowie die Verwendung neuer Materialien bei Renovationsbauten;

b) die Anderung der Zweckbestimmung von Bauten und Anlagen, wenn diese fiir
die Einhaltung der Zonenvorschriften, Abstandsvorschriften und die Baulinienab-
stdnde relevant ist oder zu einer wesentlichen Mehrbelastung der Erschlies-
sungsanlagen fuhrt;

c) die Anderung an Gebauden oder Geb&udeteilen, die klassiert oder inventarisiert
sind.

Form des Baugesuches

Das Gesuch fur eine Baubewilligung ist der Gemeindebehérde in Form eines im
Format A4 geordneten Baudossiers einzureichen. Es ist das amtliche, bei den Ge-
meinden zu beziehende Gesuchsformular zu verwenden. Es muss ordnungsge-
mass ausgefiillt, datiert und vom Bauherrn, Gesuchssteller und vom Projektverfas-
ser unterzeichnet sein.

Baugesuche von Drittpersonen, die nicht Eigentimer der Bauparzelle sind, missen
mit der Vollmacht des Eigentimers versehen sein. Tritt wahrend der Bauausfiihrung
ein Wechsel in der Person des Bauherrn oder Eigentiimers ein, so ist der Gemein-
derat innert 10 Tagen schriftlich zu benachrichtigen.

Dem Baugesuch sind folgende Unterlagen in finffacher Ausfiihrung beizulegen:

a) der Situationsplan;

b) die Projektplane;

c) ein topographischer Kartenabschnitt im Massstab 1:25‘000 mit Angabe des ge-
planten Standortes durch ein rotes Kreuz;

d) ein glltiger Grundbuchauszug mit Angabe der Dienstbarkeiten und offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrénkungen, sofern dieser fir die Bewilligung not-
wendig ist.

Bei unbedeutenden Bauvorhaben und Anlagen kann die zusténdige Baubewilli-
gungsbehérde von den Regeln der Baueingabe abweichen.
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Art. 9

Art. 10

Inhalt des Baugesuches
Im Baugesuch sind zu bezeichnen:

a) Name und Adresse des Grundeigentimers oder der Grundeigentimer, des Bau-
herrn (allenfalls seines Bevollméachtigten oder des Vertreters) sowie des Projekt-
verfassers;

b) die Bauparzelle mit der genauen Lage, den Koordinaten und der Nutzungszone;
c) die genaue Zweckbestimmung des Bauvorhabens;

d) die Hauptdimensionen der Bauten und Anlagen, ihre Konstruktionsart, die Bau-
materialien, Art der Farbe der Fassaden und der Bedachung sowie die Art der
Energieversorgung;

e) fir die der Offentlichkeit zuganglichen Bauten die bautechnischen Massnahmen,
die den Zugang und die Benltzung korperlich behinderter und alterer Personen
ermdéglichen;

f) bei Campingplatzen, deren flachenmassige Ausdehnung, die Anzahl Platze, die
fur die betrieblichen Bauten vorgesehenen Flachen, die Anzahl sanitédren Anla-
gen sowie die Einzelheiten der dusseren Gestaltung;

g) bei Gewerbe- und Industriebauten die voraussichtliche Zahl der darin beschaftig-
ten Personen;

h) bei Mast- und Zuchtbetrieben Art und Grosse der vorgesehenen Tierhaltung;

i) die Zufahrt von der nachsten &ffentlichen Strasse zum Baugrundstlick und die Art
ihrer

j) rechtlichen Sicherung im Falle der Inanspruchnahme fremden Bodens;

k) die Ausnutzungsziffer und die Warmedammung, deren Berechnung in nachprif-
barer Form beizulegen ist;

[) die statistischen Angaben (Art der Bauten, Anzahl Wohnungen mit der Zimmer-
anzahl, der Anteil von Gewerbe- und Industrieflaichen in Quadratmeter, SIA-
Volumen, Kosten u.a.m.);

m)die Baukosten jedoch ohne Kosten flir Landerwerb, Erschliessung und Bauzins;

n) die Larmempfindlichkeitsstufe und die eventuellen Uberschreitungen der Immis-
sionsgrenzwerte (LSV).

Im Baugesuch ist ausserdem anzugeben, ob das Bauvorhaben ein besonders
schutzenswurdiges Objekt nach einem Inventar (Art. 18 BauG) oder der Nutzungs-
planung betrifft.

Form des Situationsplanes

Der Situationsplan ist im vermessenen Gemeindegebiet auf einer vom amtlichen
Geometer unterzeichneten aktuellen Kopie des Grundbuchplanes zu erstellen. Wo
die Grundbuchvermessung noch fehlt, ist er auf einem vom Registerhalter unter-
zeichneten Abschnitt des Katasterplanes zu erstellen.

Tragt der Projektverfasser im Situationsplan die nach Artikel 11 verlangten baupoli-
zeilichen Angaben selber ein, so hat er die durch die Verwendung einer besonderen
Farbe deutlich von den vom amtlichen Geometer oder vom Registerhalter beschei-
nigten Eintragungen zu unterscheiden.

Das zusténdige Gemeindeorgan bestétigt auf dem Plan die Richtigkeit und die Voll-
standigkeit der baupolizeilichen Eintragungen und im nicht vermessenen Gemein-
degebiet die Richtigkeit des gesamten Situationsplanes.
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Art. 11

Art. 12

Inhalt des Situationsplanes
Der Situationsplan gibt namentlich Aufschluss tber:

a) Grenzen und Nummern der Bauparzelle und der Nachbarparzellen, die Namen
ihrer Eigentiimer, die auf diesen Parzellen bereits vorhandenen oder bewilligten
Bauten und Anlagen, die Koordinaten, die Flache des Baugrundstiickes und die
Ausnutzungsziffer;

b) die Nutzungszone, in welcher das Baugrundsttick liegt;
c) den Massstab und die Nordrichtung sowie die Strassen- und Lokalnamen;
d) die in rechtskraftigen Strassenplénen festgelegten Baulinien;

e) die offentlichen Verkehrswege mit Richtungsangabe, die bestehenden und die
projektierten Zufahrten sowie die Abstellplétze fur Motorfahrzeuge;

f) die rechtskraftigen oder anerkannten Waldgrenzen;
g) die Wasserlaufe, die Kanale und die Hochspannungsleitungen;

h) die bestehenden Bauten schraffiert oder in grauer Farbe, die projektierten Bau-
ten und die Umbauten in roter Farbe sowie den Abbruch von Geb&uden in gelber
Farbe;

i) die Abstande von den offentlichen Strassen, den Grenzen benachbarter
Grundstlicke und Gebaude, den Waldgrenzen, den Gewassern und den Hoch-
spannungsleitungen;

j) einen ausserhalb des Bauplatzes liegenden, jedoch kontrollierbaren Fixpunkt zur
Festlegung der Hohenquoten;
k) die Baulanderschliessung gemass Art. 19 RPG;

I) den Standort der ndchsten Hydranten und die Anschlussleitung an das Wasser-
versorgungs- und Kanalisationsnetz;

m)den Standort der Brennstoff- und Energieanlagen;

n) die auf der Bauparzelle und den Nachbarparzellen vorhandenen besonders
schutzwiirdigen Objekte.

Inhalt der Projektplane

Die Projektplane sind nach den Regeln der Baukunst im Massstab 1:50 oder 1:100
zu erstellen, zu datieren und vom Projektverfasser und vom Bauherrn zu unter-
zeichnen. Fir umfangreiche Bauvorhaben kann die zustandige Baubewilligungsbe-
hérde Bauplane im Massstab 1:200 oder 1:500 gestatten. Sie enthalten alle zum
Verstandnis des Bauvorhabens und flr die Kontrolle der Einhaltung der Bauvor-
schriften nétigen Unterlagen namentlich:

a) die Grundrisse samtlicher Geschosse mit Angabe der Hauptdimensionen, der
Zweckbestimmung der Rdume, der hauptsachlichen Materialien, der Feuerungs-,
Wérmeerzeugungs- und Rauchabzugsanlagen sowie der Ubrigen Anlagen;

b) die zum Verstandnis des Bauvorhabens ndtigen Schnitte mit Angabe der lichten
Geschosshéhen, die Angabe des natirlich gewachsenen und des fertigen Bo-
dens, die Angabe des im Situationsplan eingetragenen Fixpunktes betreffend die
Hohe. Die Lage der Schnitte ist im Situationsplan oder im Erdgeschossgrundriss
einzutragen;

c) samtliche Fassadenplédne mit Markierung der Hohenlage sowie mit Angabe des
natirlichen oder fertigen Bodens nach Beendigung der Bauarbeiten;

d) die Umgebungsgestaltung mit Angabe der Erdverschiebungen, der Béschungen,
der Stutzmauern, der festen Einfriedungen, der Platze und Zufahrten.
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Art. 13

Art. 14

Bei Umbauten mussen in den Planen die bestehenden Gebdude in grauer Farbe,
die abzubrechenden Gebaudeteile in gelber Farbe und die neuen projektierten Bau-
ten in roter Farbe angegeben werden. Den Plénen ist ein Fotodossier beizulegen.
Bei geschlossener Bauweise sind Anfang und Ende der Nachbargeb&ude hinrei-
chend auf den Bauplanen anzugeben.

Besondere Unterlagen
Dem Baugesuch sind beizulegen:

a) bei Materialentnahme- und Ablagerungsstellen, deren flachenmassige Ausdeh-
nung, die Aufflllhéhen und Abbautiefen, die Langs- und Querprofile, die Art des
abzutragenden oder zu lagernden Materials, die Plane der Wiederaufforstung
oder der Wiederinstandstellung der Ausbeutungsstelle;

b) fur industrielle, gewerbliche und Hotelbauten, die von den zusténdigen kantona-
len und eidgendssischen Behdrden verlangten weiteren Unterlagen und Anga-
ben;

c) alle fur die Behandlung des Baugesuches aus der Sicht der Energie- und Um-
weltschutzgesetzgebung notwendigen Unterlagen.

Bei grésseren Bauvorhaben oder bei besonders heiklen Verhaltnissen (Camping-
platzen usw.) kann die zustédndige Baubehdrde weitere Unterlagen oder Angaben,
wie insbesondere zuséatzliche Planunterlagen Uber den Bauvorgang und die Sicher-
heitsvorkehren, Garantien. Fotomontagen, Modelle, topographische Aufnahmen,
Schattendiagramme bei Ausnahmegesuchen sowie jede andere zusatzliche fur die
Behandlung des Baugesuches notwendige Angabe verlangen.

Erfordert das Bauvorhaben die Ausarbeitung einer Umweltvertraglichkeitspriifung,
pruft die Gemeinde vor der &ffentlichen Auflage, ob die Voruntersuchung gemass
Umweltschutzrecht durchgefiihrt worden ist. Erfordert das Bauvorhaben die Erstel-
lung einer Zivilschutzanlage, so missen die entsprechenden Plane von der zustan-
digen Behdérde vor Baubeginn genehmigt sein.

Prifung durch die Gemeinde

Nach Erhalt der Baueingabe und nach allenfalls erfolgter Profilierung prift die Ge-
meindebehérde deren Richtigkeit und Vollstandigkeit. Spatestens innert 10 Tagen
weist sie vorschriftswidrige und unvollstdndige Baueingaben an den Gesuchsteller
zur Verbesserung zurick.

Die zustandige Behdrde kann zur Verbesserung und Vervollstéandigung eine Frist
ansetzen mit der ausdriicklichen Androhung, dass bei Nichtbeachtung auf das Ge-
such nicht eingetreten wird. Der Nichteintretensentscheid ist wie ein Bauentscheid
zu erdffnen.

Ist ohne weiteres erkennbar, dass ein Bauvorhaben nach den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften nicht oder nur mit Ausnahmen, welche der Gesuchsteller nicht bean-
tragt hat, bewilligt werden kann, so macht ihn die Gemeindebehétrde spéatestens in-
nert 30 Tagen schriftlich auf diesen Mangel aufmerksam.

Das Bewilligungsverfahren wird weitergefihrt, wenn der Gesuchsteller der Gemein-
debehérde innert 30 Tagen mitteilt, er beharre auf seiner Baueingabe. Andernfalls
gilt das Gesuch als zuriickgezogen.
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Art. 15

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Offentliche Planauflage, Baugespann

Alle bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen sind von der Gemeindeverwaltung
spatestens 30 Tage nach Erhalt der vollstandigen Akten wéhrend 10 Tagen &ffent-
lich aufzulegen.

Die Publikation erfolgt im kantonalen Amtsblatt und durch &ffentlichen Anschlag in
der Gemeinde. Fir unbedeutende Arbeiten und fir Planédnderungen, welche keine
Interessen Dritter beriihren, kann von einer offentlichen Planauflage abgesehen
werden. Der Gesuchsteller ist tber den Verzicht auf die offentliche Planauflage
schriftlich zu benachrichtigen.

Das Baugesuch, die zugehdrigen Plane und die weiteren Unterlagen kénnen bei
der Gemeindeverwaltung von jeder am Bauvorhaben interessierten Person wah-
rend der Einsprachefrist eingesehen werden.

Fur Neubauten und gréossere Umbauten ist mit der Einreichung des Baugesuches
ein Baugespann (Profilierung) aufzustellen, welches die kinftige Form der Baute
klar erkennen lasst. Vor der rechtskréaftigen Erledigung des Baugesuches oder ohne
Einwilligung des Gemeinderates darf das Baugespann nicht entfernt werden.

Einsprache gegen das Baugesuch

Mit der Einsprache gegen ein Bauvorhaben kann geltend gemacht werden, dieses
widerspreche den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften,
Zur Einsprache sind befugt:

a) Personen, die durch das Bauvorhaben unmittelbar in ihren eigenen schitzens-
werten Interessen betroffen sind;

b) Jede andere natlrliche oder juristische Person, welche durch das Gesetz er-
machtigt ist, Einsprache zu erheben.

Die Einsprachefrist betragt 10 Tage und beginnt mit der Verdffentlichung im Amts-
blatt zu laufen. Die Einsprachen sind schriftlich und eingeschrieben bei der in der
Publikation fir zustéandig genannten Behorde einzureichen. Sie sind zu begriinden.
Bei gemeinsamen Einsprachen ist ein Vertreter zu bezeichnen; fehlt diese Bezeich-
nung, so gilt der Erstunterzeichnete als Vertreter.

Rechtsverwahrung und Einigungsverhandlung

Die Rechtsverwahrung bezweckt die Orientierung des Baugesuchsstellers und der
Behorde Uber Privatrechte, welche durch das Bauvorhaben berihrt werden und U-
ber Entschadigungsanspriiche, die daraus abgeleitet werden kénnten. Zur Anmel-
dung einer Rechtsverwahrung ist innen der Einsprachefrist jedermann befugt, der
zivilrechtlich rechts- und handlungsféhig ist.

Sind gegen das Baugesuch Einsprachen eingereicht worden oder wurde Rechts-
verwahrung angemeldet, kann die zustéandige Baubewilligungsbehdrde die Beteilig-
ten zu einer Einigungsverhandlung vorladen. Uber das Verhandlungsergebnis und
die unerledigten Einsprachen ist ein Protokoll zu flhren.

Entscheid liber das Baugesuch

Nach Abschluss der Einsprachefrist bzw. der Einigungsverhandlung prift die Ge-
meinde von Amtes wegen, ob das Baugesuch den offentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten entspricht. Sie kann Uber dies dazu Sachverstandige beiziehen, statische Be-
rechnungen, Belastungsproben und dergleichen anordnen. Die Kosten werden im
Bauentscheid geregelt.

Entspricht das Bauvorhaben den Bauvorschriften, deren Anwendung der Gemeinde
obliegt, trifft die Gemeinde den Bauentscheid.
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Der Gemeinderat hat die Baubewilligung zu verweigern, wenn das Bauvorhaben
den gesetzlichen und reglementarischen Bestimmungen widerspricht. Er kann die
Baubewilligung an Bedingungen und Auflagen kniipfen.

Bauvorhaben, die eine kantonale Bewilligung erfordern, leitet der Gemeinderat nach
Durchfiihrung der 6ffentlichen Planauflage mit seiner Vormeinung und den allfélli-
gen Einsprachen in funffacher Ausfertigung an das kantonale Bausekretariat weiter,
welches das Bauvorhaben den zusténdigen kt. Dienststellen zur Vormeinung unter-
breitet.

Spezialbewilligungen, namentlich jene betreffend die Gesetzgebung auf dem Ge-
biete des Strassenwesens, der Gaststatten, der Beherbergung und des Handels mit
alkoholischen Getranken, des Arbeitsrechts, der Bodenverbesserungen und der
Gewahrung von Subventionen sind in besonderen Verfahren bei den hierfir zu-
standigen Behdérden einzuholen. Der Entscheid des Gemeinderates wird den Ge-
suchstellern, den Einsprechern sowie - zur Kenntnisnahme - dem kantonalen Bau-
sekretariat innert 30 Tagen schriftlich eréffnet. Der Baubewilligung werden die Ent-
scheide oder Vorbehalte der kantonalen Fachstellen sowie ein Exemplar der vom
Gemeinderat genehmigten Pléne beigelegt.

Art. 19 Baubeschwerde

Bauentscheide kénnen innert 30 Tagen seit ihrer Eréffnung mit schriftlicher und be-
grundeter Beschwerde beim Staatsrat angefochten werden. Die Baubeschwerde
hat keine aufschiebende Wirkung; diese kann jedoch von Amtes wegen oder auf
Gesuch hin angeordnet werden. Das Gesuch um Gewahrung der aufschiebenden
Wirkung ist innert der Frist von 10 Tagen zu stellen. Bis zur rechtskraftigen Erledi-
gung des Gesuches betreffend die aufschiebende Wirkung darf mit den Bauarbei-
ten nicht begonnen werden.

Der Inhaber einer Bau- oder einer Abbruchbewilligung eines Gebaudes darf von
dieser Bewilligung erst Gebrauch machen, wenn:

a) die Beschwerdefrist abgelaufen ist,
b) einer Beschwerde keine aufschiebende Wirkung zuerkannt wurde.

Wurde die aufschiebende Wirkung auf Antrag des Beschwerdefiihrers angeordnet,
so kann von diesem die Leistung von Sicherheiten fur Verfahrenskosten und fur all-
fallige Parteientschadigung verlangt werden. Werden die Sicherheiten nicht in der
von der zusténdigen Behdrde festgelegten Frist geleistet, so wird die verfugte auf-
schiebende Wirkung hinféllig. Der Beschwerdefihrer hat den durch die aufschie-
bende Wirkung entstandenen Schaden zu ersetzen, wenn er arglistig oder grobfahr-
lassig gehandelt hat.

Art. 20 Geltung der Baubewilligung
1. Sachliche und persénliche Geltung

Die Baubewilligung berechtigt zur Ausflihrung des bewilligten Bauvorhabens.

Die Baubewilligung gilt fir den Gesuchsteller und den Eigentimer des Bau-
grundstiickes. Interessierte kdnnen von einer Baubewilligung oder einer Sonder-
bewilligung, deren Erteilung vom Nachweis besonderer Voraussetzungen ab-
héngig war, nur Gebrauch machen, wenn sie diese Voraussetzung selbst erfullen
und im Besitze der Sonderbewilligungen sind.

Vom Nachweis besonderer Voraussetzungen abhéngig sind namentlich Bau- und
Ausnahmebewilligungen fr:

a) Bauten und Anlagen in der Landwirtschafts-, in der Maienséss-, Erhaltungs-
und Weilerzone;

b) Bauten und Anlagen gemass Artikel 24 RPG und Artikel 31 des Baugesetzes.
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Ob diese besonderen Voraussetzungen flr Interessierte erfillt sind, entscheidet
die zustandige Bewilligungsbehérde, deren Verfligung wie ein Bauentscheid an-
fechtbar ist.

2. Zeitliche Geltung
Die Baubewilligung erlischt, wenn innerhalb von 3 Jahren seit ihrer rechtskréafti-
gen Erteilung mit der Ausfihrung des Bauvorhabens nicht begonnen wird. Bei
Gebauden gilt der Bau als begonnen, wenn die Bodenplatte oder die Funda-
mentskonsolen erstellt sind.
Der Fristenlauf beginnt nicht oder wird gehemmt, wenn die Baubewilligung aus
rechtlichen Griinden nicht ausgenitzt werden kann und der Bauherr die zumut-
baren Schritte zur Beseitigung der Ausfihrungshindemisse unternimmt.
Nichtbegonnene Bauvorhaben, die im Rahmen einer Gesamtuberbauung in
Form einer einzigen Bewilligung genehmigt wurden, miissen nach Ablauf von 5
Jahren seit Eintritt der Rechtskraft emeut 6ffentlich aufgelegt werden.
Die zustandige Baubewilligungsbehérde kann die Geltungsdauer einer Bewilli-
gung aus berechtigten Griinden um héchstens 2 Jahre verlangern. Die Verlange-
rung ist ausgeschlossen, wenn sich die massgebenden rechtlichen oder tatsach-
lichen Verhéltnisse seit dem Bauentscheid verandert haben.

Art. 21 Baubeginn
Mit den Bauarbeiten darf begonnen werden, wenn:

1. keine Einsprachen vorliegen, unmittelbar nach Zustellung der Baubewilligung,
sofern die allenfalls beizubringenden Sonderbewilligungen rechtskraftig vorlie-
gen;

2. Einsprachen vorliegen:

a) innert der Frist von 10 Tagen nach Eréffnung der Baubewilligung, sofern die
aufschiebende Wirkung nicht von Amtes wegen angeordnet oder kein Gesuch
um Gewahrung der aufschiebenden Wirkung gestellt wurde;

b) im Falle der Anordnung der aufschiebenden Wirkung, nach rechtskraftiger Er-
ledigung der von Amtes wegen oder auf Gesuch hin angeordneten aufschie-
benden Wirkung.

Liegen gegen das Bauvorhaben keine Einsprachen vor und sind keine &ffentlichen
Interessen betroffen, so kann die zustandige Behorde, jedoch auf Wag und Gefahr
des Bauwilligen, den Baubeginn schon nach Ablauf der Einsprachefrist gestatten.
Ein vorzeitiger Baubeginn ist jedoch ausgeschlossen, wenn das Bauvorhaben aus-
serhalb der Bauzone liegt oder besondere Bewilligungen erfordert oder wenn es ein
geschitztes Baudenkmal oder Ortsbild verandert.

Der Inhaber einer Baubewilligung ist verpflichtet, der Gemeinde beziehungsweise
der Kantonalen Baukommission den Baubeginn und die Beendigung der Bauarbei-
ten zu melden.

Art. 22 Projektdnderungen / Zusatzbewilligung

Eine Projektédnderung im Sinne dieser Bestimmung liegt vor, wenn das Bauvorha-
ben in seinen Hauptmerkmalen erheblich geéndert wird. Die Hauptmerkmale eines
Bauvorhabens sind die Erschliessung, der Standort, das Volumen, die Geschoss-
zahl, die Geschosseinteilung, die Zweckbestimmung und die dussere Gestaltung.
Wird eines dieser Hauptmerkmale erheblich geéndert, muss das Bauprojekt Ge-
genstand eines neuen Baugesuches bilden.

Die Baubewilligungsbehérde kann nach Anhérung der Beteiligten und der von der
Projektanderung beriihrten Dritten das Verfahren ohne erneute Veréffentlichung
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Art. 23

fortsetzen, wenn Offentliche oder wesentliche nachbarliche Interessen nicht zuséatz-
lich betroffen sind. Das Beschwerderecht bleibt vorbehalten.

Die Anderung eines bewilligten Bauvorhabens vor oder wahrend der Bauausfih-
rung kann nach Anhérung der Beteiligten ohne neues Baugesuchsverfahren gestat-
tet werden. Erforderlich ist in diesem Falle eine Zusatzbewilligung. Die Erteilung der
Zusatzbewilligung setzt voraus, dass das bewilligte Bauvorhaben in den Haupt-
merkmalen unverandert bleibt und dass keine 6ffentlichen oder wesentlichen nach-
barlichen Interessen berthrt werden.

Baukontrolle

Die Baupolizeibehdrden haben dartber zu wachen, dass bei der Ausflhrung von
Bauvorhaben die gesetzlichen Vorschriften und die Nebenbestimmungen der Bau-
bewilligung eingehalten werden. Dazu kontrolliert sie insbesondere:

1. vor Aufnahme der Bauarbeiten:

a) die Einhaltung der Bedingungen und Auflagen der Bewilligung, die bei Baube-
ginn erflllt sein missen;

b) das Vorliegen der fur das Bauvorhaben erforderlichen weiteren Spezialbewilli-
gungen.

2. bei Hochbauten und bei speziellen Tiefbauarbeiten nach dem Aushub:
a) das Schnurgerust,

b) der Nachweis des Vorhandenseins einer vermassten Niveaulinie und des Fix-
punktes

c) die Strom, Trink- und Abwasserleitungen vor deren Eindecken,
3. wahrend den Bauarbeiten:

a) die Héhen und Hoéhenlagen vor Erstellen der Kellerdecke und vor Erstellen
des Dachstuhls oder der obersten Decke

b) die Sauberhaltung oder unverzigliche Reinigung der Fahrbahn bei Ver-
schmutzung durch den Bauverkehr.

4. nach Vollendung der Bauarbeiten die Einhaltung der Baubewilligung und die mit
ihr verfugten Bedingungen und Auflagen.

Der Bauherr oder sein Vertreter hat dem Gemeinderat oder der Baukommission
schriftlich Anzeige zu erstatten:

a) vor Beginn der Aushubarbeiten zur Prifung der Linie des ausgewachsenen
Terrains,

b) nach Erstellung des Schnurgeristes

c) nach Erstellung der Strom-, Trink- und Abwasseranlagen, jedoch vor dem
Eindecken der Graben,

d) nach Erstellung des Rohbaus bis Kniestock (UK Fusspfette), jedoch vor Auf-
richten des Dachstuhls.

Der Gemeinderat oder sein Vertreter prift binnen 3 Tagen seit Empfang dieser An-
zeige die Baute in Anwesenheit des Bauherrn oder seines Vertreters auf Uberein-
stimmung mit den bewilligten Pléanen.

Wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung oder in Uberschreitung einer Baubewil-
ligung ausgefuhrt oder werden bei der Ausfiihrung eines bewilligten Vorhabens
Vorschriften missachtet, so verfugt die zustandige Baupolizeibehdrde die totale o-
der teilweise Einstellung der Bauarbeiten. Sie kann ein Benliitzungsverbot fiir wider-
rechtlich erstellte Bauten und Anlagen erlassen, wenn es die Verhaltnisse erfordern.
Die Baupolizeibehdrde setzt dem jeweiligen Grundeigentiimer oder Baurechtsinha-
ber eine angemessene Frist zur Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes
unter Androhung der Ersatzvornahme.
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Nétigenfalls veranlasst die Behérde die Wiederherstellung des rechtmassigen Zu-
standes bei widerrechtlicher Bauausfiihrung oder bei nachtréglicher Missachtung
von Bauvorschriften, Bedingungen und Auflagen. Sie bericksichtigen dabei die
Grundsatze der Verhéltnismassigkeit und des Vertrauensschutzes.

18 PLANUNGSMITTEL

Art. 24 Reglemente und Plane

Die Bauvorschriften der Gemeinde bestehen aus folgenden Reglementen und Pla-
nen:

a) Reglemente
- Baureglement mit Zonenordnung
- Kanalisationsreglement
- Wasserversorgungsreglement
- Kehrichtreglement
- Energiespargesetz vom 15. Januar 2004
- alle Gbrigen Reglemente und Vorschriften zum Bauwesen.

b) Plane
- Zonennutzungsplan und Nutzungsplan
- Verkehrs- und Versorgungsrichtplan
- Plan des Fuss- und Wanderwegnetzes
- Ubersichtsplan {iber den Stand der Erschliessung

c) je nach Notwendigkeit werden zusétzlich ausgearbeitet:
- Sondernutzungsplane (kant. RPG Art. 12)

- Strassen- und Erschliessungsplane sowie Baulinienplane (kant. Strassenge-
setz).

Art. 25 Zonennutzungsplan und Nutzungsplan

Der Nutzungsplan bildet einen integrierenden Bestandteil des Baureglements und
ist durch die Urversammlung zu genehmigen. Er ist fUr jedermann verbindlich. Er
besteht mindestens aus dem Zonennutzungsplan im Mst. | :2'000 und dem Nut-
zungsplan im Mst. I: 10°000.

Der Nutzungsplan muss laut kt. Raumplanungsgesetz mindestens festlegen:

a) Bauzonen
Der Zonenplan teilt das Baugebiet in Zonen ein, legt Frei- und Griinflachen fest
und bezeichnet die Schutzgebiete im Siedlungsbereich. Bauzonen umfassen
Land, das sich fir die Uberbauung eignet und

- weitgehend Uberbaut ist oder
- voraussichtlich innert 15 Jahren benétigt und erschlossen wird.
b) Landwirtschaftszonen
Die Landwirtschaftszonen umfassen Land, das
- sich fur die landwirtschaftliche Nutzung oder den Gartenbau eignet oder
- im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden soll.
¢) Schutzzonen
Schutzzonen umfassen:
- Bache, Flusse, Seen und ihre Ufer samt Bestockung,
- besonders schéne sowie naturkundlich oder kulturgeschichtlich wertvolle
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Art. 26

Art. 27

Art. 28

Landschaften, bedeutende Ortsbilder, Bauten und Anlagen sowie geschichtli-
che Statten und bedeutende offentliche Aussichtspunkte,

- fiur die Landschaft oder Siedlung charakteristische Baumbestédnde oder Ge-
hélze,

- Naturschutzobjekte und fur die Tier- und Pflanzenwelt wichtige Lebensrédume,
wie Waldrander, Feuchtgebiete und dergleichen.

d) Weitere Zonen
Zusétzlich kénnen gemass Art. 11 Abs. 2 kant. RPG weitere Zonen namentlich
Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen, fiir Sport und Erholung sowie fir Ab-
bau und Deponien oder Maiensésszonen (Art. 27 kant. RPG) bestimmt werden.

Der Nutzungsplan kann auch Gebiete beinhalten, in denen eine bestimmte Nutzung
erst spater zugelassen wird oder deren Nutzung noch nicht bestimmt ist (Bauent-
wicklungszonen).

Verkehrs- und Versorgungsrichtplan

a) Der Verkehrsrichtplan enthélt die bestehenden und geplanten Verkehrslinien der
Gemeinde, die Hauptverkehrs-, Sammel- und Erschliessungsstrassen, die offent-
lichen Parkplatze und die Fuss- und Wanderwege. Er kann zuséatzlich die Bau-
und Niveaulinien und Angaben Uber die Fahrbahnbreiten enthalten.

b) Im Versorgungsrichtplan sind die dem Zonenplan und den Bauetappen ange-
passten generellen Anlagen fur die Wasser- und Energieversorgung sowie fur
die Abwasserbeseitigung dargestellt. Er enthalt insbesondere den Standort der
wichtigsten Bauten und die generelle LinienfGhrung der wichtigsten Kanéle und
Leitungen sowie deren Einzugsgebiet.

Um Rechtskraft zu erlangen, missen der Verkehrs- und Versorgungsrichtplan vom
Gemeinderat beschlossen, &ffentlich aufgelegt und vom Staatsrat homologiert wer-
den (vgl. kant. Strassengesetz).

Fuss- und Wanderwege

Das Fuss- und Wanderwegnetz umfasst:
- die in der Regel innerhalb des Siedlungsgebietes liegenden Fusswege;
- die in der Regel ausserhalb des Siedlungsgebietes liegenden Wanderwege.

Planung, Kennzeichnung. Erhaltung und Ersatz der Fuss- und Wanderwegnetze
sind Aufgabe der Gemeinde. Die Gemeinde priift Anderungsvorhaben und Ersatz-
massnahmen und ist zusténdig fur die Durchfihrung des durch die kantonale Ge-
setzesbestimmung festgelegten Verfahrens. Auf dem Fuss- und Wanderwegnetz
wird der freie Durchgang durch die Gemeinde im Rahmen der geltenden Rechts-
ordnung garantiert. Die eidgendssische und kantonale Gesetzgebung bleibt vorbe-
halten.

Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung

Ubersichtsplan iber den Stand der Erschliessung zeigt die Teile der Bauzonen, die
aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind oder bei ziel-
strebiger Weiterfihrung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich innert 5
Jahren spéatestens aber innert 15 Jahren baureif gemacht werden kénnen.

Das Gemeinwesen verfolgt die bauliche Entwicklung, stellt die Nutzungsreserven im
weitgehend Uberbauten Gebiet fest und fiihrt die Ubersicht nach. Die Ubersicht
kann bei der Gemeinde von jedermann eingesehen werden.
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Art. 29

Art. 30

Sondernutzungspléane

Der Gemeinderat ist befugt, in klar begrenzten Teilen des Baugebietes die Erarbei-
tung von Sondemutzungsplanen zu beschliessen.

Es werden folgende Sondernutzungsplane unterschieden:

a) Detailnutzungsplan

Der Detailnutzungsplan bezeichnet fur bestimmte Teile des Gemeindegebietes
besondere Raumplanungsmassnahmen und regelt die Nutzungsart des Bodens
im einzelnen.

b) Ouartierplan

Der Quartierplan regelt die Uberbauung und Erschliessung, allenfalls auch die
Ausstattung bestimmter Teile der Bauzone und der Sonderbauzone. Er stellt na-
mentlich den Perimeter dar, umschreibt die besonderen Massnahmen betreffend
die Organisation, den Schutz sowie die Art, Zahl, Lage und Gestaltung von Bau-
ten und Baugruppen. Der Quartierplan besteht aus Plan und entsprechenden
Reglementsbestimmungen. Er ist fUr die Grundeigentimer und ihre Rechtsnach-
folger verbindlich und kann die Uberbauung des Areals nach dem Zo-
nennutzungsplan ausschliessen.

Das Reglement enthélt die Merkmale dieses Quartiers sowie die Vorschriften
betreffend Hygiene, Gestaltung, Verkehr, Umwelt und eventuell auch die Ausfih-
rungstermine.

Das Quartierplanverfahren kann auch auf Begehren von einem oder mehreren
Grundeigentimern (privater Quartierplan) verlangt werden. Hierflr bedarf es das
Einverstandnis aller beteiligten Grundeigentiimer. Diese haben die Ausfihrungen
des Planes durch privatrechtliche Vereinbarungen sicherzustellen.

c) Gestaltungsplan

Der Gestaltungsplan weist einen héheren Detaillierungsgrad auf als der Quar-
tierplan und legt in besonderem Ausmass die Gestaltung von Geb&uden und
Gebaudeteilen sowie von Platzen, Freiflachen und Fussgéangerbereichen fest.

Der Gemeinderat kann eine Sondernutzungsplanung mit einer Landumlegung oder
einer Grenzregulierung (vgl. Art. 44) verbinden.

Werden die Vorschriften des Nutzugsplanes und des Bau- und Zonenreglements
eingehalten, kann beim Sondernutzungsplan das ordentliche Baubewilligungsver-
fahren angewendet werden. Nichtzonenvorschriftskonforme Sondernutzungspléane
unterliegen dem Nutzungsplanverfahren (Art. 33ff kRPG). Sie werden vom Ge-
meinderat erarbeitet, missen von der Urversammlung beschlossen und vom
Staatsrat genehmigt werden.

In den Gebieten, in denen Sondernutzungsplédne zu erarbeiten sind, kénnen be-
triebs- und nutzungsbedingte An- und Umbauten sowie geringfiigige Volumenerho-
hungen vorgenommen werden, so weit diese die zu erarbeitenden Sondernut-
zungspléane nicht massgeblich erschweren.

Planungszone

Planungszonen kénnen vom Gemeinderat auf Maximum zwei Jahre bestimmt wer-
den. Diese Frist kann von der Urversammlung bis auf Maximum fiinf Jahre verl&an-
gert werden.

Verflgte Planungszonen und ihre allfallige Verlangerung sind 6ffentlich bekanntzu-
geben. Planungszonen sind fiir jedermann verbindlich.
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IV. BEGRIFFSERLAUTERUNGEN

Art. 31 Grenzabstand
Der Grenzabstand ist die kiirzeste horizontale Entfernung zwischen jedem Punkt
der Fassade und der Eigentumsgrenze (Grundsttickgrenze) und betragt ein Drittel
der Fassadenh&he, mindestens jedoch 3 m von jedem Punkt der Fassade.

Abb. 1: Grenzabstand in Abhangigkeit der Fassadenhdhe

Der Grenzabstand darf auf der ganzen Fassadenlénge nicht unterschritten werden.
Ausnahmen sind zulassig fur Dachvorspriinge, Hauseingange, Balkone, Veranden,
Erker, Vortreppen und &hnliche Bauteile mit einer maximalen Ausladung von 1.50
m. Erker und Hauseingénge durfen nicht mehr als ein Drittel der Gebdudelange be-
anspruchen. Bis zu einer Héhe von 2.5 m - ab gewachsenem Terrain bzw. ab bear-
beitetem Boden - sind keine Erker zuldssig. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen

von Artikel 65, 66 und 68.
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Abb. 2: Grenzabstand bei auskragenden Bauteilen
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Abb. 3: Grenzabstand bei auskragenden Bauteilen grésser als 1.50 m

Art. 32 Gebaudeabstand

Der Gebé&udeabstand ist die kurzeste horizontale Entfernung zwischen zwei Ge-
bauden. Er ist mindestens gleich der Summe der vorgeschriebenen Grenzabstan-
de. Bei mehreren Bauten auf gleichem Grundstlick bemisst sich der Gebaudeab-
stand, wie wenn eine Grenze dazwischen lage. Steht auf dem Nachbargrundsttick
bereits ein altrechtliches Geb&ude in Unterdistanz (ohne Naherbaurecht) zur ge-
meinsamen Grenze, so muss neben den Zonenvorschriften zum Mindesten der
Grenzabstand eingehalten werden.

Abb. 4: Grenz- und Gebaudeabstand



Gemeinde Guttet-Feschel Bau- und Zonenreglement (GBR) Seite 19

Denstbarket
Iuasten Parrelle C
lugunsten Gemerde

Parzelle A l Parzelle B L | Parzelle C

. A N -

NN 1
§\Gebau>e\> ¢

Grenzbaurecht $¥- Anbaurech! w:oerabs!am_))
L

* r 1T

Abb. 5: Ungleiche Grenzabstande

Art. 33 Naher- und Grenzbaurecht

Durch Errichten einer Dienstbarkeit der Grundeigentimer kénnen die Grenzabstan-
de unter Wahrung des Gebdudeabstandes auf die beiden Grundstlicke verteilt wer-
den. Es kann ebenfalls bis zur hochstzulassigen Gebaudelange auf die gemeinsa-
me Grenze gebaut werden. Diese Dienstbarkeit ist zugunsten der Gemeinde im
Grundbuch einzutragen. Eine Kopie dieser Vereinbarung ist dem Baugesuch beizu-
legen. Bauten und Anlagen, die vollstdndig unter das gewachsene Terrain zu ste-
hen kommen, dirfen unter Vorbehalt des kantonalen Strassengesetzes an die
Grenze gebaut werden.

Art. 34 Gebaudelange, Mehrlangenzuschlag

Die Gebaudelange wird bis zur Aussenkante des Hauptbaues gemessen. Erdge-
schossige Anbauten werden nicht zur Gebaudeldnge hinzugerechnet. In der Regel
soll eine Gebaudelange 25.00 m nicht Uberschreiten.

Wird vom Gemeinderat ausnahmsweise eine grossere Gebaudelange bewilligt, so
erhdht sich der Grenzabstand auf beiden Langsseiten und zwar um 1/10 der Mehr-
lange.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass gréssere Gebaude in der Lange und in der
Dachform gestaffelt werden. Bei gestaffelten Gebauden berechnet sich der Mehr-
langenzuschlag nach der Gebaudelange des Hauptbaues, reduziert um das Mass
der Ruckversetzungen.

Art. 35 Gewachsener Boden

Der gewachsene Boden ist die Oberflache des Baugrundstlickes, wie sie vor Be-
ginn der Bauarbeiten vorhanden ist.

Bei Abgrabungen gilt das fertige neue, bei Aufschittungen das urspriingliche Ter-
rain als gewachsener Boden.

Bewilligte Terrainaufschittungen, welche den umgebenden natiirlichen Gelédndever-
lauf nicht Uberragen, insofern sie Vertiefungen, Graben und Mulden ausfiillen, kén-
nen vom Gemeinderat als gewachsener Boden bezeichnet werden.
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Abb. 6: Gebadudehohe abgetragen
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Abb. 7: Gebaudehdhe, Terrain aufgetragen

Art. 36 Gebdudehohe
Die Geb&dudehdhe wird gemessen ab dem tiefsten Punkt des natirlich gewachse-
nen oder des neu abgegrabenen Bodens. Bei Sattelddchern wird die Gebaudehéhe
gemessen bis zur Oberkante der Fusspfette bzw. der Firstpfette, bei Flachdachern
bis zur Oberkante der letzten Decke. Fur Geb&ude in Hanglage wird die maximale
Gebaudehdhe talseitig gemessen.

Oberkante Briustung Litaubauten
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Abb. 8: Hohen am Flachdach
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Abb. 9: Hohen am Satteldach
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Abgrabungen fir Garageneinfahrten und fir Hauszugénge, deren Lénge kleiner als
1/3 der entsprechenden Fassade ist, werden nicht zur Gebaudeh&he gerechnet.
Vorbehalten sind kantonale feuerpolizeiliche Bestimmungen. Bei gestaffeltem Bau-
kérper wird die zulassige Gebaudehdhe fur jeden der versetzten Gebaudeteil sepa-
rat berechnet.

Baukorper gestatfel!

Abb. 10: Gebaudehohe, Terrain gestaffelt

Die Héhe von Gebéduden ergibt sich aus der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse.
Dabei durfen fur die Héhe der einzelnen Geschosse im Durchschnitt hdéchstens 3 m
eingesetzt werden. Die jeweilige Gebaudehdhe ist in der Zonenordnung (Art. 70ff)
festgelegt. Bei Bauten mit Geschéfts- und Gewerbebetrieben kann zur festgelegten
maximalen Gebdudehdhe gesamthaft ein Zuschlag bis zu 1.50 m gewé&hrt werden,
wenn dieser nachweisbar betriebsbedingt ist.

Zur Kontrolle der Bauh&he wird vor Baubeginn ausserhalb des Grundstiickes vom
Geometer oder von der Gemeindeverwaltung ein Fixpunkt festgesetzt (vgl. Art. 11]
+ 12b).

Art. 37 Geschosszahl / Vollgeschoss

Als Vollgeschoss (Raum zwischen zweier Ubereinanderliegenden Decken) gelten
jedes mit Wohn-, Schiaf- oder Arbeitsrdumen versehene Stockwerk.

Untergeschosse gelten dann als Vollgeschoss, wenn sie die Bestimmungen von Ar-
tikel 38 (Kellergeschoss) Uberschreiten oder wenn sie mehr als zwei Drittel ihrer
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Art. 38

Art. 39

Aussenflachen aus dem nattrlich gewachsenen oder falls es tiefer liegt vom bear-
beiteten Terrain herausragen.

Dach- oder Attikageschosse gelten dann als Vollgeschoss, wenn ihre Kniestockho-
he inkl. Fusspfette mehr als 1.20 m Hohe aufweist oder wenn ihre Bruttogeschoss-
flache mehr als zwei Drittel der bewohnbaren Grundflache des darunterliegenden
Vollgeschosses betragt.

Bei gestaffelten Baukodrpern wird die Geschosszahl fur jeden der versetzten Ge-
baudeteile separat berechnet.

Vollgeschoss falls ce Brutlogeschoss-

flache grosser ais 2/3 BGF
— BGF * Grundiche Vallgeschoss
Vallgeschoss /_
frageschoss
£2 = Flache der Rucksere

Nt 3 mm der Vordersete 5
Untergeschoss \ \ /7'"" Adgeiragen
e A Gewachsenes Terran
\\\\\\‘\\\ AR
\\m\ A Ry
\_Voltwsthoﬁ lalls de Summe der
Fassadenflache (F1+F2+F3+F4)
grosser st as 2/3 der Aussen-

flachen (von Ferigboden zu
Fertgboden)

Abb. 11: Geschosse (Satteldach)

Kellergeschoss

Im ebenem Gelande darf die Oberkante der obersten Kellerdecke langs der Ge-
b&udeaussenseite hdchstens 2.00 m Uber der tiefsten Stelle des gewachsenen oder
neu abgegrabenen Bodens liegen. Andernfalls gilt das Kellergeschoss als Vollge-
schoss. Vorbehalten bleiben Abgrabungen laut Art. 35.

Am Hang darf die Oberkante der obersten Kellerdecke langs der Gebaudeaussen-
seite talseits héchstens 3.0 m Uber den tiefsten Punkt und bergseits héchstens 1.0
m Uber dem héchsten Punkt des gewachsenen oder des neu abgegrabenen Bo-
dens liegen. Andernfalls gilt das Kellergeschoss als Vollgeschoss. Vorbehalten
bleiben Abgrabungen laut Art. 35.

Ausnutzungsziffer

Die Ausnutzungsziffer (az) ist die Verhdltniszahl der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache (BGF) der Gebaude zu deren anrechenbaren Landflache (LF).

Sie wird wie folgt berechnet:

Ausnutzungsziffer (az) = BGF/LF

A) Anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF}

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe der unmittelbar dem
Wohnen oder dem Gewerbe dienenden oder hierfiir verwendbaren ober- und
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unterirdischen Geschossflachen einschliesslich der Mauer- und Wandquer-
schnitte.

Nicht angerechnet werden:

alle dem Wohnen und dem Gewerbe dienenden oder hierfur nicht verwend-
baren Flachen ausserhalb der Wohnung wie z.B. Keller, Trockenraume,
Waschkuichen,

alle Estrich- und Dachrdume (-geschosse), welche nicht mehr als 1.8 m
lichte Hohe aufweisen,

Heiz-, Kohl- und Tankraume

Maschinenraume fur Lifte, Ventilations- und Klimaanlagen,

nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fur Motorfahrzeuge,
Velos, Kinderwagen, Depots etc.

Korridore, Treppen und Lifte, soweit sie nicht anrechenbare Raume er-
schliessen,

offene Erdgeschosshallen, gedeckte und offene Dachterrassen, offene ein-
und vorspringende Balkone,

verglaste Raume (Veranda, Gewachshaus, Wintergarten) von weniger als
15 m? Grundflache.

Unterirdische gewerbliche Lagerrdume, die weder publikumsoffen noch mit
Arbeitsplatze belegt sind.

Zur Halfte anrechenbar sind:

Gemeinschaftsrdume wie Spiel-, Bade-, Fitness- und Bastelrdume in Mehr-
familienhausern, deren Benutzung allen Hausbewohnern laut Grundbuch-
eintrag offen steht ’

Gemeinschaftskiichen mit Nebenrdumen wie Kihirdume, Anrichte, Office
usw.

Tages-Aufenthaltsraume flr Angestellte und Betriebspersonal.

B) Anrechenbare Landflache (LF)

Die anrechenbare Landflache ist die Flache, der von der Baueingabe erfass-
ten, nicht von bestehenden Gebauden beanspruchten Grundstlicke oder zu-
sammenhangende Grundstlckteile der Bauzone inklusive Zufahrts- und
Durchfahrtsflachen in einer maximalen Breite von 3 m.

Nicht zur anrechenbaren Flache gehéren:

Parkplatze, ausgenommen begrinbare, wasserdurchlassige Parkflachen
d.h. Rasensteine, bekieste Flachen, Wiesen usw.;
Projektierte 6ffentliche Verkehrsanlagen;

- die fur die Erschliessung notwendigen 6ffentlichen Fahrbahn-, Zufahrt- und

Trottoirflachen, soweit es sich nicht um eigentliche Hauszufahrten handelt.

Die beteiligten Grundeigentiimer kénnen mit Dienstbarkeitsvertrag vereinbaren,
dass die noch nicht beanspruchte Ausnitzung eines Grundstlicks auf eine andere
Bauparzelle tbertragen wird. Die Ubertragung ist jedoch nur zuldssig unter unmit-
telbar aneinander angrenzenden Grundstiicken derselben Zone. Der Dienstbar-
keitsvertrag ist vor Baubeginn zugunsten der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.

Wird ein Uberbautes Grundstlick neu parzelliert, so darf die neue Parzelle nur so-
weit Uberbaut werden, als die Ausnutzungsziffer (iber das ganze Grundstiick ge-
messen eingehalten wird. Der Gemeinderat kann verfuigen, dass die Ausnutzungs-
ziffer eines Grundstlickes zugunsten der Gemeinde im Grundbuch angemerkt wird.
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Art. 40

Art. 41

Art. 42

Zuschlag zur Ausnutzungsziffer (Bonus)

Der Gemeinderat kann in besonderen Fallen einen Zuschlag von max. 0. | zur Aus-
nutzungsziffer (Bonus) gewahren, wenn z.B. das beginstigte Gebdude den allge-
meinen baulichen oder wirtschaftlichen Interessen der Gemeinde dient z.B. durch
die Erstellung von Quartier- oder Detailnutzungsplanen, die kostenlose oder kos-
tenglinstige Abtretung von Boden fur éffentliche Nutzungsrechte, fur Geschéftsloka-
le, fur Hotelbauten oder den allgemeinen Interessen der Gemeinde dient (wie flr
Wohnungen, die dauernd élteren Personen oder Behinderten vorbehalten sind). Der
Zuschlag wird nur fur jenen Gebaudeteil gewahrt, der diesen Zwecken dient. Die
dauernde Zweckbestimmung fir allgemeine Interessen muss durch eine Anmer-
kung im Grundbuch gesichert sein.

ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Baugebiet und Erschliessung

Baugebiet

Das Baugebiet der Gemeinde wird aufgrund des Erschliessungsstandes eingeteilt
in:

a) Bauzonen |. Erschliessungs-Etappe:

Dies sind Bauzonen, die aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung
baureif sind oder bei zielstrebiger Weiterfihrung der Erschliessung voraussicht-
lich innert 5 Jahren baureif gemacht werden kénnen.

b) Bauzonen 2. Erschliessungs-Etappe:

Dies sind Bauzonen, die nicht erschlossen sind, jedoch voraussichtlich innert der
nachsten 15 Jahren bendtigt und erschlossen werden.

Sofern in der Bauzone der 2. Erschliessungs-Etappe ein Grundstlick von Privat-
eigentimern nach Artikel 42 + 43 erschlossen wird, kann der Gemeinderat unter
Vorbehalt der tbrigen rechtlichen Bestimmungen eine Baubewilligung erteilen.

Durch Privateigentimer ausgefiihrte Erschliessungsanlagen miissen der generellen
Planung entsprechen und durch den Gemeinderat genehmigt werden. Die Kosten
gehen zu Lasten des Grundeigentliimers.

Bei der Uberfiihrung einer Bauzone der 2. Etappe in Bauzone der |. Etappe kénnen
die bereits geleisteten Kosten der Grundeigentimer fiir die Basiserschliessung von
der Gemeinde ganz oder teilweise bernommen werden, sofern diese Erschlies-
sungsanlagen den Pléanen oder dem Konzept der Gemeinde entsprechen.

Baulanderschliessung

Die Gemeinde erschliesst die Bauzonen im Sinne von Art. 19 des Bundesgesetzes
Uber die Raumplanung. Hierzu kann sie alle notwendigen Massnahmen treffen,
namentlich Landumlegungen oder Grenzbereinigungen anordnen sowie Dienstbar-
keiten errichten, umwandeln oder ablésen.

Die Gemeinde bestimmt in Erschliessungsplénen die Art der Erschliessung der ver-
schiedenen Zonen (Art. 14 kant. RPG) und legt in jedem Fall die finanzielle Beteili-
gung der Grundeigentimer an den Erschliessungskosten fest. Die Erschliessung
einer Zone kann in Etappen erfolgen (vgl. Art. 41).

Ein Grundstick gilt als erschlossen, wenn samtliche Anlagen fiir den Verkehr
(Strasse, Parkplatze und Zugang), fur die Wasser- und Energieversorgung sowie
die Abwasserbeseitigung Uber das o6ffentliche Kanalisationsnetz vorhanden sind
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oder gleichzeitig nach den Planen der Gemeinde erstellt werden und der Grundei-
gentiimer die erforderlichen Rechte fir den Anschluss und die Benutzung dieser
Anlagen besitzt. Die Erschliessung muss technisch und rechtlich sichergestellt und
soweit notig bei Baubeginn spatestens aber bei Fertigerstellung der Bauten und An-
lagen vollendet sein.

Bei Erschliessungsaniagen auf fremdem Boden gilt die Erschliessung ebenfalls als
sichergestellt, wenn fur die Grundeigentimer entweder ein verbindlicher Plan be-
steht oder das Recht zu ihrer Erstellung und Erhaltung vor Erteilung der Baubeuwiilli-
gung vereinbart ist. Die bendétigten Rechte missen bei Baubeginn erworben sein.

Art. 43 Erschliessungsgrad
a) Basiserschliessung
Die Basiserschliessung im Baugebiet ist Sache der Gemeinde. Die Erstellung der
Sammelstrassen, der Erschliessungsstrassen und der Hauptleitungen fir Kanali-
sation und Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde im Rahmen ihrer fi-
nanziellen Mdglichkeiten. Die Gemeinde ist berechtigt, fir eine beschrankte Zeit-
dauer und zu noch festzulegenden Bedingungen eine Vorfinanzierung der Basis-
erschliessung durch die Bauinteressenten zu verlangen.

b) Detailerschliessung

Die Detailerschliessung erfolgt zu Lasten der Grundeigentimer. Um die Zahl der
Anschlisse zu vermindern, die Erschliessungskosten zu senken und den An-
schluss weiterer Grundeigentimer zu gewahrleisten, kann die Gemeinde einen
Detailerschliessungsplan erstellen.

Art. 44 Landumlegung und Grenzregulierung
a) Landumlegung

Die Landumlegung besteht in der Zusammenlegung der Grundgiter eines be-
stimmten Gebietes und in der gerechten Neuverteilung des Grundeigentums und
der damit verbundenen dinglichen Rechte. Sie dient dem Ziel, gesamthaft fiir die
Eigentimer eine bessere Bodennutzung zu ermdglichen und eine zweckmaéssige
Verwirklichung der Zonennutzungsplane sicherzustellen.

Unter Vorbehalt der Genehmigung des Staatsrates wird laut kant. RPG Art. 17
das Landumlegungsverfahren eingeleitet:

- durch Beschluss der Mehrheit der Eigentimer, denen die Mehrheit der Ober-
flachen gehért oder

- durch Beschluss des Gemeinderates von Amtes wegen.

Der Einleitungsbeschluss wird im Grundbuch angemerkt. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Gesetzes.

b) Grenzregulierung

Die Grenzregulierung legt den neuen Grenzverlauf zwischen benachbarten
Grundstucken im Interesse ihrer rationellen Uberbauung und Bewirtschaftung
fest.

Sie wird laut kant. RPG Art. 18 eingeleitet auf Begehren eines interessierten
Grundeigentiimers oder von Amtes wegen auf Anordnung des Gemeinderates.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Geset-
zes.
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2.

Vorschriften fiir Sicherheit und Gesundheit

Art. 45 Unterhalt der Bauten/Bauarbeiten

Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunde auszufih-
ren. Sie entsprechen den feuer-, gesundheits- und gewerbepolizeilichen Anforde-
rungen. Bauten und Anlagen dirfen die Sicherheit und Gesundheit von Personen
nicht gefahrden und das Eigentum Dritter nicht beeintrachtigen. Der Gemeinderat
kann anordnen, dass schadhafte Einrichtungen instand gestellt werden. Wird die
Aufforderung nicht in angemessener Frist befolgt, so kann er diese Einrichtung auf
Kosten des Eigentimers instandstellen oder abbrechen lassen.

Bauherren und lhre Auftraggeber sind fur die Einhaltung der Vorschriften und der
anerkannten Regeln der Baukunde verantwortlich.

Fur Arbeiterunterkiinfte, die Verpflegung am Arbeitsplatz, Bauplatzeinrichtungen
und bei allen Bauvorgéngen sind die Anforderungen der Hygiene und der Unfallver-
hutung zu erflllen. Bauvorhaben an 6ffentlichen Strassen und Platzen missen ein-
gezaunt werden. Bauabfélle missen auf eine hierfiir bewilligte Deponie geflihrt
werden.

Sprengungen durfen nur unter Vornahme der entsprechenden Sicherheitsmass-
nahmen und unter Beibezug von Fachleuten ausgefiihrt werden.

Art. 46 Beniitzung des offentlichen Grundes

Offentlicher Grund darf zur Erstellung von Geriisten, Absperrungen usw. nur in ei-
nem durch die Gemeindeverwaltung zu bestimmenden Masse benutzt werden. Bei
im Bau befindlichen Gebauden haben die betreffenden Unternehmer die Platze,
Strassen und Trottoirs in gutem und reinlichem Zustand zu erhalten. Alle offentli-
chen Anlagen wie Brunnen, Hydranten, Wasserldufe usw. missen benutzbar und
die Strassensignale sichtbar bleiben. Durch Arbeiten beschadigte Strassen, Trot-
toirs und Platze sind unverziglich fachgemass instandzustellen. Die Kosten gehen
zu Lasten des Bauherrn.

Die Benutzung des &ffentlichen Eigentums richtet sich grundsétzlich nach den Be-
stimmungen des Strassengesetzes.

Art. 47 Dach- und Meteorwasser, Schneefanger

Art. 48

Es ist untersagt, Wasser, Dachwasser und Abwasser von Grundstiicken Uber 6f-
fentliche Strassen, Wege und Platze abzuleiten oder der Kanalisation zuzufihren.
Das Meteorwasser ist nach Méglichkeit in das Trennsystem zu entwassern. Alle
Neu- und Umbauten sind im Trennsystem zu entwassern. Ist dies nicht mdglich, ist
das Meteorwasser zu infiltrieren oder in einen nattrlichen Vorfluter abzuleiten. Wo
und solange dies nicht mdglich ist, hat der Eigentimer durch geeignete Massnah-
men daftr zu sorgen, dass das Dachwasser zu keinen Vereisungen offentlicher
Strassen fuhrt. Diese Bestimmungen gelten auch flir die bestehenden Bauten.
Geeignete Schneefangvorrichtungen sind obligatorisch. Wo sich die Traufseite der
Strasse zukehrt, ist durch zweckentsprechende Massnahmen dafiir zu sorgen, dass
Schneerutschungen auf die Strasse ausgeschlossen sind. Der Eigentiimer haftet fir
Schéaden und Unfélle, die durch Schneerutsche oder Eisfall verursacht werden. Die-
se Bestimmungen gelten auch fir die bestehenden Geb&ude.

Schneerdumung

Die Schneerdumung der Eingénge und Zufahrten hat der Eigentimer selbst zu be-
sorgen. Muss flir die Wegschaffung von Schnee der éffentliche Grund bentitzt wer-
den, hat der Grundeigentiimer den Schnee unverziiglich wegzurdumen.
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Art. 49

Feuerpolizei

Bauten und Anlagen missen den kantonalen Bestimmungen uber das Bauwesen
und den Vorschriften Gber die Unterbringung von Motorfahrzeugen entsprechen.
Fur den Bau von Anlagen zur Lagerung von Brenn- und Treibstoff sind die eidge-
ndssischen und kantonalen Reglemente massgebend.

Art. 50 Behindertengerechtes Bauen

Art. 51

Bauten und Anlagen, namentlich solche, die der Allgemeinheit zur Verfuigung ste-
hen (Bildung, Sport, Erholung, Restaurations- und Hotelbetriebe usw.), sind so zu
gestalten, dass sie fur Behinderte zuganglich und benutzbar sind. Verwiesen wird
auf die spezielle Gesetzgebung.

Kinderspielplatze

Bei Wohnhdusern mit 4 und mehr Wohnungen sind gut besonnte und windge-
schitzte Kinderspielplatze auf privaten Grundstiicken abseits der Strasse anzule-
gen. lhre Grundflache soll in der Regel im Minimum 15 % der gesamten Wohnfl&-
che, mindestens aber 60.0 m2 ausmachen. Sie dirfen nicht gleichzeitig zu anderen
Zwecken dienen und sind im Grundbuch einzutragen. Spielplatze auf genlgend
grossen Anbauten sind gestattet, sofern sie mindestens teilweise einen fliessenden
Ausgang zum gewachsenen Terrain aufweisen.

Art. 52 Immissionen

Art. 53

Jedermann ist verpflichtet, bei der Nutzung seines Eigentums alle (ibermassigen
Einwirkungen auf das Eigentum des Nachbarn zu verhindern. Im Grenzbereich ge-
genuber Wohnzonen ist auf diese Ricksicht zu nehmen. Es kénnen im Baubeuwiilli-
gungsverfahren entsprechende Bedingungen und Auflagen verfugt oder Projektan-
derungen verlangt werden.

Verboten sind insbesondere alle schadlichen oder nach Lage und Beschaffenheit
des Grundsticks nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Rauch, Russ, lastige
Dunste, Larm, Wasser oder Erschutterungen (vgl. ZGB und USG). Der Gemeinde-
rat ist berechtigt, Neubauten oder Anderungen von bestehenden Bauten abzuleh-
nen, wenn die zu erwartenden Einwirkungen ein ertragliches Mass Uberschreiten
werden.

Die Larmempfindlichkeitsstufen geméss Larmschutz-Verordnung werden in der Zo-
nenordnung (Art. 71ff) zugeordnet. Die Gemeinde kann bei Zonen mit der Empfind-
lichkeitsstufe | oder Il eine Aufstufung vornehmen, wenn sie mit Larm vorbelastet
sind. Bei unzumutbarem Baularm ist die Gemeindeverwaltung berechtigt, eine Re-
duktion der Larmimmissionen zu verlangen oder die betreffenden Arbeiten einstel-
len zu lassen.

Weitergehende Bestimmungen der Umweltschutzgesetzgebung bleiben vorbehal-
ten.

Energiesparmassnahmen

Die Gebéaude und die Einrichtungen, die beheizt oder gekulhlt werden missen, sind
so zu erstellen, zu betreiben und zu unterhalten, dass der Energieverlust auf ein
Minimum beschréankt wird. Isolationsmassnahmen haben nach den kantonalen Be-
stimmungen und den SIA-Normen zu erfolgen. Bestehende Geb&ude und Einrich-
tungen, die den neuen Anforderungen nicht entsprechen, werden diesen ange-
passt, sobald an ihnen bedeutende Umbauten oder Renovationen vorgenommen
werden, und sofern die Kosten dieser Massnahmen nicht unverhaltnisméssig sind.
Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiespargesetzes, des
Reglements zum kantonalen Energiespargesetz und die entsprechenden Ausfiih-
rungsbestimmungen.
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Art. 54

Art. 55

Art. 56

Art. 57

Art. 58

Einstellrdaume

In Mehrfamilienhdusern mit 4 und mehr Wohnungen wird der Bauherrschaft emp-
fohlen, geeignete Einstellrdume fur Kinderwagen und Fahrrader zu erstellen. Diese
mussen leicht und stufenlos von aussen erreichbar sein.

Bei Industrie- und Gewerbebauten sowie grésseren Uberbauungen ist ein Kehricht-
Containerplatz einzurichten.

Geschosshohe, Boden, Fensterflachen

In Neubauten missen standig bewohnte Wohn-, Schiaf- und Arbeitsraume, welche
fur eine dauernde Nutzung vorgesehen sind, eine lichte H6he von mindestens 2.3
m und eine Bodenflache von mindestens 8 m2 aufweisen. Im Dachgeschoss kann
die mittlere Raumhdhe auf 2.10 m reduziert werden. Bei Ferienhdusern kann von
diesen Bestimmungen abgesehen werden.

Fur Gasthofe, Herbergen, Wirtshduser und andere éhnliche Betriebe gelten die Be-
stimmungen des Gastwirtschaftsgesetzes.

Diingereinrichtungen

Misthéfe und Jauchegruben sind so auszustatten und einzufrieden, dass sie keine
unzumutbare Belé&stigung fir die Umgebung darstellen. Misthéfe missen mit einer
undurchléssigen Mauer und Bodenkonstruktion umgeben und allenfalls mit einer
Abdeckung versehen werden.

Der Neubau entsprechender Anlagen ist bewilligungspflichtig. Das Ableiten der
Jauche auf fremde Grundstiicke, &ffentliche Strassen und Platze oder in das Kana-
lisationsnetz und in &ffentliche Gewasser ist verboten. Im Ubrigen gelten die ein-
schlagigen kantonalen Bestimmungen.

Ortsbild und Landschaftsschutz

Schutz des Ortsbildes

Bauten, Anlagen, Reklamen und Hinweisschilder dirfen Landschaften, Orts- und
Strassenbilder in ihrer Grésse, Stellung, Form, Material und Farbe nicht beeintrach-
tigen. Insbesondere haben sich Neu- und Umbauten in ihren Dimensionen dem Ge-
samtbild des Quartiers anzupassen. Zur Verhinderung einer stérenden Baugestal-
tung (stérende Farb- oder Materialwahl, ortsfremde Bau- und Dachformen u.a.)
kénnen im Baubewilligungsverfahren Bedingungen und Auflagen verfiigt, Projekt-
anderungen verlangt oder die Bewilligung verweigert werden.

Besonders schutzwirdige Bauten und Naturobjekte (Art. 58) durfen weder nachtei-
lig verandert noch abgebrochen werden, noch durch Verdnderungen in ihrer Umge-
bung beeintrachtigt werden. Im Baubewilligungsverfahren sind die zur Abwehr von
Gefahrdungen erforderlichen Bedingungen und Auflagen festzusetzen, es kénnen
Projektanderungen verlangt, soweit nétig Baubeschrankungen verfiigt und Bauab-
schlag erklart werden.

Der Gemeinderat kann allenfalls verlangen, dass Materialdepots und alle anderen
Einrichtungen oder Anlagen, deren Anblick Anstoss erregt, verdeckt oder beseitigt
werden.

Schiitzenswerte Bauten und Naturobjekte

Der Gemeinderat bezeichnet in Zusammenarbeit mit den zusténdigen kantonalen
Instanzen in Hinweisinventaren die Bauten und Naturobjekte, welche im Sinne von
Artikel 25¢ besonders schitzenswert sind. Diese Inventare sind der Offentlichkeit
zuganglich zu machen (Urversammiung).
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Art. 59

Art. 60

Art. 61

Art. 62

Diese schiitzenswerten Bauten und Naturobjekte durfen ohne Bewilligung des Ge-
meinderates und ohne die Stellungnahme der kantonalen Instanzen weder ab-
gebrochen noch umgebaut oder entfernt werden. Der Eigentlimer hat einen genu-
genden Gebaudeunterhalt sicherzustellen.

Fur Bauten, welche in Nachbarschaft von historischen oder schitzenswerten Ge-
bduden stehen, kann der Gemeinderat besondere Gestaltungsvorschriften erlas-
sen.

Erstellung und Erlass von Hinweisinventaren

Das Verfahren zur Inventarisierung besonders schitzenswerter Objekte hinsichtlich
Erlass, Vemehmlassung, 6ffentliche Planauflage, Einsprache-, Beschwerde- und
Abstimmungsverfahren sowie Inkrafttreten sind in Art. 12 - 18 der kant. Bauverord-
nung vom 2. Oktober 1996 geregelt.

Baumaterialien, Bedachung und Dachaufbauten

Dachgestaltung und Material sollen eine ruhige Gesamtwirkung erzielen und sich
den ortstiblichen Formen und Farben anpassen. Die Dachneigung betréagt in der
Regel 40 % - 60 % (21.8° - 30.9°).

Die Neubauten sind in der Regel mit dem ortstblichen Baumaterial und mit dem
ortsiblichen Satteldach zu erstellen. Walm-, Flach-, Pult- und Tonnendé&cher sind
mit Ausnahme in der Dorf-, Dorferweiterungszone und Dorfzone von nationaler Be-
deutung gestattet.

Fir die Bedachung sind in der Regel Natursteine, Ziegel, Schindeln, Schiefer oder
schieferahnliche Materialien in dunkler Farbe zu verwenden. Der Gemeinderat kann
neue Materialien zur Bedachung bewilligen. Sie missen in Struktur, Farbe und O-
berflachenbeschaffenheit den Anforderungen entsprechen. Wellblech ist grundsatz-
lich verboten.

Dachaufbauten, Mansardenfenster sowie Dacheinschnitte, deren Gesamtlénge je-
doch 1/3 der Lange der darunterliegenden Fassaden nicht Uberschreiten, sind ges-
tattet (Ausnahme innerhalb der Dorfzone DN). Der seitliche Abstand einer Dachauf-
baute bis zum Gebauderand muss mind. 2.0 m betragen.

Beim Anbringen von Sonnenkollektoren ist auf das Ortsbild Ricksicht zu nehmen.

Fensteréffnungen

In der erhaltenswerten Dorfzone sind die Fenstergrossen, die Fenstergliederung
und die Fensteranordnung den umliegenden Bauten anzupassen.

Neue Fensteréffnungen und Tlren in den Fassaden bestehender Altbauten sind
gestattet. Sie sind aber der urspriinglichen Fenstergliederung in Ausmass und
Gruppierung anzupassen. Fensterdffnungen an Gebauden laut Inventar (vgl. Art.
59) sind mit Seiten- bzw. Mittelpfosten mit mindestens 12 cm Breite zu versehen.

Antennen und Reklameeinrichtungen

Aussenantennen fur Radio und Fernsehen sind auf die notwendigen Masse und E-
lemente zu beschréanken. Balkonantennen sind so anzubringen, dass sie nicht sto-
rend wirken. In allen Fallen, in denen Estrichantennen oder &hnliche ausserlich
nicht in Erscheinung tretende Anlagen einen guten Empfang gewahrleisten, ist auf
Aussenantennen zu verzichten. Zum Schutz des Dorfbildes kann der Gemeinderat
eine farbliche Anpassung an die Fassade oder einen speziellen Standort vorschrei-
ben.

Plakate dirfen nur an den von der Gemeindebehdrde bezeichneten Stellen ange-
bracht werden. Reklameschilder. Schaukasten, Warenautomaten, Beleuchtungsef-
fekte und dergleichen bedurfen einer Bewilligung des Gemeinderates. Die Bewilli-
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Art. 63

Art. 64

4,

gung ist zu verweigern, wenn diese Einrichtungen die Umgebung beeintrachtigen
oder die Verkehrssicherheit gefahrden.

Einfriedungen, Stiitzmauern, Boschungen, Aufschiittungen und Erdarbeiten

Zur Einfriedung von Grundstlicken sind nach Mdglichkeit Lebhange zu verwenden.
Feste Einfriedungen (tote Hecken, Holzwande, Mauern), welche nicht in einem Ge-
baude integriert sind und 1.50 m nicht Uberschreiten, durfen mit Bewilligung der
Gemeinde an die Grenze gestellt werden. Wird die Einfriedung mehr als 1.5 m
hoch, muss die gesamte Einfriedung um die Hélfte inrer Uberhdhe von der Grenze
zurlick gestellt werden.

Auf Stitzmauern kénnen den Durchblick nicht wesentlich behindernde Gelander
von 1.2 m Hoéhe erstellt werden. Der Gemeinderat kann Ausnahmen von diesen
Hohenvorschriften gestatten, wenn das sachliche Interesse vorhanden ist, insbe-
sondere in der Gewerbe- und Industriezone sowie im steilen Geléande.

Grinhecken durfen grundsatzlich nicht naher als 60 cm von der Grenze gepflanzt
werden. Lebhénge dirfen langs der kantonalen Verkehrswege nur in einem Ab-
stand von mind. 1.5 m erstellt oder wiederhergestellt werden. Fur alle anderen 6f-
fentlichen Verkehrswege betragt die entsprechende Mindestdistanz 90 cm.
Bdschungen von Aufschittungen und Abgrabungen sind mit einer Neigung von
héchstens 2:3 anzulegen. Von dieser Regelung ausgenommen sind Mauern und
Bo&schungen unterhalb der gewachsenen Terrainlinie.

Sichtbare Stutz- und Futtermauern, deren Hohe 2.0 m Ubersteigen, sind mit Natur-
steinen zu verkleiden oder mit Lebhangen zu bepflanzen.

Das Bodenniveau kann nur erhéht werden, wenn zur Grenze der gleiche Abstand
wie die Erhéhung eingehalten wird.

Einfriedungen Uber &ffentliche Wasserldufe jeder Art sind verboten.

Schutz von Wasserlaufen

Wasserldufe mitsamt ihren Ufern, Béschungen und Ufervegetation sind aufgrund
der Bundesgesetzgebung Uber den Gewasserschutz und den Natur- und Heimat-
schutz geschitzt. Sie durfen weder korrigiert, eingedolt noch Gberdeckt werden. Die
Ufervegetation darf weder gerodet, Uberschittet noch auf andere Weise zum Ab-
sterben gebracht werden. Der Kanton kann in Ausnahmeféllen Rodungen von Ufer-
vegetation bewilligen.

In Gewéassern und im geschitzten Uferbereich sind nur Bauten und Anlagen gestat-
tet, welche fur die 6ffentliche Nutzung und den Unterhalt der Gewéasser notwendig
sind. Uferaufschittungen und Materialablagerungen zu privaten Zwecken sind un-
tersagt.

Von der Oberkante der Uferbdschung ist ein Bauabstand von mindestens 4.0 m
einzuhalten, vorbehalten bleibt der gesetzliche Mindestabstand und das Gesetz U-
ber die Wasserlaufe.

Vorbehalten sind ferner das Wasserbaurecht und die Gesetzgebung liber den Ge-
wasserschutz, den Naturschutz, die Fischerei und die Schifffahrt.

Strassen und Baulinien

Art. 65 Baulinienplan

a) Die Baulinien bezeichnen den Mindestabstand der Bauten und Anlagen von 6f-
fentlichen Verkehrsanlagen, Gewassern, ober- und unterirdischen Leitungen,
Waéldern und dergleichen. Sie gehen den allgemeinen Abstandvorschriften vor.
Der Baulinienplan gibt an, wieweit an bestehende oder projektierte Strassen,
Wege und Platze sowie Gewasser. Waldrander, Schutzgebiete und dergleichen
gebaut werden kann. Sie sind oberirdisch und unterirdisch bindend. Léngs einer
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Baulinie muss der minimale Grenzabstand nicht mehr berlicksichtigt werden. Um
Rechtskraft zu haben, muss der Baulinienplan nach einer 6ffentlichen Auflage
geméss den Bestimmungen der kantonalen Gesetzgebung vom Staatsrat homo-
logiert werden. Rechtskraftige Baulinienpldne befinden sich auf der Ge-
meindekanzlei.

b) Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinien kann im Eigentum der
Anstésser bleiben, kann aber auch von der Gemeinde zur Erstellung von Ver-
kehrsanlagen Gbernommen werden. In diesen Bauverbotszonen darf der Unter-
grund nur fur das Verlegen von Leitungen und Kabeln benitzt werden. Ausnah-
men sind nur nach kantonalem oder kommunalem Recht mdéglich.

c) An Gebauden, welche Uber die Baulinie oder den reglementarischen Abstand zu
Offentlichen Wegen und Durchgangsrechten hinausragen, dirfen mit Bewilligung
des Gemeinderates nur die zum Unterhalt erforderlichen Arbeiten ausgefthrt
werden. Veranderungen an solchen Bauten kénnen ausnahmsweise und nur ge-
gen Eintragung ins Grundbuch auf Kosten des Bauherrn gestattet werden.

Veranderungen an solchen Bauten kdnnen ausnahmsweise und nur gegen Ein-
tragungen ins Grundbuch auf Kosten des Bauherrn gestattet werden. Diese Ein-
tragung bestimmt, dass der Mehrwert, welcher durch die Veranderung entstan-
den ist, bei einem spateren Erwerb des Gebaudes durch die Gemeinde oder den
Kanton ausser Betracht fallen muss.

d) Wo Baulinien fehlen oder nicht in absehbarer Zeit erarbeitet werden, betragt der
Abstand zwischen Baute und Strassenachse 5.0 m. Der Abstand einerseits von
offentlichem Grund und andererseits von Fahrbahn- und Gehsteigrand muss 1/3
der Gebaudehdhe, jedoch mindestens 3.0 m betragen (min. Grenzabstand).

Fur die Gemeindestrassen kann vom Gemeinderat der Abstand vom 6ffentlichen
Grund bis auf 1.5 m reduziert werden. Vorbehalten bleiben der minimale Grenz-
abstand und die Bestimmungen fiir Garagenvorplatze (Artikel 68).

e) Rechtskraftige Baulinienpldane sowie die unter Absatz d) erwahnten Vorschriften
sind oberirdisch wie unterirdisch bindend. Die rechtskréaftigen Baulinienpléane be-
finden sich auf der Gemeindekanzlei und beim kantonalen Baudepartement und
kénnen dort eingesehen werden.

Art. 66 Vorspringende Gebaudeteile

Ausladungen Uber die Baulinie bzw. den Grenzabstand in den freien Luftraum des
offentlichen Grundes sind gestattet, sofern die Ausladung nicht mehr als 1.50 m
betragt und mindestens 2.50 m Uber dem Gehsteig oder mindestens 4.50 m Uber
der Fahrbahn liegt.

Weder Turen, Portale, Fenster und Rolladen diirfen nach Aussen sich in weniger
als 4.50 m Hohe oberhalb der Fahrbahn und 2.50 m oberhalb des Gehsteiges 6ff-
nen.

Wenn es das o&ffentliche Interesse erfordert, missen vorspringende Gebaudeteile
entfernt oder abgeéndert werden. Bei Kantonsstrassen gilt das kantonale Strassen-
gesetz.
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Abb. 12: Lichtraumprofil wenn Strassengrenze = Baulinie (Art. 207 SG).

Art. 67 Parkierung
a) Alle Motorfahrzeuge sollen grundsatzlich auf Privatgrund abgestellt werden kdén-
nen. Bei Neubauten, grésseren Umbauten und wesentlichen Zweckanderungen
sind auf privatem Grund ausreichend Abstellflachen fir Motorfahrzeuge anzule-
gen. Dabei hat auf jede Wohnung mindestens 1 Garagen- oder Abstellplatz auf
privatem Grund zu entfallen. Bei anderen Bauten legt der Gemeinderat die néti-
gen Abstellplatze fest, in der Regel:

- fur Hotels: | Abstellplatz pro 2 Zimmer
- fur Cafes-Restaurants: | Abstellplatz pro 4 Sitzplatze
- fur Geschéftshauser: | Abstellplatz pro 50 m? BGF

Far die in diesem Reglement nicht vorgesehenen Félle gelten die Normen der
Vereinigung schweizerischer Strassenfachleute als Grundlage.

b) Ist die Errichtung von Parkplatzen auf eigenem Grund nicht mdglich, hat der
Grundeigentliimer eine Ersatzabgabe fiir den Bau und Unterhalt von Parkplétzen
an einem anderen Ort zu entrichten. Der Ersatzbeitrag wird durch die Urver-
sammlung festgelegt. Die Einnahmen sind zweckgebunden zu verwenden.

c) Fur offentliche Gaststatten ist nach der kantonalen Gesetzgebung eine jahrliche
Gebuhr pro fehlenden Parkplatz zu entrichten.
d) Gegen Eintragungen eines entsprechenden Parkplatz Servitutes im Grundbuch

kénnen private Abstellplatze auch auf einer Nachbarparzelle erstellt werden, falls
diese selbst fir die eigenen Bedurfnisse genligend Parkplétze besitzt.
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Art. 68

Art. 69

Ausfahrten, Garagenvorplitze

Ausfahrten sind so anzulegen, dass ihre Benutzung den Verkehr nicht behindert.
Eine Ubersicht darf weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen noch durch ande-
re Anlagen behindert werden.

Die Neigung von Ausfahrtsrampen darf nicht vor der Baulinie angesetzt werden und
soll in der Regel 15 % Gefélle nicht Uberschreiten.

Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse missen einen Vorplatz von mindestens
5.0 m Tiefe gemessen vom Strassen- resp. Trottoirrand aufweisen. Langst der
Bergstrasse, wo das Gelande stark fallt, kann die Distanz auf 4.0 m reduziert wer-
den.

Wird bei bestehenden Bauten eine Garage eingebaut, kann der Gemeinderat einen
kleineren Abstand bewilligen, sofern die értlichen Verhéltnisse dies zulassen.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes.

Private Strassen und Wege

Privatstrassen mussen sich dem Bebauungs- und Zonenplan einordnen und sind
dem Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegen. Fir Unterhalt, Reinigung und Be-
leuchtung sind die Eigentimer verantwortlich.

Ein Anschluss von Privatstrassen oder Privatzufahrten an das kommunale oder das
kantonale Strassennetz muss dem Strassengesetz entsprechen, den VSS-Normen
genugen und durch die zustandigen Instanzen genehmigt werden.

Bestehende Privatstrassen kénnen bei Offentlichem Interesse von der Gemeinde
gegen eine angemessene Entschadigung dbernommen werden.

Die Anwendung des Mehrwertverfahrens bleibt vorbehalten.
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VI. ZONENVORSCHRIFTEN

1. Zoneneinteilung

Art. 70 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:
(Zonennutzungsplan Mst. 1:2'000 und Nutzungsplan 1:10'000)

Bauzonen
Gebietszone Abkirzung Ausnutzungs-
ziffer (AZ)
a) Bauzonen
Dorfzone D
Dorfzone von nationaler Bedeutung DN
Dorferweiterungszone DE 0.6
Wohnzone 2 W2 0.6
Wohnzone 2 (2. Erschliessungsetappe) W2R 0.6
Wohnzone 2 mit Hohenbeschrankung W2A 0.6
Wohnzone 2 B waB 0.6
Wohnzone 2 nach Quartierplanung W2QP 0.4
Wohn- und Gewerbezone 2 WG2 0.6
Wohnzone 3 W3 0.8
Zone fur 6ffentliche Bauten+Anlagen 6Bau+Anl
Erholungszone mit SNP EZ SNP
Verkehrszonen (Strassen, Wege, Platze) 2

b) Landwirtschaftszonen

Landwirtschaftszone 1. Prioritat LL
Landwirtschaftszone 2. Prioritat W
Weiden, S6mmerungsweiden SW

¢) Natur- und Landschaftsschutzzonen
Landschafts- und Naturschutzzonen SZ

d) Weitere Zonen

Ubriges Gemeindegebiet uG
Schutzzone/Freihaltezone SZ/IFZ
Deponiezone D
Quellschutzzone S1, S2, S3 QZ
Gefahrenzone 1 und 2 GZ

Areal mit Karstanzeichen (Karstzone) KZ
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2.

Art. 71

Art. 72

Zonenvorschriften

Dorfzone D, Dorfzone DN
Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet sowie die alten Aussenweiler. Sie ist
fur die Erstellung von Wohn- und kleineren Geschéftsbauten vorgesehen und dient
der Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des Dorfbildes und der Férderung einer
zweckmassigen Sanierung.

a) Bauweise offen oder geschlossen

b) Geschosszahl entsprechend den bestehenden umliegenden Bauten,
max. 3 Vollgeschosse

c) Gebaudehothe max. 10.50 m Oberkante Fusspfette
max. 13.50 m Oberkante Firstpfette

d) Grenzabstand 1/3 der Hohe der Baute, mindestens aber 3.0 m von
jedem Punkt der Fassade aus gemessen

e) Empfindlichkeitsstufe ES Il (gem. Art. 43 LSV)

Besondere Bestimmungen

Neu-, An- oder Umbauten haben sich in Stellung, Hohe, Dachform, Proportionen,
Fenstergestaltung, Material, Fassade und Farbe den Bauten des Dorfkerns anzu-
passen. Das Sockelgeschoss soll aus Mauerwerk oder verputztem Beton sein. Der
Aufbau muss mindestens zur Halfte in Holz ausgeflhrt werden.

Wertvolle alte Gebaude sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Die Anwendung ein-
schlagiger Gesetzte tUber den Schutz der Kulturdenkmaler bleibt vorbehalten.

In besonderen Féllen kann der Gemeinderat gestitzt auf die im Interesse der Feu-
erpolizei bei Bauten einzuhaltenden Abstédnde nach Einholen der Zustimmung der
kantonalen zusténdigen Instanzen, einen kleineren Grenzabstand bewilligen. Ins-
besondere kann er den Wiederaufbau eines Gebaudes auf dem alten Grundriss
gestatten, auch wenn das Bauvorhaben den obigen Vorschriften nicht entspricht,
sofem dies zu einer wesentlichen Verbesserung gegeniber der reglementarischen
Bauweise beitragt. Es durfen dabei jedoch keine wesentlichen nachbarlichen und
keine offentlichen Interessen verletzt werden. Bei Gesuchen zwecks Umbau alter
Gebéaude sind Fotos von allen Fassaden und vom Gebéaude in der Baugruppe bei-
zulegen.

Der Neubau von landwirtschaftlichen Bauten und Anlagen ist untersagt.

In der Dorfzone DN (von nationaler Bedeutung) sind die Bestimmungen des Orts-
bildschutz (Art. 57ff) besonders zu beachten. Alle Gesuche sind der kant. Heimat-
schutzkommission zur Stellungnahme zu unterbreiten.

Dorferweiterungszone DE

Die Dorferweiterungszone umfasst Gebiete angrenzend an die erhaltenswerte Dorf-
struktur. Sie ist fur die Erstellung von Wohnbauten sowie nicht stérendem Gewerbe
im Erdgeschoss vorgesehen und dient der Wahrung der erhaltenswerten Eigenart
des Dorfbildes.

a) Bauweise offen
b) Geschosszahl max. 2 Vollgeschosse
c) Gebaudehdhe max. 9.50 m Oberkante Fusspfette

max. 12.50 m Oberkante Firstpfette
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d) Gebaudelénge max. 12.50 m

e) Grenzabstand 1/3 der Hohe der Baute, mindestens aber 3.0 m von
jedem Punkt der Fassade aus gemessen

f) Ausnutzungsziffer 0.60
g) Empfindlichkeitsstufe ESIl  (gem. Art. 43 LSV)

Besondere Bestimmungen

Jede Baute hat sich in Konstruktion, Dachform, Proportionen, Material und Farbe
den Bauten des Dorfkerns weitgehend anzupassen.

Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, Aufbau mindestens zu einem Drittel in
Holz.

Der Neubau von landwirtschaftlichen Bauten und Anlagen ist untersagt.

Art. 73 Wohnzone W2, W2R, W2A, W2B, W2QP und WG 2

Diese Bauzonen umfassen Ein- und Mehrfamilienhauser in traditionellen Formen
und kleine, nicht storende, Gewerbebetriebe. In den Wohnzonen W2, W2R, W2A,
W2B und W2QP ist der Neubau von landwirtschaftlichen Bauten und Anlagen un-

tersagt.

a) Bauweise offen

b) Geschosszahl max. 2 Vollgeschosse

c) Gebaudehdhe max. 9.50 m Oberkante Fusspfette
max. 12.50 m Oberkante Firstpfette

d) Gebédudelénge W2, W2R, W2A, W2B, W2QP max. 20 m
WG2 in der Regel bis 25 m

e) Grenzabstand 1/3 der Héhe der Baute, mindestens aber 3.0 m von
jedem Punkt der Fassade aus gemessen

f) Ausnitzung W2, W2R, W2A, W2B, WG2 AZ=0.6
W2QP AZ=04

g) Empfindlichkeitsstufe W2, W2R, W2A, W2QP ES Il (gem. Art. 43 LSV)
W2B, WG2 ES 1 "

h) Baumaterial Das Sockelgeschoss soll aus Mauerwerk oder ver-

putztem Beton sein. Der Aufbau in der Umgebung des
alten Dorfes von Feschel muss mindestens zur Halfte
in Holz erstellt werden. Das Mauerwerk darf nicht zu
hell gestrichen werden.

i) In der Wohnzone W2A (mit Héhenbeschrankung) darf die max. Geb&udehdhe,
gemessen von der tiefsten Stelle des gewachsenen Terrains, 7.5 m (OK
Fusspfette) nicht Gbersteigen.

In der Wohnzone W2B Aufstufung infolge verbleibender Larmvorbelastung zum
Ziele der vereinfachteren Uberbauung der Parzellen, Sanierung der 300 Meter
Schiessanlage auf der Grundlage der ES II.

In der Wohnzone W2QP (Quartierplanung, Grachmatten) darf nur in Anlehnung
an einen Quartierplan gebaut werden. Der Quartierplan ist fiir die Grundeigen-
tUmer und ihre Rechtsfolger verbindlich.

Die Wohn- und Gewerbezone WG2 ist fir Wohn- und Gewerbebauten be-
stimmt. Immissionsarme Gewerbebetriebe sind gestattet.
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Art. 74

Art. 75

Art. 76

Art. 77

Art. 78

Wohnzone W3

Diese Bauzone dient einer guten baulichen Ausnutzung der hierzu geeigneten Bau-
gebiete. Wohn- und Geschéftshauser sowie kleinere immissionsarme Gewerbebe-
triebe sind gestattet. Der Neubau von landwirtschaftlichen Bauten und Anlagen ist
untersagt.

a) Bauweise in der Regel offen

b) Geschosszahl max. 3 Vollgeschosse

c) Gebaudehbhe max. 12.0 m Oberkante Fusspfette
max. 15.0 m Oberkante Firstpfette

d) Gebaudelange max. 25m -

e) Grenzabstand 1/3 der Héhe der Baute, mindestens aber 3.0 m von
jedem Punkt der Fassade aus gemessen

f) Ausnitzung AZ=0.8

g) Empfindlichkeitsstufe ~ ES Il (gem. Art. 43 LSV)

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Diese Bauzone ist fur die Erstellung 6ffentlicher Bauten und Anlagen sowie andere
Einrichtungen (Sport, Erholung, etc.), die im 6ffentlichen Interesse liegen.
Jede private Bautatigkeit ist untersagt.

a) Bauweise offen oder geschlossen

b) Grenzabstand kleiner Grenzabstand: 1/3 der Hohe der Baute, min-
destens aber 3.0 m von jedem Punkt der Fassade aus
gemessen

c) Empfindlichkeitsstufe ES Il oder Il (gem. Art. 43 LSV)

Besondere Bestimmungen
Offentliche Bauten und Anlagen enthalten gemeindeeigene Grundstiicke oder sol-
che, fur die das Enteignungsrecht in Anspruch genommen werden kann.

Erholungszone mit SNP

Die Erholungszone ist fur Freizeit- und Erholungsanlagen bestimmt. Ausser den be-
trieblich bedingten Bauten sind keine Hochbauten gestattet. Nicht stérende Sport-
und Vereinsanlagen sind zuladssig. Die weiteren Bestimmungen der Erholungszone
sind Uber einen Detailnutzungsplan festzulegen.

Verkehrszone

Die Verkehrszone umfasst die bestehenden und zukiinftigen &ffentlichen und priva-
ten Strassen (inkl. Borde und Béschungen), Wege und Parkierungsflachen.

Neben den eigentlichen Parkierungsanlagen kénnen im beschranktem Umfang
Bauten im 6ffentlichen oder betrieblichen Interesse bewilligt werden.

Karstzone

Baugesuche innerhalb der Karstzone miissen im Hinblick auf eine Gefahrdung (-
berprift werden. Vor der Erteilung der Baubewilligung muss der Bauherr ein umfas-
sendes Baugrundgutachten mit der den Baute entsprechenden Tiefensondierung
des Terrains vorlegen. Fur alle Bauten innerhalb der Karstzone ist eine verstarkte
Fundamentplatte vorzusehen.
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Art. 79 Landwirtschaftszonen, Brachland

a) Die landwirtschaftlichen Flachen sind laut kantonalem Richtplan je nach Gelan-
deform, Bodenbeschaffenheit oder Erschliessungsgrad und klimatische Verhalt-
nisse in Flachen 1. Prioritat (inkl. Gartenbau und Fruchtfolgeflachen) und 2. Prio-
ritat (inkl. Alp- und Sommerungsweiden) im Nutzungsplan dargestellt. In den
Landwirtschaftszonen gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il.

b) Als Weiden oder Sémmerungsweiden gelten jene landwirtschaftlichen Gebiete,
welche besonders wegen ihrer alpwirtschaftlichen oder landwirtschaftlichen Be-
deutung erhaltenswert sind.

In diesen Zonen dirfen Nebenbetriebe, Bauten und Anlagen nur bewilligt werden,
soweit sie der landwirtschaftlichen Nutzung des Bodens und den damit verbunde-
nen Bedurfnissen der bauerlichen Bevélkerung und ihrer Hilfskrafte oder der Siche-
rung der bauerlichen Existenz dienen. Die Zustandigkeit liegt bei den kantonalen
Instanzen.

c) Der Zunahme von Brachland soll nach Méglichkeit entgegengewirkt werden. Da-
zu informiert der Gemeinderat in Absprache mit dem Kanton tber die verschie-
denen Mdglichkeiten der Berglandwirtschaft und unterstitzt diese.
Brachlandflachen innerhalb von Schutzgebieten unterliegen den speziellen Vor-
schriften des Schutzgebietes.

Art. 80 Landschafts- und Naturschutzzonen
a) Landschaftsschutzzonen

Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung von besonders schénen und
wertvollen Landschaften in ihrer Vielfalt und Eigenart.

Bauten und Anlagen sind nur zulédssig, wenn sie auf diesen Standort angewie-
sen oder zur Wartung und Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind. Sol-
che Bauten und Anlagen sind besonders gut zu gestalten und in die Land-
schaft einzugliedern.

Der Charakter der Heckenlandschaften (Baumbesténde) und der halboffenen
Landschaften ist zu bewahren. Vorhaben wie Terrainveranderungen, Ro-
dungen oder Beseitigung von Hecken, Feld- und Ufergehdlzen sind bewilli-
gungspflichtig. Bei grésseren Eingriffen sind nach den Weisungen des Ge-
meinderates Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

b) Naturschutzzonen

Die Naturschutzzone umfasst Gebiete, die wegen ihrer Eigenart oder ihrer be-
sonderen Pflanzen- oder Tiergesellschaften schitzenswert sind. Bauten und
Anlagen sind untersagt, wenn sie nicht zur Wartung oder Bewirtschaftung des
Gebietes notwendig sind.

Massnahmen wie z.B. Entwdsserungen, neue Bewasserungsanlagen, Ter-
rainveranderungen oder Bodenverbesserungen sind nur zuldssig, wenn sie
dem Zonenzweck entsprechen.

Der Einsatz von chemischen Dingemittel und von Giftstoffen (alle Arten von
Pestiziden wie Insekten- und Unkrautvertilgungsmitteln, usw.) ist verboten.
Soweit es fur den Schutz und die Pflege der Naturschutzzonen erforderlich ist,
kann der Gemeinderat weitere Schutzverordnungen erlassen.
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Art. 81 Bedeutung der Natur- und Landschaftsschutzgebiete

a) In den Schutzgebieten von nationaler Bedeutung (BLN) féllt die Wahrung des
Natur- und Landschaftsschutzes in die Zustandigkeit des Kantons und des Bun-
des. Unter Anhérung der Gemeinde erarbeitet der Kanton Massnahmen und halt
sie in einem Reglement fest. Eine schonende Weiterflilhrung der differenzierten
Nutzungen ist anzustreben, sodass die Bedeutung des Schutzgebietes erhalten
bleibt. Eingriffe jeglicher Art sind besonders sorgféltig zu prufen. Veraderungen
sind nur gestattet, wenn sie einem gleich oder héherwertigen &ffentlichen Inte-
ressen entsprechen.

b) In den Schutzgebieten von kantonaler Bedeutung fallt die Wahrung des Natur-
und Landschaftsschutzes in die Zusténdigkeit von Kanton und Gemeinde.
Gemeinsam erarbeiten sie Massnahmen und halten diese, wenn notwendig, in
einem eigenen Reglement fest. Die Bestimmungen des Natur- und Heimat-
schutzgesetzes (NHG) sind entsprechend zu beachten.

c) Schutzgebiete von kommunaler Bedeutung fallen ganz in die Zusténdigkeit der
Gemeinde. Sie bestimmt den Verlauf der Schutzzonengrenzen und legt, wenn
notwendig, die entsprechenden Massnahmen fest. Grenzen und eventuelle Reg-
lemente werden durch die Annahme von der Urversammlung rechtsguiltig.

Art. 82 Archédologische Schutzzonen

In der arch&ologisch geschitzten Zone weist der Gemeinderat den Baugesuchstel-
ler darauf hin, dass sich seine Parzelle in dieser Zone befindet. Vor den Aushubar-
beiten ist das Baugesuchsdossier zur Vormeinung an die kantonale Dienststelle flir
Denkmalpflege und Archaologie zu Uberweisen und allenfalls nach deren Anwei-
sungen Sondierungen sowie Ausgrabungen vorzunehmen. Mehrkosten infolge
Sondierung oder Ausgrabungen gehen zu Lasten des Amtes fiir Arch&ologie.

Art. 83 Deponiezone

Jede Deponiezone ist bewilligungspflichtig. Zusténdig fur die Erteilung ist der Kan-
ton. Deponien werden im Rahmen der Nutzungsplanung festgelegt und sind durch
den Staatsrat zu homologieren. Ausserhalb dieser Zonen sind Ablagerungen jegli-
cher Art verboten. Ausnahmebewilligungen kénnen nur mit kantonaler Erlaubnis
erteilt werden. Eine Ablagerung muss umweltgerecht erfolgen. Dazu wird auf die
kantonalen und eidgendéssischen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf das
Bundesgesetz Gber den Umweltschutz.

Die Aufbereitung und das Zwischenlagern von Materialien ist erlaubt, sie unterliegt
jedoch der Bewilligungspflicht der Gemeinde bzw. der zustdndigen kantonalen
Dienststellen.

Art. 84 Ubriges Gemeindegebiet

Das Ubrige Gemeindegebiet umfasst die Fldchen der Gemeinde, welche nicht zur
Bauzone, zur Landwirtschaftszone oder zu einer speziellen Zone wie zur Zone fir
Sport und Erholung oder zum Waldareal gehéren. In der Regel sind dies unproduk-
tive Gebiete wie Felsgebiete oder Berggebiete. Grundsatzlich kann im Ubrigen Ge-
meindegebiet nur in begriindeten Ausnahmeféllen eine Baubewilligung erteilt wer-
den. Der Entscheid liegt beim Gemeinderat und beim Kanton.

Art. 85 Schutzzone/Freihaltezone

Die Freihalte- und Schutzzonen umfassen jene Flachen, welche dem Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes dienen. Im Interesse der Erholung, zur Freihaltung von
Aussichtslagen, Gewésserufern, Waldréandern, zur Gliederung des Siedlungsbildes
kénnen sie mit einem Bauverbot oder mit Baubeschrankungen belegt werden.
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Art. 86 Schutz von Hecken / Feldgeholzen

a) Als Feldghdlze und Hecken gelten mit einheimischen standortgerechten
Bdumen und Strauchern bestckte Flachen, die nicht Waldareal darstellen.

b) Feldgehdlze und Hecken ausserhalb der Bauzone sind gemass Art. 18 NHG
und Art. 18 JSG geschutzt.

c) Eventuell notwendige Beseitigungen von Feldgehdlzen und Hecken kdnnen
durch die zustandige kantonale Dienststelle bewilligt werden.

d) Hecken durfen im Winter abschnittsweise und periodisch auf den Stock gesetzt
werden.

Art. 87 Schutz des Waldareals und der Baumbestande

a) Waldcharakter und die Begrenzung der Waldareale werden im Bereich der
Bauzone durch den Waldkataster festgelegt.

b) Das Verfahren in bezug auf die Festlegung der Waldareale regelt die Forstge-
setzgebung.

c) Naher als in einer Horizontaldistanz von mindestens 10.0 m von der Waldgrenze
darf keine Baute erstellt werden. Fir Ausnahmen sind die kantonalen Behdrden
zustandig. Weitere forstpolizeiliche Vorschriften bleiben vorbehalten.

Art. 88 Grundwasserschutzzonen und -areale, Gewasserschutzbereich

A. Grundwasserschutzzonen und Grundwasserschutzareale
Sie umfassen die Gebiete, in denen die Nutzungsarten und die Tatigkeiten so
organisiert werden mussen, dass sie die Qualitdt der zur Trinkwasserversor-
gung gefassten Quellen nicht gefahrden.

Die Grundwasserschutzzonen im eigentlichen Sinn werden unterteilt in:

Zone S1 (Fassungsbereich und Versickerungszonen)

Sie ist eingezaunt und sollte im Besitze des Eigentimers der Fassung sein.
Landwirtschaftliche Nutzung und jegliche Bauten sind verboten. Nur der Bau
der zur Fassung nétigen Anlagen ist moglich.

Zone S2 (engere Schutzzone)

Bauten und Anlagen sowie Grabungen, welche die schitzende Deckschicht
nachteilig verandern, sind verboten. Das Ausbringen der Jauche ist generell
unzulassig. Die Nutzung der Pflanzenbehandlungsmittel ist eingeschrankt.
Landwirtschaftliche Nutzung ist nur méglich, wenn sie keine Gefahr fiir das
Grundwasser darstellt.

Zone S3 (weitere Schutzzone)

Wohnbauten sind unter Schutzmassnahmen méglich. Bauten und Anlagen fir
Industrie und Gewerbe, wenn wassergeféahrdende Stoffe erzeugt, verwendet,
umgeschlagen, beférdert oder gelagert werden, sowie wesentliche Verminde-
rungen der schitzenden Deckschicht sind untersagt. Unter bestimmten Aufla-
gen kénnen Ausnahmen bewilligt werden. Die meisten landwirtschaftlichen
Nutzungen sind méglich.

Innerhalb der Grundwasserschutzzonen und der Grundwasserschutzareale
muss der Gesuchsteller den Beweis erbringen, das sein Projekt den gesetzli-
chen Bestimmungen entspricht. Insbesondere muss das erarbeitete Grundwas-
serschutzzonenreglement respektiert werden.

Alle Bauten und Anlagen innerhalb dieser Schutzzonen miissen den eidgends-
sischen Vorschriften zum Fassungsschutz entsprechen.

Alle Projekte innerhalb dieser Schutzzonen miissen der Dienststelle fiir Um-
weltschutz unterbreitet werden.
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B. Gewidsserschutzbereich Ao
Ein Gewasserschutzbereich Ao muss zum Schutz der Wasserqualitat oberirdi-
scher Gewasser, deren Infiltration Trinkwasserfassungen beeinflussen, ausge-
schieden werden.

Art. 89 Gefahrenzonen
Gefahrenzonen sind Gelandeabschnitte, die erfahrungsgeméss oder voraussehbar
durch Naturgewalten (Lawinen, Steinschlag, Rutschungen, Uberschwemmungen
oder andere Naturgefahren) bedroht sind.

1. Gefahrenzone | (rot)
Gefahrenzonen | sind Gebiete mit starker potentieller Geféahrdung. In diesen Ge-
bieten durfen keine Bauten irgendwelcher Art erstellt werden, die zu einer Ge-
fahrdung von Menschen, Tieren oder erheblichen Sachwerten fiihren kdnnen.

2. Gefahrenzone 2 (blau)

Gefahrenzonen 2 sind Gebiete mit mittlerer potentieller Gefédhrdung. Baugesuche
in diesen Gebieten mussen im Hinblick auf eine Geféhrdung Uberpriift werden
und sind der zustandigen kantonalen Dienststelle zur Vormeinung zu unterbrei-
ten. Der Gemeinderat und die zustandigen kantonalen Stellen sind berechtigt,
bauliche Sicherheitsvorkehren wie besondere Stellung, Ausbildung und Verstér-
kung des Gebaudes auf Kosten des Gesuchsteller zu verlangen. Ferner kann er
im Falle ausserordentlich schwerer Gefahr weitere Massnahmen (z.B. Evakuie-
rung) zur Sicherung von Mensch und Tier anordnen.

3. Gefahrenzone 3 (gelb)
Gefahrenzonen 3 sind Gebiete geringer potentieller Gefahrdung durch Staubla-
winen oder extrem seltene Fliesslawinen. Bauvorhaben in diesen Gebieten mis-
sen im Hinblick auf eine Gefahrdung lUberpruft werden. Dabei miissen exponierte
Bauteile wie z.B. Turen und Fenster auf die entsprechenden Staudriicke dimen-
sioniert werden. Baugesuche innerhalb der gelben Lawinenzonen mussen der
zusténdigen kantonalen Dienststelle zur Vormeinung unterbreitet werden.

Dem Grundeigentimer bleibt der Nachweis offen, dass die Gefédhrdung des
Baugrundstiickes und des Zugangs durch sichernde Massnahmen behoben ist.
Entsprechende Expertisen gehen zu Lasten des Gesuchsstellers. Der
Untersuchungsperimeter wird von der zustadndigen kantonalen Dienststelle
festgesetzt.

VIl. SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 90 Ausnahmebewilligungen

Sofern besondere Verhéltnisse oder Bedurfnisse es rechtfertigen und unter Vorbe-
halt kantonalrechtlicher Bestimmungen kann der Gemeinderat Ausnahmen von den
Vorschriften dieses Reglements bewilligen. Es dirfen aber keine wesentlichen
nachbarlichen und &ffentlichen Interessen verletzt werden,

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbesondere zulassig:

wenn die Anwendung des Baureglements zu einer ausserordentlichen Harte
flhrt,

fur Bauten in ausschliesslich 6ffentlichem Interesse,
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Art. 91

Art. 92

Art. 93

fur provisorische Bauten,
fur landwirtschaftliche Bauten,
fur touristische Bauten im 6ffentlichen Interesse

fur bestehende Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone, laut Bestim-
mungen von Art. 31 des kantonalen Baugesetzes.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verknipft sowie befristet oder als wi-
derrufbar erklart werden. Setzt die Bewilligung des Bauvorhabens die Erteilung ei-
ner Ausnahme voraus, so ist in der Baueingabe ausdriicklich darum nachzusuchen.
Das Ausnahmebegehren ist sodann zu begriinden. Vorbehalten bleiben zusétzliche
Vorschriften der Spezialgesetzgebung.

Besitzstandgarantie / Wiederaufbau / Altrechtliche Bauten

Bestehende, rechtmassig erstellte altrechtliche Bauten und Anlagen, die den gel-
tenden Planen oder Vorschriften widersprechen, dirfen unterhalten, zeitgemaéss er-
neuert, umgebaut oder erweitert werden, soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht
verstarkt wird.

Bauten und Anlagen, die neuen Vorschriften und Planen nicht entsprechen, sind
nur anzupassen, wenn das Gesetz oder das Baureglement der Gemeinde dies
ausdrucklich vorsieht, oder wenn es zur Wahrung der 6ffentlichen Ordnung geboten
ist.

Vorbehalten werden die Spezialgesetzgebung sowie Gemeindevorschriften, welche
die Besitzstandsgarantie flr besondere Falle des Gemeindebaurechts regeln.

Bei Zerstérung durch Brand oder andere Katastrophen ist der Wiederaufbau von
rechtmassig erstellten, den geltenden Planen oder Vorschriften widersprechenden
Bauten gestattet, wenn keine Uiberwiegenden Interessen entgegenstehen und das
Baugesuch innert funf Jahren seit der Zerstérung eingereicht wird. Der Wiederauf-
bau hat dem zerstérten Bau hinsichtlich Art, Umfang und Lage zu entsprechen. Ei-
ne Anderung hinsichtlich der alten Baute ist méglich, sofern damit eine wesentliche
Verbesserung erreicht wird.

Geblihren

Fur die Behandlung der Baugesuche, die Benutzung von &ffentlichem Grund und
die Baukontrolle sind Geblihren zu entrichten. Der Gebuhrentarif wird vom Gemein-
derat festgesetzt. Vorbehalten bleiben die Gebihren der kantonalen Baukommis-
sion.

Bussen

Wer als Verantwortlicher, insbesondere als Bauherr, Architekt, Ingenieur, Bauleiter
oder Bauunternehmer ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung oder in Missachtung
von Bedingungen, Auflagen oder Vorschriften ausfihrt oder ausfihren lasst, oder
wer vollstreckbaren baupolizeilichen Anordnungen, die ihm gegeniber ergangen
sind, nicht nachkommt, wird von der zusténdigen Baupolizeibehérde mit Bussen
von 100 bis 50°000 Franken bestraft.

In schweren Fallen, insbesondere bei Ausflihrung von Bauvorhaben trotz rechts-
kraftigem Bauabschlag, bei Verletzung von Vorschriften aus Gewinnstreben und bei
Ruickfall kann die Busse bis auf 100'000 Franken erhéht und (iberdies auf Haft er-
kannt werden. Ausserdem sind widerrechtliche Gewinne geméass Artikel 58 des
Schweizerischen Strafgesetzbuches einzuziehen. Im Falle der Nichtbefolgung der
Wiederinstandstellungsverfiigung kann eine héhere Busse ausgesprochen werden.
In leichten Fallen betragt die Busse 50 bis 1°000 Franken.

Wurde die Widerhandlung in der Fiihrung einer juristischen Person, einer Kollektiv-
oder Kommanditgesellschaft begangen, so sind ihre Organe fiir die Busse, fir die
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In leichten Fallen betragt die Busse 50 bis 1'000 Franken.

Wurde die Widerhandlung in der Flhrung einer juristischen Person, einer Kollektiv-
oder Kommanditgesellschaft begangen, so sind ihre Organe fur die Busse, fur die
konfiszierbaren Gewinne, Geblhren und Kosten solidarisch haftbar.

Das Strafverfahren wird durch die einschlagige kantonale Gesetzgebung geregelt.
Vorbehalten bleiben die Kompetenzen der Gemeinde.

Art. 94 Verjahrung
Die Widerhandlungen verjahren in 3 Jahren seit Erkennbarkeit, eine Busse verjahrt
ebenfalls in 3 Jahren nach Eintritt ihrer Rechtskraft. Eine Verjdhrung wird durch jede
Untersuchungs- oder jede Vollstreckungshandlung unterbrochen. Eine Verldnge-
rung der Verjahrung kann aber héchstens 3 weitere Jahre betragen.

Art. 95 Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt nach seiner Annahme durch die Urversammlung und die
Genehmigung durch den Staatsrat in Kraft. Damit werden samtliche bisherigen Be-
stimmungen aufgehoben, welche dem vorliegenden Baureglement widersprechen.

Der Schreiber:

Guttet-Feschel, im November 2006





