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Anhang: Artikel Bau- und Zonenreglement

Art. 84bis Wohnzone W3 QP, Unnri Merje

Nutzungsart: Die Zone ist vorwiegend flir Wohnh&user sowie kleinere, nicht
storende Betriebe bestimmt. Forderung einer zweckmadssigen
und geordneten Uberbauung

Bauweise. offen, sowie doppel- und dreiteilige Hausergruppen in Gebdu-
delénge und Dachform gestaffelt

Baumaterial: zeitgendssisch-experimentelle Baustile und Materialien sind
ausdricklich zugelassen

Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse

Gebdudehéhe: max. 14.50 m

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, mind. aber 3 m
von jedem Punkt der Fassade aus gemessen;
grosser Grenzabstand: 70% der Fassadenhdhe, mindestens je-
doch 6.00 m.

Ausnitzung: AZ = 0,8

Larmempfindlichkeitsstufe: II

Larmimmissionen diurfen die Nachbarschaft nicht stéren; Larmimmissionen mius-
sen die Grenzwerte gemass USG/LSV einhalten.

Besondere Bestimmungen:

= In der Wohn- und Ferienhauszone mit Quartierplanpflicht darf erst nach
Vorliegen eines Quartierplanes gebaut werden.

= Im Rahmen der Quartierplanung kann ein Zuschlag von 0.1 auf die Aus-
nitzungsziffer (az) gewdhrt werden.

o Innerhalb des Freiraums Gewdsser durfen keine Bauten und Anlagen er-
stellt werden.

= Die Baulinie fir Bauten und Anlagen (Sicherheitsabstand Vispaschlucht)
muss in der Quartierplanung gemaéass geologischem Gutachten (17.01.07)
berticksichtig werden.

e Pie nicht-GUberbaubare Fldche im Uferbereich kann in die Berechnung der
Ausnltzungsziffer (az) der Wohnzone W3QP einbezogen werden.
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Art. 85bis Wohnzone W2, Unnri Merje (neu)

a) allgemeine Bestimmungen

Nutzungsart: Die Zone ist fir Wohnzwecke und kleinere, nicht stérende Be-
triebe bestimmt

Bauweise: offen, sowie doppel- und dreiteilige Hausergruppen in Gebau-
deldnge und Dachform gestaffelt, max. Gebaudeldnge 15.00 m

Baumaterial: Zeitgenodssisch-experimentelle Baustile und Materialien sind
ausdrickiich zugelassen

Geschosszahl: max. 2 Vollgeschosse

Gebdudehthe: max. 11.50 m

Grenzabstande: kleiner Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, mind. aber 3.00
m ven jedem Punkt der Fassade aus gemessen;
grosser Grenzabstand: 70% der Fassadenhdhe, mind. aber
5.00 m.

Ausnltzung: AZ = 0.6

Larmempfindlichkeitstufe: I1I

b) besondere Bestimmungen

= Die Gemeinde kann die Qualitdt der Projekte durch einen Experten {unter
anderen kantonale Architekturkommission) beurteilen lassen.
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Art. 100 Gefahrenzonen (Ergénzung)

z. GefahArenart und -stufe

Perimeter mit Naturgefahren umfassen Sektoren mit geofogischen, hydrologi-
schen und/oder nivologischen Gefahren. Diese Perimeter sind hinweisend im
Sinne von Art. 11 und 31 kRPG auf den Zonenpldnen festgelegt. Unterschieden
werden Sektoren mit erheblicher (rot), mittlerer (blau) und geringer (gelb)
Gefahrdungsstufe, sowie indikativ diejenigen mit einer Restgefdhrdung (gelb-
weiss) bei hydrologischen oder sehr selten bei geologischen Gefahren.

Die Gefahrenstufe der Erdbebengefdhrdung wird aufgrund der Karte, Erdbe-
bengefdhrdung der Schweiz, nach SIA-Norm 261 bestimmt. Die Schutzmass-
nahmen werden im kantonalen Baugesetz und in der Verordnung geregelt.

2. Allgemeine Vorschriften

1. Bei  Baubewilligungsgesuchen in Gefahrenzonhen weist  die
Gemeindeverwaltung den Gesuchsteller auf die Gefahrenstufe sowie die
zu treffenden Vorkehrungen hin,

2. Die vom Staatsrat homologierten Gefahrenperimeter (Karte und Vor-
schriften) sind fir Gemeinde und Privatpersonen verbindlich. Gefahren-
karten, die von einem kantonalen Experten fir giiftig erkidrt wurden,
miissen auch vor der Homologation durch den Staatsrat beriicksichtigt
werden.

3. Gemdss kantonaler Bauverordnung ist zu jedem Baugesuch innerhalb
eines Gefahrenperimeters die Vormeinung des kantonalen Experten ein-
zuholen, Bei Bauprojekten an Gewdssern muss sowoh! die hydrologische
Gefahr als auch der Grenzabstand zum Gewédsser, nach Art. 21 Wasser-
bauverordnung beriicksichtigt werden (vgl. Leitfaden der Dienststelle fir
Strassen- und Flussbat).

4. Fir sdmtliche Bauvorhaben innerhalb eines Gefahrenperimeters ist eine
Expertise (iber die notwendigen Schutzmassnahmen erforderfich. Die
Bewilligungsbehdérde erteilt die Baubewilligung auf der Grundlage dieser
Expertise (Art. 59, Bauverordnung), die auch vom kantonalen Experten
tiberprift werden muss. Die Umsetzung der Schutzmassnahmen wird
von der Gemeinde konftrolliert.

5. Sdmtliche Kosten fiir Fachgutachten, Schutzmassnahmen und Kontrolfe
der Bauarbeiten gehen zu Lasten des Gesuchstellers.

6. Bei sich verdndernden instabifen Gefahrengebieten kénnen dfe Schutz-
massnahmen, in Absprache mit dem Kantonsgeologen, durch ein Uber-
wachungsdispositiv ergdnzt werden. Von der Gemeinde sind zudem
sdmtliche erforderlichen Massnahmen zur mittel- und langfristigen Ver-
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besserung der Sicherheit zu ergreifen (Entwdsserung, Wasserfassung,
Regelung der Berieselung, Schutzwerke, Auszonung, usw, ).

7. Bei Zunahme oder Abnahme der Gefahr nimmt die Gemeinde die noti-
gen Schritte zur Anpassung der Reglementsbestimmungen vor. Ebenso
sind die homologierten Gefahrenkarten abzuindern, sobald neue Er-
kenntnisse vorliegen. Bei Verschirfung der Gefahr kann die Gemeinde
ausserordentliche Massnahmen, wie die Evakuierung der Zone anordnen
oder entschadigungsilos die erteilten Baubewilligungen zuriickziehen.

8. Im Falle eines Schadenereignisses garantiert die Gemeinde keine Wie-
derherstellung der Zufahrtswege zu den privaten Parzellen; sie (liber-
nimmt auch keine Rdumungskosten innerhalb dieser Grundstliicke.

3. Schneegerfahr
Perimeter mit erheblicher Gefahr (rote Lawinengefahrenzone)

In diesem Perimeter besteht eine hohe Gefdhrdung durch Lawinen, Schneerut-
sche und Eisstiirze, Bauten und Anlagen werden nicht bewilligt, wenn ihr
Standort Personen, Tiere und andere bedeutende Gliter gefdhrden kann.

Umbauten und Nutzungsdnderungen von bestehenden Gebduden kénnen be-
willigt werden, wenn die Anzah! der bedrohten Personen und Tiere vermindert
oder die Sicherheit erhéht werden kann (z.8. durch Verstdrkungsmassnah-
men).

Die Gemeinde erstellt fir sdmtliche Wohnbhauten in dieser Zone einen Alarm-
und Evakuierungsplan.

Perimeter mit mittierer Gefahr (bhlaue Lawinengefahrenzone)

In diesem Perimeter sind Bau- und Umbauprajekte der Bauwerkskiasse BWK
III, gemdss SIA-Norm 261, oder der BWK II, mit bedeutender Menschenan-
sammiung (Schulen, Hotels, Restaurants, Ferienlager, Geschéfte, usw.),
grundsatzlich verboten.

Andere Bauvorhaben werden von Fall zu Fall und auf Basis eines Gutachtens,
das dem Baubewilligungsgesuch beizulegen ist, gestattet. Das Gutachten ent-
héalt die baulichen Massnahmen, entsprechend den wahrscheinlichen Ereignis-
szenarien. Es unterfiegt der Genehmigung durch den kantonalen Experten,

Umbauprojekte und Nutzungsdnderungen von bestehenden Gebduden werden
nicht bewilligt, wenn sie zu einer Erhéhung der Anzahl der gefdhrdeten Perso-
nen flihren.

Fiir alle bestehenden Wohnbauten im Perimeter erstellt die Gemeinde eine
Warnorganisation und einen Evakuierungsplan.
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Perimeter mit geringer Gefahr (gelbe Lawinengefahrenzone)

Diese Perimeter befinden sich im Auslaufgebiet von Staublawinen. Von Fall zu
Fall kénnen Schutzmassnahmen verlangt werden (verstdrkte Bauten, Ver-
kehrsheschrinkung, usw.).

Gefihirdete Zurahirt

Abgelegene Gebiete, die nur liber ldngere Strecken Uber Gebiete mit hoherem
Gefdhrdungsgrad zugdnglich sind, sind wie Gebiete mit diesem hdheren Gefah-
rengrad zu behandeln.

Eisabstiirze

Bei Eisabsturzgefahr gelten von Fall zu Fall dieselben Vorschriften wie bei La-
winenniedergdngen oder Steinschldgen.

4. Geologische und hydrofogische Gefahren
Perimeter mit erfieblicher Gefafir

In diesem Perimeter mit erheblicher geologischer Gefahr (Rutschung, Berg-
sturz, Steinschlag, Schlammstrom, Erdbeben, usw.) oder hydrologischer Ge-
fahr (Uberschwemmung, Erosion und Murgang), wird keine Baute bewilligt,
falls deren Standort Personen, Tiere und weitere bedeutende Giter gefédhrden
kann. Auf der Grundlage eines Gutachtens lber den gesamten Gefahrenperi-
meter kann die zustdndigen Behdrde bestimmte Sektoren fiir eine Uberbauung
freigegeben. Die Bedingungen dieser Freigabe werden von der zustindigen
kantonalen Instanz festgelegt.

Perimeter mit mitélerer Gefahr

In diesem Perimeter besteht eine geologische und hydrologische Gefdhrdung,
die jedoch durch bautechnische Massnahmen erheblich verringert werden
kann.

Fiir jeden Neu- oder Umbau, der eine Erweiterung der Wohnfldche darstellt, ist
dem Baubewilligungsgesuch ein Fachgutachten beizulegen. Dieses Gutachten,
das dem kantonalen Experten unterbreitet werden muss, schldgt die zu ergrei-
fenden baulichen Massnahmen vor. Insbesondere:

bei Rutschungen oder dhnlichen Phdnomenen:

- Beschreibung des Untergrundes, Beurteilung des auf oberflichliche oder
unterirdische Gewdsser zurlckzuflihrenden Risikos sowie zu ergreifende
Schutzmassnahmen (Fundationsart, Versteifung des Untergeschosses, spe-
zielle Strukturen flr die Baute und die Kanalisation, usw.);

bei Steinschldgen, Murgédngen, Uberschwemmungen oder dhnlichen Phdnome-
nen.
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- detailllerte Gefahrenkarte des Sektors inklusiv Berechnung der Energien
und der von den Schutzbauwerken und (ibrigen Verstidrkungen der Aus-
senmauern aufzunehmenden Stosswirkungen sowie Voarschldge zur Vermin-
derung der Schiden durch Wasser- oder Schlammeinbruch (vgl. Leitfaden
DSFB).

Innerhalb dieses Perimeters sind, in Abwesenheit oder in Ergdnzung zu allge-
meijnen Schutzmassnahmen, folgende bauliche Mindestmassnahmen zu tref-
fen, falls das Gutachten keine Abweichungen zuldsst:

Bei Rutschungen oder dhnlichen Phdnomenen:

- das Gebdude ist auf einer dichten, wasserbestidndigen betonierten Boden-
platte zu errichten, das Untergeschoss ist in Stahlbeton, der einen steifen
Kasten bildet, zu erstellen;

- alle gefassten Oberflichenwasser (Dédcher, Zufahrtstrassen, andere un-
durchldssige Flichen) und Grundwasser (Drainage) sind mittels unverform-
baren Leitungen an die kommunale Kanalisation anzuschliessen;

- die Aushubarbeiten sind gemdss den giiftigen Sicherheitsnormen auszufiih-
ren.

Bei Steinschldgen, Murgéngen, Uberschwemmungen oder dhnlichen Phdnome-

nen:

- Bauprojekte sind so zu dimensionieren und zu gestalten, dass das Gebdude
Stosswirkungen, Erosionen sowie dem Eindringen von Wasser und
Schlamm standhdlt (vgl. Leitfaden DSFB).

Perimeter mit geringer Gefahr

Fiir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der Wohnfldche dar-
stellt, ist ein Fachgutachten erforderlich. Dieses Gutachten schldgt die zu er-
greifenden Massnahmen vor:

Bei Rutschungen oder dhnlichen Phdnomenen:

- Die obgenannten baulichen Massnahmen fir den Perimeter mit mittlerer
Gefahr geften grundsétzilich auch in dieser Zone fir jedes Gebdude mit ei-
nem Volumen grésser oder gleich 700 m’® geméss SIA-Norm. Mittels geolo-
gischem Gutachten kann der Gesuchsteller Abweichungen von diesen Vor-
schriften beantragen.

Bei Steinschidgen, Murgdngen, Uberschwemmungen oder dhnlichen Phinome-

nen.

- der Gesuchsteller hat dem Baubewilligungsgesuch eine Reihe von Einzel-
schutzmassnahmen beizulegen, die dem Standort und der Ausrichtung des
Bauobjektes gegeniber der Gefahrenquelle Rechnung tragen (Schutzwand,
Verstirkung der bergseitigen Hausmauer, Verkleinerung von Offnungen
und Fensterfldchen, angepasste Innen- und Ausseneinrichtungen, usw, ).
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5. Erdbebengefahr

Die Erdbebengefédhrdungskarte der Schweiz und die kantonalen Karten der
Baugrundklassen 1:25'000 bilden die Grundlagen des erdbebensicheren Bau-
ens. In den Zonen mit bedeutender menschlicher Tatigkeit ist die Gemeinde
gehalten, eine Mikrozonierungskarte der Beschleunigungsspektren zu erstellen.
Diese Mikrozonierung wird fiir Bauwerke der BWK III sowie Bauwerke, die un-
ter die Stérfallverordnung (StFV) fallen, nach SIA-Norm 261 verlangt.

Gemdss Art. 24, 36 und 42 der kantonalen Bauverordnung miissen sdmtliche
Bauwerke die SIA-Norm 260ff betreffend Erdbebensicherheit erfiiflen. Fir je-
den Neu- oder Umbau von industriellen oder kommerziellen Hallen sowie fiir
Gebdude mit zwei oder mehr Stockwerken iber dem Erdgeschoss ist dem
Baubewilligungsgesuch ein Erdbebengutachten beizulegen.
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