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LE CONSEIL D’ETAT,

Vu la requete du 23 mars 2010 de la municipalite de Sembrancher, sollicitant 
rhomologation du plan de quartier La Gravenne avec son reglement; .

Yu les articles 75 et 78 de la Constitution cantonale;

Vu les dispositions de la loi du 5 fevrier 2004 sur les communes (LCo);

Vu les dispositions de la loi federate du 22 juin 1979 sur l'amenagement du terri- 
toire (LAT) et ses dispositions cantonales d'application du 23 janvier 1987 (LcAT);

Vu quant aux frais l'article 88 de la loi sur la juridiction et la procedure adminis- 
tratives du 6 octobre 1976 (LPJA);

Vu les avis de mise a l'enquete publique inseres dans les Bulletins officiels No 18 
du ler mai 2009 et No 22 du 29 mai 2009;

Vu les oppositions deposees;

Vu la decision du 9 decembre 2009 de l’assemblee primaire de Sembrancher 
approuvant le plan de quartier La Gravenne avec son reglement, decision publiee 
dans le Bulletin officiel No 1 du 8 janvier 2010;

Vu l’absence de recours;

Vu le preavis de synthese du 10 novembre 2010 du Service du developpement 
territorial;

Sur la proposition du Departement des finances, des institutions et de la sante,
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decide:

d'homologuer le plan de quartier La Gravenne avec son reglement tels qu'approuves 
par l’assemblee primaire de Sembrancher le 9 decembre 2009 avec les 
modifications suivantes:

L’article 14 du reglement est modifie par l’ajout des phrases suivantes :

« Le systeme de collecte et d’evacuation des eaux sera realise en separatif 
Les eaux claires et eaux pluviales non polluees seront infiltrees, les places de 
pare semi-permeable devant etre privilegiees ».

L’article 16 du reglement est modifie par l’ajout de la phrase suivante :

« Les futures demandes d’autorisation de construire seront examinees par 
l’autorite competente en tenant compte du rapport d’impact sur 
l 'environnement du 19 aout 2010 ».

Emolument: 150 francs

Pour copie conforme,
LE CHANCELIER D’ETAT:

- 6 extr. DFIS ’ 
-1 extr. SDT 
-1 extr. IF



Reglement du plan de quartier La Gravenne - Commune de Sembrancher

Perimetre :Art 1 :
1 Le perimetre forme une unite d'amenagement. II comprend les 

parcelles 40, 51, 52 et la partie de la parcelle 152 en amont de la 
future route de desserte du village de Sembrancher.

2 II est situe dans la zone des habitations collectives du rccz.

Art 2 : Surface du PQ :
La surface totale du PQ est de 7'258 m2.

Art 3 : Situation :
Le PQ se situe a I'ouest du village de Sembrancher et a proximite de 
I'ecole. Le perimetre du PQ est borde au sud par la gare de 
Sembrancher, a I'est par la nouvelle route de desserte du village, au 
nord par un immeuble existant et a I'ouest par la colline de la Crete a 
Polet.

Objectifs :
Les objectifs generaux du PQ correspondent aux prescriptions de la 
LCAT 12 alinea 3. II vise en particulier :

1 determiner un principe d'implantation des voiries, 
acces, stationnement

2 determiner un principe d'implantation en ordre 
disperse

3 un habitat favorable avec hierarchie claire 
pieton/vehicule.

Art 4 :

Affectation :Art 5 :
1. Cette zone est destinee aux logements collectifs, a I'habitation et aux 

activites qui n'entrainent pas de nuisances pour le voisinage.
2. Les activites artisanales, les entrepots et les ruraux sont interdits.

Art 6 : Dispositions constructives : 
ordre disperse
distance minimale a la limite : 3m 
distance normale a la limite : l/3h 
distance minimale entre 2 constructions : 6m 
conformement aux dispositions AEAI 

Densite : densite : u = 0,7
densite minimale : Umin = 0,6 

Hauteur : hauteur maximale : 16m
Dispositions paysageres :

Le choix des essences vertes locales se fera dans le respect de la 
Crete a Polet.

Ordre : 
Distance :

1.
2.

3.

4.



Perimetres d'implantation des constructions :
1. Ils sont au nombre de 5.
2. Un volume unique est autorise par perimetre.
3. Les perimetres definis doivent etre respectes. Les depassements ne 

sont pas acceptes.

Art 7 :

Architecture :
Meme si la realisation se fait par etapes, I'homogeneite de 
I'ensemble doit etre assuree.

Art 8 :

Art 9 : Toiture :
Toiture a 2 pans harmonisee sur I'ensemble du PQ. 
Pente entre 35% et 42%.

1.
2.

Principe de circulation :
L'acces au quartier se fera par la future route de desserte du village 
de Sembrancher qui rejoindra la route cantonale.
L'acces depuis le village est tolere jusqu'a la mise en service de la 
nouvelle route.
La desserte pour I'immeuble voisin est conservee. Au pied de la 
colline aucune route n'est amenagee.

Art 10 :
1.

2.

3.

Principe de parcage :
Les places de pare sont situees a la peripherie sud/est du quartier, 
en liaison directe avec les acces.
II y a trois types de places de pare :

- places de pare exterieures situees a I'entree du quartier 
principalement sur la parcelle 152
elles peuvent etre partiellement couvertes.

- places de pare exterieures couvertes, en limite des deux 
places de quartier

- places de pare situees dans parking souterrain.

Art 11 :
1.

2.

Nombre de places de stationnement :
Le nombre de places de stationnement sera au minimum de :

- 2 places de pare par logement
- 10% de places de pare pour les visiteurs

Art 12 :

Calcul de I'indice d'utilisationArt 13 :

Surface a batir Surfaces brutes de plancher 
Umin = 0,6

Parcelles
u = 0,7

1'047 m2 
3'851 m2 
1'131 m2 
1’229 m2

40
51
52
152 en partie

7'258 m2 4'355 m2 5’080 m2TOTAL



Calcul de I'indice d'utilisation (suite) :
Les m2 des surfaces brutes de plancher se repartissent entre les 5 
constructions. Ils sont compris entre 4'355m2 au minimum et 5'080 
m2 au maximum.
La repartition des surfaces entre les 5 perimetres d'implantation est 
homogene. Une construction comprend 4 niveaux + combles.

Art 13 :

Art 14 : Equipement :
Le programme de realisation des equipements communs fait I'objet 
d'un plan annexe mis en parallele avec les etapes de realisation du 
projet.
Le chauffage est centralise pour I'ensemble du PQ. Lors de 
I'autorisation de batir, une etude financiere et technique determines 
le choix energetique. w ***- ** ■ rtdlilrc' e* \e's,vc\Y
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Les equipements a I'interieur du PQ sont a la charge des 
proprietaires.
La commune est tenue de collaborer a la realisation des equipements, 
ou au renforcement de ceux existants, necessaires a la concretisation 
du plan de quartier, mais exclusivement en dehors du PQ.

Art 15 :

Etapes de realisation :
Le PQ peut se construire par etapes, en respectant I'ordre 
chronologique des constructions, selon plan annexe, soit :

- construction du parking souterrain
- construction des volumes A1 - A2 - A3

Art 16 :

construction des deux derniers volumes B1 - A4. . .. ,
dlOAA^L»j oVax ™ W

Degre de sensibilite au bruit :
Le perimetre defini par le plan de quartier est classe en degre de 
sensibilite II.
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Art 17 :

Conventions :
Des conventions de droit prive reglant les rapports du quartier sans 
lien avec la commune, I'usage des acces, la participation aux frais 
d'equipement doivent etre garantis.

Art 18 :

Entree en vigueur :
Le PQ entre en vigueur des son homologation par le CE.

Art 19 :

Homologue par le Cons^ta’|^

seance du.......

Droit de sceau: Fr.

Approuve par le Conseil communal le 27.05.2009 

Accepte par l’assemblee primaire le 09.12.2009 en
M-

L'atteste:
Le chancatier d'Etat:


