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Abreviations :

LcAT Loi concernant I'application de la loi federate sur I'amenagement du territoire du 23 janvier 

1987

LHR Loi sur I'hebergement et la restauration du 8 juillet 2002

LPE Loi federate sur la protection de I’environnement du 7 octobre 1983

OPAIR Ordonnance sur la protection de I’air du 16 decembre 1985

OPB Ordonnance sur la protection contre le bruit du 15 decembre 1986 

Plan d’amenagement detaille

Reglement intercommunal sur les constructions (communes d’lcogne, Lens, Chermignon, 

Montana et Randogne)

PAD

RIC

SBP Surface brute de plancher
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OBJET DU PLAN D’AMENAGEMENT DETAILLECHAPITRE I :

Article 1 Type et but du plan d’amenagement detaille

1 Le plan d’amenagement detaille (PAD) « Chetzeron 2110 » est un PAD au sens des articles 

12 al. 2 LcAT et 17.1 du reglement intercommunal des constructions (RIC). II precise en ce 

sens les mesures particulieres d’amenagement applicables a certaines parties du territoire 

municipal et regie dans le detail I'affectation du sol.

Situation et perimetre

Le secteur faisant I’objet du PAD « Chetzeron 2110 » se situe sur le domaine skiable de 

Crans-Montana, sur la crete de la Tza et au somment de la piste de Chetzeron. II englobe la 

gare d’arrivee de I’ancien telepherique de Chetzeron et son restaurant ainsi que ses 

alentours. Les coordonnees de ce secteur sont 2’602'165/1’130'560 et son altitude et de 

2'110 metres.

2 Dans le secteur se trouve la gare d’arrivee de I’ancien telepherique de Chetzeron et le 

restaurant de Chetzeron, construits en 1960, et initialement composee de trois parties :

• a Test, le depot des cabines ;

• au centre, la halle de la gare ;

• a I’ouest, le restaurant avec sa terrasse panoramique orientee vers le sud.

Le sous-sol du batiment est occupe actuellement un garage a dameuses et un reservoir 

d’eau.

3 Le secteur comprend une partie de la parcelle 55 qui se trouve en zone d’activites sportives 

du domaine skiable (zone 11B du RIC).

4 Les proprietes concernees par le projet de PAD « Chetzeron 2110 » sont les suivantes :

Article 2

1

Surface totale 
(comprise dans le 

PAD)

Parcelle ou 
DDP

Plan
Proprietaire

N°
N° m2

55 2 Grande Bourgeoisie de I’Ancien Lens 11’220

dont:

DDP 67 2 Err-Chetzeron SA (restaurant) 2’501

CMA SA (ancienne gare)DDP 68 2 1’620

DDP 69 CMA SA (ancien socle pylone)2 41
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COMMUNE DE LENS PADCHETZERON 2110

Article 3 Cadre legal

Article 3.1 - Prescriptions federates et cantonales

Les dispositions prevues dans le present reglement sont basees sur les prescriptions 

federates et cantonales en matiere d'utilisation du sol et autres domaines s'y rapportant.

2 Demeurent reservees les dispositions particulieres edictees par la Confederation et le 

Canton, ainsi que le droit des tiers.

1

Article 3.2 - Prescriptions communales
1 Les dispositions prevues dans le present reglement tiennent compte des prescriptions 

ressortant du plan d'affectation des zones et de son reglement, en particulier de I’art. 55.2, al. 

1, 2 et 4 :

ZONE 11B

Article 55.2 Zone d’activites sportives du domaine skiable

BUTS DE LA ZONE

i Les buts de la zone d’activites sportives du domaine skiable sont de : 

garantir le confort et la securite des usagers;
tenir compte des aspects environnementaux et de la protection des eaux; 
assurer une exploitation rationnelle et econome du domaine skiable.

a)
b)
c)

NATURE ET DEGRE DE L’AFFECTATION

2 La zone d’activites sportives du domaine skiable (ci-apres «zone du domaine skiable») 
comprend l’emprise des pistes pour le ski et d’autres activites sportives et recreatives, les espaces 
necessaires aux constructions et installations des remontees mecaniques, ainsi que d’autres 
infrastructures liees a l’exploitation (locaux techniques, bassins d’accumulation, etc.) et/ou destinees 
aux usagers du domaine skiable (lieux d’accueil, de restauration et d’hebergement, etc.).

PRESCRIPTIONS

4 Tous les nouveaux projets de lieux d’accueil, de restauration et d’hebergement se conformeront a 
une planification des besoins, demontrant leur opportunity et leur localisation, en vue d’une exploitation 
optimale du domaine skiable. Leurs conditions techniques seront ensuite determinees dans le cadre de 
plans d’amenagement detailles obligatoires, adoptes par l’assemblee primaire et soumis a 
l’homologation du Conseil d’Etat.
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2 Conformement a I’art. 55.2, al. 4 les dispositions considered la planification en matiere de 

restauration et d’hebergement etablie (Conception directrice restauration et hebergement, 
communes du Haut-Plateau, fevrier 2009), notamment les principes suivants :

• Limiter le nombre de nouveaux batiments :

Le PAD « Chetzeron 2110 » prevoit la renovation du batiment existant.

Limiter les augmentations de volume des objets renoves :

Les agrandissements des objets existants (2008) ne depassent pas 30 % de la 

surface de plancher existante.

Limiter le nombre de sieges pouvant etre cree pour la restauration (100 nouveaux sieges 
interieurs (1’000 m2 de SBP max.) pourront etre realises au maximum dans le secteur de 

Crans):

>

>

Le PAD « Chetzeron 2110 » respecte ce principe puisque le restaurant contient 
66 sieges interieurs pour une SBP inferieure a 700 m2. Pour les sieges 

exterieurs, la limite est de 150 par secteur (1'500 m2 de SBP max.). Le PAD 

« Chetzeron » prevoit 80 sieges exterieurs pour une SBP inferieure a 500 m2.

Limiter le nombre de lits pouvant etre cree pour I’hebergement (100 lits (2’500 m2 de SBP 

max.) par secteur pourront etre crees au maximum):

Le PAD « Chetzeron 2110 » respecte ce principe : I’hotel cree 66 lits (46 a 

I’annee et 20 ephemeres durant les quatre mois de la saison d’hiver), pour une 
SBP inferieure a 1750 m2.

>

>

Article 4 Documents iegaux

1 Les documents suivants torment dans leur ensemble le plan d’amenagement detaille 

« Chetzeron 2110 » :

• les presentes dispositions ;

• le plan d'amenagement detaille a I'echelle 1 : 1'000.

Article 5 But et principes du plan d’amenagement detaille

1 Le but vise par I’amenagement du secteur dit « Chetzeron 2110 » est de revaloriser la gare 

d’arrivee de I’ancien telepherique de Chetzeron et ses alentours, en respectant les principes 

evalues dans le cadre de la planification obligatoire (art. 55.2, al. 4 du RIC) notes ci-apres :

• assurer une offre en restauration :

bien repartie sur le domaine skiable ; 

composee de differents types de restauration ;

- dans des batiments existants, event, agrandissement 

dans des nouveaux batiments respectant le paysage.

• assurer une offre en hebergement:

- a caractere rare et exceptionnel; 
constituant un complement a I'offre de la station ;

- dans des batiments existants, event, agrandissement;
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- dans des nouveaux batiments localises dans des perimetres englobant les arrivees de 

remontees mecaniques (anciennes et existantes) de Chetzeron, Cry d'Er, Violettes et 
Mt Bonvin.

localiser et dimensionner de maniere judicieuse les extensions du batiment destinees aux 
activites hotelieres et de restauration ;

assurer une bonne integration des batiments et de leurs amenagements exterieurs dans 
le paysage;

organiser de maniere qualitative les amenagements exterieurs ; 

minimiser les impacts sur la faune et la flore environnante ; 

respecter les contraintes environnementales.
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CHAPITRE II : REGLES APPLICABLES AUX SECTEURS DU PAD

Article 6 Regies par secteur

1 Pour tout ce qui n’est pas specialement reglemente ci-dessous, les dispositions du 

reglement intercommunal sur les constructions (RIC) restent applicables.

Article 6.1 - Secteur 1: bailment principal

1 Affectation

Le batiment principal est affecte a la restauration et a I’exploitation 
hoteliere pure.

Le transit des cables ou une gare d’arrivee pour des installations de 
transports touristiques empruntant partiellement ou totalement 
I'ancienne ligne Crans-Chetzeron peut etre amenagee sur le DDP no
68.

Restauration

Au maximum, 66 sieges sont construits a I’interieur du batiment 
principal.

La surface brute de plancher dediee a la restauration ne depassera pas 
les 700 m2.

Exploitation hoteliere

Est considere comme hotel au sens du present reglement, une 
entreprise d’hebergement qui met a disposition des hotes, contre 
remuneration, des unites d’hebergement (chambres et/ou suites) pour 
des sejours de courte duree (a la nuitee ou a la semaine) avec 
exclusion des locations a I'annee ou a la saison et, en parallele, offre les 
services et prestations typiques des hotels.

Ces unites d’hebergement ne peuvent pas etre individualists du point 
de vue juridique (pas de droits reels tels que des PPE ou des contrats 
de location de longue duree) et ne peuvent pas disposer d’installations 
typiques d’appartements autonomes (p. ex. cuisines completes).

Seuls des logements en chambres ou en appartements equipes pour 
les employes peuvent etre prevus. Ces logements restent proprietes de 
la societe proprietaire de I’hotel.

Au maximum, 17 chambres et 46 lits sont construits.

La surface brute de plancher dediee a I'hebergement ne depassera pas 
les 1’500 m2.

2 Renovation

Le batiment principal est entierement renove. Les transformations 
permettent de mettre a jour la structure conformement aux exigences 
parasismiques (SIA 2018 et 260 et suivantes) et aux normes de 
construction pour les personnes handicapees.
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3 Aspects architecturaux

Les facades et la toiture sont adaptees a la qualite superieure du site 
(paysage, nature, situation).

Les fagades du batiment sont habillees de pierres naturelles.

La toiture est plate et homogene. Les ferblanteries des toitures sont en 
cuivre.

La constructibilite est determinee par I’aire d’implantation figurant sur le 
PAD (secteur 1). La hauteur maximale du batiment principal ne depasse 
pas la cote 2'120.0 metres/mer (m/s) (surelevation maximale par rapport 
a I'existant: 1.5m).

Les superstructures (p.ex. ascenseurs, panneaux solaires, canaux 
de ventilation,...) sont autorisees en sus de la hauteur maximale de 
12m.

L’ancienne gare (DDP 68) peut soit servir a I'hebergement et la 
restauration, soit accueillir le transit des cables ou une nouvelle gare 
d’arrivee pour des installations de transports touristiques. Si aucune de 
ces deux options n’est realisee, la partie du batiment situee sur le DDP 
68 est demolie et assainie dans un delai de 3 ans (a partir de la 
realisation de la nouvelle gare d’arrivee). La fagade Est sera traitee 
comme une fagade finie.

4 Approvisionnement energie et eau

L’enveloppe et la production de chaleur respectent les conditions du 
standard Minergie®. Le batiment est isole en peripherie pour atteindre 
un coefficient U de 0.2 W/m2K.

L’alimentation en eau du complexe est essentiellement assuree par la 
source du Mont-Lachaux qui se deverse dans un reservoir de 700 m3 
d’eau, situe sous la terrasse.

5 Bruit

Le degre de sensibilite au bruit est de III (selon OPB).

Si les installations d’enneigement technique occasionnent un 
depassement des VLI, les nouveaux batiments comprenant des 
locaux a usage sensible au bruit ne pourront etre batis, 
conformement aux art. 22 LPE et 31 OPB, que si les VLI peuvent 
etre respectees aupres de ces locaux, soit par une disposition 
adequate des locaux a usage sensible au bruit sur le cote du 
batiment oppose au bruit, soit par des mesures d’amenagement ou 
de construction susceptibles de proteger le batiment contre le 
bruit.

6 Information

Dans le batiment et sur les depliants touristiques a I’usage des 
clients figureront une information sur la faune sauvage et la 
maniere de limiter les impacts durant la saison hivernale ainsi que 
les zones refuge de la faune definies dans la planification globale 
du domaine skiable.
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Article 6.2- Secteur 2 : batiment annexe

1 Affectation

Le secteur accueille des equipements en lien avec I’exploitation 
hoteliere pure (salle de conference, sport, wellness, fitness, logements 
pour les employes, etc.), a I’exclusion des chambres d’hotel.

2 Aspects architecturaux

Les fagades et la toiture sont adaptees a la qualite superieure du site 
(paysage, nature, situation).

Les fagades du batiment sont habillees de pierres naturelles.

La toiture est plate et homogene. Les ferblanteries des toitures sont en 
cuivre.

La constructibilite est determinee par I’aire d'implantation figurant sur le 
PAD (secteur 2). La hauteur maximale du batiment principal ne depasse 
pas la cote 2’117.5 m/s (surelevation maximale par rapport a I'existant: 
4.5m, un etage).

Les superstructures (p.ex. ascenseurs, panneaux solaires, canaux 
de ventilation,...) sont autorisees en sus de la hauteur maximale de 
12m.

3 Approvisionnement energie et eau 

Idem secteur 1

Bruit

Le degre de sensibilite au bruit est de III (selon OPB).

Article 6.3- Secteur 3 : terrasse

1 Affectation

Ce secteur est reserve a la restauration exterieure.

Au maximum, 80 sieges sont construits (surface de plancher maximale : 
500 m2).

2 Aspects architecturaux

La constructibilite est determinee par I’aire d’implantation figurant sur le 
PAD (secteur 3). L’altitude de la terrasse ne depasse pas la cote 2'113.0 
m/s (surelevation maximale par rapport a I'existant: 0.5m).

3 Bruit

Le degre de sensibilite au bruit est de III (selon OPB).
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Article 6.4 - Secteur 4 : constructions ephemeres

Affectation

Ce secteur accueille des constructions ephemeres destinees a 
I’hebergement: igloos, tentes, pods (igloos artificiels prefabriques), etc.

Au maximum, le secteur contient 10 constructions ephemeres, avec une 
surface au sol maximale de 25 m2 par construction ephemera. Chaque 
construction comprend 2 lits au maximum. Ainsi, le secteur contient 20 
lits pour une SBP de 250 m2.

Les constructions ephemeres sont installees du 1er decembre au 
15 avril. L’enneigement artificiel est exclu pour eriger les 
constructions ephemeres.

2 Aspects architecturaux

Les constructions ephemeres ont les dimensions maximales suivantes : 
5.0/5.0/5.0ml, hors terrasse 5.0/5.0ml.

Les sanitaires se situent dans le batiment principal.

3 Bruit

Le degre de sensibilite au bruit est de III (selon OPB).

Article 6.5 - Secteur 5: amenagements exterieurs

Affectation

Ce secteur est reserve aux amenagements exterieurs. Son but est 
d’ameliorer la convivialite et I’acces a I’hotel et au restaurant et en 
meme temps d'offrir des espaces a la nature indigene.

Avec la demande de permis de construire, il est obligatoire de presenter 
un plan de I'amenagement exterieur des batiments.

2 Amenagement, entretien

Un expert accompagne la realisation des amenagements exterieurs. 

Les mouvements de terre sont minimises.

3 Bruit

Le degre de sensibilite au bruit est de III (selon OPB).
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CHAPITRE III : EQUIPEMENTS

Article 7 Equipements

1 Tous les equipements, a savoir eau potable, eaux usees, eaux claires (systeme separatif), 

energies, electricite et autres, realises selon les indications precises de la Municipality de 

Lens, sont a la charge des requerants jusqu'au raccordement sur le reseau public communal, 

selon le plan d’equipement annexe.

2 La route d’acces n’est pas modifiee ou revetue en dur.

3 En periode hivernale, I’acces au site en dehors des horaires d’ouverture des 

remontees mecaniques est coordonne par le service de securite des remontees 
mecaniques.

Article 8 Chemins pietons

1 Les liaisons pietonnes a I’interieur du PAD sont amenagees a la charge des requerants.

Article 9 Parking

1 Tous les vehicules (dameuses, engins de transport de personnes sur neige, vehicules de 

service, jeep) necessaires au bon fonctionnement des structures autorises a stationner sur le 

site sont parques dans des abris couverts et fermes a I'abri des regards.

Article 10 Mesures energetiques et ecologiques

1 Les constructions respectent le standard Minergie®.

2 Les materiaux et les techniques qui menagent avec precaution I'environnement et les

ressources naturelles non-renouvelables sont favorises. En particulier, il faut dans la mesure
du possible :

• utiliser des materiaux de construction recyclables, et reduire au minimum leur energie 

grise ;

• optimaliser I'isolation selon les developpements de la technique ;

• utiliser des techniques adequates pour remplacer les sources d'energie fossile par des 

sources renouvelables (eau chaude et chauffage);

• prendre les mesures necessaires pour que I'eau des precipitations et autres eaux non- 

polluees puissent s'infiltrer sur les lieux.

3 L'evacuation des dechets de construction sera organisee selon les directives dictees par le

service de la protection de I'environnement lors de I'octroi du permis de construire.
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CHAPITRE IV : PROCEDURE

Article 11 Procedure

1 Toutes les installations et chacun des batiments a construire ou a renover dans le perimetre 

du PAD font I'objet d'une demande d'autorisation de batir conformement notamment a la loi 

et a I'ordonnance cantonale sur les constructions ainsi qu’au RIC.

2 (.'application des normes de droit public usuelles (LPE, OPB, OPAIR, LHR, etc.) demeure 

reservee, de meme que les exigences de coordination de procedure lorsque des 

autorisations particulieres doivent etre requises pour I'affectation ou I'exploitation de tout ou 

partie d'un immeuble ou d’un equipement annexe.

Article 12 Entree en vigueur

Le PAD et le present reglement sont soumis a la procedure de I’art. 34 LcAT, et n’entrent en 

vigueur qu'apres leur approbation par le Conseil Municipal, puis par I'Assemblee primaire et 

homologation par le Conseil d’Etat.

1

Approuve par I’Asse

Homologue par le Conseil d’Etat le : 7 decembre 2010

le President le Chancelier

Conseil
2 0 JUIN 2012

Homologue par le

seance du ..........

Droit de sceau: Fr. . 

L'atteste:
Le chancelier d’Etaf.

en
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