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COMMUNE DE LENS PAD ZIER

Abreviations :

LcAT Loi concernant I'application de la loi federale sur I'amenagement du territoire du 23 
janvier 1987

Loi sur I’hebergement et la restauration du 8 juillet 2002

Loi federale sur la protection de I’environnement du 7 octobre 1983

Ordonnance sur la protection de I’air du 16 decembre 1985

Ordonnance sur la protection contre le bruit du 15 decembre 1986

Propriety par etage

Plan d’am6nagement details

Reglement intercommunal sur les constructions (communes d’lcogne, Lens, 
Chermignon, Montana et Randogne)

LHR

LPE

OPAIR

OPB

PPE

PAD

RIC



COMMUNE DE LENS PADZIER

CHAPITRE I : OBJET DU PLAN D’AIWIENAGEMENT DETAILLE

Article 1 Type et but du plan d’amenagement detaille

Le plan d’amenagement dbtaillb (PAD) « Zier» est un PAD au sens des articles 12 al. 2 LcAT et 17.1 

du reglement intercommunal des constructions (RIC). II precise en ce sens les mesures particulieres 

d’amSnagement applicables a certaines parties du territoire municipal et regie dans le detail 

I’affectation du sol. L'elaboration d'un PAD est exigee dans le cahier des charges accompagnant la 

zone a amenager « Zier » (PAZ de la commune de Lens, homologue le 19 aout 1998).

Article 2 Situation et perimetre
1 Le secteur faisant I’objet du PAD « Zier » se situe a I’ouest du centre de Crans, dans le vallon du 

Zier. Ses coordonnees sont 601'700/128'250. Le secteur englobe :

le centre de congrfes du Regent a I’ouest, 

le centre de tennis couvert et ses cinq courts exterieurs au nord, 

et une place ouverte amenagee sur un ancien remblai.

2 Les parcelles comprises dans le PAD sont affectees en zone d'equipement public et touristique 

(zone 12A).
3

Les proprietes concernees par le projet de PAD « Zier » sont les suivantes :

Parcel le Plan Surface comprise 
dans le PAD ( m2)Proprietaire(s) Activites - lieuN° N°

place publique, centre de 
tennis

18’119 m28 Commune de Lens325

Commune de Lens (DDP 
en faveur du Tennis-club 

Crans-Montana)
5'073 m28326 courts de tennis exterieurs

6'598 m2369 9 Bourgeoisie de Lens nord-est du lac d’lcogne

est du lac d'lcogne, partie 
ouest de la place publique

4'133 m2Commune de Lens416 10

327 m212 Commune de Lens486 local PTT au sud de la place

2700 m2488 12 PPE centre de congres

816 m212 Commune de Lens490 est du vallon

3'963 m213 Commune de Lens560 est du vallon

389 m213 Commune de Lens566 est du vallon
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Parcel le Plan Surface comprise 
dans le PAD ( m2)Proprietaire(s) Activites - lieuN° N°

341 m21740 13 Commune de Lens est du vallon

42*458 m2Total

Cadre legalArticle 3
1 Les dispositions prevues dans le present reglement sont basees sur les prescriptions federates et 

cantonales en matiere d'utilisation du sol et autres domaines s'y rapportant.

o Elies tiennent compte des prescriptions ressortant du plan d'affectation des zones et de son 

reglement, ainsi que celles de la zone a amenager « Zier ».
3 ,

Demeurent reservees les dispositions particulieres edictees par la Confederation et le Canton, ainsi 

que le droit des tiers.

Article 4 Documents legaux

Les documents suivants torment dans leur ensemble le plan d'amenagement detaille « Zier » :

• les presentes dispositions ;

• le plan d'amenagement detaille a I'echelle 1 : 2'000.

Article 5 But et principes du plan d’amenagement detaille

Le but vis6 par I’anrtenagement du secteur dit « Zier » est d'entretenir, d’ameliorer et d'amenager
les infrastructures touristiques, culturelles et sportives dans un site ideal du point de vue de sa

centralite et d’arrtenager les espaces publics et semi-publics, en respectant les principes de

planification notes ci-apres :

• localiser et dimensionner de maniere judicieuse les futures constructions de sorte a les 
integrer dans le tissu bati et naturel;

• completer a proximite de la station de Crans I'offre en infrastructures sportives, culturelles, 
de loisirs, d’enseignement, de formation et de services et assurer leur complementarite ;

• developper le centre de congres et ameliorer son fonctionnement;

• conserver libre de construction la majeure partie de la place publique ouverte actuelle et 
I’arrtenager de sorte qu’elle servira aux activites sportives, culturelles, de rencontres, etc.;

• assurer I’accessibilite de I’ensemble des secteurs de construction ;

• garantir les places de pare pour les constructions et les activites dans le perimetre ;

• ameliorer les liaisons pietonnes & I’interieur du pdrirrtetre et entre le perimetre et le centre de 
la station de Crans ;

• assurer la securite des utilisateurs du site (routes, chemins), notamment par des mesures de 
moderation du trafic.
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garantir un approvisionnement energetique suffisant, diversifie et sur en favorisant tant 
I’usage parcimonieux et rationnel de l’6nergie que le recours aux energies renouvelables ;

prendre en compte les caracteristiques geo-topographiques du lieu lors de I’am6nagement 
des espaces publics et semi-publics, de manure 3 garantir la qualite et I’unite spatiale du fond 
du vallon.
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CHAPITRE II : REGLES APPLICABLES AUX SECTEURS

Article 6 Regies par secteur
1 L’ensemble des regies du RIC concernant la zone S bdtir "12A d'equipement public et touristique", 

de meme que les regies generates a propos des PAD, des places de pare, des garages, des acces, 

etc., sont applicables aux constructions et amenagements a realiser dans le perimetre du PAD, en sus 

des regies particulieres ci-apres.

Article 6.1 - Secteur de construction mixte I

1. Affectation

Ce secteur est reserve a des constructions dont I’affectation est definie par la 
zone 12A (voir I’annexe du teglement), y compris les constructions publiques ou 
privies affectees a I’enseignement, la formation ou la culture, ainsi qute une 
residence service.

Loqements pour employes

Seuls les logements pour les employes peuvent etre prevus. Les logements, y 
compris ceux se trouvant dans un complexe hotelier ou une residence service, 
resteront proprietes de la societe exploitant I'infrastructure respective.

Definition complexe hotelier

Est consideree comme complexe hotelier au sens du present reglement, une 
entreprise d’htebergement qui met 3 disposition des hotes, contre remuneration, 
des unites d’ltebergement (chambres et/ou suites) pour des sejours de courte 
duree (a la nuitee ou a la semaine) avec exclusion des locations a I'annee ou a la 
saison et, en parallele, offre les services et prestations typiques des hotels. Ces 
unites d’ttebergement ne peuvent pas etre individualists du point de vue 
juridique (pas de droits reels tels que des PPE ou des contrats de location de 
longue dutee) et ne peuvent pas disposer d’installations typiques d’appartements 
autonomes (p. ex. cuisines completes).

2. Dimensionnement et aspects architecturaux

L'implantation, les distances aux limites et la volumetrie des immeubles 
respectent les secteurs de construction et les gabarits limites par I’altitude 
maximale figurant sur le PAD, ainsi que I’espace cours d’eau et les alignements 
de la route et du chemin pedestre, sans prise en compte d'un calcul d'indice de 
construction. La toiture sera obligatoirement a deux pans.

3. Mesures energetiques et ecologiques

Les constructions doivent etre anrtenagts de mantere £ faciliter I’utilisation 
passive de Itenergie et le recours £ des formes de chauffage et/ou de 
refroidissement menageant I'environnement. Un tiers des consommations
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d'energie ordinaires est assure par des energies renouvelables locales ou 
economise par des mesures d'isolation supplementaires.

Les constructions respectent le standard Minergie®.

Article 6.2 - Secteur de construction mixte II

1. Affectation

Ce secteur est reserve au centre de congres et a son eventuelle extension (salles 
supplementaires, hotel lie notamment au centre de congres, etc.), ou a toute autre 
affectation prevue par la zone 12A, y compris les constructions publiques ou 
privees affectees a I’enseignement, la formation ou la culture.

2. Dimensionnement et aspects architecturaux

L'implantation, les distances aux limites et la volumetrie des immeubles 
respectent les secteurs de construction et les gabarits limites par I’altitude 
maximale figurant sur le PAD, ainsi que I’espace cours d’eau et I’alignement de la 
route et du chemin pedestre, sans prise en compte d'un calcul d’indice de 
construction.

3. Amen age me nt

L’entree principale du centre de congres sera am^nagee au nord du batiment 
principal, accessible par la route du Bisse.

4. Mesures energetiques et ecologiques

En principe, les constructions doivent etre amenagees de maniere a faciliter 
(’utilisation passive de l’6nergie et le recours 3 des formes de chauffage et/ou de 
refroidissement m6nageant I’environnement.

Les nouvelles constructions respectent le standard Minergie®.

Article 6.3 - Secteur loisirs

1. Affectation

Ce secteur est reserve aux installations sportives et de loisirs exterieures.

2. Amenagements

Les installations sportives et de loisirs ne seront pas fixes et pourront etre 
demontees si besoin.

Les amenagements exterieurs resteront autant que possible en concordance 
avec le terrain naturel et limiteront au mieux les mouvements de terre.

Les installations sportives ne seront pas separees du domaine public par des 
clotures ou des obstacles impermeables a la vue.
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3. Utilisation

Les installations sportives pourront etre utilisees par les habitants de Crans- 
Montana. Les modalites d’utilisation des installations seront definies dans une 
convention entre la commune de Lens et les requerants, a etablir avant la 
demande d’autorisation de construire.

Article 6.4 - Secteur mixte sport et tourisme

1. Affectation

Ce secteur est reserve aux installations sportives et touristiques exterieures, ainsi 
qu’au stationnement des vehicules.

Le secteur peut accueillir occasionnellement des manifestations compatibles avec 
le caractere residentiel de son environnement.

2. Amenagements

Les installations sportives et touristiques ne seront pas fixes et pourront etre 
demontees si besoin.

Les amenagements exterieurs resteront autant que possible en concordance 
avec le terrain naturel et limiteront au mieux les mouvements de terre.

Les installations sportives et touristiques ne seront pas separees du domaine 
public par des clotures ou des obstacles impermeables a la vue.

Le secteur peut accueillir des places de pare en surface ainsi qu’un parking 
souterrain a un ou plusieurs niveaux (cf. art.9).

3. Utilisation

Les installations sportives pourront etre utilisees par les habitants de Crans- 
Montana. Les modalitds d'utilisation des installations seront definies dans une 
convention entre la commune de Lens et les requerants, a etablir avant la 
demande d’autorisation de construire.

Article 6.5 - Secteur « zone de rencontre »

1. Affectation

Ce secteur est reserve a une zone de rencontre (priorite aux pietons, limitation de 
la vitesse des vehicules a 20 km/h).

2. Mesure particuliere

Des portes d’entree seront amenagees aux extremites du secteur, sur la route du 
Zier, pour sensibiliser les chauffeurs des vehicules a la presence de pietons.
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Article 6.6 - Secteur d’espace vert

1. Affectation

Ce secteur comprend I’espace entre les immeubles et places existants et futurs. II 
est amenage comme aire de detente au service des usagers.

2. Mesures particulieres

L'arborisation doit prioritairement se composer d'essences indigenes. 

Les constructions en souterrain sont possibles.
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EQUIPEMENTS ET CHEMINS PIETONSCHAPITRE III :

Article 7 Equipements

1 Tous les equipements, a savoir voirie, eau potable, eaux usees, eaux claires (systeme separatif), 

energies, electricite et autres, realises selon les indications precises de la Municipality de Lens, sont a 

la charge des proprietaires des parcelles concernees ou des requerants jusqu’au raccordement sur le 

reseau public communal.
2 Les emplacements des poubelles collectives seront amenag6s £ I'int6rieur du quartier, d’entente 

avec la commune de Lens.

3 L’espace cours d’eau restera libre de toute construction et installation.

Article 8 Chemins pietons
1 Les liaisons pietonnes seront publiques et entretenues par CME (Crans-Montana Exploitation). Elies 

seront ameliorees et seront revetues avec un materiau permeable.

2 La continuity des cheminements pedestres doit etre maintenue.

Article 9 Places de pare
1 Au maximum, 400 places de pare peuvent etre amenagees sur I’ensemble du p6rimetre du PAD. 

Elies seront reparties de la maniere suivante :

• places reservees au « secteur de construction mixte I »

• places reservees au « secteur de construction mixte II »

(dont places reserves pour I’hotel eventuel: 1 place pour 3 lits et au maximum 100 places)

2 Au maximum, 60 places peuvent etre amenagees en surface. Le solde sera amenage dans un 

parking souterrain.
3

Les entrees et sorties du parking souterrain seront localisees afin de minimiser les nuisances.

100

300
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ETAPESCHAPITRE IV :

Article 10 Etapes
1 Les batiments et installations du « secteur de construction mixte I » ainsi que les installations du 

« secteur mixte sport et tourisme » et du « secteur loisirs » seront construits en meme temps.
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CHAPITRE V : PROCEDURE

Article 11 Procedure
1 Toutes les installations et chacun des batiments a construire ou a renover dans le perimetre du PAD 

feront I'objet d'une demande d'autorisation de batir conformement notamment a la loi et a 

I'ordonnance cantonale sur les constructions ainsi qu’aux regies du RIC.

2 L'application des normes de droit public usuelles (LPE, OPB, OPAIR, LHR, etc.) demeure reservee, 

de meme que les exigences de coordination de procedure lorsque des autorisations particulieres 

doivent etre requises pour I'affectation ou I'exploitation de tout ou partie d'un immeuble ou d’un 

equipement annexe.

3 Les demandes d’autorisation de construire relatives aux infrastructures autorisees dans le PAD 

seront accompagnees d’un rapport environnemental (notice ou rapport d’impact sur I’environnement), 

apportant la preuve, conformement £ I’article 4 OEIE, que les prescriptions sur la protection de 

I’environnement (LPE, OPB, OPAir, OTD, OSol, OEIE, LEaux, OEaux, ORRChim) sont respectees et 

definissant les filieres d’evacuation des materiaux d’excavation. Le Service de la protection de 

I’environnement sera consults.
4 Les projets de construction £ I’interieur du perimetre du PAD devront etre soumis a la Commission 

cantonale des constructions (CCC), si celle-ci n’est pas I’autorite competente pour deiivrer 

I’autorisation de construire, pour consultation des services concernes, en particular du Service des 

batiments, monuments et archeologie (SBMA) et du Service du developpement territorial (SDT).

Article 12 Entree en vigueur

Le PAD et le present reglement sont soumis a la procedure de I'article 34 LcAT et suivant, et 

n’entreront en vigueur qu'apres leur approbation par le Conseil Municipal, puis par I'Assembiee 

primaire et I'homologation par le Conseil d’Etat.

Approuve par I’Assembiee Primaire de

le President

f v

Homologue par le Conseil O'Etar 

en seance du .....ZGU....

ISS

Homologue par le Conseil d’Etat le :

leEJ^ratutWesceau: Fr.le President

L'atteste:
Le chancelier d'Etat-
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CONDITIONS SELON DECISION D’HOMOLOGATION DU 8 JUIN 2011CHAPITRE VI :

1. La commune de Lens prendra contact avec le SRCE pour definir en detail les 
amenagements du carrefour avec la RC 79.

2. Les cartes de dangers hydrogeologiques definitives devront etre mises a 
l’enqu£te et, une fois adoptees, seront integrees a titre indicatif dans le PAZ.

3. La responsabilite pour des dommages eventuels suite a des crues ou a des 
laves torrentielles ainsi que les couts des mesures de protection et/ou remise en 
etat sont entierement a la charge du requerant ou de son assurance.

4. Afin de preserver la vue directe dans I’axe du vallon, il est recommand6 de ne 
pas eriger de batiments sur une bande de 15 m de large sur le n° 416, de sa 
limite sud en direction du nord. Les interdictions de bitir Ii6es a I’espace cours 
d’eau et aux alignements demeurent r6serv6es.

5. II est recommandS d’implanter les batiments sur le n° 326 le plus loin possible 
des batiments existants sis au nord du secteur.
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CHAPITRE VII : ANNEXE

Article 56.1 : Zone de constructions et d'installations publiques (zone 12)

Cette zone comprend a titre indicatif :

a) des terrains reserves aux places, promenades publiques, amenagements sportifs, parkings

etc.

b) des terrains que la Municipalite possede ou se propose d'acquerir pour des amenagements 

d'interet general (eglises, ecoles, edifices publics, places de sport, etc.) et qui feront en temps 

opportun, I'objet d'une demande de cession ou d'expropriation.

Sauf autorisation de la Municipalite, Ton n'entreprendra sur les immeubles situes dans cette 

zone, aucun travail de construction, reconstruction et entretien, de nature a nuire d’une 

maniere quelconque a I'execution du plan.

c) D’autres terrains appartenant a des societes ou organismes prives ou publics d'interet 

general (remontees mecaniques, transports publics, etc.).

Toute construction a edifier dans cette zone sera etudiee de cas en cas par la Municipalite, en 

fonction notamment de sa destination.

Le degre de sensibilite est en principe de III (selon OPB).

Pour la zone du stand de tir intercommunal de Lens, le degre de sensibility est de IV selon I’art. 43 

OPB.

Article 56.2 : Zone d’equipement public et touristique, densite 0.80 (zone 12A)

DEFINITION

1 Les normes relatives a cette zone correspondent, par analogie, a la zone 12.

2 Toutefois, les constructions d’interet general sont egalement autorisees, le but etant d'augmenter 

I’offre touristique.

Sont notamment autorises les centres culturels, multisports, thermaux, de detente ou de loisirs, 

complexes hoteliers, commerces, etc.

3L’indice d’utilisation n’excedera pas 0.80.

Pour les etablissements hoteliers, le calcul s’effectue selon la prescription du chapitre 4.7 « hotels et 

apparthotels », art. 27.2.

Compte tenu de la notion d’intetet public, toutes les surfaces decrites dans I’art. 30.10, al. b), sont 

entterement deductibles du calcul de I’indice.

Pour les locaux servant aux commerces et e I’artisanat, le calcul s’effectue selon la prescription du 

chapitre 4.9 « commerces et artisanats », art. 29.2.
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