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COMMUNE DE LENS PAD « LE MERIGNOU »

Abréviations :

LcAT Loi concernant I'application de la loi fédérale sur 'aménagement du
territoire du 23 janvier 1987

LHR Loi sur 'hébergement et la restauration du 8 juillet 2002
LPE Loi fédérale sur la protection de I'environnement du 7 octobre 1983

OPAIR Ordonnance sur la protection de I'air du 16 décembre 1985

OPB Ordonnance sur la protection contre le bruit du 15 décembre 1986

PPE Propriété par étage

PAD Plan d'aménagement détaillé

RF Registre foncier

RIC Reéglement intercommunal sur les constructions (communes d’lcogne,

Lens, Chermignon, Montana et Randogne)

SBPU Surface brute de plancher utile
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COMMUNE DE LENS PAD « LE MERIGNOU »

CHAPITRE | : OBJET DU PLAN D’AMENAGEMENT DETAILLE

Article 1 Type et but du plan d’aménagement détaillé

Le plan d'aménagement détaillé (PAD) « Le Mérignou » est un PAD au sens des articles 12 al. 2 LcAT
et 17.1 du réglement intercommunal des constructions (RIC). Il précise en ce sens les mesures
particuliéres d’aménagement applicables a certaines parties du territoire municipal et régle dans le
détail I'affectation du sol.

Article 2 Situation et périmétre

! Le secteur faisant I'objet du PAD « Le Mérignou » se situe au Nord-Ouest du centre de Crans, au
pied des pistes de Chetseron — Cry-d’Er. Il englobe I'actuel parking couvert de Chetseron, la gare de
départ de l'ancienne télécabine de Chetseron, le parking ouvert, I'actuelle gare de départ de la
téléecabine Cry-d’Er ainsi que le quartier de la Fraisiére. Les coordonnées de ce secteur sont
602'150/128'600.

2 Dans le secteur se trouvent déja plusieurs immeubles :

. le café « Le Montagnard »

. la gare de départ de la télécabine de Cry-d’Er

. un transformateur électrique de Energie Sion-Région SA
. 'immeuble « Cransoleil »

o l'immeuble « Le Mérignou »

. le parking couvert de Chetseron et son silo d'acceés

o la gare de départ de I'ancienne télécabine de Chetseron

o comprend les parcelles suivantes qui se trouvent dans cinq zones distinctes du RIC, conformément
au plan annexé (extrait du plan de zones) du présent réglement, & savoir :

. zone 4A a construire ordre dispersé, indice de construction 0,75
° zone 5C a construire ordre dispersé, indice de construction 0,80
° zone 11 destinée a la pratique des activités sportives et récréatives

. zone 12A a construire equipement public et touristique, indice de construction 0,80
. zone 14 aire forestiére

. zone sans affectation route et domaine public
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COMMUNE DE LENS

PAD « LE MERIGNOU »

4 Les propriétés concernées par le projet de PAD « Le Mérignou » sont les suivantes :

Zone a batir, Aire forestiére,
Parcelle | Plan Probribtal 3ur|face to“;lle selon type de | pistes et sans
N° N° ropriétaire(s) e a( |rana2r)ce e 20016 affectation
(m?*) (m?)
REY Francis, CLIVAZ i -
Gaston, IMMO-Crans , one :
224 5 SA, BARRAS Willy et a074 5'666 RIS
BARRAS Michel
15'935, dont
8'671 en zone
" e 12A
ourgeoisie de . : )
265 7 : 29'444 6'213 en zone 13’509
Chermignon 12A et piste
650 en zone 4A
401 en zone 5C
QUENNOZ-VEUILLET Zone 4A
266 7 Vermfivie 159 159
PPE 52496 a 52509, Zone 4A
o 7 fonds 2 sur Chermignon 561 561
Remontées de CRANS- Zone 12A
268 7 MONTANA-AMINONA 86
SA 86
Energie SION-REGION Zone 12A
269 7 121
SA 121
Zone 4A
270 e CRANSOLEIL SA 1117
117
Zone 4A
271 7 PPE 53191 & 53205 2'081
2'081
REY Norbert, Banque Zone 4A
272 7 UBS SA et Collective de 73
Prévoyance COPRE 73
Remontées de CRANS- Zone 12A Zone 14
275 7 MONTANA-AMINONA 2'130 ,
SA 1’475 655
Bourgeoisie de . Zone 12A
1686 7 Chermignon 7'930 71980
Edouard-Henri Zone 12A
2795 7 VIOLLIER 268 268
Total 53’044 35'191 12’977
arcalpin/ 13949 / TA - ef 07.10.09 2




COMMUNE DE LENS PAD « LE MERIGNOU »

Article 3 Cadre légal

' Les dispositions prévues dans le présent réglement sont basées sur les prescriptions fédérales et
cantonales en matiére d'utilisation du sol et autres domaines s'y rapportant.

2 Elles tiennent compte des prescriptions ressortant du plan d'affectation des zones et de son
réglement.

3 Demeurent réservées les dispositions particuliéres édictées par la Confédération et le Canton, ainsi
que le droit des tiers.

Article 4 Documents légaux

Les documents suivants forment dans leur ensemble le plan d'aménagement détaillé « Mérignou » :
* les présentes dispositions ;
* le plan d'aménagement détaillé a I'échelle 1 : 1'000.

Article 5 But et principes du plan d’aménagement détaillé

Le but visé par 'aménagement du secteur dit « Le Mérignou » est d’accroitre I'offre en lits hoteliers de
qualité dans un site idéal du point de vue de sa centralité et de son exposition et d'aménager les
espaces publics et semi-publics, en respectant les principes de planification notés ci-apres :

o localiser et dimensionner de maniére judicieuse les futures constructions destinées aux activités
hételieres, commerciales et d'intérét public ;

. conserver libre de constructions une surface adéquate du parking ouvert actuel et 'aménager de
sorte qu’elle servira aux activités sportives, de loisirs, de rencontres, etc. ;

o organiser les pistes de ski pour que les deux arrivées principales et les deux gares de départ dans
le périmeétre restent opérationnelles ;

. assurer 'arrivée des pistes de ski au cceur de la station ;

o desservir le secteur par des routes adéquates afin de diminuer la surcharge du réseau des routes
dans la station touristique ;

o permettre I’accessibilité de 'ensemble des secteurs de construction situés dans le périmétre de
planification du PAD ;

o garantir un nombre optimal de places de parc pour le public, visiteurs (domaine skiable,
événements dans la station, etc.) et pour les activités hotelieres et commerciales dans le
périmeétre ;

. améliorer les liaisons piétonnes a |'intérieur du périmetre et entre le périmétre (place, parking
couvert, etc.) et le centre de la station de Crans.
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COMMUNE DE LENS PAD « LE MERIGNOU »

CHAPITRE Il : REGLES APPLICABLES AUX SECTEURS

Article 6 Régles par secteur

' L'ensemble des regles du RIC concernant notamment la zone a batir 12A d’équipement public et
touristique, de la zone a batir 4A de I'ordre dispersé - indice de construction 0.75, de méme que les
régles générales concernant les PAD, les places de parc, les garages, les accés, etc., sont
applicables aux constructions et aménagements a réaliser dans le présent PAD, en sus des régles
particuliéres ci-aprées.
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COMMUNE DE LENS

PAD « LE MERIGNOU »

2 Secteur 1 de construction, parcelle N° 224 (La Fraisiére)

1. Définition et indice

2. Affectation

Ce secteur est réservé a |'habitation principale et secondaire, aux appartements
de location et aux activités hotelieres.

Le degré de sensibilité au bruit est de Il (selon OPB).

La constructibilité est déterminée par les aires d'implantation et les altitudes max.
pour la hauteur des batiments figurant sur le PAD.

Surface brute de plancher maximale : 8'000 m? SBP
Part maximale affectée a des logements 4'400 m® SBP
Part maximale affectée a I'hétellerie : 3'600 m? SBP

Au cas olu une surface habitable est affectée a une activité hoteliére pure
(exploitation d’'un hétel avec commercialisation des chambres a courte durée,
obligatoirement garantie par inscription au RF pour une durée minimale de 35 ans
en faveur de la commune), une taxe compensatoire de 2 millions sfr est due. Les
surfaces affectées a I'hotellerie feront I'objet d’'une expertise de la Société Suisse
de Crédit Hételier qui démontrera que les volumes créés correspondent aux
besoins d’une activité hételiére.

En I'absence de surface hoételiere, une part de 70% de la surface de plancher
(SBPU) sera affectée a la part de résidences principales (résidences principales,
activités commerciales ou hoételieres) et garantie par linscription au registre
foncier. 4/7 de cette exigence peuvent étre substitués par une taxe de
remplacement correspondant au 20% du décompte des colts de construction (y
compris des infrastructures annexes, places de parc ouvertes et couvertes, frais
d'équipement et terrain).

Les taxes sont affectées a un fonds destiné a soutenir I'hétellerie, prioritairement
dans le quartier du Mérignou et & améliorer de maniére générale I'attractivité des
complexes hoételiers (infrastructures, aménagements, équipements, etc.) et des
aménagements extérieurs semi-publics, hormis les infrastructures routiéres.

La part de résidences principales (résidences principales, surfaces hoteliéres,
etc.) est construite en méme temps que les résidences secondaires.

Les constructions dans ce secteur ne sont pas concernées par un
contingentement.

3. Dimensionnement et aspects architecturaux

4. Autre

L'implantation, les distances aux limites et la volumétrie des immeubles seront
conformes aux aires d'implantation, a I'emprise au sol et aux gabarits limités par
I'altitude figurant sur le PAD, sans tenir compte du nombre d’'étage.

Pour tout ce qui n'est pas spécialement réglementé ci-devant, les dispositions du
reglement intercommunal sur les constructions (RIC) et du réglement des quotas
et du contingentement (RQC) restent applicables.

La distance a la forét sera déterminée dans le cadre du dossier établi pour la
demande d’autorisation de construire.
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COMMUNE DE LENS PAD « LE MERIGNOU »

Les constructions dans le secteur ne peuvent pas étre autorisées avant la
réalisation de la route d'accés (secteur 12A) et le versement de la part a charge
des promoteurs du quartier de la Fraisiére (cf. secteur 12).
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COMMUNE DE LENS PAD « LE MERIGNOU »

3 Secteur 2 de construction hételiére, parcelle N° 265 (part) (pente au Nord-Ouest du départ de
la télécabine de Cry-d’Er)

1. Définition

Ce secteur est réservé aux équipements publics et touristiques correspondant
aux affectations définies dans la zone 12A (centres culturels, multisports, thermal,
de détente ou de loisirs, complexes hoteliers, commerces, etc.), plus
particulierement aux activités hoteliéres pures, a I'exclusion des appart-hétels.

2. Affectation

Le secteur peut accueillir les batiments et les équipements liés a I'exploitation
hoteliere pure (hébergement, sport, wellness, fitness, logements pour les
employés, etc.) et des équipements publics, selon la zone 12A. Des logements
destinés uniquement aux employés peuvent étre prévus. Ces logements resteront
propriétés de la société exploitant I'hétel.

3. Dimensionnement et aspects architecturaux

L'implantation des immeubles et des équipements sera conforme aux aires
d'implantation figurant sur le PAD. La hauteur maximale des constructions sera
de 12,0 m, mais ne dépassera pas la cote 1'525 m/s.

L'accessibilité du secteur évitera tout conflit avec les pistes de ski. Un accés
carrossable au secteur est garanti gratuitement a travers le parking souterrain a
aménager sous la place publique (secteur 7).

4. Autre

Pour tout ce qui n'est pas spécialement réglementé ci-devant, les dispositions du
reglement intercommunal sur les constructions (RIC) et du réglement des quotas
et du contingentement (RQC) restent applicables.
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COMMUNE DE LENS PAD « LE MERIGNOU »

4 Secteur 3 de construction hételiére, parcelle N° 265 (part) (périphérie Nord-Ouest de la place
de parking ouvert, parking couvert et silo)

1. Définition

Ce secteur est réservé aux équipements publics et touristiques correspondant
aux affectations définies dans la zone 12A (centres culturels, multisports, thermal,
de detente ou de loisirs, complexes hoteliers, commerces, etc.), plus
particulierement aux activités hoételieéres pures, a I'exclusion des appart-hétels.

2. Affectation

Le secteur peut accueillir les batiments et les équipements liés a I'exploitation
hételiere pure (hébergement, sport, wellness, fitness, logements pour les
employés, etc.) et des équipements publics. Des logements destinés uniquement
aux employés peuvent étre prévus. Ces logements resteront propriétés de la
société exploitant I'hétel.

3. Dimensionnement et aspects architecturaux

L'implantation et la volumétrie des immeubles seront conformes aux aires
d’implantation et aux altitudes max. respectives figurant sur le PAD.

4. Autre

Pour tout ce qui n'est pas spécialement réglementé ci-devant, les dispositions du
réglement intercommunal sur les constructions (RIC) et du réglement des quotas
et du contingentement (RQC) restent applicables.
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COMMUNE DE LENS PAD « LE MERIGNOU »

» Secteur 4 de construction hételiére, parcelle N° 275 (Gare de départ de I’'ancienne télécabine
de Chetseron)

1. Définition

Ce secteur est réservé aux équipements publics et touristiques, plus
particulierement aux activités hotelieres pures correspondant aux affectations
définies dans la zone 12A (centres culturels, multisports, thermal, de détente ou
de loisirs, complexes hételiers, commerces, etc.).

2. Affectation

Le secteur peut accueillir les batiments et les équipements liés a I'exploitation
hoteliere pure (hébergement, sport, wellness, fitness, logements pour les
employés, etc.) et des équipements publics. Des logements destinés uniquement
aux employés peuvent étre prévus. Ces logements resteront propriétés de la
société exploitant I'hétel.

Si les exigences liées aux installations de transport & cable le permettent, la gare
de départ peut étre réaménagée au niveau de la route cantonale.

3. Dimensionnement et aspects architecturaux
L'implantation et la volumétrie des immeubles seront conformes aux aires
d'implantation et aux altitudes max. respectives figurant sur le PAD.

4. Autre

Pour tout ce qui n'est pas spécialement réglementé ci-devant, les dispositions du
reglement intercommunal sur les constructions (RIC) et du réglement des quotas
et du contingentement (RQC) restent applicables.
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COMMUNE DE LENS PAD « LE MERIGNOU »

® Secteur 5 mixte de construction hételiére et place semi-publique, parcelle N° 265 (part.)

1. Définition

Ce secteur fonctionnera comme aire de liaison entre les constructions hételiéres
et la place publique. Il est réservé aux équipements publics et touristiques
correspondant aux affectations définies dans la zone 12A (centres culturels,
multisports, thermal, de détente ou de loisirs, complexes hoételiers, commerces,
etc.), plus particulierement aux activités hételieres pures, a I'exclusion des appart-
hétels, ainsi qu’aux espaces non batis semi-publics.

2. Affectation

Le secteur peut accueillir les batiments et les équipements liés a I'exploitation
hételiere pure (hébergement, sport, wellness, fitness, logements pour les
employés, etc.) et des équipements publics.

Les surfaces non baties se situeront & une altitude s/m de 1505 m. Elles seront
accessibles aux visiteurs et clients des constructions hotelieres et des
commerces.

3. Dimensionnement et aspects architecturaux

Les constructions et équipements respecteront les altitudes s/m figurant sur le
PAD et un taux d’occupation max de 50% (surface au sol) du secteur No 5.

4. Autre

Pour tout ce qui n'est pas spécialement réglementé ci-devant, les dispositions du
reglement intercommunal sur les constructions (RIC) et du réglement des quotas
et du contingentement (RQC) restent applicables.
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COMMUNE DE LENS PAD « LE MERIGNOU »

7 Secteur 6 de constructions commerciales, parcelle N° 265 (part) (extrémité Sud-Est de la
place publique)

1. Définition

Ce secteur est réservé aux équipements publics et touristiques, plus
particulierement aux activités commerciales correspondant aux affectations
définies dans la zone 12A, notamment celles en relation avec les activités
prévues dans le quartier.

2. Affectation

Le secteur peut accueillir les constructions destinées aux activités commerciales
au service des visiteurs du secteur (magasin de sport, location de ski, casiers
pour matériels de ski, etc.).

3. Dimensionnement et aspects architecturaux

L'implantation et la volumétrie des immeubles seront conformes aux aires
d’implantation et aux altitudes max. figurant sur le PAD.

4. Autre

Pour tout ce qui n'est pas spécialement réglementé ci-devant, les dispositions du
reglement intercommunal sur les constructions (RIC) et du réglement des quotas
et du contingentement (RQC) restent applicables.
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8 Secteur7 place publique, parcelle N° 265 (part) (place ouverte)

1. Définition

2. Affectation

Ce secteur est réservé a une place publique aménagée au service des visiteurs
de la station et du périmétre de Mérignou.

La place sera aménagée en fonction des besoins des visiteurs et utilisateurs, en
tenant compte de la saison hivernale (grenouillére, front de neige, aréne de neige,
etc.) et estivale (rencontre, sport, loisir, etc.).

Les surfaces de la place publique resteront libres de constructions et seront
accessibles au public.

Aprés avoir construit un hotel et réalisé les places de parc nécessaires, la place
ouverte ne pourra plus accueillir de places de parc.

3. Dimensionnement et aspects architecturaux

4. Autre

L'aménagement adéquat de la place publique (topographie, revétement,
arborisation, mobilier urbain, hydrographie, etc.) pourra faire I'objet d’'une
commande d’avant-projet ou d’'un concours d’urbanisme.

Afin de faciliter I'accés aux remontées mécaniques, le niveau de la place
ameénagé se situera a l'altitude s/m de 1'505 m.

Pour tout ce qui n'est pas spécialement réglementé ci-devant, les dispositions du
reglement intercommunal sur les constructions (RIC) et du réglement des quotas
et du contingentement (RQC) restent applicables.
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% Secteurs 8 et 9 pistes de ski, parcelle (réseau des pistes de ski desservant les deux gares de
départ de Chetseron et de Cry-d’Er)

1. Définition

Ces secteurs sont réservés aux pistes de ski.

2. Affectation

Les pistes de ski seront garanties sur les trongons figurant sur le PAD. Leur
aménagement tiendra compte des constructions a réaliser, des départs de
remontées mécaniques, des surfaces forestiéres, etc. Elles seront aménagées
pour éviter tout conflit avec les routes existantes et projetées. Sur la place
publique (secteur 7), les pistes pourront se conformer aux recommandations
ressortant de la commande d’un avant-projet ou d’'un concours d’urbanisme.

3. Aménagement, entretien
Les aménagements de pistes respecteront la configuration naturelle du sol. Les
surfaces enherbées seront fauchées.

4. Autre

Pour tout ce qui n'est pas spécialement réglementé ci-devant, les dispositions du
reglement intercommunal sur les constructions (RIC) et du réglement des quotas
et du contingentement (RQC) restent applicables.
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COMMUNE DE LENS PAD « LE MERIGNOU »

10 Secteur 10 route a aménager (route desservant le versant Ouest du périmétre de
planification)

1. Définition

La route de quartier projetée desservant le versant Ouest du périmétre de
planification du PAD a comme mission de permettre 'accés au quartier sans
surcharge du réseau de routes de la station de Crans.

2. Affectation

La route de quartier desservant le versant Ouest du périmétre de planification et
le secteur 1 (la Fraisiere) sera du type public. En régle générale, elle sera
réservée aux utilisateurs du quartier de Meérignou et de la Fraisiére.
Exceptionnellement, elle pourra également servir comme route d’évitement du
centre de la station de Crans.

3. Dimensionnement et aspects architecturaux

La route de quartier aura une largeur de 6,0 m, et une pente de l'ordre de 6%. A
I'endroit des secteurs 3 (constructions hotelieres) et 5 (secteur mixte de
constructions hételiéres et place semi-publique) et secteur 7 (place publique), la
route a aménager passera en souterrain a une altitude d’environ 1’500 m, avec un
gabarit d'au moins 4,5 m.

Le tracé et les plans seront élaborés conjointement par la Municipalité de Lens,
CMA et les promoteurs des hétels et commerces.

La route sera réalisée par la Municipalité de Lens. Le trongon de la route allant du
raccordement sur la route de Plan-Mayen jusqu’au raccordement de la route
desservant le quartier de la Fraisiére y compris, est a la charge des promoteurs
du quartier de la Fraisiére.

Le solde de la route & aménager sera financé par les utilisateurs du site, soit : les
investisseurs/requérants souhaitant réaliser le complexe hoételier et d'autres
infrastructures (commerces, etc.), CMA et les Municipalités, en fonction des
intéréts de chacun dans les secteurs 2, 3, 4, 5, 6 et 7, et ce, selon une clé de
répartition a déterminer.

4. Autre

Pour tout ce qui n'est pas spécialement réglementé ci-devant, les dispositions de
la loi sur les foréts, la loi sur les routes, des directives sur les contributions en
appel en plus value et du reglement intercommunal sur les constructions (RIC) et
du réglement des quotas et du contingentement (RQC) restent applicables.

"1 Aire forestiére (existante)

L’aire forestiére respectera les directives ressortant de la loi sur les foréts.
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COMMUNE DE LENS PAD « LE MERIGNOU »

CHAPITRE Ill : EQUIPEMENTS, AMENAGEMENTS ET BATIMENTS

Article 7 Equipements

! Tous les équipements, a savoir voirie, eau potable, eaux usées, eaux claires (systéme séparatif),
énergies, électricité et autres, réalisés selon les indications précises de la Municipalité de Lens, sont a
la charge des propriétaires des parcelles concernées ou des requérants jusqu'au raccordement sur le
réseau public communal.

2 Les emplacements des poubelles collectives seront aménagés a l'intérieur du quartier, d’entente
avec la Municipalité de Lens.

Article 8 Parkings enterrés

! Les places de parc pour les habitants, les visiteurs et les clients des hétels, les employés et clients
de commerces, etc., seront essentiellement aménagées en parkings souterrains.

2 | es 800 (environ) places de parc (ouvertes et couvertes) de I'ancien état seront remplacées par :

e places de parc 450

e places pour les hétels 100

e places pour les commerces 100

e autres 150
Article 9 Tracés de liaison piétonne

Les liaisons piétonnes mécaniques « Rue du Pas-de-I'Ours — Place publique (secteur 7) » seront
publiques et entretenues par les Municipalités. Ces installations de transport mécaniques répondront
aux normes en vigueur. Elles seront garanties par linscription d’'une servitude en faveur des
Municipalités de Lens et de Chermignon, qui assumeront leur financement.
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CHAPITRE IV : PROCEDURE

Article 10 Procédure

" Toutes les installations et chacun des batiments a construire ou a rénover dans le périmetre du PAD
feront I'objet d'une demande d'autorisation de batir conformément notamment a la loi et a
l'ordonnance cantonale sur les constructions ainsi qu’aux régles du RIC.

2 L'application des normes de droit public usuelles (LPE, OPB, OPAIR, LHR, etc.) demeure réservée,
de méme que les exigences de coordination de procédure lorsque des autorisations particuliéres
doivent étre requises pour I'affectation ou I'exploitation de tout ou une partie d'un immeuble ou d'un
équipement annexe.

3 Les demandes d'autorisation de construire relatives aux parkings, acces, aménagements de pistes
de ski, hétels, etc., seront accompagnées d'un rapport environnemental (notice ou rapport d'impact
sur I'environnement). Conformément a l'art. 4 OEIE, cette derniére doit apporter la preuve que les
prescriptions sur la protection de I'environnement (LPE, OPB, OPair, OTD, OSol, OEIE, LEaux,
OEaux, ORRChim) sont respectées. Le service de la protection de I'environnement sera consulté.

Article 11 Entrée en vigueur

Le PAD et le présent réglement sont soumis a la procédure de I'art. 12 al. 4 LcAT, et n’entreront en
vigueur qu'aprés leur approbation par le Conseil Municipal, puis par I'Assemblée primaire et
homologation par le Conseil d’Etat.

Approuvé par 'Assemblée Primaire de Lens le”s - ¥ 9 juin 2008

le Président le’Secrétaire

Homologué par le Conseil d'Etatle: ...

le Président le Chancelier
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