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Description

1. localisation du périmélre

PARC HOTELIER AVEC RESIBENCES INOMIDUELLES A 1AGHTANA CRAKS

rziéres - les Tsintres"’

RANDOGNE - "0

2. Statut légal
Zone 4 & ameénager et & plan de quartier obligatoire pour les
parcelles suivantes

o parcelle n® 372, plan 6-7, surface 9292 m2
o parcelle n® 373, plan é-7, surface 3541 mz

o parcelle n® 418, plan 7-%, surface 10165 m2
o parcelle n® 448, plon 9, surface 2442 m?

n  parcelle n® 449, plan 9, surface 5313 m?

o parcelle n® 450, plan 9, surface 2517 m?2

c parcelle n® 1747, plan 6-9, surface 5667 m?



Cobder de
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3. Caractéristiques du lieu

Site +  Surface env. 41'200 m?

o Actuellement utilisé comme terain agricole et
paturage el 3 constructions privées. Situation
siratégique & proximite de ioules
commodités.

¢ Nombreux atouts naturels et paysagers

- présence d'aires forestieres au nord et qu sud
- toment & 1'est
- Vues dégagées el imprenables.
Batiments existants Une ferme, une étable ef 3 constructions
privées
infrastructures Existantes et compiétées paria nouvelle

Transport publics

desserte en avai

Mesures d'aménagement

1. Obj

ectifs généraux

Permetiire et garantir un meilleur développement de ce site,
en augmentant ces capacités de pdilir {actuellement zone
exclusiverneni réservées a de petits immeubles/chalets), et
enle contrdlant pariintermédiaire d'un plan de guarier
préalable.

Donnerles conditions cadres & la realisation d'un complexe
hételier de luxe d'une part et, d'autre pant, &1'édification de
chalets collectifs et individuels offrant un haut niveau de
quadlité d'hébergement et pouvant bénéficier du service
hotelier,

Regler les acceés, les circulations Internes fant véhicules que
pigtonnes, les lidisons aux chemins existants et favoriser
['utiisation des transperts publics en particutier du funiculaire
(arrét Marigny}.

Assurer io pérennilé des valeurs naturelies et paysagéres,

2. Mesures

2.1 site

Reconnditre les quatités naturelies et paysagéres du site
notamment en :

créant et/ou confinuant des cheminements pigtonniers &
travers ou en bordure des aires forestiéres et & 'intérieur du
périmétre;

profitant de la présence de l'eau et du torrent comme
source de détente ;

créant une figison de qualité avec ie funiculaire pour favoriser
son accessipilité et son uliisation.

Arrét ligne funiculaire SMC {arrét « Marigny 1)



Caohier des chaiges wone & oménoger

2.2 Urbanisation et concept architecturol

2.3

Permettra la densification du secteur et confrdler son

développement, notamment en :

¢ vellani & l'intégration des nouveaux gabarts de construction
assurgnt une continuité et une fransition volumétriques enfre
les différenies zones voisings ;

¢ permeliant la construction d'un compiexe holelier de haul
standing en ordre contigu et lg réalisation d'immeubles
résidentiels de qualité en ordre disperse ;

« gssurcnt des aménagements extérieurs homogenes et
respectueux de la topographie en licison avec les aires
forestigres environnantes, le torrent et les chemins existants
pour le confort des résidents ;

¢ évitant toutes sources sonores désagréabies en particulier
dues au trafic motorisé ;

« exigeant au préaiable I'établissement d'un pian de quartier.

Prescriptions

Les prescriptions de la zone 4 telle gue figurant dans le RIC (o,
39.1 & 39.4} serviront de base pour établissement du réglement
du plan de quartier surles parcelles concernaes,

Les éfudes exigées par la législation spéciaie seront faites
conjointement au plon de quartier, en particulier une étude
dimpact sur f'environnement {EIE) porfant notamment sur les
aspects « circulations véhicules » et « nuisances en phaose de
construction .

Le plan de quariier devra également démonirer la conformité du
projet au RQC et aux fiches du plan direcieur cantonal
notamment celles Indiquée dans le rapport selon art, 47 OAT.

2.4 Acceés-Parking

Le secteur est accessible porlaroute des Tsintres au nord. Une
desserte sera aménagée au sud aux frais des promoteurs qui
pourront uliliser o densité de cette surface pour le projet,

Celle-ci sera projetée et acceptée parla commune
simultanément au plan de quarier. Elle sera prévue pour un trafic
modéré et imité afin de réduire au minimum les nuisances
SONOres.

Il en va de méme pour les circulations véhicules ef les accés
parking & tintérieur du périmétre dont il y aura lieu de veiller &
I'intégration en évitant tous mouvements de terrain hors échelle.
Les places de parc seront pour I'essentiel aménagées en
souterrain,

Une atiention particuliére sera portée & la licison du secteur &
aménager avec |'arrét ¢ Marigny » du funiculaire SMS.
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2.5 Etapes

Le complexe hé&telier devra impérativerment étre réalisé en
premiére étape ou simultanémen! aux immeubles d'habitaiion,

ZONE DU PLAN = | AIRE FORFSTIERE

B AIRE D'IMLANTATION TRANSPORTS PUBLICS “SMC™

EIeER
Y AXE ROUTIER PRINCIPAL @  ARET MARIGNY
DESSERTES EXISTANTES ET FUTURES CHEMINEMENTS PIETONS

TORRENT ACCES



