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Bau und Zonenreglement
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vember 1980 (GGO)
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KAPITEL 1: ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Art. 1
Zweck; Das vorliegende Bau- und Zonenreglement mit dem zugehorigen Zonennut-

Geltungsbereich

Art. 2

Inventare
schiitzenswerter
Objekte

Art. 3
Vollzug

Art. 4
Verantwortung

KAPITEL 2:

Art. 5
Verfahren

Art. 6
Bewilligungs-
pflichtige Bauten
und Anlagen

zungsplan soll in Ergénzung zum kantonalen Baugesetz und zur kantonalen Bauver-
ordnung eine zweckmassige Nutzung des Bodens und eine geordnete Bebauung im
gesamten Gemeindegebiet férdern.

Besonders schutzwlirdige Objekte werden in einem Inventar gemass Art. 18
BauG erfasst. Das Verfahren fur die Ersteliung der Inventare richtet sich nach
den Bestimmungen der Bauverordnung.

Der Vollzug des Bau- und Zonenreglementes und die Aufsicht Uber das Bauwesen
sind Sache des Gemeinderates.

Der Gemeinderat kann eine Baukommission ernennen oder Experten hestimmen,
welche die Geschéafte vorbereiten und ihm Antrag stellen.

Der Bauherr ist verantwortlich fur die Einhaltung der Bauvorschriften und der rechts-
gultigen Bauverfugungen des Gemeinderates und der kantonalen Baukommission.

Besteht die Bauherrschaft aus mehreren Personen, haften diese solidarisch. Sie ha-
ben der Gemeinde einen federflihrenden Bauherrn schriftlich bekannt zu geben.

Durch Erteilen der Baubewilligung und durch Ausliben der Kontrollen ibernehmen die
Behorden keine Verantwortung, insbesondere fur die Konstruktion, Festigkeit oder
Materialeignung.

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Das Verfahren richtet sich nach kantonalem Recht.

Zusétzlich zu Bauten und Anlagen, die gemass Art. 19 BauV eine Bewilligung
erfordern, werden folgende Bauten und Anlagen der Bewilligungspflicht unter-
stellt;

a) Einfriedungen und Mauern;

b} Terrainveranderungen;

¢) Verédnderungen an Fassaden;

d) Antennen;

e) Reklamen, Schaukasten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und derglei-
chen;

f)  Alle anderen in Art. 20 BauV aufgefiihrten Bauten und Anlagen, sofern sie den
minimalen Grenzabstand von 3.00 m nicht einhalten.
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Art. 7
Anschluss Die Anschlussgesuche fir Trinkwasser und Abwasser sind gleichzeitig mit

Trinkwasser
und Abwasser

Art. 8
Meldepflicht;
Baukontrollen

Art. 9
Kosten

dem Baugesuch einzureichen. Die Anschiussleitungen vom &ffentlichen Netz
zur Geb&udewand sind im Situationsplan farblich einzuzeichnen.

Farben: Trinkwasser: blau
Schmutzwasser: rot
Oberflachenwasser: grin

Verwiesen wird auf die entsprechenden kommunalen Reglemente.

Bauleitung und Unternehmer sind zur schriftlichen Anzeige an die Baubewilli-
gungsbehérde verpflichtet:

a) vor Beginn der Aushubarbeiten zur Festlegung der Linie des gewachsenen Ter-
rains.

b) nach Erstellung des Schnurgerlstes zur Kontrolle der Situation und der gesetzli-
chen Absténde. Daflir ist der Gemeinde ein von einem patentierten Geometer er-
stelltes Abnahmeprotokoll abzugeben.

c) nach Erstellung der Trink- und Abwasseranlagen, jedoch vor Eindecken der Gra-
ben.

d) vor Ersteliung der Decke Uber dem Kellergeschoss zur Kontrolle der Héhen tber
dem gewachsenen Boden.

e) nach Fertigstellung der Maurerarbeiten, jedoch vor Aufrichten des Dachstuhles.

f) nach Abschluss der Bauarbeiten.

g) vor Bezug des Gebaudes oder Aufnahme des Betriebes zur Erteilung der Wohn-
und Betriebsbewilligung.

h) nach dem die entfernten oder beschéadigten Vermessungspunkte vom offiziellen
Geometer instandgestellt wurden.

Die Baupolizeibehérde hat die Baute innert 3 Tagen seit Empfang der Anzeige in An-
wesenheit des Bauherrn oder dessen Vertreter auf die Ubereinstimmung mit der Bau-
bewilligung zu tberprifen. Das Ergebnis der Kontrolle ist in einem Protokoll festzuhal-
ten. Vor Abschluss der Kontrolle diirfen die Arbeiten nicht fortgesetzt werden.

Baupolizeiliche Mangel oder Abweichungen von den genehmigten Planen und erlas-
senen Verflgungen sind vom Unternehmer oder Bauherrn innert einer vom Gemein-
derat festgesetzten Frist zu beseitigen. Die Einstellung des Baus bis zur Beseitigung
der Mange! oder Abweichungen kann verfugt werden.

Die Kosten setzen sich zusammen aus den Geblhren und anderen Auslagen. Die
Gebtihren werden in einem Reglement des Gemeinderates festgelegt. Die Geblthren
kénnen variieren zwischen 40 Franken im Minimum und 4’000 Franken im Maximum
pro erteilten Bauentscheid. Bei der Festsetzung der Geblhren ist der Bausumme,
dem Aufwand und der Komplexitat Rechnung zu tragen. Hinsichtlich der anderen Aus-
lagen wird auf die Bauverordnung verwiesen.
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Art. 10
Beniitzung &6ffent-
lichen Bodens

KAPITEL 3:

Art. 11
Geschosse

Art. 12
Geschosshohe;
Bodenflache

Art. 13
Hoéhenlage des
Erdgeschosses

Der éffentliche Grund darf zur Erstellung von Gerlsten, Absperrungen und an-
deren Baustelleninstallationen sowie fiir weitere Zwecke in dem von der Bau-
bewilligungsbehorde zu bestimmenden Masse benutzt werden.

Fiir die Benltzung des dffentlichen Grundes ist vorgéngig bei der Baubewilligungsbe-
hérde eine Bewilligung einzuholen. Fur die Benutzung des offentlichen Bodens ist ei-
ne Geblhr zu entrichten. Die Geblihren werden in einem Reglement des Gemeindera-
tes festgelegt.

Der Bauherr und seine Auftragnehmer haben wahrend den Bauarbeiten die Platze,
Strassen, Trottoirs, Beleuchtungen und Baume ordentlich und sauber zu halten. Alle
offentlichen Anlagen wie Brunnen, Hydranten, Wasseri&ufe usw. mussen benutzbar
und die Strassensignale gut einsehbar bleiben.

Die Wiederhersteliung von durch Bauarbeiten beschéadigten Strassen, Trottoirs, Plat-

ze, Badume und Beleuchtungen erfolgt unter Anweisung der Baubewilligungsbehdérde
durch den Verursacher zu dessen Lasten.

BAUVORSCHRIFTEN

341 GESCHOSSE UND HOHENLAGE

Die Berechnung der Anzahl Vollgeschosse bemisst sich nach kantonalem Recht.

in Neubauten mussen Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume, die fir eine dauern-

de Nutzung vorgesehen sind, eine lichte Hohe von mindestens 2.30 m und eine Bo-
denflache von mindestens 8 m? aufweisen. In Dachgeschossen kann die mittlere lich-
te Raumhohe auf 2.10 m reduziert werden.

Fur Ferienh&user kann von diesen Normen abgewichen werden.

Im ebenen Geléande darf die Oberkante der rohen Decke des Untergeschos-
ses hdchstens 1.50 m Uber der tiefsten Stelle (Geléndelinie) des gewach-
senen Bodens liegen.
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Art. 14
Gebiudehohe

Art. 15
Gebiudelinge

Art. 16
Ausniitzungsziffer

Art. 17
Grenz- und Ge-
bdudeabstand

Art. 18
Grosser und
kleiner Grenz-
abstand

Art. 19
Unterirdische
Bauten

3.2 GEBAUDEABMESSUNGEN

Die Geb&udehshe bemisst sich nach kantonalem Recht.

Die Gebadudeldnge wird bis zur Aussenkante des Hauptbaues gemessen.
Erdgeschossige Anbauten werden nicht zur Geb&udeldnge hinzugerechnet.

Im Rahmen eines Sondernutzungsplanes {Quartierplan) kann von einer Langenbe-
schrankung gemass den Zonenbestimmungen abgesehen werden.

Die Ausntitzungsziffer (AZ) ist die Verhaitniszah! zwischen der anrechenbaren Brutto-
geschossflache der Baute und der beanspruchten Flache des Baugrundstiickes. Die
Berechung richtet sich nach dem kantonalen Baugesetz.

3.3 ABSTANDE UND BAULINIEN

Der Grenzabstand und der Geb&udeabstand bemisst sich nach
kantonalem Recht.

Der kleine Grenzabstand ,a" wird gemessen von den Schmalseiten und der
Riickfassade eines Gebaudes, der grosse Grenzabstand ,A" von der Haupt-
fassade eines Gebdudes bis zur Nachbargrenze.

Als Hauptfassade gilt die der Sonne oder Aussicht zugekehrte Langsfassade eines
Gebaudes. In Zweifelsfallen wird die Hauptfassade von der Baubewilligungsbehérde
bestimmit.

Baulinien ersetzen den Grenzabstand, auf einer Gebaudeseite ist jedoch der grosse
Grenzabstand ,A" einzuhalten. Die Geb&udeseite wird von der Baubewilligungshehdr-
de bestimmt.

Werden bestehende, gegen Warmeverluste unzureichend geschlitzte Bauten nach-
traglichen mit einer Aussenisolation versehen, kann die Baubewilligungsbehorde die
Unterschreitung der Grenz- und Gebdudeabstdnde um jenes Mass bewilligen, wel-
ches fiir die gesetzlich vorgeschriebene Warmeddmmung oder fur die Erfiliung der
Bedingungen von Minergiehdusern notwendig ist.

Bauten, die unter dem Niveau des gewachsenen Bodens bleiben, gelten als
unterirdische Bauten und kénnen bis an die Eigentumsgrenze gebaut werden. Vorbe-
halten bleiben die Bestimmungen fiir Strassen und Baulinien.
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Art. 20
Bestehende
Bauten (iber
Baulinien

Art. 21
Bauverbotszone
zwischen Bau-
linien

Art. 22
Bauteile iiber
Offentlichem
Boden

An bestehenden, Uber die Baulinie vorspringenden Bauten, diirfen mit Bewil-

ligung der Baubewilligungsbehorde nur die zum Unterhalt erforderlichen Ar-

beiten ausgeflihrt werden. Veranderungen an solchen Bauten kénnen ausnahmswei-
se und gegen einen im Grundbuch auf Kosten des Bauherrn anzumerkenden Mehr-
wertrevers bewilligt werden.

Wo die Baulinie nicht mit der Strassengrenze zusammenféllt, entsteht eine
Bauverbotszone. Dieser Bauverbotsbereich darf weder ober- noch unterirdisch

durch Bauten oder bauliche Anlagen belegt werden. Zur Verbesserung unterirdischer
Parkierungsméglichkeiten kann der Gemeinderat Ausnahmen gestatten, sofern keine
Verbreiterung der bestehenden oder geplanten Strasse zu erwarten ist.

Wenn es das offentliche Interesse gestattet, kénnen innerhalb der Bauverbotszone
Bewilligungen erteilt werden fur offene Terrassen, Stitzmauern und Einfriedungen,
Versorgungsleitungen und dergleichen. Die Bewilligungen zu diesen Einrichtungen
und Anlagen werden jedoch nur auf Zusehen hin erteilt. Wenn die Verkehrssicherheit
es erfordert oder wenn innerhalb der Bauverbotszone Landerwerb zur Strassenver-
breiterung notwendig wird, so miissen die erwahnten Bauten und Anlagen auf Kosten
des Eigentiimers entweder den neuen Verhéalinissen angepasst oder entfernt werden.

Ausladungen (ber die Baulinie wie Vordacher, Balkone, Wintergarten, Erker, Fenster-
und Rolldden sind gestattet, sofern sie nicht in das Gemeingut Ubergreifen. Die Ausla-
dungen durfen nicht mehr als 1.50 m befragen.

Die Bauverbotszone bleibt Eigentum der Anstésser uns ist somit bei der Ermittiung
der Ausnutzungsziffer anrechenbar.

Bei Kantonsstrassen gilt das kantonale Strassengesetz.

Wo Baulinien und Strassengrenze zusammenfallen kann von der Baubewilii-
gungsbehtrde Ausladungen von Fall zu Fall gestattet werden, wobei diese
mindestens 2.80 m Uber dem Gehweg oder mindestens 4.50 m Ober der Fahrbahn
angebracht werden missen.
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Art. 23
Orientierung
der Bauten

Art. 24
Bedachung

‘Art. 25
Dachaufbauten

Art. 26
Fenster

Art. 27
Balkone

Art. 28
Baumaterialien

3.4 FORM, GESTALT UND SITUIERUNG DER BAUTEN

Die Frontrichtung der Bauten und Giebel ist der allgemeinen Orientierung des
Quartiers anzupassen.

Die Dachform ist das Ubliche Walliser Dach mit einer Dachneigung von 40% - 55 %.
Dachgestaltung und Material sollen eine ruhige Gesamiwirkung erzielen und sich den
ortstiblichen Formen und Farben anpassen.

Fur die Bedachung der Gebaude sind Naturstein, Holzschindeln, Schiefer oder schie-
ferahnliche Materialien von dunkler Farbe zu verwenden. Verzinkte, gefalzte oder me-
talifarbene Bleche sind gestattet.

Dachaufbauten, Mansardenfenster, Lukarnen sowie Dachbalkone, deren Ge-
samtlange 1/3 der darunterliegenden Fassadenlange nicht tibersteigen darf, sind ges-
tattet. Der seitliche Abstand einer Dachaufbaute bis zum Gebauderand muss mindes-
tens 2.00 m betragen.

In der Dorfzone sind die Fenstergrossen, die Fenstergliederung und Fensteranord-
nung den umliegenden Bauten und dem Charakter der Baute anzupassen.

Neue Fensteréffnungen in den Fassaden bestehender Wohnbauten sind der ur-
spriinglichen Fenstergliederung in Ausmass und Gruppierung anzupassen. Dasselbe
gilt auch fur Turen.

Bei der traditionelien Bauweise sind Balkone traufseitig anzubringen. Sie dlrfen weder
Uber die Dachvorspriinge hinausragen, noch um die Hausecken gefuhrt werden.

Die Fassaden soliten, sofern dies der Zweckbestimmung des Gebaudes nicht wider-
spricht, in der Regel aus Holz bestehen.

In der Dorfzone und in der Dorferweiterungszone sind die Obergeschosse in Massiv-
holz auszubilden oder mit Holz zu verkieiden. Das Sockelgeschoss sowie das erste
Obergeschoss auf der Riickseite und der Traufseite vorgezogen kénnen in Stein aus-
gefuhrt werden.
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Art. 29
Parkierung

Art. 30
Garagenvor- und
Abstellplatze

Art. 31
Ausfahrten

3.5 VERKEHRSANLAGEN

Bei Neuerstellung, Erweiterung oder Zweckéanderung einer baulichen Anlage ist auf
dem Baugrundstiick oder in seiner N&he eine ausreichende Anzahl von Garagen oder
Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge zu errichten. Dabei ist in der Regel! ein Parkplatz zu
schaffen:

pro Wohnung bis 120 m? Bruttogeschossflache, firr grossere Wohneinheiten ist ein
zusétzlicher Platz notwendig;

- pro GasteZImmer eines Beherbergungsbetriebes;

- pro10m? Bruttogeschossﬂache oder je 4 Platze eines Restaurationsbetriebes;
pro 30 - 60 m? Bruttogeschossflache von Geschafts- und Gewerberaumen nach
Massgabe des zu erwartenden Publikumandranges, der Anzahl Arbeitsplatze und
der allfélligen regionalen Bedeutung.

Die Berechnung, Grosse, und Situierung der Parkplatze muss aus den Projektplénen
ersichtlich sein.

In der Dorfzone kann der Gemeinderat den Bauherrn gegen Leistung von Beitragen
an den Bau offentlicher Parkplatze von der Verpflichtung zum Bau privater Parkie-
rungsfléchen befreien. Der Ersatzbeitrag entspricht einem Viertel von den Erstellungs-
kosten und vom Verkehrswert des Bodens, wobei pro Parkplatz eine erforderliche
Flache von 25 m? angenommen wird. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des
Strassengesetzes.

Aus verkehrs- oder siedlungstechnischen Griinden kann der Gemeinderat die Schaf-
fung von Abstellplatzen in allen Zonen ganz oder teilweise untersagen ohne den Bau-
herrn dadurch von der Abgeltungssumme zu entbinden.

Garagen mit direkter Ausfahrt auf eine Strasse missen einen Abstand von
mindestens 7.50 m ab Strassenachse aufweisen.

Bei Abstellplatzen muss ein Abstand von mindestens 2.50 m ab Strassenachse ein-
gehalten werden.

Innerhalb der Dorfzone kann der Gemeinderat aus wichtigen Griinden kleiner Abstan-
de bewilligen, sofern die &rtlichen Verhéltnisse diese zulassen.

Ausfahrten sind so anzulegen, dass ihre Beniitzung den Verkehr nicht behindert. Die
Ubersicht darf weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen noch durch andere An-
lagen behindert werden.

Die Neigung von Ausfahrtsrampen darf nicht vor der Baulinie angesetzt werden und
soll in der Rege! ein Gefélle von 15 % Gefalle nicht tiberschreiten.
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Art. 32
Private Strassen,

Wege

Art. 33
Abstellraume

Art. 34
Antennen

Art. 35
Reklamen

Privatstrassen missen sich in den Strassenplan einordnen und sind dem
Gemeinderat vor der Erstellung zur Genehmigung vorzulegen. Liegt fur das betreffen-
de Gebiet kein Strassenpian vor, ist der Gemeinderat befugt, Fithrung und Breite fest-
zulegen.

Fur Unterhalt, Reinigung und Beleuchtung sind die Eigentlimer verantworttich.

Bestehende Privatstrassen kénnen bei ¢ffentlichem Interesse von der Gemeinde ge-
gen eine angemessene Entschadigung Ubernommen werden,

Ein Anschluss von Privatstrassen oder Privatzufahrten an das kantonale Strassennetz
muss dem Strassengesetz entsprechen, den VSS-Normen gentigen und durch die
zustandigen kantonalen Instanzen genehmigt werden.

Bei Mehrfamilienhdusern ab vier Wohnungen sind in der Nahe des Hauseinganges
genligend grosse und geeignete Einstellrdume flr Kinderwagen, Fahrrader und dgl.
zu erstellen. Diese mussen leicht und stufenlos von aussen erreichbar sein.

3.6 ANTENNEN UND REKLAMEN

Antennen sind auf die empfangstechnisch notwendigen Masse und Elemente zu be-
schranken. Parabolantennen bei Mehrfamilienhausern sind als Gemeinschaftsanten-
nen zu erstellen. Mehrere dem gleichen Zweck dienenden Aussenantennen auf dem-
selben Gebaude sind nicht zulassig.

Parabolantennen in der Dorfzone kénnen nur bewilligt werden, wenn sie so platziert
werden kdnnen, dass sie nicht stérend in Erscheinung treten.

Beschriftungen, Reklamen, Schauk&sten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und
dergleichen durfen weder die Umgebung beeintrachtigen noch die Verkehrssicherheit
gefahrden. Es sind folgende Grundsétze zu beachten:

- QGestaltung, Grésse und Farbe der Reklamen sowie insbesondere die Schrift-
grosse sind dem Gebaude und der Umgebung anzupassen;

- Reklamen sind in die bestehende Fassadenfldchen zu integrieren. Reklamen auf
Déchern und Mehrfachnennungen auf derselben Fassadenseite sind untersagt;

- Plakate dirfen nur an den von der Gemeinde bezeichneten Standorten ange-
bracht werden.
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Art. 36
Umgebungsplan

Art. 37
Einfriedungen
und Mauern

Art. 38
Lagerung im
Freien

Art. 39
Dach- und
Meteorwasser

Art. 40
Weitere Vor-
schriften

3.7 UMGEBUNGSGESTALTUNG

Jedem Baugesuch ist ein Umgebungsplan beizulegen, der sich Uber die Gestaltung
des Gelandes, Zufahrt, Bepflanzung, Stlitzmauern, Einzaunung usw. ausspricht.

Einfriedungen wie Mauern, Zéune und dergleichen an der Grenze durfen die Hohe
von 1.50 m nicht Ubersteigen. Héhere Einfriedungen missen um die Halfte ihrer
Mehrh&he von der Grenze zurlickgesetzt werden.

Ablagerungsplatze im Frelen namentlich fur gewerbliche und industrielle

Erzeugnisse wie Maschinen, Baumaterialien, Eisen, Harrassendepots und dergleichen
sind in den Wohnzonen untersagt. In der Gewerbezone sind sie gestattet. Sie dirfen
aber das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigen.

Von allen gegen 6ffentliche Strassen, Platze und gemeinsame Zugénge
abfallenden Dachern muss das Dachwasser gefasst werden.

Das Meteorwasser ist wo méglich zu infiltrieren, in einen nattrlichen Vorfluter abzulei-
ten oder im Trennsystem zu entwassern.

Alle Dacher im Siedlungsgebiet sind mit Schneehaltern zu versehen.

3.8 WEITERE VORSCHRIFTEN

Im Ubrigen wird verwiesen auf die einschlagigen eidgendssischen, kantonalen
und kommunalen Vorschriften, insbesondere tber:

Anschluss an das oéffentliche Verkehrsnetz,
behindertengerechtes Bauen.
usw.

e Larm- und Schallschutz,

o Gewasserschutz,

¢ Isolations- und Energiesparmassnahmen,
e Brandschuiz,

o Zivilschutz,

[ ]

[ ]

®
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KAPITEL 4:

Art. 41
Zonenein-
teilung

ZONENVORSCHRIFTEN

4.1 UBERSICHT UBER DIE ZONEN UND GEBIETE

Das Gemeindegebiet wird in den Nutzungszonenplan "Bauzone" 1:2'500 und den

Nutzungsplan "Kulturland" 1:5'000 /1:10'000 eingeteilt:

Nutzungsplan "Bauzone" 1:2'500

a) Bauzonen

- Dorfzone

- Dorferweiterungszone

- Wohnzone

- Gewerbezone

- Zone fur Gewerbe und Dienstleistungen
- Zone fur Freizeit und Sport

- Verkehrsanlagen

Nutzungsplan "Kulturland" 1:5'000 / 1:10'000

b) Landwirtschaftszone

- Landwirtschaftszone |

- Landwirtschaftszone Il

- Sommerungs- und Alpweiden

- Geschitzte Landwirtschaftszone

c) Schutzzonen

- Naturschutzzone
- Landschaftsschutzzone
- Flachmoore

d) Weitere Zonen

- Zone fur Freizeit und Sport

- Campingzone

- Maiensasszone

- Erhaltungszone

- Zone fur Ski - Langlauf

- Archeologisch geschutzte Zone

- Zone, deren Nutzung noch nicht bestimmt ist

- Zone, deren Nutzung erst spater zugelassen wird
- Ubriges Gemeindegebiet

e) Gebiete nach Spezialgesetzgebung

- Wald und Baumbesténde
- Quellschutzzone
- QGefahrenzone

Bezeichnung

D
DE
w
G
GD
FS
\

Lwi
Lwil
LWA
GLW
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Art. 42
Dorfzone

Art. 43
Dorferweite-
rungszone

4.2 BAUZONEN

Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist fur die Erhaltung und Erstellung
von Wohn- und Geschéftsbauten vorgesehen und dient zur Wahrung der erhaltens-
werten Eigenart des Dorfbildes und zur Férderung einer zweckmaéssigen Sanierung.
Es sind nicht oder wenig stérende Gewerbebetriebe zugelassen.

Bauweise: Offen, ausnahmsweise auch geschlossen. Bei geschlossener Bau-
weise muss ein diesbezuglicher Eintrag ins Grundbuch erfolgen.

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, mindestens 3 m.

Gebédudehbéhe: Die maximale Gebaudehohe richtet sich nach dieser der benachbar-
ten Wohngebaude, darf jedoch héchstens vier Vollgeschosse betra-
gen.

Grundriss: Der maximale Grundriss ohne eingeschossige Anbauten darf 170 m?
nicht tberschreiten.

Baumaterialien: Die Obergeschosse sind in Massivholz auszubilden oder mit Holz zu
verkleiden. Die Sockelpartien sind lediglich als Bertihrungsteil zum
Erdreich 8usserst niedrig, allenfalls in abgestufter Form zu gestalten.

Besondere Bestimmungen:

- Neu-, An- und Umbauten haben sich in Stellung, Hohe, Dachform, Proportionen,
Material, Fassade und Farbe anzupassen.

- Im Interesse des Ortsbildschutzes oder wenn dies zu einer wesentlichen Verbesse-
rung gegeniiber der reglementarischen Bauweise beitragt, kann der Gemeinderat
den Wiederaufbau eines Gebaudes auf dem alten Grundriss gestatten (Hofstatt-
recht) oder einen kleineren als den gesetzlichen Grenzabstand bewilligen. Es dirfen
jedoch keine wesentlichen nachbarlichen und éffentlichen Interessen verletzt wer-
den.

Léarmempfindlichkeitsstufe (ES): 1l

Die Dorferweiterungszone schliesst ¢stlich und stidlich an den Dorfkern an. Sie ist fur
die Erstellung von Wohnbauten und nicht stérendes Gewerbe bestimmt und dient zur
Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des Dorfbildes.

Bauweise: Offen. Bei Vorlage eines Quartierplanes auch geschlossen.
Geschosszahl: max. 4 Vollgeschosse

Gebdudehdhe: max. 12.0 m

Gebéudeldnge: Giebelseite zwischen 8.00 und 12.00 m, Traufseite max. 16.00 m

Gebédudepro- Fur die Giebelseite ist ein Verhaltnis der Breite zur Seitenfas-
portionen: sadenhdéhe zwischen 1 : 0.7 bis 1.0 einzuhalten.

Baumaterialien: Die Obergeschosse sind in Massivholz auszubilden oder mit Holz zu
verkleiden. Das Sockelgeschoss sowie das erste Obergeschoss auf
der Ruckseite und der Traufseite vorgezogen koénnen in Stein ausge-
fahrt werden.

Ausniitzung: AZ =max 0.8
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Art. 44
Dorfererweite-
rungszone"
Luss/Millmatte

Art. 45
Wohnzone

Grenzabstand: - Kleiner Grenzabstand: 1/3 der Gebaudehdhe, mindestens aber
3.00 m

- Grosser Grenzabstand bei der Hauptfassade: 2/3 der Gebaudehs-
he, mindestens aber 6.00 m
Ausnahmebestimmungen:

Bei Vorlage eines Quartierplanes kann im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens fir
die geschlossene Bauweise und die Planung mehrerer Bauten von den Bestimmun-
gen betreffend die Gebaudelangen und -proportionen und Grenzabstande abgewi-
chen werden, sofern sich die Bauten gut ins Ortsbild integrieren und besondere archi-
tektonische Qualitaten aufweisen, die von einer Fachstelle anerkannt werden. Der
Quartierplan hat die Bauvolumetrie, die architektonische Gestaltung und die Umge-
bungsgestaltung zu umfassen.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES): 1l

Die Dorferweiterungszone "Luss” schliesst 6stlich an den Dorfkern an. In diesem Ge-
biet befinden sich viele kleine Parzellen, die fir die Ueberbauung ungtinstige Parzel-
lenformen aufweisen.

Uberbauungsvoraussetzung:

Voraussetzung fiir die Uberbauung ist ein Strassen- und ein Quartierplan. Der 6stliche
Dorfrand ist soweit als méglich zu schiitzen.

Baubestimmungen:

Im tbrigen gelten die Bestimmungen der Dorferweiterungszone. -

Diese Zone ist fur die Erstellung von Wohn- und Ferienhausbauten bestimmt. Nicht
stérende Gewerbebetriebe sind zulassig.

Bauweise: Offen. Bei Vorlage eines Quartierplanes auch geschlossen.
Geschosszahl: min. 2, max. 4 Vollgeschosse

Gebédudehthe: max. 13.00m

Gebédudeldnge: max. 16.00m

Ausnlitzung: AZ=max. 0.8

Grenzabstand: - Kleiner Grenzabstand: 1/3 der Gebaudehdhe, mindestens aber
3.00m

- Grosser Grenzabstand bei der Hauptfassade: 2/3 der Gebaudehd
he, mindestens aber 6.00 m

Ausnahmebestimmungen:

Bei der Vorlage eines Quartierplanes kann im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens flr die geschlossene Bauweise, die Planung mehrerer Bauten oder grésserer Vo-
lumen von den Bestimmungen betreffend die Gebaudelédngen und Grenzabstande
abgewichen werden, sofern die geplanten Bauten besondere architektonische Qualita-
ten aufweisen, die von einer Fachstelle anerkannt werden. Der Quartierplan hat die
Bauvolumetrie, die architektonische Gestaltung und die Umgebungsgestaltung zu um-
fassen.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES): 1l
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Art. 46
Gewerbezone

Art. 47

Zone fiir Gewerbe
und Dienstleist-
ungen

Art. 48

Zone fiir 6ffent-
liche Bauten
und Anlagen

Diese Zone ist flr das Gewerbe bestimmt und fur alle stérenden Betriebe, die in den
Wohnzonen ausgeschlossen sind.
Bauweise:

Fur die gewerbliche Nutzung notwendige Bauweise. Hohe, Lénge, Art und Weise der
gewerblichen Bebauung werden vom Gemeinderat unter geblihrender Be-
riicksichtigung des éffentlichen und privaten Interesses sowie der gewerblichen Erfor-
dernissen von Fall zu Fall festgelegt.

Landschaftsschutz:

Der Gemeinderat kann Tarnpflanzungen anordnen. Die Umgebung und Bepflanzung
ist Bestandteil der gewerblichen Anlage; der Gemeinderat kann entsprechende An-
ordnungen erteilen.

Nutzungsbeschrdnkung:

Die Gewerbezone zwischen Rhone und Bahntrasse befindet sich teilweise in der roten
Lawinenzone. Die Benutzung der Zone ist in den Wintermonaten nicht zugelassen.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES): IV

Diese Zone ist filr Gewerbe- und Dienstleistungsbauten bestimmt. Betriebszugehérige
Wohnungen sind gestattet.

Bauweise:
Héhe, Art und Weise der Bebauung werden vom Gemeinderat unter gebiihrender Be-
ricksichtigung des éffentlichen und privaten Interesses festgelegt.

Fur den Grenzabstand gelten die minimalen gesetzlichen Vorschriften von 1/3 der
Hohe mindestens aber 3 m.
Lérmschutz:

Aufgrund der geplanten Umfahrungsstrasse entlang der Bahngeleise miissen Bauten
so angeordnet und gestaltet werden, dass sie die Anforderungen des La&rmschutzes
gemass Larmschutzverordnung (LSV) erfullen kénnen. Larmempfindlichen Raume
durfen auf der Stidseite keine Fenster aufweisen.

Detailnutzungsplan:

Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die Nutzungsart der Flachen des Bauvor-
habens und der angrenzenden Flachen in einem Detailnutzungsplan im einzelnen
festzulegen.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES): Ill

Diese Zone ist bestimmt fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen oder anderen Einrichtun-
gen (Sport, Erholung), die im 6ffentlichen Interesse liegen.

Bauweise: Bauweise, Geschosszahl und Geb&udehdhe werden unter Berlick-
sichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen festgelegt.

Grenzabsténde: 1/3 der Hohe, mindestens 3 m.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES): 11 /11l
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Art. 49
Verkehrs-
anlagen

Art. 50
Landwirtschafts-

zone

Diese Zone umfasst bestehende und zukiinftige &ffentliche und private Verkehrs- und
Parkierungsflachen.

4.3 LANDWIRTSCHAFTSZONE

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fur die landwirtschaftliche Nutzung
gut eignet oder im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden soll. Sie ist der
ordentlichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung vorbehalten.

Bauten:

Bauten und Anlagen sind gestattet, soweit sie fur die landwirtschaftliche Nutzung des
Bodens erforderlich sind. Sie haben sich gut in die Landschaft einzuftigen. Die Bau-
behorde trifft notwendige Anordnungen bezliglich Stellung, Grosse, Lage und Aus-
gestaltung der Bauten.

Nutzung:

Jeder Grundeigenttimer ist persénlich verantwortlich, dass der aufgehende Pflanzen-
wuchs innert nlitzlicher Frist geerntet oder entfernt wird (abmahen, abweiden).

In Fallen, wo es das offentliche Interesse erfordert (grosse Flachen, exponierte
Standorte) kann der Gemeinderat auf Kosten des Grundeigentiimers eine Nutzung
verfligen.

Die Gemeinde haftet nicht fur Schaden, welche durch Abweiden oder Abmahen durch
Dritte entstehen kénnen.

Im forstlich definierten Waldareal (u.a. auch Weidwalder) ist die landwirtschaftliche
Nutzung (u.a. Beweiden) im ortstiblichen Rahmen nur in Absprache mit Waldeigentu-
mer und Forstdienst gestattet.

Unterteilung:
Im Nutzungsplan werden die Landwirtschaftszonen wie folgt festgelegt:

a) Landwirtschaftszone |
Die Landwirtschaftszone | umfasst jene Gebiete, die fur die landwirtschaftliche Nut- -
zung gut geeignet sind.

b) Landwirtschaftszone Il
Die Landwirtschaftszone Il umfasst jene Gebiete, die im Gesamtinteresse landwirt-
schaftlich genutzt werden sollen.

¢c) Weiden oder S6émmerungsweiden

Als Weiden oder Sémmerungsweiden sind jene landwirtschaftlichen Gebiete be-
zeichnet, welche besonders wegen ihrer alpwirtschaftlichen oder landschaftlichen Be-
deutung landwirtschaftlich genutzt werden sollen.

d) Geschiitzte Landwirtschaftszone

Die geschitzte Landwirtschaftszone umfasst jene landwirtschaftlichen Gebiete, die
wegen ihrer Qualitét oder ihrer Eigenart schiitzenswert sind. In dieser Zone ist die Er-
haltung der traditionellen Nutzung, insbesondere der Ackerkulturen mit kleineren bis
mittleren Bewirtschaftungsparzellen zu erhalten und die Bewirtschaftung zu férdern.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES): lli
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Art. 51
Landschafts-
schutzzone

Art. 52
Naturschutz-
zone

Art. 53
Flachmoor

44 SCHUTZZONEN UND SCHUTZGEBIETE

Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung von besonders schénen und wert-
vollen Landschaften in ihrer Vielfalt und Eigenart.

Bauten und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie auf diesen Standort angewiesen oder
zur Wartung und Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind. Solche Bauten und
Anlagen sind besonders gut zu gestalten und in die Landschaft einzugliedern.

Der Charakter der Landschaft ist durch die Aufrechterhaltung der traditionellen land-
wirtschaftlichen Bewirtschaftung zu bewahren. Insbesondere ist bei halboffenen Land-
schaften die Verbuschung und Verwaldung zu verhindern.

Die Naturschutzzone dient dem Schutz von Gebieten wie Uferbereiche, Kleinseen und
Moore, sowie Hecken, Feldgeholze, Trockenstandorte und weitere naturnahe Stand
orte, die sich durch besondere Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener Arten
auszeichnen.

Der Charakter der naturnahen Landschaften ist zu bewahren. Werden Hecken, Feld-
und Ufergeholze oder markante Einzelbdume beseitigt, sind Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen.

Massnahmen wie z.B. Entwésserungen, neue Bewésserungsanlagen, Terrain-
veranderungen oder Bodenverbesserungen sind nur zuldssig, wenn sie dem Zo-
nenzweck entsprechen.

Soweit es fur den Schutz und die Pflege der Naturschutzzonen erforderlich ist, kann
der Gemeinderat weitere Schutzverordnungen erlassen.

Das im Nutzungsplan bezeichnete Flachmoor von Blasestafel ist im Bundesinventar
als Objekt von nationaler Bedeutung eingestuft. Es wird durch einen Wasserlberfluss
wahrend der Vegetationsperiode aus zahlreichen Quellen und Béchen gebildet.

Das Flachmoor besteht aus einem Mosaik aus verschiedenen Pflanzengesellschaften.
In weiten Teilen wird es dominiert von Sauren Kleinseggenriedern; kleinflachiger
kommen auch Feuchtwiesen, Quellfluren und Kalk-Kleinseggenriedern vor.

Das Schutzziel besteht in der ungeschmalerten Erhaltung sowie in der Regeneration
der heute beeintrachtigten Vegetation. Es sind folgende Schutzmassnahmen vorzu-
sehen: Kein Errichten von Bauten oder sonstigen Anlagen; keine Bodenverénderun-
gen; keine Beeinflussung des Wasserhaushaltes sowie eine Verminderung der Wei-
deintensitat in der Schwemmebene.

Die Modalitéten (Gebote, Verbote, usw. ) sind im Staatsratsentscheid vom 18. Juni
1996 festgelegt.

Die im Nutzungsplan bezeichneten Hecken und Feldgehdlze in der Talebene sind
landschaftlich und biologisch wertvoll. Sie durfen nicht beseitigt werden. Sie sind fach-
gerecht zu pflegen. Eine Beseitigung oder erhebliche Auslichtung der Hecken darf nur
aus zwingenden Griinden und mit Bewilligung des Gemeinderates vorgenommen
werden. Die Erteilung einer solchen Bewilligung setzt voraus, dass an geeigneter Stel-
le Ersatz geschaffen wird.
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Art, 55
Ortsbildschutz,
Schutz der
Kulturgiiter

Art. 56
Zone fiir Sport
_und Freizeit-
aktivitaten

Die Ufervegetation (Schilf- und Binsenbesténde, Auenvegetation sowie andere natir-
liche Pflanzengeselischaften im Uferbereich) darf weder gerodet noch tiberschittet
noch auf andere Weise zum Absterben gebracht werden.

Zum Schutz des Ortsbides sind die geschiitzten Baudenkmaler sowie die schitzens-
werten und erhaltenswerten Kulturdenkmaler im Inventar der Gemeinde aufgeftihrt. Es
werden folgende Kategorien unterschieden:

a) Geschitzte Baudenkmaler

Die geschutzten Baudenkméler sind in ihrem urspriinglichen Zustand zu erhalten.
Sie werden im Inventar namentlich bezeichnet. Auf dem Gebiet der Gemeinde Ul-
richen steht folgender Bau unter Denkmalschutz: Ladsteg — Briicke (18.01.1984).

b) Schutzenswerte Kulturdenkmadler (besonders wertvoll)

Bei den im Inventar rot eingefarbten Gebaude handelt es sich um besonders re-
présentative Zeugen unseres architektonischen Erbes. Bei Baugesuchen, die
diese Bauten bzw. ihre nahere Umgebung betreffen, ist die Stellungnahme des
Amtes fur Denkmalpflege einzuholen. Diese Bauten dlrfen chne ausdriickliche
Bewilligung des Gemeinderates und der Denkmalpflege weder abgebrochen
noch umgebaut werden.

c) Erhaltenswerte Kulturdenkmaler (Gesamtform wichtig fur das Ortsbild)

Bei den im Inventar gelb eingefarbten Gebauden handelt es sich um Bauten, de-
ren Wichtigkeit in erster Linie in ihrer Bedeutung fur das Ortbild liegt. Die Erhal-
tung ihrer Identitdt und eine schonende Nutzung sind zu gewahrleisten. Die Ge-
meinde kann die Stellen des Heimatschutzes und der Denkmalpflege fur Bera-
tungen beziehen. Bei Umbaugesuche, welche diese Objekte betreffen, werden
die kantonalen Richtlinien Uber den Ortsbildschutz berlcksichtigt.

4,5 WEITERE ZONEN

Diese Zone ist fur Bauten und Anlagen fur Sport und Freizeitakfivitaten bestimmt.

Bauweise

Bauten sind entlang der Bahngeleise zugelassen. Héhe, Art und Weise der Bebauung
werden vom Gemeinderat unter gebtihrender Beriicksichtigung des 6ffentlichen und
privaten Interesses festgelegt. '

Die tibrigen Flachen kénnen als Griin- und Hartplatze fir Sport und Freizeitaktivitaten
genutzt werden.
L&rmschutz:

Aufgrund der geplanten Umfahrungsstrasse entlang der Bahngeleise mussen Bauten
so angeordnet und gestaltet werden, dass sie die Anforderungen des Larmschutzes
geméass Larmschutzverordnung (LSV) erfullen kdnnen. Larmempfindlichen Raume
diirfen auf der Stidseite keine Fenster aufweisen.

Detailnutzungsplan:

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die Nutzungsart der Fl&chen der Zone
in einem Detailnutzungsplan im einzelnen festzulegen.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES): Il
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Art. 57
Campingzone

Art. 58 -
Maiensdsszone

Diese Zone ist fur den Betrieb eines saisonalen Ferien- und Durchgangscampings
bestimmt. Es sind ausschliesslich betrieblich notwendige zentrale Einrichtungen zu-
lassig, wie sanitére Anlagen, Empfangs- und Aufenthaltsraume sowie Verkaufskioske.

Die Zentralen Einrichtungen sowie die Anordnung der Standplétze haben sich gut in
die Landschaft einzuordnen. Der Gemeinderat trifft notwendige Anordnungen beziig-
lich Lage, Stellung und Gestaltung der Bauten.

Nach Saisonschluss diirfen sich keine privaten Einrichtungen auf dem Campingplatz
befinden. Residenzstandplatze sind nicht erlaubt.

Der Betrieb des Campingplatzes bedarf einer Betriebsbewilligung des Gemeinderates.
Im weiteren gelten die kantonalen Vorschriften.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES): ||

Die Maiensasszone umfasst Land, das landwirtschaftlich genutzt wird und gleichzeitig
der einheimischen Bevolkerung als Erholungsgebiet dient. Sie bezweckt die urspriing-
liche Siedlungsstruktur und den Gesamtcharakter der Landschaft als wesentlicher Be-
standteil des Walliser Natur- und Kulturgutes zu erhalten, aufzuwerten und vor dem
Zerfall zu retten.

Flr die Maiens&sszone gelten folgende Bestimmungen:
Bauten:

Die Gemeinde kann eine Baubewilligung erteilen fur die Erneuerung, Anderung und
den Wiederaufbau von bestehenden Bauten. Als Anderung gelten Umbauten inner-
halb des bestehenden Bauvolumens, die Zweckéanderung von Gebauden und Gebau-
deteilen und eine geringflgige Vergrésserung des Volumens. Bei Erneuerungen und
Anderungen muss der urspriingliche Zustand im wesentlichen bestehen und die Iden-
titat des Gebaudes bewahrt bleiben. Dies gilt sinngeméss auch fir Wiederaufbauten.
Erneuerungen, Anderungen und Wiederaufbauten dirfen keine wesentlichen nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Nutzungsordnung, Erschliessung oder Umwelt haben.

Nutzung:

Die landwirtschaftliche Nutzung der Umgebung muss gewahrleistet werden. Das An-
legen von Ziergarten, das Pflanzen von standortfremden Baumen und Strauchern so-
wie Terrainveranderungen und Abz&unungen sind nicht zulassig.

Bei Erneuerungen, Anderungen, Wiederaufbauten und insbesondere Zweckénderun-
gen bestehender Bauten werden Baubewilligungen zwingend an die Sicherstellung
der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der dazugehérenden Bewirtschaftungsfla-
chen gebunden.
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Art. 59
Erhaltungszone

Art. 60
| Zone fiir Ski-
Langlauf (Loipe)

Infrastruktur:

Die notwendige Infrastruktur in bezug auf die Erschliessung und die Ver- und Ent-
sorgung muss auf ein Minimum beschrankt werden und wird im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens geregelt. Der Gesuchsteller muss:

- eine den heutigen Anforderungen des Gewasserschutzes gentigende Reinigung
der Abwasser sicherstellen;

- den Nachweis der Parkierung erbringen. Grundsatzlich ist die Erschliessung (Alp-
und Flurwege) aufs Notwendigste zu beschranken und die Parkierung im Bereich
der bestehenden Strassenabschnitte anzuordnen. Alifallig notwendige Zufahrts-
wege sind harmonisch ins Orts- und Landschaftsbild zu integrieren. Nach Még-
lichkeit ist eine zentrale Parkierung vorzusehen.

- fur die Beseitigung des Kehrichts, der an eine offizielle Sammelstelle zu bringen
ist, selber besorgt sein.

Im weiteren wird auf die Art. 28 ff des kRPG verwiesen.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES): lll

Die Erhaltungszone dient der Erhaltung von Gruppen von schtitzenswerten landwiri-
schaftlichen Nutzbauten, die wichtige Elemente der traditionellen Kulturlandschaften
darstellen und einen besonders hohen Objekt- und/oder Situationswert aufweisen.

Fur die Erhaltungszone gelten die Bestimmungen der Maiens&sszone. Zusétzlich
gelten folgende Bestimmungen:

- Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens muss der Gesuchsteller den Nachweis
einer gentigenden Trinkwasserversorgung erbringen;

- Samtliche Baugesuche innerhalb der Erhaltungszonen sind der Dienststelle fur
Umweltschutz zur Vormeinung vorzulegen .

Larmempfindlichkeitsstufe (ES): Il

In der Zone fur Ski-Langlauf werden im Winter die Langlaufloipen angelegt. Die Zone
bezweckt das Freihalten der Zonenflache von baulichen Hindernissen fir die Aus
Uibung des Skisportes.

In der Zone fur Ski-Langlauf sind oberirdische Bauten, Veranderungen der Oberfla-
chengestalt, feste Einzaunungen, Lagerplatze sowie weitere Massnahmen, die ein An-
legen der Loipen und Pisten behindern, untersagt. Eingewachsene Stauden und
Baume koénnen im Perimeter der Loipen und Pisten vom Unterhaltsdienst entfernt
werden.

In der Bauzone betragt die Breite der Langlaufloipe mindestens 8 m. Die Flache der
Langlaufloipe kann fiir die Berechnung der Ausnutzungsziffer miteinbezogen werden.
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Art. 61
Archéologisch-
geschitzte
Zonen

Art. 62

Zone, deren
Nufzung noch
nicht bestimmt ist

Art. 63

Zone, deren
Nutzung erst spiter
zugelassen wird

Art. 64
Ubriges Ge-
meindegebiet

Art. 65
Wald und Baum-
bestinde

Art. 66
Quellschutz-
zonen

Die archdologisch geschltzten Zonen umfassen Gebiete, in denen eventuelle arch&o-
logische Funde mdglich sind. Bei Baugesuchen in dieser Zone ist das Baugesuchs-
dossier vor den Aushubarbeiten zur Vormeinung an die kantonale Dienststelle fur
Hochbau, Denkmalpflege und Archéologie zu Uiberweisen. Diese kann im Rahmen ih-
rer Zusténdigkeiten Sondierungen und Ausgrabungen veranlassen.

In dieser Zone sind die Bau- und Nutzungsbestimmungen noch nicht bestimmt
Diese werden in einem spateren Zeitpunkt festgelegt. (Art. 11, Abs. 2 kRPG).
Bezlglich des Verfahrens gilt das kantonale Recht. (Art. 33 und ff KRPG)

Bis zur definitiven Festlegung bleibt die heutige Nutzung vorbehalten. Es sind nur
standortbedingte Bauten zuldssig; sie diirfen aber die definitive Nutzung nicht prajudi-
Zieren.

Die Flachen in dieser Zone kénnen ein Hochwasserschutzdefizit aufweisen.

Die vorgesehene Nutzung als Gewerbezone kann erst nach Vorliegen der Hoch-
wassergefahrenkarte definitiv festgelegt werden.

Bis zur definitiven Festlegung bleibt die heutige Nutzung vorbehalten.

Das lUbrige Gemeindegebiet umfasst die Flachen der Gemeinde, welche nicht zur
Bauzone, zur Landwirtschaftszone, zur Schutzzone, zu einer weiteren Zone oder zum
Waldareal gehéren. In der Regel sind dies unproduktive Fiachen.

4.6 GEBIETE NACH SPEZIALGESETZGEBUNG

Das Waldgebiet umfasst das gesamte Waldareal, das durch die eidgendssische und
kantonale Gesetzgebung geschitzt ist. Verwiesen wird auf die entsprechende Wald-
gesetzgebung.

Die Quellschutzzonen haben zum Ziel, die Trinkwasser sowoh! von einer schleichen-
den wie auch von einer unfallbedingten Verunreinigung zu schiitzen,

Massgebend fur die Nutzungsbeschrankung ist die eidg. und kantonale Gesetzge-
bung, insbesondere das Gewéasserschutzgesetz und die entsprechenden Verord-
nungen.

Die Schutzzone wird unterteilt in;
- Zone | (Fassungsbereich): Sie ist grundsatzlich einzuzdunen. Die landwirtschaftli-

che Nutzung ist untersagt. Nur die Erstellung der zur Fassung nétigen Anlagen ist
erlaubt.
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Art, 67
Gefahren-
__zonen

- Zone Il (engere Schutzzone): Es gilt grundsatzlich ein Bauverbot. Die landwirt-
schatliche Nutzung ist nur zuléssig, wenn sie keine Gefahr fur das Grundwasser
darstelit.

- Zone Il (weitere Schutzzone): Es gilt grundsatzlich ein Verbot fiir Industrie- und
Gewerbebauten und Materialentnahmen. Landwirtschaftliche Nutzungen sind
grundsatzlich méglich.

Bei Bauvorhaben innerhalb der Gewasserschutzzonen, der Gewasserschutzareale
und der provisorischen Gewasserschutzzonen muss der Gesuchstellern den Nach-
weis erbringen, dass sein Projekt den gesetzlichen Bestimmungen entspricht.

Alle Bauten und Anlagen innerhalb dieser Schutzzonen missen den eidgendssischen
Vorschriften zum Fassungsschutz entsprechen. Die Projekte sind der Dienststelle fur
Umweltschutz zu unterbreiten.

Gefahrenzonen sind Gelandeabschnitte, die erfahrungsgemass oder voraussehbar
durch Naturgewalten (Lawinen, Steinschlag, Rutschungen, Ueberschwemmungen
oder andere Naturgefahren) bedroht sind.

a) Gefahrenzone 1 (rof)

Gefahrenzonen 1 sind Gebiete mit starker potentieller Geféhrdung. In diesen Ge-
bieten durfen keine Bauten irgendwelcher Art erstellt werden, die zu einer Gefahr-
dung von Menschen, Tieren oder erheblichen Sachwerten fihren kénnen.

b) Gefahrenzone 2 (blau)

Gefahrenzonen 2 sind Gebiete mit schwacher potentieller Gefahrdung. Baugesu-
che in diesen Gebieten mussen im Hinblick auf eine Gefahrdung Uberpriift werden.
Der Gemeinderat und die zustandigen kantonalen Stellen sind berechtigt, bauliche
Sicherheitsvorkehrungen, wie besondere Stellung, Ausbildung und Verstarkung
des Gebaudes zu verlangen. Ferner kénnen sie im Falle ausserordentlich schwe-
rer Gefahr weitere Massnahmen zur Sicherung von Mensch und Tier anordnen.
Baugesuche innerhalb der Gefahrenzone blau miissen der zustéandigen kantonalen
Dienststelle zur Vormeinung unterbreitet werden.

c) Gefahrenzone 3 (gelb)

Gefahrenzonen 3 sind Gebiete mit geringer potentieller Gefahrdung. Bauvorhaben

in diesen Gebieten muissen im Hinblick auf ihre Gefahrdung Uberprift werden. Da-
bei missen exponierte Bauteile wie z.B. Tren oder Fenster im Hinblick auf die zu

erwartenden Staudriicke dimensioniert werden. Baugesuche innerhalb der Gefah-

renzone gelb missen der zustandigen kantonalen Dienststelle zur Vormeinung un-
terbreitet werden.

Dem Grundeigentlimer bleibt der Nachweis offen, dass die Gefdhrdung des Bau-
grundsttickes und des Zuganges durch sichernde Massnahmen behoben ist.

In der Gefahrenzone sind die zusténdigen kantonalen Fachstellen und Fachleute bei-
zuziehen.

Im Weiteren gelten die kantonalen Bestimmungen filr die Regelung von Bauten inner-
halb von Perimetern mit Naturgefahren (NAGE-Artikel) geméaR Anhang |.
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Art. 68
Gewadsserraum Der Raumbedarf der Gewasser, der fur den Schutz vor Hochwasser und die Gewahr-
leistung der natirlichen Funktionen des Gewdassers erforderlich ist, wird durch Freihal-
telinien entlang der Wasserlaufe festgelegt.
Der Raumbedarf der Gewasser wird nach Vorliegen der Hochwassergefahrenkarte
definitiv festgelegt.
Innerhalb des Gewasserraums diirfen keine Bauten erstellt werden.
KAPITEL &: UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Art. 69
Ubergangsrecht Die zur Zeit der Inkraftsetzung dieses Bau-~ und Zonenregiementes noch nicht defini-
tiv bewilligten Gesuche unterliegen dem vorliegenden Baureglement.
Art. 70
Inkrafttreten Dieses Bau- und Zonenreglement tritt nach Genehmigung durch die Urversammlung

am Tage der Homologation durch den Staatsrat in Kraft. Gleichzeitig werden auf die-
sen Zeitpunkt samtliche bisherigen Bestimmungen, die diesem Reglement widerspre-

chen, aufgehoben.
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ANHANG I KANTONALE BESTIMMUNGEN FUR DIE REGELUNG VON BAUTEN INNERHALB

VON PERIMETERN MIT NATURGEFAHREN (NAGE-ARTIKEL)

1. Gefahrenart und -stufe

Die Naturgefahrenperimeter umfassen Sektoren, die geologischen, hydrologischen
und/oder nivologischen Gefahren ausgesetzt sind. Diese Perimeter stehen hinwei-
send auf den Zonennutzungsplanen im Sinne von Art. 11 und 31 KRPG. Man un-
terscheidet Sektoren mit erheblicher (rot), mittlerer (blau) und geringer (gelb)
Gefahrdungsstufe, sowie einen Hinweis auf eine Restgefahrdung (gelb-weiss) bei
hydrologischen Gefahren oder sehr selten bei geologischen Gefahren.

Fur die Erdbebengeféhrdung wird die Gefahrenstufe in der Karte der Erdbebenge-
fahrdung fur die Schweiz aus der SIA-Norm 261 gegeben. Die Schutzmassnahmen
werden im kantonalen Baugesetz und in der Verordnung geregelt.

2. Allgemeine Vorschriften

1)

2)

3)

4)

6)

Bei einem Baubewilligungsgesuch weist die Gemeindeverwaltung auf den Ge-
fahrenperimeter, in welchem sich die betroffene Parzelle befindet sowie auf
die entsprechend der Gefahrenstufe vorzunehmenden Vorkehrungen hin.

Erklart der Staatsrat die Gefahrenperimeter (Karte und Vorschriften) fur gliltig,
so sind diese fur Gemeinde und Privatpersonen obligatorisch zu berticksichti-
gen. Ist jedoch die Gemeinde Uber eine Gefahrenkarte, die durch den kanto-
nalen Spezialisten fur glltig erklart wurde, orientiert oder hat sie Kenntnis von
einer Gefahr, so muss sie diese Gefahrdung bereits vor der Gultigkeitserkia-
rung durch den Staatsrat ber(icksichtigen.

Gemass der kantonalen Bauverordnung ist fir jedes Baugesuch, das inner-
halb eines Gefahrenperimeters liegt, eine Vormeinung des kantonalen Spezia-
listen einzuholen. FUr ein Bauprojekt an einem Gewésser muss die Gemein-
de, neben der Beriicksichtigung der hydrologischen Gefahr, dafur sorgen,
dass die Distanz zum Gewasser gem. Art. 21 der Bundeswasserbauverord-
nung eingehalten wird. Die nétigen Informationen kénnen dem durch die kan-
tonale Dienststelle fur Strassen- und Flussbau (DSFB) ersteliten Leitfaden
entnommen werden.

Fur samtliche Bauwerke, die innerhalb eines Gefahrenperimeters erstellt wer-
den, muss das Biro, das die Schutzmassnahmen zur Erlangung der Baube-
willigung dimensioniert hat, einen Konformitatsbericht abgeben. Die Gemein-
de muss die Umsetzung der Massnahmen kontrollieren. Gemass Art. 59 der
Bauverordnung erteilt sie auf Basis des Konformitatsberichts, der vorgéngig
durch den kantonalen Spezialisten Uberprift wurde, die Bau- und Betriebsbe-
willigung.

Samtliche Kosten flr das Fachgutachten, die Schutzmassnahmen und die
Kontrolle der Bauarbeiten gehen zu Lasten des Gesuchstellers.

Angesichts des sich verandernden Verhaltens gewisser instabiler Perimeter
kénnen die Schutzmassnahmen durch ein Uberwachungsdispositiv erganzt
werden. Dies erfolgt in Absprache mit dem Kantonsgeologen. Zudem sind
durch die Gemeinde alle erforderlichen Vorkehrungen zur mittel- und langfris-
tigen Verbesserung der Sicherheit zu treffen (Entwasserung, Wasserfassung,
Regelung der Berieselung, Schutzwerke, Auszonung, usw.).

Bei Zunahme oder Abnahme der Gefahr sind durch die Gemeinde die nétigen
Schritte zur Anpassung der Reglementsbestimmungen vorzunehmen. Sie hat
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auf dieselbe Art und Weise zu verfahren, falls neue Studien die Abanderung
der homologierten Gefahrenkarten vorschlagen sollten.

8) Bei Verschérfung der Gefahr kann die Gemeinde ausserordentliche Mass-
nahmen wie die Evakuierung der Zone anordnen oder die entschadigungslose
Ricknahme einer bereits erteilten Baubewilligung vornehmen.

9) Im Falle eines Schadenereignisses garantiert die Gemeinde die Wiederher-
stellung der Zufahriswege zu den privaten Parzellen nicht, und sie ttbernimmt
auch nicht die RGumungskosten innerhalb dieser Parzellen.

Schnee- und Lawinengefahr

Perimeter mit erheblicher Gefahr (rote Lawinengefahrenzone)

Im Perimeter, der erfahrungsgemass einer hohen Lawinengefahr, Schneerut-
schungen und Eisabstlirzen ausgesetzt ist, oder der voraussehbar durch solche
Phanomene gefdhrdet wird, wird keine Baute bewilligt, wenn ihr Standort Perso-
nen, Tiere und andere bedeutende Gliter gefahrden kann.

Umbauten und Nutzungsanderungen von bestehenden Geb&uden kénnen dort
bewilligt werden, wenn die Anzahl der bedrohten Personen und Tiere vermindert
oder die Sicherheit erhtht werden kann (z.B. durch Verstérkungsmassnahmen).
Fur alle in einem solchen Perimeter stehenden Wohnbauten stellt die Gemeinde
eine Alarmorganisation und einen Evakuierungsplan auf.

Perimeter mit mittlerer Gefahr (blaue L awinengefahrenzone)

In einem solchen Perimeter sind Bau- und Umbau-/Renovationsprojekte der Bau-
werksklasse BWK |l gemass SIA-Norm 261 oder jene der BWK I, die eine bedeu-
tende Menschenansammlung betreffen (Schulen, Hotels, Restaurants, Ferienlager,
Geschéfte, usw.), grundséatzlich verboten.

Die ubrigen Bauvorhaben werden von Fall zu Fall aufgrund eines von einem spe-
zialisierten Buro erstellten Gutachtens, das dem Baubewilligungsgesuch beizule-
gen ist, bewilligt. Dieses Gutachten umschreibt die baulichen Massnahmen, die
entsprechend den vorgeschlagenen Ereignisszenarien zu ergreifen sind. Es unter-
steht der Genehmigung des kantonalen Spezialisten.

Umbau-/Renovationsprojekte und Nutzungsanderungen von bestehenden Gebau-
den werden nicht bewilligt, wenn sie zu einer Erhéhung der Anzahl der gefahrdeten
Personen flhren.

Fur alle in einem solchen Perimeter stehenden Wohnbauten stellt die Gemeinde
eine Warnorganisation und einen Evakuierungsplan auf.

Perimeter mit geringer Gefahr (gelbe Lawinengefahrenzone)

Diese Perimeter befinden sich im Auslaufgebiet von Staublawinen mit schwache-
ren Druckauswirkungen. Von Fall zu Fall kénnen Schutzmassnahmen gefordert
werden (verstarkte Baute, Verkehrsbeschrankung, usw.).
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Gefahrdete Zufahrt

Isolierte Flachen, die nur Uber langere Strecken mit hdherem Gefahrenzonengrad
zuganglich sind, sollen wie Gebiete mit diesem héheren Gefahrengrad behandelt
werden.

Eisabstirze

Bei Eisabsturzgefahr gelten von Fall zu Fall dieselben Vorschriften wie bei Lawi-
nenniedergangen oder Steinschlagen.

. Geologische und hydrologische Gefahren

Perimeter mit erheblicher Gefahr

In einem Perimeter, der erfahrungsgemadss einer erheblichen geologischen Gefahr
(Rutschung, Bergsturz, Steinschlag, Schlammstrom, Erdbeben, usw.) oder hydro-
logischen Gefahr (Uberschwemmung, Erosion und Murgang) ausgesetzt oder vor-
aussichtlich von einer solchen Gefahr bedroht ist, wird keine Baute bewilligt, falls
deren Standort Personen, Tiere und weitere bedeutende Guter gefahrden kann.
Nur ein Gutachten Uber den gesamten Gefahrenperimeter ermdglicht der zustan-
digen Behorde eine Freigabe der Sektoren fur die Bauten unter den Bedingungen,
die aufgrund des Gutachtens von der zusténdigen kantonalen Instanz festgesetzt
werden.

Perimeter mit mittlerer Gefahr

Hier handelt es sich um einen Perimeter, in dem die geologischen und hydrologi-
schen Erkenntnisse auf eine echte Gefahr hinweisen, die jedoch durch bautechni-
sche Massnahmen erheblich verringert werden kann.

Innerhalb dieses Perimeters ist fur jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweite-
rung der Wohnflache darstellt, dem Baubewilligungsgesuch ein durch ein Fachbliro
erstelltes Gutachten beizulegen. Dieses Gutachten, das dem kantonalen Spezialis-
ten unterbreitet wird, beschreibt die Situation und schlagt aufgrund der erwogenen
Ereignisszenarien die zu ergreifenden baulichen Massnahmen vor. Dieses umfasst
insbesondere:

- bei Rutschungen oder &hnlichen Ph&nomenen: einen Beschrieb des Unter-
grundes, eine Beurteilung des auf oberflachliche oder unterirdische Gewasser
zurlickzufihrenden Risikos sowie die zu ergreifenden Schutzmassnahmen
(Fundationsart, Versteifung des Untergeschosses, spezielle Strukturen flr die
Baute und die Kanalisation, usw.);

- bei Steinschidgen, Murgéngen, Uberschwemmungen oder &hnlichen Phéno-
menen: die detaillierte Gefahrenkarte des Sektors inklusiv Berechnung der
Energien und der von den Schutzbauwerken und tbrigen Verstarkungen der
Aussenmauern aufzunehmenden Stosswirkungen sowie Vorschlage zur Ver-
minderung der Schaden durch Wasser- oder Schlammeinbruch (s. Leitfaden

Hydro)-

Innerhalb dieses Perimeters, bei Fehlen oder zur Ergdnzung von kollektiven
Schutzmassnahmen, sind folgende bauliche Mindestmassnahmen zu treffen (es
sei denn, das Gutachten zeige, dass Abweichungen hievon méglich sind):
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e hinsichtlich Rutschungen oder &hnlicher Phdnomene:

a) das Gebaude ist auf einer dichten, wasserbestéandigen betonierten Boden-
platte zu erstellen. Das Untergeschoss ist aus Stahlbeton zu errichten,
damit ein steifer Kasten gebildet wird;

b) das gefasste Oberflachen- (Dacher, Zufahrtsstrassen, andere undurchlés-
sige Flachen) und Grundwasser (Drainage) ist an die kommunale Kanali-
sation mittels unverformbaren Kanalisationselementen anzuschliessen;

c) die Aushubarbeiten sind gemass den gtitigen Sicherheitsnormen auszu-
fahren.

e Hinsichtlich Steinschidgen, Murgéngen, Uberschwemmungen, oder &hnlicher
Phéanomene ist das Bauprojekt so zu dimensionieren und zu gestalten, dass
das Gebdude den Stosswirkungen, der Erosion sowie dem Eindringen von
Wasser und Schlamm standhalt (s. Leitfaden pyaro).

Perimeter mit geringer Gefahr

Innerhalb dieses Perimeters ist fur jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweite-
rung der Wohnflache darstellt, folgendes zu beachten:

e Hinsichtlich Rutschungen oder &hnlicher Phdnomene sind die oben genann-
ten baulichen Massnahmen innerhalb der Perimeter mit mittlerer Gefahr
grundsatzlich bei jeder Baute mit einem Volumen tber oder gleich 700 m°
gemass SIA-Norm anzuwenden. Mittels geologischem Gutachten kann der
Gesuchsteller jedoch Abweichungen von diesen Vorschriften vorschlagen.

e Hinsichtlich Steinschidgen, Murgéngen, Uberschwemmungen oder &hnlicher
Phénomene hat der Gesuchsteller im Baubewilligungsgesuch eine Reihe von
Einzelschutzmassnahmen (Schutzwand, Verstarkung der bergseitigen Haus-
mauer, Verkleinerung von Offnungen und Fensterflachen, angepasste Innen-
und Ausseneinrichtungen, usw. [s. Leitfaden wyaro]), die dem Standort und der
Ausrichtung des Bauobjektes gegentiber der Gefahrenquelle entsprechen,
vorzusehen. Diese Schutzmassnahmen sind der zustandigen kantonalen In-
stanz zur Genehmigung zu unterbreiten.

Erdbebengefahr

Die Erdbebengefahrdungskarte der Schweiz und die kantonalen Karten der Bau-
grundklassen 1:25'000 bilden die Grundlagen des erdbebensicheren Bauens. In
den Zonen mit bedeutender menschlicher Tatigkeit wird den Gemeinden empfoh-
len, eine Mikrozonierungskarte der Beschleunigungsspekiren zu erstellen. Diese
Mikrozonierung wird fur Bauwerke der BWK 1l sowie fur Bauwerke, die der Stor-
fallverordnung (StFV) unterliegen, durch die SIA-Norm 261 verlangt.

Gemass den neuen Art. 24, 36 und 42 der kantonalen Bauverordnung, die seit
dem 1. Juli 2004 in Kraft sind, missen samtliche Bauwerke die SIA-Norm 260 und
folgende beriicksichtigen, damit erdbebensicher gebaut wird. Fur jeden Neu- oder
Umbau von industriellen oder kommerziellen Hallen und Gebauden mit zwei oder
mehr Stockwerken Uber dem Erdgeschoss ist dem Baubewilligungsgesuch ein
Erdbebengutachten mittels kantonalen Formularen beizulegen.
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ANHANG Il DIE WICHTIGSTEN GESETZE IM BAUWESEN SIND:

Kanton:

- Baugesetz (BauG)

- Bauverordnung (BauV)

- Strassengesetz (StrG)

- Gesetz zum Schutz gegen Feuer und Naturelemente (GSFN)

- Vollziehungsreglement zum GSFN

- Ausflihrungsgesetz zur Bundesgesetzgebung Uber den Zivilschutz und die
Schutzraume (AGZSG)

- Vollzugsverordnung zum AGZSG (VV zum AGZSG)

- Gesetz Uber die Eingliederung behinderter Menschen

- Forstgesetz

- Gesetz Uber die amtliche Vermessung

- Gesetz zur Ausfthrung des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung
(kRPG)

- Gesetz betreffend die Anwendung der Bundesgesetzgebung Uber den
Umweltschutz(GAUSG)

- Gesetz Uber den Natur- und Heimatschutz (kKNHG)

- Verordnung Gber den Natur- und Heimatschutz (kNHV)

- Gesetz Uber die Wasserlaufe

- Einfihrungsgesetz zum ZGB

- Ausfihrungsgesetz zum Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege
(kKFGW)

Bund:

- Gesetz Uber die Raumplanung (RPG)

- Verordnung tber die Raumplanung (RPV)

- Gesetz Uber den Umweltschutz (USG)

- Verordnung (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (VUVP)
- Gesetz und Bundesverordnung baulicher Zivilschutz

- Luftreinhalteverordnung (LRV)

- Larmschutzverordnung (LSV)




