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Art. 43 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kiirzeste horizontal
gemessene Entfernung zwischen Fassade und Ei-
gentumsgrenze. Dieser Abstand darf auf der gan-
zen Fassadenlange nicht unterschritten werden.
Es werden unterschieden:

- kleiner Grenzabstand (a), gemessen senk-
recht von der Grenze bis zu jedem Punkt der
kleineren Gebdudeseiten und der Riickfassa-
de.

- grosser Grenzabstand (A), gemessen senk-
recht von der Grenze bis zu jedem Punkt der
Hauptfassade.

- zur Bestimmung der Hauptfassade ist vor al-
lem die Orientierung der Hauptwohnriume
massgebend; in der Regel ist es die der
Sonne oder Aussicht zugekehrte Langsfassade
eines Gebdudes.

- lasst sich die Hauptfassade nicht eindeutig
ermitteln , ist die Stellung des Nachbarge-
bdudes sowie die topographische Lage zu be-
riicksichtigen. Im Zweifel wird die Haupt-
fassade von der Gemeindebehdrde bezeichnet.

- der Grenzabstand darf auf der ganzen Fassa-

denlange nicht unterschritten werden. Aus-
nahmen sind zul&dssig fiir Dachgesimse, Er-
ker, Balkone, Vordacher, Vortreppen und

dhnliche Bauteile von einer maximalen Aus-
ladung von 1.50 m auf den Seiten des klei-
nen Grenzabstandes und 2 m auf der Seite
des grossen Grenzabstandes, sofern sie sich

Art. 43 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kilirzeste horizontal ge-
messene Entfernung zwischen Fassade und Eigen-
tumsgrenze (siehe Abb. 1, Anhang). Dieser Ab-
stand darf auf der ganzen Fassadenldnge nicht
unterschritten werden. Es werden unterschieden:

- kleiner Grenzabstand (a), gemessen senkrecht
von der Grenze bis zu jedem Punkt der klei-
neren Gebdudeseiten und der Riickfassade.

- grosser Grenzabstand (A), gemessen senkrecht
von der Grenze bis zu jedem Punkt der Haupt-
fassade.

- zur Bestimmung der Hauptfassade ist vor al-
lem die Orientierung der Hauptwohnrdume
massgebend; in der Regel ist es die der Son-
ne oder Aussicht zugekehrte Langsfassade ei-
nes Gebdaudes.

- lédsst sich die Hauptfassade nicht eindeutig
ermitteln, ist die Stellung des Nachbarge-
béudes sowie die topographische Lage zu be-
riicksichtigen. Im Zweifel wird die Hauptfas-
sade von der Gemeindebehdrde bezeichnet.

- der Grenzabstand darf auf der ganzen Fassaden-
lange nicht unterschritten werden.

Uber die Fassade vorspringende Bauteile wie
Dachvorspriinge, Hauseingdnge, Balkone, Veranden,
Erker, freistehende Treppen und dergleichen wer-
den nur ab einer Ausladung von 1.50 m mit einbe-
rechnet.
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nicht mehr als auf 1/2 der Fassadenldnge
erstrecken.

gegeniiber Strassen gelten die durch das
Strassengesetz oder Baulinien festgesetzten
Abstande. Fir vorspringende Gebdudeteile
auf oOffentlichem Grund gelten die Bestim-~
mungen von Art. 22. Wo Baulinien fehlen,
gelten die Bestimmungen von Art. 24.

Tiefbauten, d.h. Anlagen, die den gewachse-
nen oder falls er tiefer liegt, den bear-
beiteten Boden nicht iiberragen (z.B. Ol-
tanks), diirfen bis zur Eigentumsgrenze fiih-
ren, sofern aussen nichts sichtbar ist und
die Umgebung nicht verdndert wird.

Bei Anbauten und freistehenden Bauten betrdgt
der Grenzabstand, gemessen ab dusserstem Gebdu-
deteil 2.0 m, sofern sie nicht dem Aufenthalt
von Menschen und Tieren dienen und nicht mehr
als 2.50 m Fassadenhbhe, 3.50 Firsthdéhe und eine
Grundfl&che von weniger als 10 m2 aufweisen.

- gegenilber Strassen gelten die durch das
Strassengesetz oder Baulinien festgesetzten
Abstande. Fir vorspringende Gebdudeteile auf
6ffentlichem Grund gelten die Bestimmungen
von Art. 207 Strassengesetz StG. Wo Bauli-
nien fehlen, gelten die Bestimmungen von
Art. 202 (StrG).

- Tiefbauten, d.h. Anlagen, die den gewachse-
nen oder falls er tiefer liegt, den bearbei-
teten Boden nicht iiberragen (z.B. Oltanks
etc.), diirfen bis zur Eigentumsgrenze fih-
ren, sofern aussen nichts sichtbar ist und
die Umgebung nicht ver&dndert wird.
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Art. 50 Gebdudehoéhe, Geschosshohe

Die Gebaudehthe wird gemessen vom gewachsenen
oder, falls er tiefer liegt, vom bearbeiteten
Boden bis auf die Hohe der Oberkante der Fuss-
bzw. Traufpfette. Abgrabungen fiir Garagenein-
fahrten, Eingange und Vorpldtze bis 2zu einem
Drittel der Gebadudeldnge werden nicht zur Ge-
bdudehdhe gerechnet. Bei Gebauden langs Stras-
sen gilt als Gebdudehdhe die HOGhe ab Niveauli-
nie. Die Hohe von Gebduden ergibt sich aus der
Zahl der zulassigen Vollgeschosse. Dabei diirfen
fir die HOhe der einzelnen Geschosse im Durch-
schnitt héchstens 3.00 m eingesetzt werden. Bei
Bauten mit Geschdfts- und Gewerbebetrieben kann
die Geschosshthe des EG um max. 1.50 m erhodht
werden.

Bei gestaffeltem Baukorper wird die zuldssige
Gebdudehohe filir jeden der versetzten Baukdrper
separat berechnet. Vorbehalten bleiben die kan-
tonalen feuerpolizeilichen Vorschriften.

Art. 50 Gebaudehohe

Die Gebdudehbhe wird gemessen ab der HShe des
gewachsenen oder, falls er tiefer liegt, vom be-
arbeiteten Boden bis auf die Oberkante der First
fir Satteldédcher und bis auf die Oberkante Briis-
tung fir Flachdédcher oder Ddcher mit niedrigem
Gefdlle (vgl. Abb. 2, Anhang). Bei gestaffelten
Baukérpern wird die zuldssige Gebdudehbhe fiir

jeden der versetzten Baukérper separat berech-
net.

Abgrabungen filir Garageneinfahrten werden nicht
zur Gebdudehbhe gerechnet.

Art. 50 b Fassadenhohe

Die Fassadenhbhe wird gemessen vom gewachsenen
oder, falls er tiefer liegt, vom bearbeiteten
Boden bis zum Schnittpunkt mit der oberen Dach-
linie. Fiir Flachdédcher oder filir Ddcher mit nied-
rigem Gefédlle wird die Fassadenhbhe bis Oberkan-
te Briistung gemessen. Die Fassadenhdhe ist auch
fiir riickversetzte Elemente wie Lukarnen, Attika,
usw. zu berechnen. Die gegeniiber der Fassade zu-
riickversetzten Dachaufbauten (Kamine, Ventilati-
ons~ und Liftaufbauten, kleine Lukarnen usw.)
die die Dachfldche um weniger als 3 m’® iiberra-
gen, werden jedoch nicht angerechnet.
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Art. 52 Geschosszahl

Als Vollgeschoss gelten das Erdgeschoss und je-
des mit Wohn-~, Schlaf- oder Arbeitsriumen ver-
sehene Stockwerk.

Das Dachgeschoss und das Untergeschoss kénnen
ausgebaut werden, wenn die maximal zuldssige
Gebaudehéhe wund Ausniitzungsziffer eingehalten
werden.

Art. 55 Ausniitzungsziffer

Die Ausniitzungsziffer (AZ) ist die Verh&dltnis-
zahl zwischen der anrechenbaren Bruttogeschoss-
fldche der Gebdude und der anrechenbaren Land-
flache.

a) Anrechenbare Bruttogeschossfliche

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die

Art. 52 Geschosszahl

(vgl. Abb. 3, Anhang)

Als Vollgeschoss gilt jedes zu Wohn- und Ar-
beitszwecken vorgesehene Geschoss. Das Dach- o~
der das Attikageschoss gilt als Vollgeschoss,
wenn seine Bruttogeschossfldche mehr als zwei
Drittel der bewohnbaren Grundfldche des darun-
terliegenden Vollgeschosses betridgt.

Jedes Erd- oder jedes Untergeschoss gilt als
Vollgeschoss, wenn es mit mehr als zwei Drittel
seiner Aussenfldche aus dem natiirlich gewachse-
nen oder bearbeiteten fertigen Terrain heraus-
ragt.

Bei gestaffelten Baukbrpern wird die Geschoss-

zahl fiir jeden der versetzten Bauteile berech-
net.

Art. 55 Ausniitzungsziffer

Die Ausniitzungsziffer "AZ" ist das Verh&dltnis
der anrechenbaren Bruttogeschossfldche der Ge-
bdude zur anrechenbaren Landflache.

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die
Summe aller ober- und unterirdischen Geschoss-
fl&dchen, einschliesslich der Mauer- und Wand-
querschnitte, die dem Wohnen und dem Gewerbe
dienen oder fiir diesen Zweck nutzbar sind.
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Summe aller ober- und unterirdischen Geschoss-
flachen, einschliesslich der Mauer- und Wand-
querschnitte.

Abziiglich:

- alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht die-
nenden oder hierfiir nicht verwendbaren Fl&-
chen wie z.B. zu Wohnungen gehdrende EKel-
ler-, Estrich- und Trockenrdume sowie
Waschkiichen.

- Heiz-, Kohlen- und Tankrdume

- Maschinenrdume fiir Luft-, Ventilations- und
Klimaanlagen

- Gemeinschaftsbastelrdume in Mehrfamilienh&u
sern

- nicht gewerblichen Zwecken dienende Ein-
stellraume fiir Motorfahrzeuge, Velos, Kin-
derwagen

- Korridore, Treppen und Lifte, die aus-
schliesslich nicht anrechenbare Raume er-
schliessen

- offene Erdgeschosshallen

- iberdeckte offene Dachterrassen

- offene ein- und vorspringende Balkone, so-
fern sie nicht als Laubengdnge dienen.

Nicht beriicksichtigt werden:

Als

dem Wohnen und dem Gewerbe dienende R&ume
ausserhalb der Wohnung, wie Keller, Estrich,
Trockenrdume, und Waschkiichen, Heizrdume,
Holz-, Kohlen- und Tankr&dume;

Maschinenrdume fiir Lift-, Ventilations- und
Klimaanlegen;

Gemeinschaftsspiel- und Bastelrdume in Mehr-
familienh&usern;

nicht gewerblichen Zwecken dienende Ein-
stellrdume fiir Motorfahrzeuge, Velos und
Kinderwagen;

Korridore, Treppen und Lifte, die aus-
schliesslich nicht anrechenbare REume er-
schliessen;

offene Erdgeschosshallen, gedeckte und offe-
ne Dachterrassen, offene ein- und vorsprin-
gende Balkone;

verglaste Riume (Veranda, Erker, Gewédchs-
haus, Wintergarten), wenn sie nicht dem dau-
ernden Wohnen (ausserhalb beheizter R&ume)
oder filir gewerbliche und berufliche Aktivi-
tdten dienen;

die unterirdischen Lager, in dem Masse, wie
sie nicht Offentlich zugdnglich sind und
keine Arbeitspldtze enthalten.

Bruttogeschossfldche zdhlen in jedem Fall:
Die Dachgeschosse mit einer Fertighbhe unter
Sparren von mehr als 1.80 m;

die Untergeschosse, die fiir das Gewerbe oder
Wohnen nutzbar sind.
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Zur Halfte anrechenbar sind:

- Gemeinschaftsrdume/Aufenthaltsrdume;
meinschaftsrdume fiir
usw.

Ge-
Freizeitgestaltung,

- Gemeinschaftskiichen mit Nebenrdumen,
Kiihlrdume, Anrichte, Office, usw.

wie

- Tages—-Aufenthaltsraume fiir Angestellte und
Betriebspersonal. Die Gemeinschaftsrdume
sind Raume, deren Benutzung den Bewohnern
mehrerer Wohneinheiten zugleich freisteht.

b) Ermittlung der anrechenbaren Landfl&dche

Die anrechenbare Landflache ist die Fl&che der,
von der Baueingabe erfassten, baulich noch
nicht ausgeniitzten Grundstiicke oder Grundstiick-
teile der Bauzone.

Abziiglich:

- die filir die Erschliessung notwendige Fahr-
bahn-, Zufahrts- und Trottoirfl&che

- projektierte Verkehrsanlagen, fir deren
Festlegung das gesetzlich vorgesehene Ver-
fahren eingeleitet oder durchgefiihrt ist

- Griinzone bzw.
einem Zonen-
festgelegt ist

Freihaltezone, sofern sie in
oder Quartierplan als solche

Die anrechenbare Landfldche ist gleich der Fl&-
che, der von der Baueingabe erfassten baulich
noch nicht ausgeniitzten Grundstiicke oder Grund-
stiickteile in der Bauzone.

Nicht zur anrechenbaren Parzellenfl&dche gehéren:

- die bereits ausgeniitzen Fl&chen

- projektierte Verkehrsanlagen;

- wdlder, Gewédsser und andere Grundstiickteile,
die aus offensichtlichen Griinden nicht iiber-
baubar sind.
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- Wald, Gewdsser und andere Grundstiickteile,
die aus offensichtlichen Griinden nicht -
berbaubar sind, wie ausgesprochene Steil-
hange u.dgl.

Wird ein iiberbautes Grundstiick neu parzelliert,
so darf die neue Parzelle nur soweit {iberbaut
werden, als die Ausniitzungsziffer iiber das gan-
ze Grundstiick gemessen, noch nicht ausgelastet
ist. Der Gemeinderat kann verfiigen, dass die
Ausniitzungsziffer eines Grundstiickes im Grund-
buch vermerkt wird.

Art. 56 Zuschlag zur Ausniitzungsziffer

Der Gemeinderat kann in besonderen F&dllen einen
Zuschlag zur Ausnitzungsziffer gewdhren. Dieser
Zuschlag darf nur gewdhrt werden, wenn wesent-
liche o6ffentliche Interessen vorliegen, insbe-
sondere bei Quartierplanungen und Gesamtiiber-
bauungen.

Der Zuschlag darf eine zusatzliche Ausniitzung
von 0,1 nicht iiberschreiten.

Dieser Zuschlag wird nur gewahrt, wenn das be-
ginstigte Gebdude der allgemeinen Wirtschaft
der Region dient.

Wird ein iiberbautes Grundstiick neu parzelliert,
so darf die neue Parzelle nur soweit iiberbaut
werden, als die Ausniitzungsziffer, iiber das gan-
ze Grundstiick gemessen, eingehalten wird. Der
Gemeinderat kann verfiigen, dass die Ausniitzungs-

ziffer eines Grundstiickes im Grundbuch angemerkt
wird.

Art. 56 Ausniitzungszuschlag und Nutzungsiibertra-
gung

Landfldchen, die fiir 6ffentliche Nutzungen abge-
treten werden, kénnen fiir die Berechnung der
Ausnlitzungsziffer bis zu 20 % der vom gemeinwe-
sen beanspruchten Grundstiickfldche als anrechen-
bare Landfl&dchen miteinbezogen werden. Fiir Son-
dernutzungspldne wie Quartier- und Detailnut-
zungsplédne, kann der Gemeinderat aufgrund der
Vorteile einer Gesamtldsung, einen Ausnilitzungs-—
zuschlag von 0.1 gewdhren.

Zeichnet sich ein Bauvorhaben durch besondere
Energiesparmassnahmen aus, indem nachgewiesen
wird, dass der Heizungsenergieverbrauch unter
den von den zustdndigen eidgendssischen und kan-
tonalen Richtlinen liegt, kann der Gemeinderat
einen Ausniitzungszuschlag von bis 0.1 gewdhren.

Die beteiligten Grundeigentiimer kénnen mit
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Dienstbarkeitsvertrag vereinbaren, dass die noch
nicht beanspruchte Ausniitzung eines Grunstiickes
auf die Bauparzelle iibertragen wird. Die Uber-
tragung ist jedoch nur zuldssig unter unmittel-
bar aneinander angrenzenden Grundstiicken dersel-

ben Zone.
Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zu-
gunsten der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.

4. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN 4. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach
dem kantonalen Dekret vom 31. Januar 1992. dem kantonalen Baugesetz (BauG) vom 8. 2. 1996

und der kantonalen Bauverordnung (BauV) vom 2.
10. 1996.
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Art. 78 Dorfzone D

Nutzungsart: Die Dorfzone umfasst das engere
Dorfgebiet. Sie ist fiir die Er-
haltung und Erstellung von Wohn-
und Geschdftsbauten vorgesehen
und dient zur Wahrung der erhal-
tenswerten Eigenart des Dorfbil-
des und =zur FoOrderung einer
zweckmdssigen Sanierung.

Bauwelse: geschlossen und offen

Geschosszahl: den bestehenden oder umliegenden
Gebduden entsprechend, jedoch
max. 4 Vollgeschosse

Gebdudehbhe: den bestehenden oder umliegenden
Gebduden entsprechend, jedoch
max. 4 Stockwerke

Grenzabstand: 1/3 der Geb&dudehohe,
3.00m

aber mind.

Larmempfindlichkeitstufe: II

Neu-, An- und Umbauten haben sich in Stellung,
Hohe, Dachform, Proportionen, Material, Fassade
und Farben den umliegenden Bauten anzupassen.

Baugesuche fiir Neu-, An- und Umbauten innerhalb
des Perimeters "Obergesteln 1868" werden der
Dienststelle fiir Denkmalpflege zur Vernehmlas-
sung unterbreitet.

Art. 78 Dorfzone D
Nutzungsart: Die Dorfzone umfasst das engere
Dorfgebiet. Sie ist fiir die Erhal~-
tung und Erstellung von Wohn~ und
Geschéaftsbauten vorgesehen und
dient =zur Wahrung der erhaltens-
werten Eigenart des Dorfbildes und

zur Forderung einer zweckmdssigen
Sanierung.

Bauweise: geschlossen und offen

Geschosszahl: den bestehenden oder umliegenden

Gebduden entsprechend,
4 Vollgeschosse

jedoch max.

Gebdudehdhe: den bestehenden oder umliegenden
Gebduden entsprechend, jedoch max.
4 Stockwerke

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, aber mind.

3.00m
Larmempfindlichkeitstufe: II

Neu-, An- und Umbauten haben sich in Stellung,
Hoéhe, Dachform, Proportionen, Material, Fassade
und Farben den umliegenden Bauten anzupassen.

Baugesuche filir Neu-, An- und Umbauten innerhalb
des Perimeters "Obergesteln 1868" werden der
Dienststelle fiir Hochbau, Denkmalpflege und Ar-
chdologie zur Vormeinung unterbreitet.
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Bei Neu- und Umbauten dirfen keine hygienisch
unzumutbaren Verhdltnisse entstehen, dies auch
bei schon bestehenden Nachbargebduden. Neue
Stallbauten sind wverboten.

Der Wiederaufbau eines Gebdudes auf dem alten
Grundriss kann vom Gemeinderat gestattet wer-
den, auch wenn das Bauvorhaben den obigen Vor-
schriften nicht entspricht, sofern dies zu ei-
ner Verbesserung gegeniiber der reglementari-
schen Bauweise beitrdgt. Es diirfen dabei jedoch
keine nachbarrechtlichen und keine wesentlichen
O0ffentlichen Interessen verletzt werden.

Larmempfindlichkeitsstufe: II

Art. 79 Dorferweiterungszone
Nutzungsart: FoOrderung einer zweckmadssigen Er-
weiterung des Dorfkerns mit Wohn-
hdusern und Gewerbebetrieben, so-
wie der Sanierung oder Zweckdnde-
rung der landwirtschaftlichen Ge-

baude.
Bauweise: offen. Bei Vorlage eines Quar-
tierplanes oder bei bestehender

geschlossener Bauweise der land-
wirtschaftlichen Gebdude kann die
geschlossene Bauweise angewendet
werden.

Bel Neu- und Umbauten diirfen keine hygienisch
unzumutbaren Verhdltnisse entstehen, dies auch
bei schon bestehenden Nachbargebduden. Neue
Stallbauten sind verboten.

Der Wiederaufbau eines Gebdudes auf dem alten
Grundriss kann vom Gemeinderat gestattet werden,
auch wenn das Bauvorhaben den obigen Vorschrif-
ten nicht entspricht, sofern dies zu einer Ver-
besserung gegeniiber der reglementarischen Bau-
weise beitrdgt. Es diirfen dabei jedoch keine
nachbarrechtlichen und keine wesentlichen oOf-
fentlichen Interessen verletzt werden.

Larmempfindlichkeitsstufe: II

Art. 79 Dorferweiterungszone
Nutzungsart: Forderung einer zweckmassigen Er-
weiterung des Dorfkerns mit Wohn-
hdusern und Gewerbebetrieben, so-
wie der Sanierung oder Zweckande-

rung der 1land- wirtschaftlichen
Gebdude.
Bauweise: offen. Bei Vorlage eines Quartier-

planes oder bei bestehender ge-
schlossener Bauweise der landwirt-
schaftlichen Gebdude kann die ge-
schlossene Bauweise angewendet
werden.
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Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse, inkl. Erd- Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse, inkl. Erdge-
geschoss schoss

GebdudehShe: max. 9.50 m Gebdudehbhe: max. 11.50 m

Grenzabstand: 1/3 der Gebdudehthe, mind. aber Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhéhe, mind. aber

3.00 m

Larmempfindlichkeitsstufe: II

Massig stdrende Gewerbebetriebe sind zulédssig.
In der Dorferweiterungszone West kann erst nach
Vorliegen eines Gestaltungsplanes gebaut wer-

den.

Art. 80 Wohnzone W3

Nutzungsart:

Bauweise:
Geschosszahl:
Geb&dudehoOhe:

Grenzabstand:

Ausniitzung:

Fir Wohnhduser und touristische
Betriebe

offen und geschlossen

max. 3 Vollgeschosse

max. 9.50 m

kleiner Grenzabstand 1/3 der Ge-
baudehdhe, mind. aber 3 m von je-
dem Punkt der Fassade aus gemes-
sen; grosser Grenzabstand 70% der
GebaudehShe mind. jedoch 6.00 m

3.00 m

Larmempfindlichkeitsstufe: II

Massig storende Gewerbebetriebe sind zuldssig.
Ir—der - Dorferweiterungszone—West—kann erst nach
Vorli . : 1 1 | 3

Art. 80 Wohnzone W3

Nutzungsart:

Bauweise:
Geschosszahl:
Gebaudehohe:

Grenzabstand:

Ausniitzung:

Fiir Wohnhduser und

Betriebe

touristische

offen und geschlossen

max. 3 Vollgeschosse
max. 11.50 m
kleiner Grenzabstand 1/3 der Fas-

sadenhéhe, mind. aber 3 m von je-
dem Punkt der Fassade aus gemes-
sen; grosser Grenzabstand 70% der
FassadenhShe mind. jedoch 6.00 m
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Dachaufbauten wie Mansardenfenster,

sowie Dach-

einschnitte fiir eingelassene Balkone und der-

gleichen sind in der W3 gestattet.

Larmempfindlichkeitsstufe: II

Art. 81 Wohn- und Geschidftszone WG3

Nutzungsart: Fir Wohn- und Geschdftshduser so-
wie fiir nicht stOrende Gewerbebe-

triebe.

Bauweise: offen. Bei Vorlage
tierplanes ist die
Bauweise zuldssig.

Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse

Gebaudehthe: max.:9.50 m

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand

eines OQuar-
geschlossene

1/3 der Ge-

bdudehdhe, mind. aber 3 m von je-
dem Punkt der Fassade aus gemes-

sen; grosser Grenzabstand 70% der

Gebdaudehdhe, mind. jedoch 6.00 m

Dachaufbauten, Mansardenfenster, sowie Dachein-
schnitte filir eingelassene Balkone und derglei-

chen sind gestattet.

Ausniitzung: AZ = 0,8

Dachoufboot . ot . ]
, ) . :
e? Be E;;H&E =e f o ;Maga;atssa;ie Balkone—und—des

Larmempfindlichkeitsstufe: II

Art. 81 Wohn-~ und Geschidftszone WG4

Nutzungsart: Fiir Wohn- und Geschdftshduser so-
wie fir nicht stdrende Gewerbebe-
triebe.

Bauweise: offen. Bei Vorlage eines Quartier-
planes ist die geschlossene Bau-
weise zuldssig.

Geschosszahl: max. 4 Vollgeschosse

Gebdudehbhe: max. 12.50 m

Fassadenhbhe: max. 10.50 m (Trauffassade)

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand 1/3 der Fas-
sadenhéhe, mind. aber 3 m von Jje-
dem Punkt der Fassade aus gemes-

sen; grosser Grenzabstand 70% der
Fassadenh6he, mind. jedoch 6.00 m

Ausniitzung: AZ =0,8
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Larmempfindlichkeitsstufe: II

Larmempfindlichkeitsstufe: II

Baugesuche fir Neu-, An- und Umbauten in der
Wohn- und Geschdftszone WG4 werden der Dienst-
stelle fiir Hochbau, Denkmalpflege und Archdolo-
gie zur Vormeinung unterbreitet.
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Art. 82 Wohn- und Gewerbezone 3

Nutzungsart: Diese Zone ist fiir Wohn- und Ge-
werbebauten vorgesehen.

Bauweise: offen. Bei Vorlage eines Quar-
tierplanes ist die geschlossene
Bauweise zuldssig.

Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse

Gebdudehthe: max.:9.50 m

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand 1/3 der Ge-
baudehthe, mind. aber 3 m von je-
dem Punkt der Fassade aus gemes-—
sen; grosser Grenzabstand 70% der
Gebdudehthe, mind. jedoch 6.00 m

Ausniitzung: AZ =10,8

Hohe, Lange, Art und Weise der gewerblichen Be-
bauung werden vom Gemeinderat unter gebiihrender
Beriicksichtigung des o6ffentlichen und privaten
Interesses sowie der nachbarlichen Wohnzone und
der gewerblichen Erfordernisse von Fall zu Fall
festgesetzt.

Als Grenzabstand gilt 1/3 der jeweiligen Gebdu-
dehdhe, mindestens aber 3 m.

Die Umgebung und Bepflanzung ist Bestandteil

Art. 82 Wohn- und Gewerbezone 4

Nutzungsart: Diese Zone ist fiir Wohn- und Ge-
werbebauten vorgesehen.

Bauweise: offen. Bei Vorlage eines Quartier-
planes ist die geschlossene Bau-
weise zuldssig.

Geschosszahl: max. 4 Vollgeschosse
GebaudehShe: max. 12.50 m
Fassadenhbhe: max. 10.50 m (Trauffassade)

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand 1/3 der Fas-
sadenhéhe, mind. aber 3 m von je-
dem Punkt der Fassade aus gemes-
sen; grosser Grenzabstand 70% der
Fassadenhbhe, mind. jedoch 6.00 m

Ausniitzung: Az = 0,8

Hohe, Lange, Art und Weise der gewerblichen Be-
bauung werden vom Gemeinderat unter gebiihrender
Berilicksichtigung des Offentlichen und privaten
Interesses sowie der nachbarlichen Wohnzone und
der gewerblichen Erfordernisse von Fall zu Fall
festgesetzt.

Als Grenzabstand gilt 1/3 der jeweiligen Fassa-
denhohe, mindestens aber 3 m.

Die Umgebung und Bepflanzung ist Bestandteil je-
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jeder gewerblichen Baute und Anlage;

der Ge-

meinderat kann entsprechende Anordnungen ertei-

len.

Larmempfindlichkeitsstufe: III

Art. 83 Wohn- und Ferienhauszone W2

Nutzungsart:

Bauweise:

Geschosszahl:

Gebdudehohe:

Grenzabstand:

Gebdudelénge:

Dachaufbauten,

Forderung einer zweckmdssigen U-
berbauung mit Einzel- oder Rei-

henfamilienhduser oder kleinen
Mehrfamilienh&duser.

offen. Bei Vorlage eines Quar-
tierplanes ist die geschlossene

Bauweise zulédssig.

max. 2 Vollgeschosse inkl. Erdge-
schoss

max. 7.00 m

kleiner Grenzabstand 1/3 der Ge-

baudehthe, mind. aber 3 m von je~
dem Punkt der Fassade aus gemes-
sen; grosser Grenzabstand 70% der
Gebaudehothe, mindestens jedoch
6.00 m.

offene Bauweise: max. 8.50 m ge-
schlossene Bauweise: max. 15.00 m

Mansardenfenster, sowie Dachein-

schnitte fiir eingelassene Balkone und derglei-
chen sind gestattet.

der gewerblichen Baute und Anlage; der Gemeinde-
rat kann entsprechende Anordnungen erteilen.

Larmempfindlichkeitsstufe: III

Art. 83 Wohn- und Ferienhauszone W2

Nutzungsart:

Bauweise:

Geschosszahl:

Gebdudehdhe:

Grenzabstand:

Gebaudeléange:

Dachaufbauten,

schnitte fir

Forderung einer zweckmdssigen U~
berbauung mit Einzel- oder Reihen-
familienhduser oder kleinen Mehr-
familienhduser.

offen. Beli Vorlage eines Quartier-
planes ist die geschlossene Bau-
weise zuldssig.

max. 2 Vollgeschosse inkl. Erdge-
schoss
max. 9.50 m

kleiner Grenzabstand 1/3 der Fas-
sadenhéhe, mind. aber 3 m von Jje-
dem Punkt der Fassade aus gemes-
sen; grosser Grenzabstand 70% der
Fassadenhéhe, mindestens jedoch
6.00 m.

offene Bauweise: max. 8.50 m ge-
schlossene Bauweise: max. 15.00 m

Mansardenfenster, sowie Dachein-
eingelassene Balkone und derglei-

chen sind gestattet.
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Ausniitzung:

Larmempfindlichkeitsstufe:

IT

Art. 85 Sport- und Erholungszone Sp+E

Nutzungsart:

Bauweise:

Grenzabstand: 1/3 der HOhe, mind.

Larmempfindlichkeitsstufe:

Axrt. 86 Zone

6BOA

Nutzungsart:

Bauweise:

Die Sport- und Erholungszone ist
ausschliesslich Bauten und Anla-
gen fiir Sport, Ausgleichssport,
Spielpléatze sowie den dazugehdri-
gen Bauten und Einrichtungen
reserviert.

offen oder geschlossen

aber 3.00 m

IIT

fir offentliche Bauten und Anlagen

Zone fiir die Erstellung von Of-
fentlichen Bauten und Anlagen o-
der anderer Einrichtungen (Sport,
Erholung), die im O&ffentlichen
Interesse liegen. Jegliche priva-
te Uberbauung ist untersagt.

offen oder gestaffelt

Grenzabstand: 1/3 der GebdudehShe, mind. 3.00 m

Ausniitzung:

Larmempfindlichkeitsstufe: II

Art. 85 Sport~ und Erholungszone Sp+E

Nutzungsart:

Bauweise:

Grenzabstand:

Die Sport- und Erholungszone ist
ausschliesslich Bauten und Anlagen
fiir Sport, Ausgleichssport, Spiel-
platze sowie den dazugehdrigen
Bauten wund Einrichtungen reser-
viert.

offen oder geschlossen

1/3 der Fassadenhbhe,
3.00m

mind. aber

Larmempfindlichkeitsstufe: III

Art. 86 Zone
OBOA

Nutzungsart:

Bauweise:

Grenzabstand:

fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Zone fiir die Erstellung von of-
fentlichen Bauten und Anlagen oder
anderer Einrichtungen (Sport, Er-
holung), die im 6ffentlichen Inte-
resse liegen. Jegliche private U-
berbauung ist untersagt.

offen oder gestaffelt

1/3 der Fassadenhdéhe, mind. 3.00 m
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Larmempfindlichkeitsstufe:

II

Larmempfindlichkeitsstufe: II

Art. 86bis Archidologische Zonen

In der archdologischen Zone sind vor den Aushub-
arbeiten Sondierungen erforderlich; falls diese

positiv ausfallen, sind Ausgrabungen durchzufiih-
ren.

Baugesuche in dieser Zone miissen vorgdngig der
Dienststelle fiir Hochbau, Denkmalpflege und Ar-
chdologie zur Stellungnahme unterbreitet werden.

Die Dienststelle entscheidet, nach Riicksprache
mit dem Gemeinderat, innert der gesetzlichen
Auflagefrist, ob und in welchem Umfang Sondie-
rungen bzw. Ausgrabungen angeordnet werden.

Mehrkosten 1infolge der durch Sondierungen und
Ausgrabungen bedingten Mehrarbeiten gehen zu La-
sten der Dienststelle.

Die Gemeinde ist verpflichtet, die Dienststelle
liber alle in den erwdhnten Schutzgebieten vorge-
sehen Arbeiten zu informieren (Leitungsbau, Ter-
rainbearbeitung, Meliorationen etc.). Allf&llige
archdologische und &nhliche Funde sind der
Dienstsstelle zu melden.
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Art. 93 Verkehrsanlagen VA

Diese Zone umfasst bestehende und zukiinftige
O0ffentliche und private Verkehrs- und Parkie-
rungsflachen.

4. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach
dem kantonalen Dekret vom 31. Januar 1992.

Art. 93 Verkehrsanlagen VA

Diese Zone umfasst bestehende und zukiinftige &6f-

fentliche und private Verkehrs- und Parkierungs-
anlagen.

4. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach
dem kantonalen Baugesetz (BauG) vom 8. 2. 1996

und der kantonalen Bauverordnung (BauV) vom 2.
10. 1996.

So beraten und genehmigt an der Gemeinderatssitzung vom 12. 10. 2004
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Gebaudehohe Abb.: 2
Art. 50 GBR

Firstpfette

AV

Fusspfette /‘j\
|

/

Gebaudehdhe
Fassadenhdhe 1

Fassadenhdhe 2

Gewachsenes Terrain oder
Einfahrt Garage tieferliegender Fertigboden

- L




Geschosszahl Abb.: 3
Art. 52 GBR

Vollgeschoss falls die Bruttogeschoss-

2 flache grosser als 2/3 BGF
Dachgeschoss -
Vollgeschoss —— BGF = Grundfléche Vollgeschoss
Erdgeschoss
4 F2= I?Iéche der Riickseite
= Flgche der Vorderseite E1
Untergeschoss Terrain aufgetragen

R N Gewachsenes Terrain
\\\\ N \w
SOSNWOIWNNY

Volligeschoss falls die Summe der
Fassadenfliche (F 1+F2+F3+F4)
grosser ist als 2/3 der Aussen-
fidchen (von Fertigboden zu
Fertigboden)




