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A. Generalites

Qbjectifs du Plan de Quartier

Article 1

Le but du Plan de Quartier (PQ) « Les Bouesses » consiste ä proposer, pour le secteur situe
entre le PQ Les Devins situe au Nord-Quest et les bätiments des « Lona », un tissu villageois
de rnerne type, comprenant des residences touristiques.

Le Plan de Quartier (PQ) « Les Bouesses » est un Plan de Quartier au sens des articles 12 al. 3
LcAT et 59 du reglernent communal des constructions (RCCl de Grimentz). 11 regle dans ce
sens la construction, l'equipement, les amenagernents et I'infrastructure des parcelles
incluses dans son perimetre (suite article 12, 3 LcAT).

11 constitue le plan d'organisation au sens de I'article 59 du RCCl de Grimentz, car il a pour
but la realisation d'ensembles de constructions selon une organisation plus rationnelle (Iits
touristiques) que celle du RCCl, en assurant une unite architecturale des constructions
envlsagees, ainsi que leur integratlon au site naturel et construit tout en ameliorant les
conditions d'habitat.

Article 2

l.'arnenagernent projete est concu en vue d'atteindre les objectifs suivants :

• Garantir le developpement harmonieux du tissu villageois

• Realiser un ensemble de constructions de residences de tourisme, garantissant la
qualite de vie des habitants et des hötes, la valorisation du site et le respect des
surfaces maximales ä construire, soit une surface de terrain de 11'826 m2 et une
surface constructible de 11'727 m2. Avec la majoration d'indice prevu par I'article
65 du RCCl de Grimentz de 35% pour les lits touristiques destines a la location, la
surface brute de plancher utile (SBPU) est portee ä 11'082 m2

•

Situation actuelle

Article 3

L'ensemble des surfaces du perlrnetre se trouve en zone mixte d'equipernents publies et
touristiques 0.7 (art. 109 RCCl)

Afin d'atteindre les buts fixes ä I'article 1, le PQ propose les principes contraignants
suivants:

a} La construction, au gre des etapes de realisation, des acces exterieurs desservant le
parking public

b} La creatlon, au gre des etapes de reallsation, des acces exterleurs desservant l'acces
aux bätirnents
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c) La gestion des places de parc le long de la route cantonale menant au Barrage de
Moiry

d) La gestion de l'entree au parking souterrain des futurs bätiments

Perimetre

Article 4

Les limites du PO sont definles sur le plan n° 1. 11 s'agit des parcelles n° 623 (partiell -624­
625-626-627-550

Documents legaux

Article 5

Les documents suivants forment le PO « Les Bouesses » et auront force legale
1. Plan de situation - existant
2. Plan de situation - projet
3. Plan des implantations et des alignements
4. Coupes schematiques des gabarits
5. Plan schernatlque des circulations et arnenagernents exterieurs
6. Plan schernatlque des circulations - niveau -2
7. Plan schematique des circulations - niveau -3
8. Plan schernatlque des circulations - niveau -4 (eventuell
9. Plan schematique des circulations - niveau -5 (eventuell
10. Plan d'infrastructures existantes
11. Plan d'infrastructures - projet
12. Plan des servitudes
13. Plans et calculs SBPU
14. Extrait du PAZ Etat futur
15. Illustrations
16. Reglement du PO

Pour toutes les questions non reglees par les plans et par le present reglement, l'autorlte
cornpetente s'inspirera des objectifs et principes fixes aux articles n° 1 et n° 2
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Parcella ire

Article 6

Parcella ire existant

Surface

Parcelles Prcprletaires Etat Totale

623 (51.35%) 1877 m2

--
Commune d'Anniviers (38.87%) Parking + Pre

-- - -
Bourgeoisie de Grimentz (9.78%)

624 (51.35%) 3887 .m2

-- _ .+--
Commune d'Anniviers (38.87%) Parking + Pre ._ - -- - -
Bourgeoisie de Grimentz (9.78%)

;

625 (51.35%) 4385 2m
I

Commune d'Anniviers (38.87%) Parking + Pre

Bourgeoisie de Grimentz (9.78%)
I,

626 (51.35%) 1001 2
Im

Commune d'Anniviers (38.87%) Parking + Pre I

Bourgeoisie de Grimentz (9.78%) !
i

627 (51.35%) 613 \m
2

Commune d'Anniviers (38.87%) Parking + Pre I
Bourgeoisie de Grimentz (9.78%)

550 (51.35%) 63 :m2

I -
Commune d'Anniviers (38.87%) Construit

I

Bourgeoisie de Grimentz (9.78%) !

Le plan n° 12 et le tableau ci-dessus font foi pour les servitudes. Dans I'intervalle, chaque

proprietalre demeure rnaitre de ses parcelles et s'engage a inscrire au Registre Foncier les

servitudes transitoires necessaires (droit de passage et modification de limites).

Etapes de realisation

Article 7

Chaque b ätlrnent pourra se realiser lndependarnrnent des autres. Chaque etape devra etre

coherente en elle-meme et comprendre les equipements qu i lu i sont necessaires,
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B. Regles de construction

Implantation

Article 8

L'implantation generate des constructions sera conforme au plan n° 3 dresse ä I'echelle
1 :1000.

Cependant, une tolerance de 5% pourra etre admise, pour autant que les distances entre
bätiments et fonds voislns, deflnies par I'AEAI et la loi sur les constructions, soient
respectees,

Indice d'utilisation

Article 9

L'indice d'utilisation est deflni a0.7 en coherence avec la zone voisine situee au Nord-Quest
(bätiments Les Lona, etc ...) L'augmentation de I'indice, selon article 65, est applicable. La
volumetrie des bätirnents represente I'indice applicable pour les lits touristiques, soit 0.7 +
35% =0.945. Le bonus Minergie n'est pas cumulable. Le plan n° 13 dementre ces surfaces.

Notice de calcul- indice d'utilisation max : 0.7 + 35% =0.945

Parcelles Surface totale Surface constructible Indice SBPU
,

1877-99 =1778 1m
2 1680lm

2
,

2
623 1877 im 0.945

I 2
3887 1m

2
3673 1m

2
624 3887 i m 0.945

625 4385 1m
2

4385 1m
2

0.945 4144 !m
2

626 1001 1m
2

1001 1m
2 0.945 946 1m

2

613 !m
2

613 1m
2

!
2

627 0.945 579 im
I 2

63 !m
2

60 1m
2

550 63 :m 0.945
I 2

9949 1m
2 i 2

TOTAL 11826,m 11082!m

Affectation

Article 10

Toutes les surfaces de planeher sont destinees a l'hebergernent touristique qualifie. Les
niveaux en lien direct avec le terrain arnenage peuvent etre affectes ä des commerces ou
bureaux, reception, etc ...
L'habitat permanent est interdit
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c. Regle d'architecture

Aspects architecturaux

Article 11

Le quartier formera une unlte sur le plan d'expression architecturale, rnerne si l'execution se
fait par etapes,
La structure des materiaux et les couleurs seront harrnonisees.
Les aspects architecturaux definis dans le RCCZ de Grimentz devront etre respectes,
Les gabarits sero nt conformes au RCCZ de Grimentz et au plan n° 4

D. Circulation et stationnement des vehicules

Acces aux parkings

Article 12

l.'acces aux parkings souterrains, qu'il soit public ou prive aux futures constructions, se fera
par les parcelles n° 621 et 622, selon le principe du plan n° 5
Les frais de construction des rampes d'acces aux parkings seront pris en charge par les
proprietaires. Une convention interne sera etablle entre les Interesses, en temps utile.

Acces de service

Article 13

Un acces de service est prevu au Nord-Quest de la parcelle par la route communale
existante, sous le bätirnent A, selon le principe du plan n° 5.

Nombre de places

Article 14

11 n'est pas prevu de places de parc exterieures, sauf les places situees le long de la route
cantonale, en direction du Barrage de Moiry, places destinees au public touristique, gerees
par la commune.
Le nombre de places de stationnement destine aI'ensemble des b ätiments du PQ est fixe
par le RCCZ en vigueur, ä l'exception des places de parcs exigees pour les logements
touristiques.
Pour ces logements, par declsion du Conseil municipal, un ratio de 0,7 est applique au
nombre de places defini par le RCCZ. Cependant, ces places de parc doivent obligatoirement
etre construites en souterrain sur les parcelles soumises au present PQ.
Le PQ permet la construction de places supplementaires destinees au public en sous-sol.
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E. Circulation des pietons - arnenagernents exterleurs

Cheminements pietonniers principaux et communaux

Article 15

Conformernent au plan n° 51 le cheminement pietonnier principal reliant le parking public au
Sud et le village, sera construit par les prcprietaires des parcelles concernees. Une
convention interne sera etablle pour l'entretien par les Interesses.
Ce cheminement fera l'objet d'une servitude de passage public.
La construction d'un entrainement mecanique pour pietons et skieurs est possible dans le
perirnetre du Plan de Quartier. Cet elernent fera l'objet d'une convention specifique entre
les proprietaires, la commune et les Remontees Mecanique Grimentz-Zinal SA.
11 s'agit d'un tapis roulant mecanique pour skieurs et pietons, demontable en ete.

Cheminements pietonniers secondaires

Article 16

Conformernent au plan n° 51 les cheminements pietonnlers secondaires seront realises au
fur et amesure des etapes.

Amenagements exterieurs

Article 17

Les arnenagements exterieurs sero nt coordonnes selon le developpernent du PQ (seion plan
n° 5) et feront l'objet, de cas en cas, de conventions partlculieres.
Un effort particulier sera exige pour la plantation d'essence regionale uniquement.

F.Equipement technique

Reseau eau potable - eaux aevacuer - energie

Article 18a

La realisation du reseau interne est a la charge de chaque etape de construction. Une taxe
de raccordement sera perc;:ue lors de chaque autorisation de bätir, conforrnernent au
reglernent communal en la mattere et aux plans n° 10 + 11.
Si les eaux c1aires aevaeuer ne sont pas Infiltrees sur le perimetre du projet, des mesures de
retentions devront etre mises en places.
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Systeme de collecte des dechets

Article 18.b

Le svsterne de collecte des dechets sera etudie en collaboration avec la commune et realise
en fonction des etapes de construction.

Eclairage public

Article 19

t.'eclairage des places de parc publiques ainsi que du chemin public sera pris en charge par la
commune et etudie en collaboration avec les proprletaires des parcelles concernees. Le
mode d'eclairage sera deterrnine ulterieurement. l.'eclairage des chemins secondaires et des
places sera etudie en collaboration, entre la commune et les proprietalres des parcelles
concernees et pris en charge par les prcprletaires des parcelles concernees.

Abris PC

Article 20

La construction d'abris de protection civile depend de la legislation en vigueur.

G. Servitudes et droit de passage
NB : Toutes lesservitudes seront inscrites au Registre fonder avant le debut destravaux

Servitude de passage des pietons

Article 21.a

Les servitudes de passage pietons sont definies selon le plan n° 12

Servitude place de jeux

Article 21.b

Une servitude d'utilisation et de jouissance d'une place de jeux en faveur de la Commune,
rnais acharge des proprietaires, sera inscrite selon plan n° 12. La charge d'entretien incombe
aux proprietatres des parcelles concernees.

Servitude de passagevehicule

Article 22.a

La servitude de passage pour vehicules legers (3.5 tonnes) est definie selon le plan n° 12
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Acces de service - intervention

Article 22.b

Les acces pour les livraisons, les services du feu, la police, les ambulances, les
dernenagernents, etc ... seront arnenages comme indique sur le plan n° 12

Parking public exterieur

Article 22.c

Une servitude (jouissance exclusive) sera inscrite en faveur de la commune pour les places
publiques exterieures

Arrl?t de bus

Article 22.d

l.'arret de bus sera arnenage comme indique sur le plan n° 5

Archeologie

Article 22.e

Les travaux de construction situes en zone archeologique sero nt annonces au Service des
bätlments, monuments et archeologie afin de permettre leur surveillance par ce dernier, qui
effectuera des sondages, voire des fouilles archeologiques. Le planning d'execution des
travaux tiendra compte des eventuels travaux de fouilles et de documentation exiges par
des decouvertes archeologiques.
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H. Dispositions finales

Degre de sensibilite au bruit

Article 23

Le plan de quartier a le degre de senstbillte au bruit 1I (DSII)
Une notice d'impact pourra etre demandee en fonction du nombre de places de parc
construites.

Cle de repartition

Article 24

La cle de repartitlon des frais du PQ est flxee selon la propriete des parcelles concernees,
soit:

• Rernontees Mecaniques Grimentz-Zinal SA

• Commune d'Anniviers

• Bourgeoisie de Grimentz

Procedure

Article 25

51.35%

38.87%

9.78%

Pour chaque etape de realisatlon, I'obtention d'une autorisation de construire est
necessaire.

Les plans, objet de la demande d'autorisation, devront correspondre au PQ.

Autres reglements

Article 26

Le Conseil municipal est cornpetent pour accorder, aux conditions legales, les derogations
eventuelles necessaires et regler les rnodalites d'application du present reglernent.
Le reglernent communal sur les constructions fait foi pour tous les cas non prevus dans le
present reglernent.

Entree en vigueur

Article 27

Les dispositions et prescriptions de ce reglernent entrent en vigueur apres I'homologation
par le Conseil d'Etat du present PQ.
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