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CHAPITRE I: OBJET DU PLAN DE QUARTIER

PQ LES DEVINS SUD

Article 1 Type etbut du plan de quartier

Le plan dequartier (PO) « Les Devins Sud »estun plan de quartier au sens des articles 12al. 3 LcAT et 59 du reqlement communal des

constructions (RCC). II regle dans ce sens la construction, l'equlpement, les arnenaqernents et I'infrastructure des parcelles incluses dans

son perimetre (suite art. 12, 3 LcAT).

II constitue le plan d'organisation au sens de I'art. 59 du RCC, car il a pour but la realisanon d'ensembles de construction selon une

organisation plus rationnelle que celle du RCC. 11 assure une unite architecturale des constructions envisaqees, ainsi que leur inteqraüon au

site naturel etconstruit tout en arnellorant les conditions d'habitat.

Article 2 Situation etperimetre

Le secteur faisant I'objet du PO « Les Devins Sud » concerne le Iieu-dit Les Devins, au Sud-Est du village de Grimentz, en contrebas dela

route cantonale, surlacommune d'Anniviers.

Selon le RCC, lequartier se trouve en zone d'habitations chalets - densite 0.3 zone 6, et en zone de plan d'affectation special obligatoire

4 Les Devins Nord et Sud.

Le tableau suivant indique les surfaces comprises dans leplan dequartier « Les Devins Sud »des parcelles concernees :

Parcelle N° Proprietaires Etat Surfaces

629 Etable en consortage Construit, etaöle en consortage, pre 2'335 m2

630 Pre, foret 2'284 m2

631 Pre 4'704 m2

632 Pre, foret 1'988 m2

633 Parking de35places, pre, toret 3'530 m2

Total 14'841 m2

Article 3 Objectif du plan dequartier

l.'amenaqement proiete estconcu en vue d'atteindre les objectifs suivants :

- garantir ledeveloppernent harmonieux duquartier dans un site difficile (forte pente, orientation principale contre laforet et la

montagne);

- realiser un ensemble deconstructions residenfielles ou hötelieres garantissant laqualite devie des habitants etdes hötes, la

valorisation du site et le respect des surfaces maximales a construire selon les echanqes convenus entre lacommune d'Anniviers et

les proprietaires, soitune surface constructible de12'673m2. Avec lamajoration d'indice prevu par I'art. 65 du RCC de35% pour le

plan dequartier, la surface brute deplancher utile (SBP) est portee ä 5'132m2;

- d'effectuer les transferts dedensite entre les parcelles 629 et630, 631, 632 et les parcelles 633 et 630, 631, 632 et ainsi decreer les

nouvelles parcelles;
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- d'adapter la typologie architecturale du bätl aux caracterlsfiques infrinseques du site;

- d'animer lesecteur en periode estivale ethivernale etpromouvoir un taux d'occupation eleve des lits touristiques a creer:

- d'assurer une part delits höteliers ou marchants;

- d'offrir de nouveaux logements aux habitants eternployes delastation;

- d'assurer que chaque proprietaire ou groupement deproprietalres puisse realleer sa part independamrnent eten temps voulu, en

contribuant au coüt d'equpernent etdedeveloppernent;

- d'assurer ladesserte du quartier pour les voitures et les pietons ainsi que lestationnement, en particulier dereqler les problernes lies

aux dllficuues d'acces aux parkings souterrains;

- depermettre d'entreposer les deblais de terre dans leperlmetre du plan dequartier en remodelant leqerement leterrain en aval.

Article 4 Documents

Les documents suivants forment dans leur ensemble leplan de quartier « Les Devins Sud »:

1. les presentes dispositions;

2. le plan de quartier al'echelle 1 : 200 ;

3. les directives d'equlpement

CHAPITRE 11: SURFACES OE PLANCHER A REALISER

La surface de plancher totale a reallser dans le perimetre du plan de quartier « Les Devins Sud » est de 5'132m2 de SPB au maximum,

I'ensemble des surfaces estdevolu a l'hötellerie ou a I'habitation.

Celte surface de plancher totale estrepartie entre les proprietaires conformernent au tableau ci-dessous :

Parcelle W Surface totale Surf. constructible Indice SPB Transfert denalte SPB resultante

629 2'335 m2 2'335 m2 00405 945.68 m2 -163.00 m2 783.00 m2

630 2'284 m2 2'284 m2 00405 925.02 m2 + 163.00 m2 1'088 m2

631 4'704 m2 4'704 m2 00405 1'905.12 m2 1'905.00 m2

632 1'988 m2 750 m2 00405 303.75 m2 + 141.00 m2 444.00 m2

633 3'530 m2 2600 m2 00405 1'053.00 m2 -141.00m2 912.00m2

Total 14'841 m2 12'673 m2 5'132.57 m2 5'132.00 m2
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CHAPITRE 111 :

Article 5

REGLES APPLICABLES

Secteur de construction

Pour tout cequi n'est pas specialernent reqlemente ci-dessous, les dispositions du reqlernent des constructions (RCC) sont applicables.

1. Affectation

Ce secteur est reserve aI'habitation, aux logements touristiques, aux surfaces hötelieres etaux commerces.

2. Implantation etdimension

L'implantation des constructions sefait en bordure des routes, delaroute cantonale pour lapartie haute etde la
route de desserte communale a l'etable en consortage pour la partie basse.

Le gabarit des constructions respectera la hauteur maximale preconisee dans le RCC de 9.0ml par rapport aux
niveaux des routes, soit la route cantonale etde rnerne que par rapport ala route del'etable en consortage. Une
hauteur minimale de6.0ml sera respectee.

Le rapport hauteur/profondeur est calcule par rapport a la hauteur prise au niveau des routes en amont, la
hauteur aval n'excedera pas 16.0ml. La hauteur des corps echelonnes sera caleulee separernent, selon la Loi
sur les constructions du canton du Valais, art. 11, allnea 3.

Croquis deprincipe pour lecalcul de lahauteur des bätrnents.

Les immeubles sont implantes selon la regle W7. Gabarits des bäfirnent, a) constructions lsolees - Faces
pignon avales du tableau recapitulatit des zones, article 104 du RCC : les hauteurs seront comprises entre les
5/4 et les 3/4 dela largeur tandis que les largeurs seront comprises entre les 4/5 et les 4/3 delahauteur.

Les distances entre bätiments seront calculees selon laregle W6. Distances aux limites par rapport a lahauteur
delatacade minimale (cf, art. 104) soit, 1/3 pour les facades laterales et2/3 pour les tacades avales pignon. Les
distances en fonetion delahauteur seront rnesurees et reportees sur les plans selon I'art. 99 du RCC.

3. Aspects architecturaux

La pente des toitures sera comprise entre 40 et 50%, aucune ouverture dans le toit depassant le gabarit n'est
autorisee. Cependant, des ouvertures peuvent ene autorlsees pour autant qu'elles soient paralleles a la ligne de
toiture, sans depasser cette rnerne ligne de plus de 15cm. La surface maximale des ouvertures de ce type se
calcule selon le RCC.

Les avant-toits sont obligatoires, de80cm delargeur au minimum, paralleles aux tacades. Pour la facade arrlere
une reducfion peut efre autorisee selon le RCC. Les avant-toits seront traites de rnaniere fine, les larmiers ou
virevents seront traites de la maniere la plus fine possible. Dans la mesure du possible, le plan d'isolation de
toiture ne depassera pas la ligne defacade pour garantir la plus grande finesse des avant-toits.

La couverture sera en ardoise noire, ardoise artificielle grise, tuiles ciment noires ou grises anthracite, bardeaux.
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Les ferblanteries seront en cuivre.

PQ LES DEVINS SUD

Les balcons seront traites en loggia EI l'interieur de la volumetrie, les terrasses implantees en facade avale ne
devront pas etre lisibles sur les autres tacades pour garder une volumefrle traditionnelle lisible depuis les routes
situees en amant.

Les facades des immeubles seront revetues de bois, cedernier sera laisse naturelau teinte mat Ionce.

Les liaisons entre les bäfirnents seront traitees en retrait de bäfiments sous la forme de pans de verdure. Des
puits de lumlere pourront etre crees. Les pans resultants seront veqetalises demaniere EI lire la pente entre les
bätiments et ainsi distinguer I'ordre disperse des bafiments.

4. Bruit

Le degre desensibillte au bruit est deII (seion OPB).

Article 6 Amänaqement exterieur aval

Pour taut cequi n'est pas speclalement reqlernente ci-dessous, les dispositions du reqlernent des constructions (RCC) sont applicables.

1. Affeetation

Ce secteur est reserve aux arnenaqements exterieurs ou souterrains en lien avec les elernents construits.

2. Amenagements paysagers

Les arnenapements exterieurs avals seront en lien avec une exploitation touristique du site.

Sur ce secteur, le depöt de terre d'excavation est autorise. La hauteur maximale de terre entreposee n'exedera
pas 1.5ml EI lahauteur du terrain nature/.

La terre veqetale presente sera finement ötee et entreposee sur le terrain pour etre ensuite remise en place sur
ledepöt deterre. La mise en place sefera dans les reqles de I'art ainsi que la renaturalisation du secteur.

Un biologiste conseil fera le suivi environnemental de la renaturalisation et proposera les semences EI utiliser et
les essences EI mettre en place lors delareallsaüon des arnenaqernents exterieurs avals.

Article 7 Amenagements exterleurs amont

Pour taut cequi n'est pas specialernent reqlernente ci-dessous, les dispositions du reqlement des constructions (RCC) sont applicables.

1. Affectatian

Ce secteur estreserve aux amenaqernents exterieurs publies en lien avec les voiries existantes.

2. Espaces exterieurs

Sur cesecteur, les arnenaqernents exterieurs sont en relation avec les epaces collectifs.

Un cheminement pieton sera prevu le lang des arnenaqernents exterieurs de liaison avec la route cantanale et
avec la route del'etable en consortage.

L'amenaqernent de la place entre les constructions et la route cantanale en amant fera I'objet d'une attention
parficuliere. Les arnenaqements prendront en campte les differences de niveau qui seront traitees soit par la
construction de murets soit par laconstruction d'emmarchements accessibles au public.

Des places de parc etdelivraison peuvent etre amenaqees surcet espace hors alignement cantona/.
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Article 8 Secteur inconstructible Nord

Pour tout cequi n'est pas specialement reqlemente ci-dessous, les dispositions du reqlernent des constructions (RCC) sont applicables.

1. Affectation

Ce secteur est reserve aux amenaqernents publies en lien avec les voiries existantes. Ce secteur est deja
construit, iI comprend un parking ainsi qu'une liaison pietonne le long dela route cantonale.

2. Amenagements

Sur ce secteur, les amenaqements sont en relation avec ledomaine public

Un cheminement pieton sera prevu le long dela route cantonale.

L'aire du parking est reservee pour ledomaine public.

Article 9 Secteur Sud

Pour tout ce qui n'est pas specialement reqlernente ci-dessous, les dispositions du reqlernent des constructions (RCC) sont applicables.

1. Affectation

Ce secteur est deja construit, une etable communautaire avec ecurie y est implantee, en cas de cessation
d'activite del'etable en consortage, les volumes construits peuvent etre transformes pour lepetit artisanat qui ne
nuit pas a latranquilite du voisinage.

2. Implantation et dimension

Transformations dans lavolurnetrle existante.

3. Aspects architecturaux

Selon leRCC, lechangement d'affectation permet lacreatlon d'ouvertures pour lanouvelle acfivlte.

4. Bruit

Le deore desensibillte au bruit est de I1 (seion OPB).
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CHAPITRE IV :

Article 10

EQUIPEMENTS, AMENAGEMENTS ET BÄTIMENTS

Equipements

Tous lesequipements, EI savoir eau potable, eaux usees, eaux claires (systeme separaüf), enerqles, electrlclte et autres, realises selon les

indications precises de la commune d'Anniviers, sont EI la charge des proprietares jusqu'au raccordement sur le reseau public communal,

selon le plan d'equipement annexe.

Les installations techniques devront respecter les normes deI'OPB, pour limiter les nuisances.

Les dechets rnenaqers seront achernines vers les places de recoltes communales arnenaqees en station, en particulier vers la place "de

I'ancien stand".

L'arrosage de I'espace vert en aval se fera avec I'eau d'irrigation en provenance du reseau communal. Les frais d'installation seront pris en

charge parlesproprietaires.

Article 11 Parkings

Le calcul du nombre depiaces deparc necessaires sefera selon I'art. 69du RCC.

Des directives d'equpement entre les proprietaires et la commune, en particulier pour I'implantation des places deparking, sont annexees EI

cereqlement

Les proprietaires pourront payer une taxe de compensation pour les parkings souterrains manquants EI la commune. En echanqe, ils

s'engagent EI acheter les places manquantes lors de la realisation d'un parking public surles parcelles du Clos des Fres, en cas d'achat, les

taxes decompensation seront deduites duprix devente.

Article 12 Mesures energetiques etecologiques

t'economle d'enerqie et I'utilisation des enerqies renouvelables seront privilepiees.

Les constructions respecteront une qualite equivalente au standard Minergie®.

Les rnaterlaux et les techniques qui rnenaqent avec precaution I'environnement et les ressources naturelles non-renouvelables sont

favorises. En particulier, iIfautdans lamesure du possible :

- utiliser des materiaux deconstruction recyclables, et reduire au minimum leur enerpie grise ;

- optimaliser I'isolation selon lesdeveloppements dela technique ;

utiliser des techniques adequates pour remplacer les sources d'enerqie fossile par des sources renouvelables (eau chaude et

chauffage) ;

- prendre les mesures necessaires pour que I'eau des precipltaüons et autres eaux non-pofuees puissent s'infiltrer sur les lieux.

l.'evacuafion des dechets de construction sera orqanisee selon les directives dictees par le service de la protection de I'environnement lors

deI'octroi du permis deconstruire.

Article 13 Aire forestiere

L'aire forestiere respectera les directives ressortant dela loifederale sur les forets.
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CHAPITRE V : CONVENTIONS ET SERVITUDES

PQ LES DEVINS SUD

Article 14 Conventions

Toutes les conventions anteneures entre proprietaires dans leperirnetre du plan dequartier sont caduques.

Article 15 Servitudes

Le verbal de division permettant la creatlon des nouvelles parcelles resultantes du transfert d'indice fait partie inteqrante de ce plan de

quartier, lavalldlte deceplan depend des transferts deproprietes inscrites au Registre Foncier.

CHAPITRE VI : PROCEDURE

Article 16 Procedure

Toutes les installations et bäflrnents a construire dans le perimetre du plan de quartier font I'objet d'une demande d'autorisation de bäflr

contormernent notamment a la loiet a I'ordonnance cantonale surlesconstructions ainsi qu'au RCC.

L'application des normes de droit public usuelles (LPE, OPB, OPAIR, LHR, etc.) demeure reservee, de möme que les exigences de

coordination de procedure lorsque des autorisations partlcuäeres doivent etre requises pour I'affectation ou I'exploitation de tout ou partie

d'un immeuble ou d'un equipernent annexe.

Article 17 Entree en vigueur

Lepresent plan dequartier respectant le PAZ et le RCC entrera en vigueur apres approbation duconseil communal.

Approuve parleconseil municipal d'Anniviers, le :

Version pour mise a l'enquäte publique
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DOCUMENT 3: DIRECTIVES D'EQUIPEMENT ET D'AMENAGEMENT

FAISANT PARTIE INTEGRANTE DU PLAN DE QUARTIER "LES DEVINS SUD"

PQ LES DEVINS SUD

Objet:

Article 1

Equipement etamenaqement des parcelles ä bätir du quartier
Les Devins Sud
Adequanon entre droit abätir etpropriete au sol

Buts

1Les proprietaires ou groupements de proprletalres de terrains (desiqnes ci-dessous par les proprietaires) sis a I'interieur du perimetre du

plan dequartier" Les Devins Sud" envisagent d'yconstruire des immeubles affectes a l'heberqernent touristique ou residentel.

2 Les presentes directives font partie integrantes du plan de quartier "Les Devins Sud". Elles reqlent le financement de l'equipernent du

quartier tel que les acces, les conduites d'eau, d'eaux usees ainsi que les conduites industrielles.

3 Par ailleurs, les presentes directives reqlent eqalement la propriete foneiere en fonction des droits a bätir (m2 de surface de plancher,

SPB) dechaque proprletaire. Les droits a bäfir dechaque proprietaire sont garantis par la creation de parcelles independantes resultantes

des transferts de densite effectues dans lecadre du verbal dedivision faisant partie inteqrante deceplan.

Article 2 Projet

Les equipernents du quartier englobent les installations suivantes :

- Raccord avec les voiries existantes

- Conduites d'eau potable

- Conduites d'evacuaüon des eaux usees etdes eaux claires

- Ressau d'enerqie et de telecommunicaüon

Article 3 Construction

Les installations decrites dans I'article 2 sont construites par les proprietaires selon des plans approuves par la commune d'Anniviers. Le

plan d'equipement annexe au plan de quartier indique les points de raccordement aux reseaux existants. L'ensemble des equlpements

devront etre conformes aux lois etnormestechniques reconnues en lamauere.

Article 4 Repartition des coüts

Les coüts deconstruction des dits equlpernents sont enfierernent a lacharge des proprietaires. IIs sont repartls proportionnellement aux m2

de surface brute de planeher (SPB) que chacun d'entre eux peut realiser, conformernent a la clef de reparfitlon figurant au chapitre 2 du

"Reglement du plan dequartier".
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Article 5 Echeances

1Les echeances de paiement des frais d'equipement de la part due parchacun des proprietaires se reparüssent comme suit : 50% lors de

laconstruction des dits equlpements; 50% au moment du decornpte final des coüts des equipernents.

2 Le proprletaire souhaitant construire en premier peut avancer la totalite des frais d'equipement. Lorsqu'un autre proprletaire compte

realiser une construction, iI doit payer sa part des frais d'equipement relative en fonction de ses droits a batir avant I'obtention de

I'autorisation de construire, en remboursant le proprletaire qui a avance les dits frais d'equlpernent. Dans l'hypothese ou le dit proprietalre

debiteur des frais d'equpement ne demandait pas etlou n'obtenait pas de permis de construire, il devra rembourser sa part aux coüts

d'equipement du quartier au plus tard 5 ans apres lareallsation des equipernents.

Article 6 Entretien

Apres realisaüon de I'ensemble des bätirnents projetes et le contröle des voiries et des conduites, les proprietaires participent aux frais

d'entretien seion laclefdereparfifion figurant au chapitre 2 du "Reglement duplan dequartier".

Article 7 Adequatlon entredroit abätir et proprlete ausol

Sur la base dela repartllion des droits a bäfir entre groupement deproprletaires (par des m2 desurface brute deplancher constructible SPB

par proprietaire selon le chapitre 2 du "Reglement du plan de quartier"), ces derniers ont d'ores et deja effectue un verbal de division

correspondant ä un remembrement parcellaire afin que les proprietes au sol correspondent aux droits a bäür dans les secteurs de

construction. Les nouvelles parcelles devront EHre etablies et inscrites au Registre Foncier avant I'obtention de la prerniere autorisation de

construire.

Article 8 Parking souterrain

Un parking souterrain commun estprevu dans le plan dequartier avec un acces depuis la route menant a I'etable en consortage. Les frais

de construction du parking souterrain et de ses acces seront clairement separes des frais deconstruction des immeubles accueillant le dit

parking. Les plus ou moins values resultant de I'implantation d'un parking souterrain sous les immeubles seront c1airement identifi8es dans

ledecornpte des coüts deconstruction du parking souterrain.

1 Chaque proprietaire participera a la realisaton du parking souterrain commun et de ses acces. Les coüts de construction du dit parking

souterrain sont a la charge des proprietares. Ils sont reparfis proportionnellement aux m2 de surface brute de plancher (SPB) que chacun

d'entre eux peut realiser, conforrnernent a laclefdereparfifion figurant au chapitre 2 du"Reglement du plan dequartier".

2Leproprietaire souhaitant construire en premier les parkings souterrains peut avancer la totslite des frais deconstruction. Lorsqu'un autre

proprietaire compte realleer une construction, il doit payer sa part des parkings et des acces relative en fonction deses droits a bäfir avant

I'obtention de I'autorisation de construire, en remboursant le proprietaire qui a avance les dits frais de construction. Les coüts de

construction seront indexes selon I'indice zurichois des coüts de construction, I'indice de base faisant reference sera indique dans les

decomptes deconstruction lors dela realisafion des parkings.

3 En cas d'obtention d'un acces ou d'un droit a bäfir pour un parking souterrain sur une parcelle tierce ne faisant pas partie du plan de

quartier par I'un des proprietaires, cedroit s'applique automatiquement a I'ensemble des proprletaires des parcelles comprises dans le plan

dequartier sous reserve du paiement des frais selon la clef dereparfltion figurant au chapitre 2 du "Reglement du plan dequartier".
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