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COMMUNE D'ANNIVIERS

Approbation du plan de quartier "Bau de l'Alou"

Statuant en seance du 11 janvier 2012, en sa qualite d'autorite cornpetente au sens de
I'article 12 alinea 4 de la loi cantonale concernant I'application de la loi tederale sur
l'arnenaqement du territoire (LcAT) et de I'article 2, alinea 1, chiffre 1 de la loi cantonale
sur les constructions (LC), le Conseil municipal d'Anniviers a rendu la decision suivante au
sujet du plan de quartier (PQ) "Bau de l'Alou", village de Grimentz

Vu les faits suivants

1. L'enguete publigue

du plan de quartier "Bau de l'Alou" parue dans le Bulletin Officiel n039 du 30 septembre
2011.

a) Le dossier d'enquete publique qui comporte tes pteces suivantes :

Reglement du Plan de Quartier "Bau de l'Alou" a Grimentz

Plan de situation

Plan des toitures

Plan des circulations

Surfaces projetees

Esquisse de I'architecture projetee

Plan des infrastructures existantes

Accord prealable du Conseil municipal

b) Les oppositions emises par:

Helen Village par Me Preti :

Absence de plan d'amenaqernent detaille (PAD), prealablernent necessaire a I'adoption
d'un plan de quartier (reterence a la zone dite Bouillets nord et sud selon plan d'affection
special No 6 du RCCZ).

Autres violations du RCCZ : a) Surface minimum de 4000 m2 pour un plan de quartier pas
atteinte. Manque 264 m2

, surface supeneure a celle pour laquelle la deroqation a ete
dernandee ; plan des infrastructures manquant au dossier; rapport explicatif et plans
contorrnement ä I'article 59 du RCCZ qui font detaut.

Remy Vouardoux :

Le nombre de m2 de terrain disponible ne correspond pas ä I'obligation minimum pour un
plan de quartier.
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Mr et IVIme Sheen :

Hauteur a 13.5 rnetres excessive, car elle obstrue la lurniere et la vue sur la propriete du
Hameau du Torrent.

c) La levee des opppositions, par la Commune d'Anniviers comme suit:

Helen Village par Me Preti :

11 est d'abord releve que les parcelles faisant partie du PQ Bau de l'Alou ne sont pas
situees dans le quartier des Bouillets nord et sud et ne necessitent pas I'adoption
prealable d'un PAD. Lors des divers travaux d'arnenaqement et de protection du Torrent
du Marais, le requerant a cede du terrain jouxtant le cours d'eau ä la Commune de
Grimentz, terrain sur lequel a subsiste I'indice de construction, contorrnement aux accords
passes entre la Commune de Grimentz et le requerant, Compte tenu de ces transactions,
il ne manque plus que 33 m2 en fonction des surfaces initiales des parcelles (1984 m2 et
1983 m").

Pour le surplus, le plan des infrastructures existe et le projet se situe au C03ur d'un secteur
largement construit et totalement equipe.

Remy Vouardoux :

Le PQ permet d'augmenter I'indice de 35 %.

La pente de l'acces souterrain au garage enterte n'est pas contraire au RCCZ.

Mr et Mme Sheen :

La hauteur prevue est conforme au RCCZ (zone 0.50).

D'autre part :

Le plan de quartier se situe ä proxirnite des rernontees rnecaniques ä un endroit ou tout est
presque bäti.
Le sol se fait rare ä Grimentz et surtout dans la station. 11 y a donc lieu d'en faire un usage
parcimonieux au sens des recommandations federales et cantonales.
Dans le cadre du plan d'arnenaqement du territoire en cours, la Commune entend proposer
une renonciation a la densite et d'arnenaqer les constructions en fonction des hauteurs et des
distances aux limites.
Dans les autres stations, il n'est pas prevu de surfaces minimales pour etablir un plan')
quartier, ce qui constitue, dans cette periode transitoire, une ineqalite de traitement qu'i1 s'agft
de limiter dans la mesure du possible.

Sur la base de la determlnatlon ci-dessus, les trois oppositions sont levees. Le plan
de quartier est autorlse, moyennant I'achat des 37 m2 par les requerants a la
commune, selon le projet de mutation etabll par le bureau Rudaz + Partner SA, en
date du 25 novembre 2011.

2. Cornpetence formelle et materielle

A teneur de I'article 12, allnea 2 "LcAT", le plan de quartier precise pour certaines parties
du territoire communal des mesures particulieres d'amenaqernent et regle dans le detail
I'affectation du sol.
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Si les prescriptions du plan d'affectation des zones et les conditions fixees dans le
reqlernent sont respectees, la procedure d'autorisation de construire est applicable (art. 12
al. 4 LcAT).

Selon I'article 2, alinea 1, chiffre 1 "LC", le Conseil municipal est cornpetent pour
approuver les projets sltues ä l'lnterieur des zones ä bätir, dans la mesure ou la cornmune
n'est pas requerante du projet (cf. art. 2 al. 2 LC).

En l'espece, le PO "Bau de l'Alou" se situe dans la zone ä bätir; en outre, iI est conforme
aux prescriptions du plan d'affectation des zones et du "RCCZ". 11 suit que la procedure
d'autorisation de construire est applicable au Plan de Ouartier precite.

3. Appreciation sectorielle - Amenagement du territoire :

Les dispositions du rsqlement du PO sont en conformite avec I'art. 104, zone d'habitations
collectives 0.50, hauteur 13.50 rnetres, du RCCZ.

Le PO "Bau de l'Alou" est conforme notamment aux articles 1, 3 et 15 "LAT" de la loi
federale sur l'arnenaqernent du territoire (LAT), ainsi qu'aux articles 3, 12 et 21 de la
"LcAT".

11 ressort que le projet retenu repond aux exigences tederales et cantonales en mattere
d'arnenaqernent du territoire [article 2, alinea 1, lettre b) de I'ordonnance sur
l'arnenaqernent du territoire (OAT)].

Les mesures d'amenaqernent permettent de garantir une utilisation mesuree du sol, de
reduire ä un minimum les atteintes ä I'environnement et de realleer une occupation plus
rationnelle du territoire [article 2, allnea 1, lettre d) de I'OAT].

La surface minimale exiqee dans le RCCZ de I'ancienne Commune de Grimentz de
4000 m2 n'est pas atteinte (manco de 33 m2

) . Une deroqation de surface a ete publies au
moment de la mise a l'enquete publique dans le Ba No. 39. 11 convient d'apprecier que la
Loi cantonale sur les constructions (LC) et la LcAT ne prevoient pas de surface minimale
pour l'elaboration d'un plan de quartier. Dans ce sens, la deroqation a la surface minimale
a ete acceptee par le Conseil communal.

L'achat par le requerant d'une surface de 37 m2 ä la Commune d'Anniviers permet de
repondre a I'exigence de la surface minimale de 4000 m2.

La decision du Conseil municipal

a) Le Conseil municipal d'Anniviers reuni en seance le 12 janvier 2012 declde
d'approuver le plan quartier "Bau de l'Alou" et le reglement y relatif.

b) Les frais de la presente decision CHF 2'500.- sont mis ä la charge du requerant,

c) La presente decision peut faire I'objet d'un recours aupres du Conseil d'Etat, a
Sion, dans les 30 jours des sa notification (art. 41 et ss LPJA, art. 46 LC) en autant
de double qu'il y a d'interesses.

Le rnernoire doit contenir un expese concis des faits ainsi que des motifs
accornpaqnes des moyens de preuve et des conclusions. 11 sera date et siqne par
le recourant ou son mandataire.

La decision attaquee et les documents servants de moyens de preuve, en
possession du recourant, seront joints au rnernoire.
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Le recours n'a pas d'effet suspensif. Celui-ci peut toutefois ötre dernande d'office
ou sur requete, La demande d'octroi d'effet supsensif doit ötre deposee dans les 10
jours.

La presente decislon est notifiee par pli recomrnande :

• Au requerant : Areal Sari represente par M. Michel Nancoz, Ch. de la Pousse 6,
1277 Arnex-sur-Nyon.

Une copie sans annexe est adressee :

• Aux proprietaires concernes,

• Aux opposants.

Une copie avec annexe est adressee pour information:

• Au secretariat cantonal des constructions.

Pour la Commune d'Anniviers

Nicole Solioz-Minder, Secretaire

Decision notifiee le 23 janvier 2012
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