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Article 1

Article 2

Article 3

Reglement

DISPOSITIONS GENERALES

Objectifs

1 Le plan de quartier des rernontees mecaniques ä Grimentz a pour objectif
de permettre le developpernent des infrastructures touristiques en
accueillant notamment la station de depart du nouveau telepherique
Grimentz-Zinal.

2 11 vise egalement a rearnenaqer l'acces et le stationnement du secteur et
permettre un developpernent urbanistique conforme ä la centralite du site.

Contenu

1 Le dossier du plan de quartier est compose des documents suivants:

al Le reqlernent.

b) Le plan general a l'echelle 1:500 avec des coupes au 1 :500
comprenant I'implantation des constructions, les circulations et les
arnenaqernents exterieurs (plan n° 1.0).

c) Le plan des infrastructures comprenant les canalisations a l'echelle
1 :500 (plan n° 2.0).

d) Le rapport damenaqement 47 OAT avec notamment les documents
suivants:

plan de situation cadastral existant et futur (liste des proprietaires et
parcelles) ;

illustrations du concept architectural.

e) L' accord ecrit des proprietaires.

Perimetre du plan de quartier

1 Le plan de quartier est defini selon le plan general n° 1.0.

2 Le perirnetre du PO represente une surface totale de 14' 181 m2 (rnesuree
sur plan).

3 Le plan de quartier definit deux secteurs principaux, a savoir :

zone des habitations;

zone des rernontees rnecaniques.

Les autres surfaces comprennent les routes et acces ainsi que les parcelles
n° 600, 1293, 1294, 1295, 1349 et 1357.
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Article 4

Article 5

Bases legales

Les dispositions prevues dans le präsent reqlernent sont basees sur les,
prescriptions federales et cantonales en matiere d'amenaqement,

Organe responsable de I'autorisation de construire

Tout projet de construction et damenaqement dans le perirnetre du plan de
quartier est subordonne a une autorisation de construire delivree par
l'autorite cornpetente selon la legislation en vigueur.
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Article 6

ZONES DU PLAN DE QUARTIER

Zone des habitations

1 Cette zone comprend les perimetres A-B 1-B2-C-D-E-F-G.

2 La zone des habitations est destinee a I'habitation collective. Des hötels,
des commerces et des bureaux sont admis pour autant que les dispositions
legales soient respectees.

3 Les bätirnents existants peuvent EHre dernolis ou conserves et entretenus.
En cas de transformation importante (des 50 m3) et. ou de demolition, ils
seront reconstruits selon les prescriptions du präsent reqlernent,

4 Les constructions doivent s'implanter a l'interieur des perimetres
d'evolution rnentionnes sur le plan general.

5 Les perirnetres d'evolution des constructions principales sont destines aux
habitations collectives et aux autres activites selon l'alinea 2 du present
article.

6 Les perimetres d'evolution des constructions annexes sont destines a
accueillir essentiellement les places de stationnement des habitations
collectives dans des parkings souterrains. Les constructions annexes seront
arnenaqees en dessous du niveau du sol. Dans les perimetres A, G, B2, le
rez-de-chaussee donnant sur la rue est reserve aux commerces ainsi qu'aux
acces au bätiment. La partie arriere peut ötre utiilsee pour d'autres
affectations non habitables.

7 Les bätirnents des perimetres C-D, E-F et G-B2 peuvent ötre construits en
ordre contigu ou en ordre non contigu.

8 Le plan de quartier utilise I'augmentation de 35% de I'indice d'utilisation
(art. 65 RCCZl et prevoit un transfert d'indice puis une repartition par
perimetres devolution seion les differentes zones du RCCZ (cf. tableau des
surfaces, rapport justificatif):

Secteur d'habitation nord (zone 4)

A

Zone mixte de constructions (zone 4)

B1

B2

Reserve

Secteur d'habitation sud-ouest (zone 3)

G

Secteur d'habitation sud-est (zone 3)

C

D

Indiee d'ut, SBP max.

0.5

864.0 m2

0.5

1300.0 m2

542.5 m2

2322.3 m2

0.7

528.3 m2

0.7

760.6 m2

515.0 m2
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E

F

Parcelle 1293-1294-1295-1349-1357

Parcelle 600

Total

319.8 m2

370.8 m2

649.4 m2

o m2

8171.9 m2

9 Les distances aux limites a i'Interieur du plan de quartier sont rernplacees
par les distances entre les perimetres d'evolution des bätirnents. Les
distances aux Iimites par rapport a l'exterieur du plan de quartier doivent
respecter le RCCZ. Si les bätiments des perimetres C-D, E-F et G-B2 sont
construits en ordre non contigu, les distances minimales exiqees par le
service de la securite seront appliquees.

10 Les perirnetres d'evolution fixent les distances aux routes. Les perirnetres
d'evolution C et D doivent s'implanter sur le front bäti rnentionne sur. le plan
general. Pour le perimetre d'evolution A seul le rez de chaussee doit
s'implanter sur le front bat i mentionne sur le plan general.

11 Les distances minimales entre bätiments exiqees par le service de la
securite sont flxees sur la base de la loi cantonale sur les constructions du
08.02.1996 selon les normes et directives AEAI entrees en vigueur en
2006. La facade amont (ouest) des perlmetras G, B2 et les tacades amont
(ouest) et laterales (nord et sud) des perirnetres E, F peuvent representer
30% de la surface totale de la facade.

12 Dans les perirnetres C-D-E, une note sur les mesures constructives
specifiques contre le danger d'incendie des bätirnents pour ne pas mettre
en peril le fonctionnement du telepherique doit EHre soumis a l'autorite
communale lors de la demande de permis de construire. Les normes
usuelles de protection incendie doivent ötre respectees. De plus, les
mesures cornplementaires suivantes seront prises:

La toiture et les avant-toits auront une resistance au feu REI 60.
L'ensemble des materiaux formant la toiture seront incombustibles.

Un svsterne automatique de detection incendie et d'alarme sera
installe avec une alerte specifique aux postes de commande de
I'installation.

Les bätiments seront munis d'un paratonnerre.

Le reveternent de facade doit etre incombustible selon les normes
actuelles de protection incendie afin d'assurer la securite du
fonctionnement du telepherique.
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13 Les bätirnents existants sur les parcelles n0601 et n0602 seront soit
dernolis avant la mise en service du telepherique et reconstruits selon les
directives du present plan de quartier (cf. notamment alinea precedent}, soit,
conserves en prenant les mesures suivantes:

La toiture et les avant-toits auront une resistance au feu REI 60.

Un svsterne automatique de detection incendie et d'alarme sera
installe avec une alerte specifique aux postes de commande de
I'installation.

Les bätirnents sero nt munis d'un paratonnerre.

14 Les longueurs des bätiments doivent respecter le point 7 de I'article 104
du RCCZ a I'exception de la facade aval du rez-de-chaussee du perlmatre A
dont la longueur sans decrochement est Iibre a l'interieur du perirnetre
mentionne sur le plan general n° 1.0.

15 Les hauteurs max. des bätirnents sont les suivantes:

Hauteur max.

A 13.5 m

81 16.0 m

82 13.5 m

G 13.5 m

C 16.0 m

D 16.0 m

E 10.0 m

F 10.0 m

16 L'altitude maximale du perimetre C est de 1601.80 m et du perirnetre D
de 1599.0 m, detinissant un espace libre minimum de 2.50 rn,
conforrnernent aux normes en vigueur.

17 L'altitude minimale de I'espace Iibre du telepherique incluant les distances
de securite sera superieur a 1599.00 sur le perimetre D et 1601.80 m
sur les perirnetres C et E.

18 Les pignons des constructions seront disposes selon I' orientation des
perirnetres dans le sens general perpendiculaire ä la route de Roua.
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Article 7 Zone des rernontees rnecanlques

1 La zone des rernontees mecaniques comprend le perimetre T figurant sur
le plan general 1.0.

2 Cette zone est destinee aux rernontees mecaniques et particulierernent la
nouvelle station de depart du telepherique Grimentz-Zinal et la telecabine
existante de Bendolla qui sera transforme.

3 Les constructions doivent s'implanter ä l'lnterieur du perirnetre devolution
mentionne sur le plan general.

4 Les constructions doivent permettre le passage de la nouvelle route du
telepherique.

5 Les distances minimales entre bätiments exiqees par le service de la
securite sont fixees sur la base de la loi cantonale sur les constructions du
08.02.1996 selon les normes et directives AEAI entrees en vigueur en
2006.

6 La hauteur des constructions est conditionnee aux exigences tech,niques
des installations.

7 L'architecture et les rnateriaux utilises pour la construction et la renovation
des rernontees mecaniques seront conformes ä la fonction (notions de
fonctionnalite, d'attractivite, de rnodernite) . Les toits plats sont autorises
ainsi que les materiaux de fac;:ades incombustibles (type crepis, beton,
autres).
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Article 8

Article 9

CIRCULATION ET STATIONNEMENT

Circulation

1 Le plan de quartier definit le nouveau scherna directeur des circulations et
du stationnement qui comprend la route cantonale de Grimentz-Moiry, la
route de Roua, le carrefour de la Coop et la nouvelle route du telepherique.

2 La nouvelle route du telepherique remplace la route existente. Elle dessert
les remontees mecaniques et les immeubles des parcelles n° 581, 582,
583, 584, 585, 1414. Elle aura une largeur minimale de 4.8m.

3 Un nouveau carrefour sera amenaqe ä I'intersection de la route de Moiry,
de la route de Roua (20km/h) et de la desserte au parking des rernontees
mecaniques situe au sud du plan de quartier. Des I10ts et des passages
pietons assureront la securite des pietons transitant dans le secteur. Le
reamenaqernent du carrefour devra ätre conforme aux indications du
Service des routes et des cours d'eau.

4 La trafic sur Ja route de Roua et sur la nouvelle route du telepherique aura
une vitesse limitee a 20km/h avec priorite aux pietons (zone de rencontre).
Un marquage specifique delirnitera I' entree et la sortie de la zone de
rencontre.

5 Des nouveaux arröts de transports publies seront arnenaqes. IIs sont
mentionnes a titre indicatif sur le plan general. l.'arret de TP a l'Interieur de
la zone 20km/h est reserve aux navettes. Les arrets sur la route cantonale
de Moiry sont reserves au bus postal.

6 Des acces prives seront arnenaqes pour desservir:

la parcelle 590 depuis la Route des Rahas ;

les perlmetras C et D depuis Ja Route de Moiry.

IIs feront I'objet de servitudes.

Stationnement

1 Les places de stationnement existantes aux abords des rernontees
mecaniques seront supprimees ä terme. Le stationnement des rernontees
mecaniques sera concentre dans le parking « Clos des Fres » au sud du
perimetre du plan de quartier.

2 Les places de stationnement exterieures mentionnees sur le plan general
et dans ses abords irnrnediats (a titre indicatif) seront des places ä duree
limitee a destination des hötels, des commerces et bar-restaurant. Les
piaces de stationnement privees existentes en amont de la parcelle n° 638
seront maintenues.

3 Le nombre de piaces de stationnement des differents perirnetres sera
conforme au Reglement communal sur les places de parc actuellement en
vigueur.

4 Les parkings souterrains peuvent accueillir des places de stationnement
pour les tiers pour autant que le nombre de places de stationnement pour
les habitants de la zone d'habitation soit suffisant.
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Article 10

Article 11

5 A I'exception de l'allnea 2 du präsent article, les piaces de stationnement
seront situees dans les constructions annexes rnentionnees sur le plan
qeneral. Elles seront accessibles selon les emplacements mentionnes sur le ,
plan general. L' acces au perirnetre A peut etre situe sur toute la longueur du
bien-fonds. Les acces internes aux parkings souterrains feront I' objet de
servitudes.

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Espace des habitations

1 L'espace des habitations comprend les surfaces exterieures des bätirnents
d'habitation actuels et/ou projetes.

2 Ces surfaces respecteront la pente « naturelle» reguliere (versant) ou
seront rernodelees lors de la realisation des nouvelles constructions poutr
les perimetre 81, 82 et T.

3 Ces espaces sont prives. IIs sont cornposes essentiellement d'espace vert.
IIs comprennent eqalernent les acces et les terrasses des habitations et des
commerces. Les surfaces adjacentes aux rues peuvent ätre arnenaqees
entierernent en rnateriaux impermeables en cas de realisations de
commerces. Hors perimetre d'evolution, il s'agit de surfaces non destinee a
I'habitation ou au commerce.

4 Dans le secteur d'habitation sud-ouest (perimetres G et 82), un mur de
soutenernent sera arnenaqe sur la limite avec le domaine public de la route
de Roua. 11 aura une hauteur maximale de 3.0 m. II peut ätre interrompu ou
supprirne afin de permettre l'arnenaqernent dacces et de commerces
conforrnernent a l'alinea 6 de I'article 6.

Espace des remontäes mecanlques

1 L'espace des rernontees mecaniques est I'espace reserve a I'acces aux
rernontees mecaniques aussi bien pour les pietons que pour les skieurs.

2 Ces surfaces seront rernodelees afin de recreer une pente « naturelle»
reguliere.

3 Cet espace est ouvert au public. Les surfaces sont cornposees
essentiellement d'espace vert. Elles peuvent egalement comprendre des
acces et ou des escaliers permettant de relier de maniere directe la route de
Roua. Hors perimetre d'evolution. il s'agit de surfaces inconstructibles a
I'exception deventuels ouvrages de soutenernent pouvant ätre construits
dans le domaine public jouxtant la route de Roua. Une partie de la surface
situee sur la parcelle n° 596 (route de Roua) peut etre attribuee ä I'espace
de la zone de rencontre.
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VIII

Article 12

Article 13

Article 14

Article 15

AUTRES DISPOSITIONS ET DISPOSITIONS FINALES

Etapes de reallsation

1 Les perirnetres d' evolution A-C-D-E-F-G peuvent etre construits en tout
temps.

2 Les perimetres d'evolution 81 et 82 peuvent etre construits dans le
mäme ternps ou apres I'arnenaqement de la nouvelle route du telepherique.

3 Le perimetre devolution T peut etre construit dans le merne temps ou
apres I'arnenaqernent du carrefour de la route de Moiry et de la zone de
rencontre.

4 L' acces prive ä la parcelle n° 590 rnentionne sur le plan qenerel doit etre
amenaqe afin de preserver en tout temps l'acces a la parcelle precitee.

5 La construction des parkings souterrains des perirnetres 81-82-G-C-D peut
s'effectuer en plusieurs etapes.

6 Les procedures de modifications parcellaires peuvent etre reaiisees
independamrnent. Toutefois, ä i'interieur d'un secteur d'habitation (secteur
sud-ouest, perirnetres 81-82-G ou secteur sud-est, perimetres C-D-E-F),
I'ensemble des modifications doit ötre realise en une seule etape.

Collecte de dechets

Si le reamenaqernent du carrefour et ou l'arnenaqernent des arröts de
transports publies I'imposent, les molocks exlstants sur la parcelle n° 600
seront deplaces selon les indications de la commune.

Degre de senslbllite au bruit

Le plan de quartier aura le deqre de sensibilite au bruit 11 (OS 11).

Conventions et remaniements parcellaires

1 Le plan de quartier donne les bases des conventions de droit prive fixant
les rapports de propriete et de partage des arnenaqernents collectifs.

2 Les remaniements parcellaires et limites de servitudes seront effectues
selon le plan general n° 1.0 en fonction des eta pes de realisation. Le plan
general donne le principe de ces limites qui pourront ötre adaptees plus
finement en fonction du developpernent des projets.

3 Des conventions faisant partie inteqrante du präsent plan de quartier sont
eta blies entre les proprietaires concernes et la commune et fixent les
rnodalltes des remaniements parcellaires, daccessibilite, de passages de
canalisations et d'attribution de place de stationnement.
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Article 16

Article 17

Article 18

Deroqatlons

Les deroqations du RCCZ sont les suivantes :

art. 104 point 6 du RCCZ concernant les distances aux limites.

art. 104 point 7 b) du RCCZ concernant la longueur maximale de la
tacade aval du rez de chaussee du perimetre A.

art. 90 point h) du RCCZ concernant les tacades en bois pour
garantir l'incornbustibilite des facades et toitures (perimetres C, 0,
E, F, G, 82), seion la loi cantonale sur les constructions du
8.2.1996.

art. 104.4 du RCCZ concernant la hauteur maximale des bätiments
(zone d'habitation collectives 0.50, h = 13.50 m.). Nouvelle
hauteur maximale de 16.00 m pour le perlmatre 81.

art. 90 point h) du RCCZ concernant les tacades en bois pour
permettre la construction de facades en materiaux incombustibles
pour le perirnetre T (beton, crepis et materiaux apparentes) ..

deroqation au plan d'affectation des zones actuel (PAZ) en vue de
l'elarqissernent du secteur d'habitation sud-ouest 0.7 (+ 57m2,
perimetre G) et de la zone mixte de constructions 0.5 (+ 154m2,
perlrnetre 82), ainsi que l'elarqlssement du secteur d'habitation nord
0.5 (+21 m2, perimetre A).

Conforrnlte ä la legislation en vigueur

1 Hormis les indications du present reqlernent, toutes constructions ou
arnenaqements doivent EHre conformes a la legislation federale, cantonale et
communale en vigueur, notamment la Loi sur les Constructions, les normes
AEAI, le reglement de construction communal (RCCZ).

2 Le Conseil municipal est cornpetent pour accorder les deroqations
eventuelles necessaires et reqler les rnodalites d'application du present
reqlernent.

Entree en vigueur

Le present plan de quartier et son reqlernent d'application entrent en
vigueur des leur approbation par l'autorite cornpetente, mais au plus töt lors
de I'octroi de la concession et de I'autorisation de construire le telepherique,
En cas de non-realisation de ce ternier, le plan de quartier devient caduc.
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