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Reglement du plan de quartier no 12 « Le s Bains » a Grimentz

Chapitre 1 :

Article 1
Object ifs du
plan de quartier

Article 2
Contenu du
plan de qu art ier

Dispositions generales

Le plan de quartier « Les Bains» a pour but d'assurer une
occupation judicieuse et rationnelle de la zone par la rnlxlte projetee,
d'inteqrer I'architecture des bätlments dans une approche
respectueuse du tissu du vieux village et de creer des parkings
souterrains pour les besoins des residents et des touristes de
passage.

Le dossier du plan de quartier comprend les documents suivants :

1. Plan de qu art ier avec plages d'implantation des differents
secteurs construits ou arnenaqes

2. Gabarits des constructions pour chaque secteur du plan de
quartier

3. Reglement du plan de quart ier deflnlssant toutes les
caracteristiques du quartier ainsi que les prescriptions concernant
I'indice d'utilisation du sol, la circulation, l'hyqlene, I'architecture.

4 . Accord ecrit des proprietaires inclus dans le plan de quartier

s. Rapport d'etude selon I'art, 47 de I' OAT

6. Rapport d'impact sur I'environnement

7. Plan de situation cadastral, comportant le perimetre exact du
plan de quartier avec la liste des proprietaires par parcelles et
leu rs surfaces

8 . Concept architectural - Illustration

9. Profils en travers - Illustration

10. Plan des circulations (automobile et pietonne). des parkings
en souterrain et des arnenaqernents exterieurs.

11. Plan des infrastructures (eau, eqouts,
electriclte)

1 2. Maquette du site pour illustration du concept.

eaux pluviales,

I
~
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Article 3
Perimetre du plan
de qu art ier

Article 4
Bases legales

Article 5
Organe re sponsable
Autorisat ions de
construire

Chapitre 2 :

Article 6
Secteur des bains

Le perirnetre du plan de quartier correspond au perimetre dellmlte
sur le plan d'affectation de zones, ainsi qu'au reqlernent communal
des constructions et des zones (cahier des charges PAS n° 12
annexe au RCCZ) hornoloque par le Conseil d'Etat en date du 3 mai
2006.

Les dispositions prevues dans le present reqlernent sont basees sur
les prescriptions federales et cantonales en mattere d'amenaqernent
du territoire, en particulier I'art. 15 LAT et les articles 12 et 21 LCAT.

Tout projet de construction et d'arnenaqernent dans le perlrnetre du
plan de quartier est subordonne a une autorisation de construire
dellvree par l'autorite cornpetente, selon la leqislatlon en vigueur.

Secteurs du plan de quartier

Destination - affectations :
Les constructions du secteur des bains seront destinees aux actlvttes
du complexe des bains pour les soins, le delassement, le sport et la
recreation, ainsi que pour les commerces et les services.

Des surfaces commerciales et hötelieres en rapport avec les actlvites
du secteur sont autorisees.

L'ancien hötel « A la Marenda » fait partie inteqrante du secteur et
sera integre dans le complexe des bains.

Des constructions et arnenaqements exterleurs irnplantes en
terrasses successives cornpleteront les infrastructures du secteur,
tels des bassins, plages de detente et espace d'aqrernent.

Statut de l'h ötet « A la Marenda »
L'important bätlrnent de I'ancien hötel "A la Marenda" doit etre
conserve et integre au complexe des bains.

Les modifications envisaqees sont autorisees dans la mesure Oll la
transformation de l'hötel «A la Marenda » n'entrent pas en
contradiction avec la sauvegarde de ce bätirnent et les objectifs du
plan de quartier.

PLAN OE QUARTIER ({ LES ßAINS}) GRIMENTZ 6 d ec ernbre 2006/ AV/ BS/ pb - 3-



Article 7
Secteur mixte
Habitat/bains

Implantation et gabarit
Plages d'implantations et secteurs Fixes selon plan de quartier.
L'implantation des bätlrnents devra s'inscrire dans les plages
d'implantations deflnles selon le plan de quartier.

La distance reqlementaire minimale EI la limite est definie par le
RCCZ, art. 104, zone d'habitation collective 0.50.

Les distances minimales entre bätirnents exiqees par le service de la
securlte sont flxees sur la base de la loi cantonale sur les
constructions du 8.02.1996, selon courrier dudit service du
4.04.2006

Les dlfferents volumes EI toitures-jardins ou terrasses devront
s'inserer dlscreternent et naturellement dans la topographie
existante. Leur hauteur par rapport au terrain naturel ne pourra
exceder 13.50 m.

La hauteur maximale du volume jouxtant sur I'arriere I'ancien hötel
et abritant entre autres les circulations verticales ne pourra exceder
15.00 m.

Toute construction au-dessus du terrain rernanie respectera les
perimetres (plages) d'implantation et volumes deflnis par le plan de
quartier et les gabarits des constructions. Ceux-ci sont consideres
comme enveloppe maximale des constructions aussi bien en plan
qu'en hauteur.

Dens lt e
Les surfaces concernees par le present plan de quartier sont
situees en zone d'habitations collectives 0.50.

Selon I'article 65 du RCCZ de la Commune de Grimentz une
augmentation de I'indice d'utilisation de 35 % est appliquee lors de
l'etablissernent d'un plan de quartier.

Ainsi I'indice d'utilisation maximal, calcule sur I'ensemble du
perimetre du plan de quartier, est de 67.5 % par rapport EI la surface
totale de chaque terrain.

Destination - affectations
Le secteur mixte bainsjhabitat est reserve en priorite aux bätlrnents
et installations d'interet public.

Le secteur d'habitatjbains est eqalernent reserve EI des logements
collectifs, avec obligation de mise en location des unites.

La construction de logements est possible dans la mesure ou elle ne
perturbe pas les buts fixes par le secteur bains.
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Article 8
Secteur habitat
A2/ A3 / A4

Implantation et gabarit
Plages d'implantations et secteurs fixes selon plan de quartier.
L'implantation des bätlrnents devra s'inscrire dans les plages
d'implantation deflnles selon le plan de quartier.
La distance reqlementalre minimale a la limite est definie par le
RCCZ, art. 104, zone d'habitation collective 0.50.
Les distances minimales entre bätlments exiqees par le service de la
securite sont fixees sur la base de la loi cantonale sur les
constructions du 8.02.1996, selon courrier dudit servlcc du
4.04.2006.

Le gabarit d'hauteur des habitations, a partir de la toiture des bains,
sera de 12.00 m. maximum.

Toute construction au-dessus du terrain rernanle respectera les
perimetres (plages) d'implantation et volu mes deflnls par le plan de
quartier et les gabarits des constructions. Ceux-ci sont conslderes
comme enveloppe maximale des constructions aussi bien en plan
qu'en hauteur.

Dens it e
Les surfaces concernees par le present plan de quartier sont
sltuees en zone d'habitations collectives 0.50.

Selon I'article 65 du RCCZ de la Commune de Grimentz une
augmentation de I'indice d'utilisation de 35 % est appllquee lors de
l'etabllssernent d'un plan de quartier.

Ainsi I'indice d'utilisation maximal, calcule sur I'ensemble du
perimetre du plan de quartier, est de 67.5 % par rapport a la surface
totale de chaque terrain.

Destination affectations
Le secteur d'habitat est reserve a l'heberqement individuel ou
collectif.

Les arnenaqements construits seront traites en fonction des acces
d'immeubles, des entrees de parkings et des places de parc
exterieures.

Apart les arnenaqements construits et bätis, les espaces seront
natureis et paysagers.

Implantation et gabarit
Plages d'implantations et secteurs fixes selon plan de quartier.
L'implantation des bätirnents devra s'inscrire dans les plages
d'implantation definies selon le plan de quartier.
La distance reqlernentaire minimale a la limite est definie par le
RCCZ, art. 104, zone d'habitation collective 0.50.
Les distances minimales entre bätirnents exiqees par le service de la
securite sont fixees sur la base de la loi cantonale sur les
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Arttele 9
Secteur habitat h öteller
Hl l H2 1 H3

constructions du 8.02.1996, selon courrier dudit service du
4.04.2006.

Toute construction au-dessus du terrain rernanie respectera les
perirnetres (plages) d'implantation et volumes definis par le plan de
quartier et les gabarits des constructions. Ceux-ci sont consideres
comme enveloppe maximale des constructions aussi bien en plan
qu'en hauteur.

II comprend dlfferents gabarits d'hauteur, asavoir :
- A2 = hauteur maximum 13.50m.
- A3 = hauteur maximum 12.00 m.
- A4 = hauteur maximum 10.50 m.

De nsite
Les surfaces concerriees par le present plan de quartier sont
sltuees en zone d'habitations collectives 0.50.

Selon I'article 65 du RCCZ de la Commune de Grimentz une
augmentation de I'indice d'utilisation de 35 % est appliquee lors de
l'etabltssernent d'un plan de quartier.

Ainsi I'indice d'utilisation maximal, calcule sur I'ensemble du
perimetre du plan de quartier, est de 67.5 % par rapport a la surface
totale de chaque terrain.

Destination affectations
Le secteur d'habitat hötelier est reserve a l'heberqernent collectif
avec obligation de mise en location des unltes.

Les arnenaqernents construits seront traltes en fonction des acces
d'immeubles, des entrees de parkings et des places de parc
exterieures.
Apart les arnenaqernents construits et bätis, les espaces seront
natureis et paysagers.

Implantation et gabarit
Plages d'implantations et secteurs fixes selon plan de quartier.
L'implantation des bätiments devra s'inscrire dans les plages
d'implantation deflnies selon le plan de quartier.
La distance reqlementalre minimale a la limite est deflnle par le
RCCZ, art. 104, zone d'habitation collective 0.50.
Les distances minimales entre bätirnents exigees par le service de la
securite sont fixees sur la base de la loi cantonale sur les
constructions du 8.02.1996, selon courrier dudit service du
4.04.2006.

Toute construction au-dessus du terrain rernanle respectera les
perimetres (plages) d'implantation et volumes deflnls par le plan de
quartier et les gabarits des constructions. Ceux-ci sont consideres
comme enveloppe maximale des constructions aussi bien en plan
qu'en hauteur.

II comprend differents gabarits d'hauteur, a savoir :
- Hl = hauteur maximum 15.00m.
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H2 = hauteur maximum 13.50 m.
- H3 = hauteur maximum 12.00 m.

Densite
Les surfaces concernees par le present plan de quartier sont
situees en zone d'habitations collectives 0.50.

Selon I'article 65 du RCCZ de la Commune de Grimentz une
augmentation de I'indice d'utilisation de 35 % est appliquee lors de
l'etablissernent d'un plan de quartier.

Ainsi I'indice d'utilisation maximal, calcule sur I'ensemble du
perlmetre du plan de quartier, est de 67.5 % par rapport a la surface
totale de chaque terrain.

Article 10
Secteur d'implantat ion
de s parkings en
sout errain

Article 11
Secteur des espaces
non const ructi bles

Article 12
Secteur des
amlmagements
communaux

Article 13
Secteur des circulations
pietonnes

Des parkings en souterrain accueilleront les places de parc
necessaires dans les dlfferents secteurs du plan de quartier selon les
exigences du RCCZ.
Un soin particulier sera apporte a leur lnteqration dans la
topographie du terrain et des infrastructures routieres.
Des superstructures abritant les acces pletonniers aux parkings
souterrains pourront etre mises en valeur.

Les secteurs d'espaces non construits sont deflnls sur le plan de
quartier.
Ces espaces peuvent etre arnenaqes avec des cheminements, des
passages souterrains de liaison, des gaines techniques, du mobilier
urbain, des pergolas, des infrastructures de voirie, des
arnenaqements paysagers, des plantations, de I'arborisation, des
plans d'eau et des ruisseaux.

Les acces routiers au plan de quartier sont assures par le reseau de
routes existantes communales et cantonales (Amis de la Nature,
Roua, La Duit, route cantonale Grimentz - Vissoie).

t.'acces aux parkings est assure par les routes cantonale et
communale existantes.

L'alignement des constructions de part et d'autre des routes
communales et cantonales est deflnl par les traces « alignements
routiers approuves » rnentionnes sur le plan de quartier.
Les alignements routiers de la route de la Duit sont modifies en aval
du secteur des bains selon traces « alignements projetes ».

Le cheminement ve rtical entre les routes communales de «La
Duit », de « Roua » et des « Amis de la Nature », doit etre conserve,
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voire renforce par une arborisation. Son trace peut etre adapte aux
contraintes urbanistiques.

En cornplernent du cheminement pletonnier prevu, une installation
mecaruque pourra assurer la liaison entre la route de « La Duit », et
la route de « Roua » .

Les cheminements pietonniers horizontaux existants doivent etre
cornpletes afin d'assurer des promenades attractives.

Article 14
Secteur de
liaison mecanique

Chapit re 3 :

Article 15
Options
archit ecturales

En complernent du cheminement pietonnler prevu, une installation
rnecanlque, ouverte au public, assurera la liaison entre la route de
« La Duit » et la route de « Roua ».
Cette installation devra s'lnteqrer au site, respecter le deqre de
senstbillte au bruit et assurer une liaison durable entre la route de
« La Duit » et la route de « Roua » .

Autres dispositions

Les bätirnents suivent les prescriptions du RCCZ relatives aux
materiaux, (art. 90 allnea g) et h) sous reserve des donnees ci­
apres,

L'ancien hötel «A la Marenda» est maintenu dans son aspect
d'origine.

Hameau residentiet : L'aspect architectural du hameau devra etre
realise dans une unite d'expression contemporaine assimilable et en
harmonie avec les bätisses anciennes du village.

Pecedes : les materlaux utilises pour les soubassements sont le
beton et la rnaconnerle revetus de pierre naturelle ou crepis EI la
chaux. Les bois lndiqenes habilleront les facades des chalets
residentiels et höteliers.

Ba/cons, coursives : I'emploi du bois massif pour les supports et les
reveternents est extqe.
Tout elernent de rnetal apparent est interdit.

Toitures: de forme EI deux pans, avec avant-toits, orientation du
falte parallele EI la pente. Les decoupes dans I'avant-toit sont
interdites. Execution de la structure en bois, couverture en bardeaux
de rneleze ou cedre,

Comp/exe des bains I'aspect architectural de ce secteur sera tralte
de rnanlere contemporaine, en particulier les ouvertures en tacades
et les eclairaqes zenlthaux. Les facades des volumes en terrasses
seront revetues de pierre par volonte d'tnteqration et rappel
hist orique.

Fecedes existantes: lors de renovatlons de facades, l'autorlte
cornpetente veillera EI ce que les tons appliques soient en harmonie
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Article 16
Convention de
servitudes

Article 17
Degre de senstbil lt e
au bruit

Article 18
Dispositions
finales

avec les bätlrnents voisins dans un respect d'tnteqratlon
vernaculaire.

Des conventions partlculieres traitant les servitudes privees de droit
de hauteur, de passage pour vehicules et pletons seront etablies et
siqnees de maniere individuelle par les proprletaires concernes, sous
reserve d'approbation de l'autorite communale.

Les eta pes de reallsation, le nornbre de Iits marchands, les
equipernents et les infrastructures seront notamment reqles par une
convention entre la Commune, les promoteurs et proprietalres de
terrains.

Selon les dispositions du plan d'affectation des zones et de
I'ordonnance sur la protection contre Je bruit, c'est le deqre de
sensibilite « II » (DS II) qui est applicable pour le plan de quartier
des Bains.

Le plan de quartier entre en vigueur des son approbation par
l'autorlte cornpetente.

Pour toutes les dispositions non prevues par ce reqlernent, le
reqlernent communal des constructions et des zones est applicable.

Restent reservees les dispositions des bases legales cantonales et
federales en la mattere, ainsi que les reqlernents particuliers des
services communaux.

COMMUNE D'ANNIVIERS

Approuve par le Conseil Municipal d'Anniviers le 1er juillet 2009

Le President:
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La Secretalre :
Nicole Solioz-Minder
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