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DOCUMENT OFFICIEL POUR HOMOLOGATION

MODIFICATION PARTIELLE

DU PLAN D’AFFECTATION DE ZONES

ET DU REGLEMENT COMMUNAL DES CONSTRUCTIONS
AU LIEU-DIT « LES AVOUTZONS », VERBIER

- DE « ZONES MIXTE M5 ET M6 » A « ZONE MIXTE A AMENAGER M5 »
- DE « ZONE D’ACTIVITES SPORTIVES » A « ZONE CHALET T4 FAIBLE DENSITE »

Y DE ZONE D'ACTIVITES SPORTIVES » A « ZONE DE CONSTRUCTIONS ET D’INSTALLATIONS PUBLIQUES B »

ADOPTE PAR LE CONSEIL COMMUNAL

LE 10 OCTOBRE 2006

et

AVRIL 2009 (avec modifications mineures du cahier des charges N°21)

APPROUVE PAR L'ASSEMBLEE PRIMAIRE
LE 20 DECEMBRE 2006

Qual 2008

HOMOLOGUE PAR LE CONSEIL D’ETAT




MODIFICATION
DU REGLEMENT COMMUNAL
SUR LES CONSTRUCTIONS {RCC)




MOQ!E[CATION DU RCC

Complément Téléverbier entend améliorer I'offre touristique sur le site de Médran par

a Farticle 109 des commerces, et se réserve la possibilité de proposer des logements,

{en gras dons lo texts) en priorité pour son personnel, au vu de la difficulier de trouver sur

Verbier des appariements & des coills raisonnables, svite a ['explosion

de la demande fonciére. Pour ce faire, l'ariicle suivant du RCC est &
compléter :

AR 0"\ 2009

Article 109 Zone de constructions et d'installations publiques

Le ferritoire communal est divisé en 20 zones délimitées par les plans
de zones svivants :

a

b)

d

les zones de consiructions et d'installations publiques comprennent des
terrains que lo collectivité publique posséde ou se propose d'acquérir pour
des aménagements et installations d'intérét général, c'est & dire nécessai-
res & la communauté, aux habitants et aux hétes ;

la zone A, niveau de sensibilité au bruit selon OPB Il, est réservée

pour : v

- des bafiments publics tels que : églises, écoles, salles de réunion,
administration, etc.,

- des aménagements publics tels que : maison de retraite, etc. ;

la zone B, niveau de sensibilité au bruit selon OPB lll, est réservée

pour :

- des équipements publics : gares, salles de fétes, dépats TP, SIB, etc.

- des aménagements publics de grande fréquentation : cenires
sportifs, places de fétes, grands parkings, efc.

- des installations privées représentant un intérét important pour la
collectivité tels que : gares de téléphérique, etc.

- des activités de service, telles que commerces, bureaux,
et du logement lié exclusivement & I'exploitation ;

la zone P, niveau de sensibilite au bruit selon OPB Il est réservée
en priorité pour les parcs en promenades publics ;

ces terrains feront Fobijet, au bescin et en temps opportun, d'une
demande d'expropriation, conformément a la légiskation en vigueur ;

le Conseil municipal n'autorisera sur ces ferrains aucune construc-
tion, reconsiruction ou entretien allant & I'encontre des obiectifs du
Plan d'aménagement.




Modification

de l'article 110
(en gras dans le texte)

Bual 2 0o

MODIFICATION DU RCC

FER i

L'obligation de Plan de quarlier ayant clairement &é posée par le
Conseil communal, et argumenté dans le présent dossier, l'article 110
est & modifier comme svit, en conformité avec |'article 95 dv RCC

"zone & aménager".

Article 110 Zone mixte de construclions el installations publiques et
louristiques

Zone mixte M5 @ aménager

a) Desfinafion : cetie zone mixte M5 est deslinée aux consiructions el ins-
tallations publiques, aux adivités récréatives el sporfives, aux résidences
lourisliques, aux commerces ainsi qu'oux parkings publics et privés.

bi—Preocrit e oot o] .
fiqoe-Fh-soni-applicables. Abrogé

estHixé-a-BSH. Abrogé

b) Dans celte zone, un Plan de quartier est obligatoire prédla-
blement & toute demande d'autorisation de bétir. Les objedifs

généraux ot les mesures d'aménagement sont fixées par le
cahier des charges de la zone mixte M5 4 aménager n° 21.

Zone mixte M6 : abrogée




Complément Réglement des zones art. 97¢

av tableau des zones

MODIFICATION DU RCC

Adrdran

Nouvelle colonne Zone mixie M5 a rajouter aprés la zone T4 :

définition dénomination
destination habitat
commerces
bureaux
ruraux
indice u
occup. av sol
parcelle min.
ordre

rofondeur max.

ngueur max.
havteur  H. moximum
distances minimum

d latérales / amont

densité

D aval
esthétique caractére

foit

annexes

Plan de quartier
Degré de densité au bruit

Remorque

Z. mixte
oui

oui

ovi

non

0.8

—

dispersé *

30m
15m
4m
1/2h
2/3h

:|c‘:| déterminer par le PdQ

obligatoire
n

* : Couverts de licison d'un étage non fermés ou vitrés, au niveau de
l'espace public, entre bétiments, outorisés.




MODIFICATION DU RCC

Cahier des charges
n°21 de la zone
& aménager

Etat avril 2009

Bual 2008




CTMNIJNE CE BAGHES
Zone 4 aménager

kahier des charges n® 21

A. DESCRIPTION

Plan d'affaclalion de la zone PAZ
PAZ n® 20Q - Varkisr station

Secteur «les Avoutzons» |

°d
A
-

3

Zone mixte & oménager MS & Plan de quartier obligaloire.

3. Caractéristique du lieu

- Site : acivellement utilisé comme parking, mais implantation
stralégique & c&té de la gare de Médran, & aivée des
pistes de ski. ? ;

- Bdtiments exiskants : Klésiége & désaffecter o

- Equipements techniques : existants =

<
2
B. MESURES D"AMENAGEMENT F

1. Objectif général : metire le développement de ce site en lisu et place
| 9 ﬁparking plein air par un projet d’ensemble. Résglndm

éalablement, par un Plan de quartier, les confraintes
imporfantes du secteur : accds des skieurs, améts de bus,
parcage, transit véhicules et pidtons. Maintien du parking
270 places maximum & ciel ouvert, conforme & la situation
actuelle, ou son remplacement par un parking couvert de

185 places maximum.

2. Mosures
- Urbanisation et concept : Faménagement offrira des espaces publics de qualité (pla-
architectural ces] accueillants, aussi bien pour les pigtons u?:?dmt au

site par la e de Médran que pour les skisurs & Farrivée

des pistes. || devrait inbégrer harmonieusement les données

du Plan directeur de Verbier-Station. L'ordre non contigu

Ermeﬂm des percées visuelles d'aval en amont et depuis
site vers la vallée,

\]Q.(‘J e A ‘f'/{{ .'2«30 Cl

- Site : ce site consfitue le ment et 'aboutissement de la rue de M&dron.

Le projet doit tenir compte de cette donnée imporiante :

- Faccds pidlon aux espaces publics, si ceux<i sont plus hauts que le
temain existant, se fera de maniére «naturellex {occés handicapés,
skieurs), de méme que 'arrivée des skisurs & Médran et e transit Nord-
Sud das skieurs et véhicules, quil s’agit de mainbenir impérativemant ;

- si ces espaces publics et la route de fransit sont au niveau du terrain
naturel, le traltement de celle<i sera du <zone de rencontrer afin
d’assurer une cchabitation harmenieuse de ses uilisateurs ;

- le tracé sera précisé par le Plan de quartier, mais sera conforme au
schéma d'am ment ci-dessous.

- Prescriptions : les prescriplions de la zone MS felles que figurant dans le dossier de
modification partielle de zones homclogué par le Conseil d'Etat |= ...
seront respeciées.

:.i-s ininlen'aeublesla& :mt:&eller dans la zmes ;:rmi; affectés, pour 75% a
‘hotellerie o & ie, et 25% & iéhs &tage.
tes dtudes exi 'Ps par la législdig:l:p&ide sem&limonmigﬁl&
ment au Plan de quartier, en particulier une Etude d'lmpact sur I‘Environ-
nement [EIE) portant notamment sur les aspects *circulations véhicules” et
'nuisances en phase de construction”.

- Accés : La route de iransit nord/sud, au miliey du périmétre, cone$ond au tracé

fixé dans le Plan de quartier mis & l'enquéte le & juin la route
sera cadastrée comme felle o deviendra propriéié de la Commune avant
approbation du Plan de quartier. Le gabarit d'espace libre sera au mini-
mum de ém de large, & ciel ouvert exclusivement, toute servitude d'em-
piéement en havteur de ladite route &tant exclue. Une servitude pour des
construciions en soussol sous la route pourrait &ire admise, mais aucune
servitude pour des bétiments ne sera ociroyée.

Les accés aux parcelles voisines non desservies par une route commu-
nale devront faire Fobjet de servitudes inscrites au Registre foncier avant

homologation du Plan de quartier.
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ANNEXE

PLAN DE ZONES, ETAT PROPOSE




ANNEXE

I zcne FoRET

7 ZONE TOURISTIGUE CENTRE T1
ZEME CHALETS FABLE DEMFUE T4

B 2roNE QESTRES MUK AEIVIES SPOREVES

)

ZCNE MXTE M5 & ARENASER
PLAN CE OLARTER CELIGATORE

ZONE B DE COMSTRULTIONS
.| ET DNSTALLATIONS FUSLIOLIES

e = = PERIRETRE D0 PMLar DE GUARTIER

£
:;:: ECHELLE : 1/2000

FAIT FCL LE PLAN OFFICIEL HOMCLOGUE PAR LE CONSEIL D'ETAT




