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Art. 1 Geltungsbereich Art. | Geltungsbereich
Die Vorschriften dieses Quartierreglements gelten fir die Bauten und Die Vorschriften dieses Quartierreglements gelten fiir die Bauten und
Anlagen . . . . . Anlagen innerhalb des in den hinterlegten Pldnen bezeichneten
innerhalb des in den hinterlegten Plénen bezeichneten Quartierreglements Quartierreglements , Oberematten®
,,Oberematten®, Eigentum der Seiler Hotels AG, der Erben Theodor Parzell e; 322 ’3,,7 946 li 65. 1166. 1167.1193. 3958
- - 9 - 9
Seiler und der Gemeinde Zermatt. ’ ’ ’ ’ ’
Art. 2 Allgemeine Begtimmungen Art. 2 Allgemeine Bestimmungen
Die Bestimmungen der folgenden Reglemente der Gemeinde Zermatt sind Die Bestimmungen der folgenden Reglemente der Gemeinde Zermatt sind
auch fiir den Quartierperimeter ,,Oberematten” verbindlich: auch fiir den Quartierperimeter ,,Oberematten‘ verbindlich:
- Bau- und Zonenreglement Zermatt - Bau- und Zonenreglement Zermat
- 'Wasservarsorgungs- ud Kaaalisaflonsreglement der Genettide - Wasserversorgungs- und Kanalisationsreglement der Gemeinde
Zermatt, AT
sowie deren Gebiitrentarife sowie deren Gebiihrentarife
Abweichungen von diesen Bestimmungen sind nur erlaubt, soweit sie Abweichungen von diesen Bestimmungen sind nur erlaubt, soweit sie
gestiitzt auf Art. 55 der Gemeindebauordnung in diesem | gestiitzt auf Art. 83 der Gemeindebauordnung in diesem
Quartierreglement vorgesehen sind. Quartierreglement vorgesehen sind.
Lo Art. 3 Der Quartierrichtplan
Art. 3 Der Quartierrichtplan

Der Richtplan mit den ergidnzenden Schnitten ist Bestandteil dieses
Reglements.

Der Richtplan mit den ergdnzenden Schnitten ist Bestandteil dieses
Reglements.



Alle seine Aussagen sind in folgender Art verbindlich:

3.1

3.3

Art, Zahl und Grosse der Bauten

Der Richtplan gibt Auskunft iiber die vorgesehene Art, die
Anzahl und die Grosse der Bauten

Die Lage der Bauten

Die Standorte der einzelnen Hochbauten diirfen innerhalb des
Bebauungskonzeptes mit dem Einversténdnis der
Gemeindeverwaltung geringfiigig verschoben werden. Der
Grenzabstand, die Baulinien und die feuerpolizeilichen
Vorschriften sind zu wahren. Vereinbarte Grenzbaurechte behalten
sinngemass ihre Giiltigkeit.

Hdohenkoten

Die im Richtplan festgelegten Hohenkoten der Bauten sind bis
auf plus/minus 1.0 m verbindlich. Die maximale Geb4udehohe
von 19.0 m ist jedoch in jedem Fall einzuhalten.

Alle seine Aussagen sind in folgender Art verbindlich:

3.1  Art, Zahl und Grésse der Bauten

Der Richtplan gibt Auskunft iiber die vorgesehene Art, die
Anzahl und die Grosse der Bauten

3.2 Die Lage der Bauten

Die Standorte der einzelnen Hochbauten diirfen innerhalb des
Bebauungskonzeptes mit dem Einverstindnis der
Gemeindeverwaltung geringfiigig verschoben werden. Der
Grenzabstand, die Baulinien und die feuerpolizeilichen

) Vorschriften sind zu wahren. Vereinbarte Grenzbaurechte behalten
sinngemiss ihre Giiltigkeit. Bei Baulinien diirfen die
Erker die Baulinie bis 1.50 Tiefe iiberschreiten.

3.3 Hohenkoten

Die im Richtplan festgelegten Hohenkoten der
Bauten sind die maximalen Gebaudehdhen.

}
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Art. 4

Der Nutzungsplan

Im Nutzungsplan sind die Zonenvorschriften entsprechend dem
Richtplan so dargestellt, dass daraus die freizuhaltenden und die
oberirdisch tiberbaubaren Fldchen ersichtlich sind.

4.1

4.2

43

Unterirdische Bauten
Im gesamten Quartierperimeter sind unterirdische Bauten

gestattet, sowie sie dem Gemeindebaureglement entsprechen.

Im Bereich der westlichen Freiflachen der Gemeinde konnen
unterirdische Bauten bis auf die Kote der nebenstehenden
Curlinghallen erstellt werden.

Die Gebdudehohe

Die Gebaudehohe wird gemessen vom gewachsenen, oder falls
dieses tiefer liegt, vom fertigen Terrain bis zum Schnittpunkt der
Fassade mit der Dachhaut.

Die maximale Firsth6he darf 19.0 m und die maximale
Seitenhohe 12.50 m nicht iiberschreiten.

Bei gestaffelten Bauten gelten als Seitenhohe die dussersten
Seitenfassaden des gesamten Baukorpers.
Ausnutzungsziffer

Die maximale Ausnutzungsziffert (az) entspricht der az der Bau-
und Zonenordnung und darf in keinem Fall 1.6 {iberschreiten.

Art. 4

Der Nutzungsplan

Im Nutzungsplan sind die Zonenvorschriften entsprechend dem
Richtplan so dargestellt, dass daraus die freizuhaltenden und die
oberirdisch iiberbaubaren Flidchen ersichtlich sind.

4.1

4.2

Unterirdische Bauten
Im gesamten Quartierperimeter sind unterirdische Bauten

gestattet, sowie sie dem Gemeindebaureglement entsprechen.

Im Bereich der westlichen Freiflichen der Gemeinde k6nnen
unterirdische Bauten bis auf die Kote 1610 erstellt werden.

Die Gebdudehohe

| Die Gebdudehohe wird gemessen vom gewachsenen, oder falls
dieses tiefer liegt, vom fertigen Terrain bis zum Schnittpunkt der
Fassade mit der Dachhaut=—
'—’——\_—_’—_

Die maximaleLFﬁEMaﬁ 19.0 m und die maximale
Seitenhohe 12.50 m nicht iiberschreiten.

Bei gestaffelten Bauten gelten als Seitenhohe die dussersten
Seitenfassaden des gesamten Baukorpers.



Art. 5

Gestaltung der Bauten

Fiir die Gestaltung der Bauten gelten die Bestimmungen von Art. 44 ff
der Gemeindebauordnung.

Zusitzlich gilt:

- die Bauten haben sich dem Ortsbild in Farbgebung, Materialwahl und
Charakter im besonderen einzuordnen;

- ausser auf den vorgesehenen Sporthallen und auf niederen Anbauten
sind
Flachdécher nicht gestattet;

- die Obergeschosse der Bauten sind mehrheitlich in Holz zu gestalten.

Weitere Gestaltungsvorschriften sind dem Baubewilligungsverfahren
vorbehalten.

Umgebungsgestaltung

Die Gestaltung der Umgebung ist im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens in einem Umgebungsplan klar darzustellen.
In Bezug auf das Gelénde, die Zugangswege, Plétze, die
Fussgingerverbindungen, die Bepflanzung, sowie Mauern und
Einziunungen kann er Gemeinderat entsprechende Vorschriften erlassen.
Der Gestaltung von Brandmauern ist besondere Beachtung zu schenken.

Bestehende Baumbesténde sind zu erhalten oder nach Vorgabe der
Gemeindeverwaltung zu ersetzen.

Art.

W

Art. 6

Gestaltung der Bauten

Fiir die Gestaltung der Bauten gelten die Bestimmungen von Art. 57-62
der Gemeindebauordnung.

Zusitzlich gilt:

- die Bauten haben sich dem Ortsbild in Farbgebung, Materialwahl und
Charakter im besonderen einzuordnen;

—J
- ausser auf den Vorgesehenerﬂ Sporthallenlund auf eingeschossigen
Anbauten sind '

Flachddcher nicht gestattet;
- die Obergeschosse der Bauten sind mehrheitlich in Holz zu gestalten.

Weitere Gestaltungsvorschriften sind dem Baubewilligungsverfahren
vorbehalten.

Umgebungsgestaltung

Die Gestaltung der Umgebung ist im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens in einem Umgebungsplan klar darzustellen.
In Bezug auf das Gelédnde, die Zugangswege, Plitze, die
Fussgingerverbindungen, die Bepflanzung, sowie Mauern und
Einzaunungen kann er Gemeinderat entsprechende Vorschriften erlassen.
Der Gestaltung von Brandmauern ist besondere Beachtung zu schenken.

| Bestehende Baumbestinde sind zu erhalten oder nach Vorgabe der

Gemeindeverwaltung zu ersetzen.



Art. 7 Fussgingerverbindung

Der bestehende Verbindungsweg ab der Hofmattstrasse zur
Getwingstrasse geht im Bereich des restlichen Eigentums der Seiler
Hotels AG auf einer Breite von 4.0 m_kostenlos-ins Figentumder
ﬂemeindc%ieser Boden darf jedoch zur Berechnung der
Ausnutzungsziffer durch die friiheren Eigentiimer miteinbezogen werden.

Art. 8 Ventilationsoffnungen

Ventilations6ffnungen und andere stark storende Installationen in der
Néhe der Hochbauten sind nicht gestattet.

Art. 9 Infrastruktur und Gebiihren

Fiir die Infrastruktur (Wasser, Abwasser, Stromversorgung usw.) und die
Erschliessung gelten die Bestimmungen der Gemeinde. Die
Anschlusspunkte und die zu entrichteten Gebiihren werden von der
Gemeindeverwaltung festgelegt, sofern sie nicht schon in den
entsprechenden Reglementen enthalten sind.

Art. 10 Vorkaufsrecht

Die Seiler Hotels AG rdumen der Gemeinde Zermatt auf den ihnen

verbleibenden Flachen der Parzellen Nr. 322 und 331 ein Vorkaufsrecht
ein.

Art. 11 Schlussbestimmungen

Der Gemeinderat iiberwacht die Anwendung dieses Quartierreglements.
Es tritt nach der Unterzeichnung der Eigentlimer, nach der Genehmigung
durch die Urversammlung und mit der Homologation durch den
Staatsrat, sowie der Ubernahmme des Bodens der Seiler Hotels AG und
der Erben Theodor Seiler durch die Gemeinde in Kraft.

Zermatt, Mai 1985

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Zermatt, 31. Mérz 2

———

Ventilationsdffnungen

Ventilationsoffnungen und andere stark storende Installationen in der
Nihe der Hochbauten sind nicht gestattet.
: cht gestattet.

Infrastruktur und Gebiihren

Fiir die Infrastruktur (Wasser, Abwasser, Stromversorgung usw.) und die
Erschliessung gelten die Bestimmungen der Gemeinde. Die
Anschlusspunkte und die zu entrichteten Gebiihren werden von der
Gemeindeverwaltung festgelegt, sofern sie nicht schon in den
entsprechenden Reglementen enthalten sind.

Vorkaufsrecht

Die Seiler Hotels Zermatt AG rdumen der Gemeinde Zermatt auf den
ihnen verbleibenden Fldachen der Parzelle Nr. 322 ein Vorkaufsrecht
ein.

Schlussbestimmungen

Der Gemeinderat iiberwacht die Anwendung dieses Quartierreglements.
Es tritt nach der Unterzeichnung durch die Gemeinde
Zermatt und der Seiler Hotels Zermatt AG, nach der
Genehmigung durch die Urversammlung und mit der

Homologation dyé‘n taatsrat in Kraft.
N




