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1.1 DISPOS|TIONS GENERALES
Le présent réglement, les plans et les coupes déterminent les dispositions applicables aux constructions et aménagements projetés dans le
périmétre du plan de quartier délimité sur le plan & I'échelle du 1:500.
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llots Trollietta et Coppet

' Le réglement du plan de quartier presciit touts les bases nécessalres et en rapport avec les plans. Une étude dimpact sur I'environnement
Grands Gla est menée paraliélement & I'élaboration du plan de quartier et falt partie de cette procédure décisive.
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1.2 AUTRES DISPOSI|TIONS APPLICABLES
Le présent plan de quartier est soumis aux dispositions fédérales, cantonales et communales relatives a 'aménagement du territoire; le
réglement communal des constructions et des zones de la commune de Monthey reste applicable pour tout ce qul ne figure pas dans le
présent réglement.

{ 1.3 COMPOSITION DU PLAN DE QUARTIER

Le plan de quartier comporte les éléments sulvants :
- le plan général, les coupes a I'échelle 1:500 et le réglement sur une planche
- les plans schématiques de tous les niveaux sur une seconde planche
- le rapport d'étude selon |'article 47 de 'OAT

Plan de quartier
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e ) ‘ 2 REGLEMENT DU PLAN DE QUARTIER

21 PERIMETRE GENERAL
Le périmetre du plan de quartier s'étend de |'avenue de la Gare & I'avenue de IIndustrie. | est contigu & 'Ouest avec I'axe routfer ceinturant
le centre ville.
It comprend les parcelles sulvantes : 702, 703, 705, 707, 709, 711, 738, 739, 740, 741, 742, 743, 744, 745, 776, 777, 778, 780, 781, 782,

783, 784, 785, 786, 788, 789, 936, 3303, 3307, 3374, 4613

22 BATIMENTS A DEMOLIR
Les batiments & démolir figurent en jaune sur le plan général.
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Y | ' ' 2.3 SECTEURS ET AFFECTATIONS
h ' | | Secteur Pré Naya (existant) :
3 1 | o Etages: selon existant
Le Président: Le Secrétaire: | | | e RGrezinf. av. de la Gare : commerces / 8432m?
| | | e  S81 sous-sol: parking / 8812m?
: | | | e  SS2sous-sol: parking / 8897m?
— : SR SRR : = Secteur Trollietta (projeté) :
— =t e  Etages, Attiques et
— : g s | e RS rez sup., square : selon Indications du plan
) =z ¥ | | e RGrezinf, av.de la Gare : commerces / 6657m?
Fernand Marijétan 0 1 o SS1sous-sol: parking / 7448m?
| : | e  SS2sous-sol: parking / 7320m?
| | | ‘ Secteur Market (exi 2
§ = istant) :
| I | | e  [Etages et Atfiques : selon existant
; ' I ° gtage 10z Bl commerces ; ; Oiam:
4 4 e ° rez sup. av. de la Gare: commerces / 2747m
Adopté par le Consell Général: 2 # rry. 2005 | ' o SStrezinf.: commerces / 2479m?
: i f : ¢  S$S2sous-sol: parking commercial / 2739m?
e o | e  S83 sous-sol : arking prive / 2185m?
Le Président: La Secrétaire: I 1 Fi : 1 PRl
= | 2 O 'E:J o ! | ,g =, i Secteur Coppet (projeté) :
§ il R - o
2 |\ Weyrouda . e ouna | 2 |\ Weyrouda ST
' il d’Etat——h— ‘ P | 5 | & 5 ] 5 Parking/ 9106m
Homologué par le Conseil d’E e 3 — ‘ s ] - | = | e  SS2sous-sol: parking / 9196m?
007 - ; % L" |
en séance du 2.3 MM 2007 o | © : 2 | % Secteur Tivoll (exIstant) :
- - S o] e  Etages et Rez-de-chaussée:
el Droit de sceau: Fr. ,A,SQ/ Cerie Spntn] { 2 N ' S 2 N * Rezink:
R0 St ] 14 756 : & i | o 756 * 881 sous-sol: selon existant
L’atteste: | o 882 sous-sol :
= 750 ] o | 750 e  S83sous-sol:
L . . ] i ———— i : ! Les affectations possibles sont définfes par le RCCZ (Réglement Communal des Constructions et des Zones) du 6 février 2002 / 22 mai
| ¥
| B G ——— ‘ T e I o ! !é; i 2002 et tiennent compte de la modification partielle le concernant, mise & |'enquéte publique le 24 juin 2005, soit, « article 107 zone mixte
———— e e —— S ~ i e e o e e e e e L—/———\S- ‘ - Bk . . ! 7 L____;———\}— ! d'habitation collective dense / commerclale et administrative - R9 »
=R g e s G G e @ e e o o —— > yn A I T——. - e Do by e CEX X X X X X 5% :

53;555 Avenue de la Gare i | Au sein d'un méme secteur et dans 'emprise des gabarits définls, les droits & batlr peuvent subir un écart de répartition par rapport aux

valeurs Indiquées sur le plan.

Avenue de la Gare 737
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Avenue de la Gare

‘ 2.4 PERIMETRES D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

| A I'exception des alignements obligatolres, les constructions s'insérent [lbrement a ['Intérfeur des périmétres d'mplantations définls en plan.
La fagade nord du batiment "K" et la fagade sud du batiment "J" dolvent chacune étre implantées sur une ou des fignes coniinues,
paralléles aux périmétres dimplantation respectifs.

2.5 GABARITS
Les gabarits sont définls en plan et en coupe. Les corniches, balcons, garde-corps, avant-toits, bow-windows, vérandas, cages d'escallers,

cages d'ascenseurs, focaux techniques, etc. psuvent ponctuellement dépasser en plan le gabarit de 1.50 m au maximum. Les
superstructures ponctuelles en toliures (cheminées, ventilation, etc.) et les cages d'ascenseurs sont autorisées a dépasser ponctuellement
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Plan MP I}LGENIEURS IQOANSEILS SA Echelle 1:500 INGENIEURS , E_ s : i 75 -

la limite zénithale du gabarit dans la délimitation indiquée.
8001 WO -2 (Pré Naya - Trollietta 1/1000 Sous-sol -1 (Pré Naya - Trollletta 111 . o -50] - 1/1000
v fié I 11.01.2006 Sous-sol ( aya I ) I ( y ] ) 000 Rez-de-chaussée gare, rez inf (pl'é Naya Trollletta) Sous-sol -2 (COppet) Il en va de méme pour les limites des sous-sols (parkings) et rez-de-chaussée (commerces) définfes en plan (secteurs) et en coupe.
et Sous-sol -3 (Market - Tivoli) Sous-sol -2 (Market - Tivoli) Sous-sol -1 (Market - Tivoli) E :
v \ ¥ 3 ) La nature des niveaux et leur nombre maximum sont indiqués sur les plans.
V) / ¥ i !
Lé dos | e i 5, { Les constructions contenues dans le périmétre dimplantation « K » ont un nombre d'étages minimum Imposé, soit RG (rez-de-chaussée
egendes : \ \ i inférieur, avenue de la Gare) + RS (rez-de-chaussée supérieur, square) + 4E (4 étages), soit un total de 6 niveaux.
e : v S'aglssant des attiques des périmétres « J » et « K », lls respectent un retrait minimum de 2.00 métres depuis le nu de la fagade.
I l Périmetre du plan de quartier 2 —_ : G @ 2 — = - L'aménagement de combles implique le positionnement des pannes sabliéres au droit du raccordement du mur de fagade et de la dalle de
e U 50308 — s sol du niveau concerné des combles. A défaut, toute réalisation de mur d'embouchature dolt respecter un retralt de 2.00 métres, & |'Instar
[ = Bati T r——— des murs de fagades d'attique. L'alfitude de |'acrotére doit &tre respectée sur 'avenue de la Gare. Toutefols, cette cote peut éire abalssée
= : =l ments mo de 2 métres, & condition d'dtre continue sur la longueur du périmétre « K » et de respecter le nombre de niveaux minimum.
_ I' ——— =i /] I' { Selon les dispositions nécessaires pour la réalisation des circulations verticales, 1| est admis de pouvoir aligner ponctueliement la fagade au
: Secteur Coppet (emprise sous-sol possible) - / 4 Grands Glo i 53 4, Grands Glo : niveau de I'attique sur la fagade du batiment.
= 823 Grands Gle <o
i 2.6 TOITURES
SECTEUR Secteurs (limites parking + commerces) Y Toutes les toftures dolvent s'Inscrire dans les gabarlts Indiqués sur les coupes.
|: g FACADES
() (&) Périmeétres dmplantation et gabarits La Municlpalité peut Imposer des exigences particuliéres pour les fagades donnant sur le domalne public.

2.8 PARKINGS

Alignements obligatoires Les périmétres et les acceés des parkings sont indiqués sur le plan.

5097

Retrait minimun des attiques et des combles

041 941 j‘ Les connexions rationnelles avec d'autres Tlots, permettant d'améliorer I'efficacité des circulations, sont possibles et encouragées.
(2m depms le nu dela facade) | - | S ‘ / B | ‘ Le nombre de places de parc sera calculé conformément & |'affectatfon et & |'article 49 « Statlonnement des véhicules » du RCCZ. De par la
[ s A Positions Indicatives des alres de | S | | = T S~ proximité du plan de quartier au centre ville et de sa fonctionnalité y correspondante, I'article 49 du RCCZ le considére comme appartenant
i P g ¢ T | d . au secteur .
s st stationnement extérieures | AW | | \ >~ . N
| ———L—Lf\< 936 | 936 : : 2.9 PLACES DE STATIONNEMENT EXTERIEURES
| | | g L'emplacement des aires de stationnement est situé sur le plan.
Ecritures et signes I | I
. 1 £5) A} 1 = 2.10 PRINCIPES DE CIRCULATION
5 - | | I Les lialsons, circulations automobiles, entrées et sortfes des parkings, accés pour les livraisons, passages des véhicules prioritaires, voies
R+4E+2A Nombre de niveaux: A attique : | B cyclables et cheminements piétonniers figurent & fitre indicatif sur le plan.
>
7500 m2 E  =étage 1R | 1
RS = rez square | | | Un axe plétonnier intérieur semi-public, paralliéle a 'avenue de la Gare, relie les commerces des secteurs Market, Trollletta et Pré Naya au
SS1 = sous-sol -1 ' | ' niveau du rez-de-chaussée.
- . | ‘
S82 =sous-sol -2 | 1 | ‘e » 3726 Z Les quals de déchargement sont intégrés dans des tunnels de livralsons.
SS3 = sous-sol -3 | I o | ey ‘ , ,
RG = rez av. de |a gare | 1 | Pré Naya RS | i 2.11 ACCES AUX BATIMENTS
RI = rez Inférieur | / 7008 | : Selon existan : : _— L'accés aux batiments et les circulations verticales peuvent étre déterminés librement.
= i | P
R = rez-de-chausée =t || st |l i _} 2.12 AMENAGEMENTS EXTERIEURS
1| |~ |
o | } —— : Lzs :t:gaces&;(téﬂeu:slconcirgée;&aéra |?° prédsent ?rﬂcije c&m&em:ednt ggfe chen;i;ements piétonniers, des vo];: cyclables, ?3: I; p—
ace brute plancher P ] | vegetation, alres de Jeux et de ion, des alres d'activités et de nte, terrasses piivefives pour les logements n pled,
Surfi Pl J | des zones de commerce, des terrasses de restaurant ou de bistrot, des rampes d'accés aux parkings, etc. figurant de maniére indicative
% | sur le plan, et sont délimitées par le périmétre du présent plan de quartier.
| | I
) o o
+£8,5g Niveaux en coupe : _— ¢{:%‘*?7 Rug diae oy i A ] : { @ Riis . e Une arborisation le long de la rue du Coppet doit &tre prévue.
3 g __ Oppet Q( 7 Ru — N U Co
| f . : —~F= e du COPPet | Ppet Les pefites constructions, telles que couverts, marquises, et autres dispositifs permettant d'améliorer le confort du piéton, peuvent étre
+28.50 T e — ] S 1 | e | T admises hors des périmétres et gabarits.
442.23 . 1 . |
: 758 1 . 1 L'article 50 du Réglement Communal des Constructions et des Zones est applicable.
+28.50 : | Market E1 ‘
44223 Niveaux en plan projetés 1 | | Soiot o Datont ; S HREIT
| 20 o= | | Commerces existants 1058 m2 ) ‘ s, Le degré de sensthllité au brult est DS Iil.
TR Sendin paturel 1 o N d 5 et o | &
l e € eyrouda 2\ Neyrol Trollietto € | \ Neyroud oA ETAPES DE REALISATION
: : |'“'s | % } "__‘5 Le plan de quartier peut étre réalisé par étapes.
[ Dans |e secteur Trollietta, le parking et la galette commerciale forment une étape unique et prioritaire. La réalisation du périmétre « K » est
h Acceés voitures parking + places extérieures 1 /I % : ®© i % souhaltée avant celle du pérfmetre « J ».
: e © @ | °
h Accés véhicules prioritaires et déménagements =<\l e 2 N : z I o \ ‘ Les acces & tous les batiments, existants ou projetés, ainsT qu'aux parkings dolvent étre assurés en tout temps, particuliérement durant les
: 756 =5 756 ‘ travaux.
] - v 756 I e
h Acces livraisons partenaires boutiques ] 750 | | et v 750 En cas de réalisation des parkings échelonnée dans le temps, les accés et les rampes provisoires v relatifs sont autorisés.
l / { - | Gabanft pour. i 75@ l ?ac::':::rmpumn
ascenseur public U ) ,
< XX Accés piétons commerces et parking -1 el | 2.15 EQUIPEMENTS
{ ;_—————————-—ﬂgl—ﬁz'i&‘gl\/l o =l ﬁ—----- | ! T | Tous les équipements dinfrastructures techniques sont définis par plans séparés lors des enquétes ponctuslles de construction.
000000 Cheminements piétonnlers — . G— — G G N S D S m— P ———— g0 = e e o e o = e, I T S w 3. DIVERS
eeeoeee Cheminements vélos Avenue de la Gare FUTORE Avenue de la Gare 3.1 MODIFICATION PARCELLAIRE, CONSTITUTION DE SERVITUDES, ECHANGE DE TERRAIN
¢} [ 5 =< ‘ Les demandes d'autorisations de construlre sont subordonnées aux modifications de parcellaires nécessaires, voire aux échanges de
@ @ @ @ @ @ @ Cheminements carrossables sur terrasse . il terraln, alnsl qu'a la constitution de diverses servitudes, etc.
3.2 DISPOSITIONS FINALES
//////////% Zone d'aménagement extérieure [\:j [__,_:I Le plan de quartier et son réglement d'application entrent en vigueur dés leur homologation par le Consell d'Etat.
V/ Le plan de quartier tient compte et est conforme au rapport d'impact sur 'environnement n° 05.4696. TMON-B du bureau d'étude impact SA.
+ on 40988 Toutes |es demandes ponctuelles d'autorisations de construire, ainsi que leurs mises en ceuvre, doivent tenir compte du contenu du rapport
///////////////, Couverture + fermeture livraisons L i 715 dmpact sur I'environnement touchant le plan de quarier.
! : Pour toutes les dispositions non prévues par le présent document, le réglement communal des constructions et des zones est applicable.
Circulations verticales indicatives A | 1/1000 Rez square, rez su (Trollletta) “ Etage 1 (Pl'é Na a) 171000 \ Sont réservés en outre, les dispositions des bases légales cantonales et fédérales en la matiére, ainsi que les réglements parficuliers des
i Sous-sol -1 parking (Coppet) Vide sur rez gare (Pré Naya - Trollletta) q  Fo& SUp g y o Etage 1 (Trollletta - Coppet - Market - Tivoli) 1/1000 ‘ services communaux.
. Potelets amovibles (ou similaires) Rez-de-chaussée (Market) Rez Inf (Tivoll) ﬁ Rez-de-chaussée (Coppet - Tivoli) Vide sur Rez (Market) é Etage 2 (Pré Naya) )g
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Etage 34 (TDré Naya) Etage 2-3 (Tivoli) 1/1000 Etage 4 (Coppet - Trollietta - Market - Tivoli) 1/1000 Attique 1 (Trollietta - Coppet A, B, C, H, et I) Comble (Tivoli) ‘ 1/1000 Attique 2 (Trollietta) | 1/1000
Etage 2-3 (Trollietta - Market - Coppet) | | Etage 5 (Coppet E1, E2, D1, D2 - Market) | Etage 6-11/ Attiques 1-2 (Market) |




