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GENERALITES

Article 1 Champ d’application

Les dispositions du present plan de quartier (ci-apres PQ) s'appliquent au territoire 

compris a I’int6rieur du perimetre figure sur le plan a l’6chelle 1/500.

i

2 Ce p6rim6tre se subdivise en 3 zones ayant des dispositions spfecifiques :

> Zone A : Activite hbteliere et destinations conformes a la zone vieille ville.

> Zone B : Habitat collectif.

> Zone C : Equipement d’interet public et habitat collectif. Cette zone est assimilable 

a la zone d’interet general A et les dispositions du reglement des constructions et 

des zones y relatives sont applicables.

3 Les parcelles ou parties de parcelles (p.p.) concern^es sont les suivantes :

190 m2 
l'OOl m2 

1'642 m2 
110 m2 

2’639 m2 
777 m2 
156 m2 
132 m2 

9 m2

203
211
219

220 p.p
6'656 m2221

734
2949 

3041 p.p.
3081

4’913 m2 
922 m2

386 5'835 m2
1441 lp.p (DP)

8'445 m28'445 m2225 p.p
20*936 m2Total

Article 2 Objectifs du PQ

Le present PQ a pour but de :

> organiser un tissu urbain assurant le ^dialogue* avec la substance architecturale en 

place et mettant en valeur le passe de la ville ;

> completer les reseaux pietonniers existants ;

> resoudre les problemes lies au stationnement proche du centre-ville en permettant 

la construction d’un parking a usage public ;

> permettre la construction de logements, d'un complexe hotelier et d’un 6quipement 

public ou important pour la collectivite.

Article 3 Contenu

i Le dossier du PQ comprend :

> le plan d'implantation et gabarits, h l’6chelle 1/500 du 24 novembre 2014 ;

> le present reglement qui d6finit les dispositions d'am6nagement du perimetre.

2 Le plan « avant-projet et plan d’§quipement » et le rapport explicatif conforme £ Particle 

17 al. d du RCCZ et h Particle 47 de I’ordonnance f6d§rale sur Pam6nagement du territoire - 
OAT (RS 700.1) accompagne le PQ & titre indicatif.



Article 4

A I'interieur des zones A, B et C, les aires suivantes sont definies :

les aires d’implantation des constructions, au sein desquelles peuvent s’implanter 

de nouvelles constructions, hautes ou basses, conformement aux dispositions du 

present reglement;

la surface constructible du terrain servant au calcul de la surface brute de plancher 

utile (SBPu) au sens de I'article 5 de I'ordonnance sur les constructions (705.100). 

les aires d’emprises des sous-sols au sein desquels des constructions souterraines, 

rattachees au b§timent principal, sont possibles ;

I'aire de stationnement de surface destinee au stationnement de surface et planta­

tions y relatives, a I'acces aux immeubles et a I’acces au garage souterrain ; 

les aires de prolongement exterieur destinees aux jardins privatifs et a assurer une 

transition entre les espaces public et prive ;

I'aire de jeux et detente, destinee a un espace collectif a dominance vegetale et 

libre de construction ;

I’aire de verger, destinee b la preservation de I'identite du site.

Nomenclature et definition

i

>

>

>

>

>

>

>

2 Le present PQ et son reglement definissent:

> des mesures imperatives qui ont un caractere obligatoire dans le principe et le detail ;

> des mesures indicatives qui ont valeur d’une proposition de principe dont le detail 

peut etre adapte dans le cadre de la mise en oeuvre du projet.

Article 5 Degre de sensibilite au bruit

En application de I'art. 44 de I'Ordonnance sur la protection contre le bruit du 

15.12.1986 (OPB) et conformement au RCCZ, le degre de sensibilite III (DS III) est 

attribue a I'ensemble du perimetre de PQ.

Article 6 Constructibilite

La surface brute de plancher utile (SBPu) realisable dans I’aire d’implantation des cons­

tructions de chaque zone, calculee conformement b I'article 5 de I’ordonnance sur les 
constructions du 2 octobre 1996 (705.100), est fix6e selon un indice d’utilisation de 1.8 

pour la surface constructible sise en zone A et de 1.5 pour les surfaces constructibles en 

zone B et C.

6’656 m2 3 

5’835 m2 

8’445 m2

6'211 m2 

4'913 m2 

3'750 m2

iri80 m2 

7'370 m2 
5’625 m2

1.8

1.5

20'936 m2 24'175 m215’077 m2Total

2 Pour des considerations 6nergetiques, un bonus de surface brute de plancher utile est 

octroye conformement b I'Article 24 du present reglement.

3 Conformement b I’Article 26 alinea 2 du present reglement, en cas de cession gratuite 

au domaine public d'une surface constructible, les droits b batir sont conserves par le 

c6deur b titre de compensation.



DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

Article 7 Qualite architecturale

Les constructions nouvelles doivent repondre h des exigences de quality architecturale 
accrue. Cet article vise en particulier les batiments dans leurs principes architecturaux, 

notamment: le volume, la forme des toitures, la modenature, les materiaux, les teintes 

des constructions et les antenagements exterieurs.

Article 8 Batiments existants

Les batiments existants, indiques en plan, peuvent etre maintenus, transformes, surele- 

v6s, dSmolis et reconstruits dans la meme implantation et dans le respect des disposi­

tions du RCCZ.

Article 9 Hauteur des batiments et facades

1 La hauteur maximale des batiments figure en plan. El le se mesure conformement aux 

dispositions de I’article 11 LC (RS 705.1).

2 La hauteur des facades sert au calcul des distances aux limites et entre batiments. La 

hauteur des fagades se mesure conformement aux dispositions de I'OC (RS 705.100).

Implantation des constructions

Les batiments s'implantent h I’interieur des aires d’implantation des constructions Al, 
A2, A3, A4, A5, Bl, B2, B3, B4, Cl et C2 figurees en plan.

2 Les constructions peuvent s'implanter en limite de propriete. Lorsqu’une construction 

n’est pas edifiee h la limite de propriete, ou sur un front d'implantation, el le doit respec­

ter une distance & la limite au moins 6gale au tiers de la hauteur de la fagade (d > h/3). 

Les constructions en limite de propri6t6 seront composees de murs coupe-feu conforme a 

la directive de protection incendie de I'AEAI.

3 La distance entre deux constructions sur un meme bien-fonds ne peut etre interieure & 
la somme des distances minimales a la limite qui seraient exigees entre chacune de ces 

constructions et une limite de propriete passant entre elles.

4 Dans tous les cas, la distance entre deux constructions respectera au minimum la dis­

tance prescrite dans la directive de protection incendie de I'AEAI.

Article 10

i

Article 11 Ordre des constructions nouvelles

A I’interieur des aires d’implantation des constructions, I’ordre contigu est privilegie.

Front d'implantation

Lorsque le plan le precise, I’implantation des fagades sur le front d’implantation est obli­

gato ire.

Article 12



Article 13 Acces

1 Les acces au stationnement souterrain et quais de livraison se font imperativement 

depuis la rue des Morasses. Leur localisation en plan est indicative. Un acces client pour 

le complexe hdtelier est admis depuis la rue de I’Hotel-de-Ville.

2 L’accds au garage souterrain des zones A et C est assure par une rampe commune inte- 

grde au batiment de la zone C.

3 Les quais de livraison sont localises dans un local ferme permettant d’effectuer le de- 

chargement en preservant le voisinage des nuisances de bruit.

4 L’acces aux batiments existants sur la parcelle 225 est garanti a travers I'aire de sta­

tionnement de surface dont I'amenagement doit laisser libre une voie d'une largeur mi­

nimale de 4,0 metres.

Article 14 Defense incendie et secours

i L’accfes des vehicules de defense incendie et de secours a tous les batiments doit etre 

garanti afin que les services de secours puissent intervenir rapidement et efficacement.

2 Un gabarit de passage libre de 4 metres de largeur et de hauteur au minimum sera 

garanti en tenant compte des perrons, garde-corps et autres constructions projetees par 

rapport h I’alignement de la fagade.

Article 15 Danger naturel

Le perimetre du PQ est partiellement localise en zone de danger hydrologique faible. 

Les constructions et installations devront respecter les prescriptions fixant les restrictions 

au droit de propriete et les exigences en mature de construction dans les zones de 

dangers « hydrologiques » de la Commune de Martigny.

2 Conformement a I’ordonnance cantonale sur les constructions, toute autorisation de 

construire sise dans la zone de danger est assujettie au preavis du specialiste cantonal.

i

Article 16 Protection contre le bruit

i Une dtude acoustique d6taill6e sera requise au stade de la demande de permis de cons­

truire pour les constructions ou les valeurs limites d’immissions sont depassees au droit 

des fagades, notamment en front de I'Avenue du Grand-Saint-Bernard. Cette etude d£- 

montrera le respect des exigences de I'OPB et indiquera, le cas dcheant, les mesures de 

protection contre le bruit n6cessaires.

2 Afin de respecter les valeurs limites d’immissions, les mesures suivantes pourront no­

tamment etre mises en ceuvre :

> privilegier les affectations moins sensibles au bruit dans les batiments exposes (bu­

reaux, commerce, hotellerie...);

> disposition des locaux S usage sensible au bruit sur les fagades oppos6es & la source 

de bruit;

> mesures architecturales et dispositifs de protection des locaux sensibles au bruit;

> ventilation mecanique pour les affectations qui le permettent.



2 Seuls les activity produisant peu de gene auprfes des locaux sensibles voisins et 

n’entrainant pas un depassement des valeurs de planification, sont autoris£es.

Liaison et cheminement pieton

Les cheminements pistons indiqu£s en plan sont destines aux liaisons de mobility douce a 

vocation publique. Leur assiette definitive est definie au moment du permis de construire.

Article 17

1

2 Les cheminements pietons sont interdits a la circulation motorisee de transit, mais 

peuvent servir aux services d’urgences, livraison, service ou demenagement.

3 Le choix des materiaux, revetements et mobilier urbain se fait de mani&re concertee 

avec la Commune.

4 L’octroi du permis d’habiter est subordonne a I’inscription au registre foncier des servi­

tudes de passage correspondantes et a I’amenagement effectif du cheminement.

Article 18 Stationnement

i Le nombre de places de stationnement voitures, cycles et deux-roues legers est fixe 

conformement au RCCZ. Le stationnement voitures est limite & 395 places y compris les 

places a usage public.

2 Les places de stationnement correspondantes au SBPu des surfaces constructibles A, B 

et C peuvent etre mutualisees.

3 Les places de stationnement de surface doivent etre realises a I'interieur de I’aire de 

stationnement indiquee en plan. Le revetement sera de preference permeable. L’article 

31 RCCZ relative aux plantations est applicable.

4 Les garages souterrains sont soumis aux dispositions de I’Article 20.

Parking a usage publicArticle 19

1 Le PQ integre la possibility pour la commune d'obliger la realisation d'un parking souter- 

rain a usage public repondant au besoin du centre et de la vieille ville.

2 Les zones A et C sont privileges pour I’implantation de ce parking.

3 Si dans un delai de dix ans, a compter de I’adoption du present reglement, aucune place 

e usage public n’est r£alis6e dans le perimetre du PQ :

> la Commune se reserve le droit de construire elle-meme un parking souterrain d’une 

centaine de places dans I’aire d’emprise des sous-sols de la zone C ou B ;

> le proprietaire concerne a I’obligation d’autoriser cet equipement d’interet general.

> au besoin, les terrains n£cessaires a la realisation du dit parking peuvent faire I'objet 

d'une demande d'expropriation selon les dispositions de la zone d’interet general.

4 Le financement du parking £ usage public et les frais d'ytudes y relatifs incombent & la 

Commune. Les aspects fonciers et les modalites de sa mise en oeuvre, de son entretien, 

de sa maintenance et de sa gestion feront I'objet d’une convention sous seing prive.



Article 20 Construction en sous-sol

i Les constructions en sous-sols sont autorisees a I’interieur de la surface constructible et 
dans I’aire d’emprise des sous-sols.

2 Le nombre maximum de niveaux en sous-sols est limite a trois.

3 Le perimetre du PQ est compris dans un secteur archeologique. Tous travaux touchant 

le sous-sol et tous mouvements de terrain doivent etre annonces a I'avance. Les travaux 

ne sont autoris6s que sur la base du pr6avis du departement competent, aprfes exploration 

du sous-sol en cas de presence de vestiges archeologiques. En cas de decouvertes ar- 

ch^ologiques fortuites, la Commune doit etre informee dans les meilleurs delais. La con­

servation et la mise en valeur de vestiges archeologiques reconnus d'interet cantonal 

pourront etre exigees.

Article 21 Arborisation

i Les plantations nouvelles sont effectuees conjointement a la realisation des batiments. 

La preference ira a des espfeces indigenes adaptSes a la station.

2 L’arborisation sur I'aire de stationnement de surface est obligatoire conformement & 

Particle 31 RCCZ. Le principe de plantations nouvelles qui figure en plan est indicatif.

Article 22 Aire de prolongement exterieur

Cette aire est destin6e au prolongement exterieur des batiments, tel que les jardins, 

jardinets et terrasses h caractere privatif.

2 Elle assure une transition entre espaces public et priv6 principalement au moyen 

d'6l6ments paysagers.

i

3 Cette aire est en principe inconstructible a I'exception de petites constructions et instal­

lations au sens de I’ordonnance sur les constructions (705.100), a condition d'une bonne 

integration aux batiments.

4 Des clotures au moyen de murs, palissades, haies mortes ou barriferes vegetales sont 

admises.

Article 23 Gestion de I'eau

i Les constructions sont raccordees en unitaire au reseau communal d’evacuation des eaux 

de la rue de I’Hotel-de-Ville pour la zone A et de la rue des Morrasses pour les zones B et C.

2 Les eaux de ruissellement et pluviales sont prioritairement infiltrees dans le sol. En cas 

d'impossibilit6 demontree par une etude technique, el les peuvent §tre devers^es dans les 

collecteurs d'eaux. Dans ce cas, des mesures constructives sont prises pour assurer de la 

retention.

3 Les installations d’infiltration sont, en principe, localises hors de I’aire de verger.

4 Les am6nagements ext6rieurs privil§gient les revetements permeables.

5 Le PQ se situe dans un secteur Au de protection des eaux, destine a proteger les eaux 

souterraines exploitables. Les mesures qui s'imposent en vue de proteger les eaux devront 

etre prises conformement & I'Ordonnance sur la protection des eaux et son annexe 4.



Article 24

1 La Commune developpe une politique EnergEtique ambitieuse et incite les proprietaires et 

leurs mandataires E favoriser I’efficacite energetique et I'utilisation des energies renouvelables.

Aspects energetiques

2 Une construction de tres haut standard energetique, Equivalent a un label contraignant 

reconnu (type Minergie P/Eco), constitue un motif justifiant que la surface de plancher 

excede de 5% la SBPu mentionnee a I'Article 6, en application de Particle 47 RCCZ.

3 Les nouvelles constructions sont, en regie generale, raccordEes au rEseau CAD, E 

I'exception d’autre mode de production d’Energies renouvelables tel que panneaux so- 

laires, sondes gEothermiques ou pompes a chaleur.

(oc£ ^IJ.i^4 Un soin particulier doit etre apportE a I’intEgration architecturale des

£quipements

Des conventions de droits privEs reglent les aspects nEcessaires a la faisabiIitE et E la 

pErennitE des amEnagements et Equipements nEcessitEs par le plan de quartier.

Article 25

2 ConformEment aux articles 19 LAT, les propriEtaires s’engagent E participer aux frais 

d’Equipements nEcessitEs par la mise en oeuvre du plan de quartier. Ces frais sont rEpar- 

tis entre propriEtaires au prorata des droits E batir fixEs E I'Article 6 du prEsent reglement.

3 L'octroi du permis d’habiter est conditionnE au paiement de la participation dEfinie E 

I'alinea 2.

Article 26 Cession au domaine public

1 Le cheminement piEton entre les rues des Morasses et de l’H6tel-de-Ville ainsi que 

I’espace entre le domaine public de la rue des Morasses et le front d'implantation peu- 

vent faire I’objet d’une cession gratuite au domaine public, conformEment aux principes 

indiquEs en plan.

2 La surface cEdEe gratuitement au domaine public est comptabilisEe dans le calcul de la 

SBPu de la parcelle concernEe pour autant qu’elle soit comprise dans une surface cons­

tructive. Le droit E batir y relatif fait I'objet d’une inscription au registre foncier.

3 Les surfaces de cession indiquEes en plan sont indicatives. L'assiette dEfinitive de la 

cession est dEfinie au moment du permis de construire.

4 Les procEdures de cession et de permis de construire se font de maniere simultanEe. La 

cession effective est quant E elle exEcutEe E la premiere rEquisition de la Commune.

Article 27 Remembrement foncier

i Le remembrement entre les parcelles 211 et 3041 nEcessaire dans le but d’assurer la 

permEabilitE piEtonne du site fait I’objet d’une convention sous seing privE.

2 Cette convention est jointe E la demande de permis de construire.



DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Article 28 Destination

1 La zone A est prioritairement destinee a I’activite hoteliere.

2 L'habitation, I’artisanat, le commerce et les bureaux sont admis.

3 En cas d’affectation autre que I’hStellerie, la zone A est assimilable h la zone vieille ville 

et les articles du rfeglement communal des constructions et des zones relatifs aux destina­

tions en zone vieille ville s'appliquent.

Article 29 Implantation et alignement

1 Dans I'aire d'implantation des constructions A1, le batiment s'implante imperativement 

sur le front d'implantation indique en plan. Seul le rez-de-chauss6e peut etre en retrait 

pour garantir la continuity de la galerie du batiment voisin.

2 L’ordonnancement et la modynature de la faqade sur rue s'harmonisent avec cel le des 

batiments dans I’alignement.

Article 30 Gabarit et hauteur des constructions

Le nombre de niveaux habitables et la hauteur maximale figurent en plan.

2 Dans I’aire d’implantation des constructions Al, le gabarit du batiment est limity h 4 

etages sur rez-de-chaussee. Les combles sont habitables sur un seul niveau. La hauteur 

de la corniche et du faTte s'harmonise avec celle du batiment sis sur la parcelle 206.

3 Dans I’aire d'implantation des constructions A2, le gabarit des batiments est limity h 2 

ytages sur rez-de-chaussee. Leur hauteur ne dypasse pas 13,0 metres.

4 Dans les aires d’implantation des constructions basses A3, A4 et A5, le gabarit des 

batiments est limite a 1 etage. Leur hauteur ne dypasse pas 5,5 metres.

Article 31 Toitures

Les toitures ont au minimum deux pans inclines.

2 Elies sont recouvertes de tuiles ou de matyriaux autres dont la couleur s’harmonise h 
celle des toitures traditionnelles de la vieille ville.

3 Dans les aires d'implantation des constructions basses A3, A4 et A5, les toitures plates 

sont admises. Dans ce cas, les toitures vegetalisees sont privilegiees.

4 Les ouvertures en toiture sont autorisees sous forme de chassis rampant, baieort bai1

gnerre ou courotto, Pour le solde, les dispositions du RCCZ sont applicables.

Article 32 Localisation du stationnement

L'ensemble des places de stationnement est ryalise dans un garage souterrain.



DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE B

Article 33 Destination

1 La zone B est destin6e exclusivement a I'habitat coilectif.

Gabarit et hauteur des constructionsArticle 34

i Le nombre de niveaux habitables et la hauteur maximale figurent en plan.

2 Dans I’aire d’implantation des constructions B, le gabarit des batiments est limits a 3 

etages sur rez-de-chauss6e. Les combles sont habitables en sus.

3 La hauteur des batiments ne depasse pas 15,0 metres.

Article 35 Toitures

i Les toitures peuvent etre plates ou a pans inclines.

2 Les dispositions du RCCZ relatives aux lucarnes et ouvertures en toiture sont appli- 

cables.

Article 36 Aire de jeux et detente

L’aire de jeux et detente est destinee aux amenagements d’agrements au profit des 

habitants tels que, jeux d’enfants, pare et potagers.

2 Cette aire a une surface cumulee de 800 m2 et peut etre divisbe en differents espaces 

d’au minimum 100 m2. Sa localisation en plan est indicative. L’aire de prolongement 

ext6rieur des logements est comptabilis6e jusqu’a concurrence de 500 m2.

i

3 Cette aire se caracterise par I'interdiction de construire h I'exception d’amSnagements, 

et installations lies a I'affectation specifique de cette aire. El le doit rester principalement 

vegetalis6e ou plantee avec de pr6f6rence des especes indigenes.

4 Cette aire doit, en principe, rester ouverte a I'exception des places de jeux pour enfants 

qui peuvent etre cloturees par des elements d'une hauteur maximale de 1,50 metre 

n'obstruant pas la vue.

5 L'amenagement de places de jeux pour enfants dans cette aire est obligatoire et I’octroi 

du permis d'habiter est subordonne a l’amenagement effectif de cette aire.

Article 37 Localisation du stationnement

1 Les places visiteurs sont localisees dans I'aire de stationnement de surface indiquee en plan

2 Une partie du stationnement correspondant aux habitants peut etre localisee en surface 

dans I’aire destinbe & cet effet.

3 Le solde du stationnement habitant est realist dans un garage souterrain. En cas de 

contraintes arch6ologiques, le stationnement peut §tre localise dans le sous-sol de la zone

C.



DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE C

Article 38 Destination

1 La zone C est principalement destinee £ des equipements publics ou importants pour la 

collectivity au sens de I’article ©^alinea e du RCCZ.
SZ (Dtt

2 L’habitat collectif a caractSre social ou cooperatif est admis.

3 La surface du rez-de-chauss£e est, en principe, destinee dans sa majorite a des activites 

accessibles au public contribuant a I’animation du quartier.

Article 39 Gabarit et hauteur des constructions

i Le nombre de niveaux habitables et la hauteur maximale figurent en plan.

2 Dans I’aire d'implantation des constructions Cl, le gabarit des batiments est limite a 3 

Stages sur rez-de-chaussee. Leur hauteur ne dSpasse pas 15,0 metres.

3 Dans I'aire d'implantation des constructions basses C2, le gabarit des batiments est 

limite a 1 etage. Leur hauteur ne dSpasse pas 5,5 metres.

Article 40 Toitures

i Les toitures plates sont privileges dans la perspective de permettre des toitures vegSta- 

lisees et I’installation de panneaux solaires idSalement orientes.

2 La toiture situee dans I'aire d'implantation des constructions basses C2 est v6getalisde.

Article 41 Aire de verger

i L’aire de verger s’inscrit dans un principe de preservation de I’identity et de I'esprit du 

lieu. Elle est destin6e au maintien du verger.

2 La conservation des arbres est obligatoire. L’arborisation est entretenue en permanence 

et remplacee si n6cessaire.

3 Cette aire se caracterise par I'interdiction de construire a I'exception de petites cons­

tructions au sens de I’ordonnance sur les constructions (RS 705.100) utiles £ 

I'exploitation.

4 De nature privee, cette aire peut etre cldturee par des elements d’une hauteur maximale 

de 1,50 m^tre n'obstruant pas la vue et s'integrant au site et au paysage.

Article 42 Localisation du stationnement

1 L'ensemble des places de stationnement est r£alisy dans un garage souterrain.

2 Le stationnement pour habitant de la zone B y est autorise.



DISPOSITIONS FINALES

Article 43 Bases legates

1 Sauf indication contraire dans le present document, les dispositions du reglement 

communal des constructions et des zones - RCCZ sont applicables.

2 Les lois f6d6rales et cantonales demeurent reservees.

3 Les projets de construction dans le perimetre du present Plan de Quartier sont subor- 

donn6s a autorisation de construire delivree par le Conseil Communal.

Entree en vigueur et abrogationArticle 44

i L'autorite competente fixe I'entr6e en vigueur du present PQ.

2 II abroge, a I’interieur de son p6rimetre, toutes autres dispositions anterieures concer- 

nant I’occupation du sol et la police des constructions.


