COMMUNE DE CHALAIS

Y.
o
w/
2

REGU le APPROUVE e
12 JUIN 2015 21 MAI 7015
Gommuns de Chalais

Commission cantonale
des
constructions

PLAN D'"AMENAGEMENT DETAILLE

LES HARRO

Coordonnées CN 2'604°950/ 1°'123°460
selon : Cahier des charges N° 5

SECTEUR DU RPU des Harro

COMMUNE DE CHALAIS
Mars 2014 /version 2

RUDAZ+PARTNER SA/AG 1 0015_PAD_LES HARRO.docx

20 OCT. 201



RAPPORT
selon Art. 47 OAT

REGLEMENT DU PAD

ANNEXES

RUDAZ+PARTNER SA/AG

CONTENU DU DOSSIER

Plan du secteur - vue d’ensemble
Introduction

Situation générale - Périmétre et équipement
Parcelles concernées

Buts du PAD

Ameénagements existants

Secteurs d’affectation

Conformité aux bases légales

Procédure

Conclusion

Dispositions générales

- Art.1 — périmetre du PAD - secteur RPU
- Art.2 — buts du réglement

- Art.3 - documents légaux

- Art.4 - bases légales

- Art.5 — démarche et procédure

Dispositions particuliéres
- Art.6 - affectation
- Art.7 - directives de construction

Dispositions finales
- Art.8 — autre reglements
- Art.9 —- entrée en vigueur

WN =2

Page

oo s bw

NNNNOoO

7-8

. Plan du périmeétre du PAS 5 Ech. 1 :2000
. Plan d’affectation des surfaces Ech. 1 :1000
. Plan de situation projet route et équipements

Ech. 1 :1000

(%]

0015_PAD_LES HARRO.docx




RAPPORT EXPLICATIF (selon art. 47 OAT)

Plan du secteur ;: vue d’ensemble de la situation actuelle

Légende :
e Périmétre du secteur du PAS 5
i Périmétre du RPU Les Harro

Zone d’habitat résidentiel — villa de plaine 0.30
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Infroduction

Situation générale
Périmetre et
Equipement

Le réglement des consiructions de la commune de Chalais mentionne dans
ses annexes le Plan d'aménagement spécial n° 5. Nous reproduisons ci-aprés
le descriptif de ce PASS, soit :

Objectif d'aménagement

- Organiser l'implantation et la volumétre des constructions :

- En vue de promouvoir un ensemble de constructions adapté au site et
une utilisation rationnelle des possibilités de batir

- En tenant compte de l'implantation et de la volumétrie des constructions
existantes

Régles impératives

- Etudier un plan d'aménagement détaillé pour I'ensemble de la zone,
prévoyant l'implantation, la volumétrie des constructions et des acces, ce
plan d'aménagement pouvant étre légalisé en 3 secteurs au maximum.

Régles dispositives

- Prévoir un gabarit de construction de type villa de plaine, en tenant
compte principalement du gabarit des constructions existantes.

- Préconiser la possibilité d'habitat groupé avec 2 ou 3 unité au maximum

- Répartir équitablement les possibilités de batir entre les propriétaires, au
besoin par des corections de limites

Régles indicatives

Dans le cadre du plan d'aménagement détaillé, préciser les options
architecturales pour l'ensemble de ce secteur, en tenant compte
principalement des constructions existantes

Ce dossier consiste donc au traitement de ce plan d'aménagement spécial.
Le présent plan d'aménagement détaillé concerne le secteur défini par le
RPU (Remaniement parcellaire urbain) des Harro qui correspond @ un secteur
du PASS.

Nous nous sommes limités au traitement unique du secteur du RPU car:

- Lo procédure du RPU a été lancée et le nouvel état a été mis a I'enquéte

- En vue de pouvoir traiter ce dossier il est impératif d'avoir réalisé le PAD,
en particulier pour le secteur du RPU

- Le solde du secteur du PAS est en majeure portie déja construit et le
traitement de cette surface ne se justifie pas ou plus car les constructions
réalisées ont été homologuées sans la réalisation de ce PAD.

Le secteur du PAD est actuellement en zone § soit selon I'art. 42 du reglement :
Plaine - Ione d'habitat résidentiel - villas de plaine 0.30 et que le PAS 5 défini les
objectifs particuliers de ce secteur.

Ce Plan d'aménagement détaillé se situe sur la partie supérieure du village de
Chalais, entre la Rue des Haro, la Route de Vercorin et le Chemin du Bisse.

Le périmeétre du présent plan d'aménagement détaillé comespond en tous
points & celui du RPU des Harmro supérieur.

Le secteur du PAD traité est délimité au Sud par une route communale.
Au Nord, & I'Est et @ I'Quest, les terrains sont largement bdtis de villas.

Les infrastructures autres telles que eau, égouts, électricité, etc... sont
partiellement en place. Elles seront complétées lors de la construction de la route
du RPU des Harro.
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Parcelles
concernées

Buts du PAD

Aménagements
existants sur le site

Secteurs
d'affectation

Conformité aux
Bases légales

Procédure

Conclusion

Les parcelles concernées par le présent plan d'aménagement détailié
corespondantes a celles du RPU des Hamo
La surface totale du secteur est de 17'554 m2

Les buts suivants corespondant aux objectifs et aux régles du PAS sont

POUrsUiVis :

- résoudre les probléemes d'acces

- adapter les parcelles a la construction

- équiper de maniére rationnelle I'ensemble du secteur (eau, égout,
électricité)

- densifier la zone dans le sens des nouveaux objectifs de I'aménagement
du temitoire

Afin de compenser les surfaces de terrain occupées par la construction des routes
d'accés et de favoriser une meilleure utilisation du sol, la densité est portée & 0.35.
Cette augmentation d'indice est conforme aussi bien & I'art. 35 (augmentation de
l'indice) qu'a I'art. 42, al. b du reglement du RCCZ de la commune.

Seules trois villas sont actuellement construites dans le secteur du PAD.
Le reste du secteur est libre de construction.

Les secteurs suivants sont définis dans le cadre de ce plan d'aménagement :

Secteur constructible :

Ce secteur est défini par les distances aux limites selon le réglement des
constructions et est représentée en grisé sur i'annexe 3.

L'ensemble de la zone constructible du présent Plan d’aménagement détaillé
demeure affecté & la zone d'habitat résidentielle - villa de plaine.

Secteur de desserte :
Ce secteur correspond @ la surface de la route et G la parcelle constituée par
cette construction.

Secteur vert :
Un secteur vert est attribué aqux talus non constructibles ainsi qu'd la parcelle
oftribuée ala commune et correspondant au passage du bisse du sud au nord.

Le présent plan d'aménagement détaillé : LES HARRO, secteur du RPU des Hamro
respecte en tous points les prescriptions du PAZ et les conditions fixées dans le
RCCI.

Vu que ce dossier est totalement conforme aux Plan d’aménagement
des zones et au réglement des constructions, celui-ci est soumis G une
procédure ordinaire d'autorisation de construire. Dans ce cas de figure
et en fonction de I'art. 2 de la loi sur les constructions, la compétence
pour |'autorisation de ce projet est la commission cantonale des
constructions car la commune est requérante.

Le PAD permet de répondre non seulement aux requétes des privés, mais aussi @
I'chtente de la Commune et de la Collectivité, dans le respect des dispositions
régissant I'aménagement du termitoire.
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REGLEMENT
DU PLAN D'AMENAGEMENT DETAILLE

LES HARRO

(complément au réglement communal des constructions)

SECTEUR DU RPU des Harro

Dispositions générales

Art. 1

périmétre du PAD - secteur du RPU

Ce Plan d'aménagement détaillé se situe sur la partie supérieure du vilage de
Chalais, enire la Rue des Hamo, la Route de Vercorin et le Chemin du Bisse. |l
comprend le secteur du RPU des Harro avec une surface de 17554 m2.

Les parcelles et propriétaires compris dans le périmétre, selon le nouvel état mis &
I'enquéte public le 10.08.2012 sont :
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Voir aussi plan en annexe 2
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Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

buts du reglement

Les buts suivants correspondant aux objectifs et aux régles du PAS définit dans le

réglement des zones sont poursuivis :

- résoudre les problémes d'acces

- adapter les parcelles & la construction

- équiper de maniére rationnelle I'ensemble du secteur {eau, égout, électricité)

- densifier la zone dans le sens des nouveaux objectifs de I'aménagement du
temritoire

documents légaux

Les documents suivants font partie du plan d'aménagement détailié et auront force de
loi:

- Le plan d'aménagement détaillé selon annexe 2 avec les différents secteurs
d’'affectation (annexe 2)
- le présent reglement

bases légales

Les bases Iégales régissant ce PAD sont les suivantes :

- Loifédérale sur'aménagement du teritoire (LAT) du 22.06.1979

- Ordonnance sur I'aménagement du termitoire du 29.06.2000 (OAT)

- Loi du 23.01.1987 concernant I'application de la loi fédérale sur I'aménagement du
territoire du 22 juin 1979 {LCAT)

- Loisur les constructions du 8.02.1996

- Ordonnance sur les constructions du 2.10.1994

- Décret du 10.11.1993 sur la medification provisoire de diverses légistations

- Décret du 2.10.1192 concernant les objectifs d'aménagement du teritoire

- Décret du 16.11.1989 concemnant le remembrement et la rectification de limites
(décret sur le remembrement) y compris sa modification du 19.06.1991

- Laloisur les routes du 3.09.1965, teneur du 2.10.1192 (LR)

démarche et procédure

Ce plan d'aménagement détaillé conforme au PAZ et au RCC est soumis & la procédure
ordinaire d'autorisation de construire {Art. 12 al. 4 LCAT).

Celui-ci a été établi par le Conseil communal et approuvé por celui-ci. L'approbation de
ce PAD est de la compétence de la Commission Cantonale des construciions vu que la
Commune est requérante et en fonction de I'art. 2, al. 2 de la loi sur les constructions du
8.02.1996.

Dispositions particuliéres

Art. 6

affectation
Le secteur du PAD est subdivisé en 3 secteurs distincts :

secteur constructible

Ce secteur est défini par la surface constructible selon le plan «plan d'aménagement
détaiilé Le Harro - secteurs d'affectation » {annexe 2) et comespond & la surface utilisable
en tenant compte des distances Iégales de la zone selon I'art. 42 du RCC, soit 4 m des
limites de parcelles ou du secteur vert défini dans ce PAD
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Art. 7

secteur de desserte

Le secteur desserte correspond & la surface réservée pour les routes dans le cadre du
remembrement parcellaire urbain qinsi qu'au projet déposé a I'enquéte public en aodt
2012,

secteur vert
Un secteur appelé vert est réservé sur le sud du périmétre. Cette surface doit rester
inconstructible, est utilisable pour I'indice de construction.

directives de constructions

a) implantation
L'implantation des constructions est possible dans la surface définie comme constructible

sur le plan d'affectation annexé.

b) Indice d'ufilisation
L'indice d'utilisation pour ce secteur est de 0.35

c) Ordre des constructions

L'ordre des constructions est soit dispersé, soit groupé.

L'habitat groupé est encouragé. Par habitat groupé. il est entendu des constructions
groupées avec entrée individuelle et non des constructions de plusieurs étages avec
enfrée commune. Comme précisé dans les régles du plan d'affectation spécial il est
admis un maximum de 2 ou 3 unités au maximum.

d) Destination
La destination de I'habitat est de I'habitation individuelle. Peuvent étre également admis
des ateliers artisanaux s'ils sont directement liés a I'habitation proprement dite.

d) autres dispositions
Les autres dispositions sont les mémes que celles mentionnées dans I'art. 42 du RCC,
« zone habitat résidentiel villa de plaine ».

Dispositions finales

Ar. 8

Art. 9

Avutres réglements

Lle Conseil communal veile & I'opplication du présent reglement. Le réglement
communal sur les constructions fait foi pour tour les autres cas non prévus par le présent
réglement. Le droit des tiers demeure réservé.

Enirée en vigueur

Les dispositions de ce réglement entrent en vigueur des I'homologation de celui-ci par la
Commission Cantonale des Constructions.
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Annexes

1. Plan du périmétre du PAS § Ech. 1 :2000
2. Plan d'affectation des surfaces Ech. 1 :1000
3. Plan de situation projet route et équipements
Ech. 1 :1000
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CANTON DU VALAIS COMMUNE DE CHALAIS

PLAN D'AMENAGEMENT SPECIAL

Les Harro

secteurs d'études

échelle 1 : 2000

Sierre, le 5 mars 2014

B RPU Harro
(ancien détat)
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CANTON DU VALAIS COMMUNE DE CHALAIS

PLAN D'AMENAGEMENT DETAILLE
Les Harro
Secteurs d'affectation

échelle 1 : 1000

RUDAZ + PARTNER 2
INGENIEURS et GEOMETRES
Sierre, le 2 avril 2014 Métralie 26 3960 Sierre

N 62/ass

Les Hérro

N Périmétre PAD

121 secteur constructible

10862 1 secteur de desserte
A e secteur vert
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