
4 COMMUNE DE

CHALAIS

2. REGLEMENT DU PLAN D'AMENAGEMENT DETAILLE

PAD FONTANY

"Zone d'habitat collectif a amenager"
(complement au reglement communal des constructions)

Chapitrel. Dispositions generates

Art. 1 Perimetre du PAD

1 Le perimetre du plan d'amenagement detaille correspond en tout point a celui de la zone 16 
du PAZ.

2Le PAD est delimite au Sud-Ouest par I'actuelle route d'Anniviers, au Sud-Est par le PAD 
TELECABINE (zone 15), au Nord-Est par le chemin communal et au Nord par la route Chalais- 
Vercorin.

3 Les parcelles concernees par le present plan d'amenagement detaille portent les N° suivants : 
658, 659, 661, 662, 663, 664, 665, 667, 669 et 672. Elies represented une surface de totale 
de 13'871 m2.

Art. 2 But du reglement

1 Le reglement du PAD, conformement a I'art 51 du RCCZ, doit definir:

• les zones d'implantation des constructions, la volumetrie, I'organisation du parcage et 
des circulations;

• I'amenagement des routes d'acces pour les vehicules, les transports publics et les 
pietons.(

Documents legauxArt. 3

1 Les documents legaux suivants font partie du plan d'amenagement detaille et auront force 
de loi:

• le plan "PAD FONTANY - Plan d'amenagement" (annexe 3.3);
• le present reglement.
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Bases legales

1 Les bases legales regissant ce PAD sont les suivantes :

Art. 4

loi federale sur I'amenagement du territoire (LAT) du 22.06.1979;
ordonnance sur I’amenagement du territoire (OAT) du 29.06.2000;
loi du 23.01.1987 concernant I'application de la loi federale sur I'amenagement du
territoire du 22 juin 1979 (LCAT);
loi sur les constructions du 8.02.1996;
ordonnance sur les constructions du 2.10.1996;
decret du 10.11.1993 sur la modification provisoire de diverses legislations; 
decret du 2.10.1992 concernant les objectifs de I'amenagement du territoire; 
decret du 16.11.1989 concernant le remembrement et la rectification de limites (decret 
sur le remembrement) y compris sa modification du 19.06.1991; 
loi sur les routes du 3.09.1965, teneur du 2.10.1992 (LR).

Art. 5 Procedure

1 Ce PAD est totalement conforme au PAZ et au RCCZ. II est done soumis a une procedure 
ordinaire d'autorisation de construire, selon l'art.12 alinea 4 LCAT.

2Ce PAD etant etabli par le Conseil communal, la competence pour son approbation revient a 
la Commission Cantonale des Constructions.

3 Le Conseil communal est competent pour I'approbation des constructions futures pour autant 
que la commune ne soit pas requerante. Le cas echeant, le dossier sera transmis a la 
Commission Cantonale des Constructions.

Chapitre 2. Dispositions particulidres

Definition de la zone du PADArt. 6

1 Cette zone est destinee a des constructions, notamment: logement, commerces, habitations 
de type hotelier, para-hotelier, appartements en location et des infrastructures culturelles, de 
loisirs et de detente compatibles avec la zone.

2 Les nouveaux batiments principaux comporteront des toitures a 2 pans d'une pente variant 
entre 35 et 50 %. Les elements de liaison entre les batiments principaux ou les batiments 
composes d'un seul etage non enterre pourront etre recouverts d'une toiture plate. Les toitures 
a 2 pans seront de couleur anthracite ou equivalente.

3Toutes les constructions erigees dans le perimetre du PAD sont soumises aux contraintes 
imposees par I'art 51 du RCCZ et de la zone 16 du PAZ.
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4 Pour rappel:

I'indice d'utilisation maximal du sol est fixe a 0.80; 
la hauteur maximale des batiments est de 16.5 m;
les facades des batiments principaux seront recouvertes de bois sur 50 % de leur 
surface.

Charges et conditions pour les futures demandes d'autorisation de construireArt. 7

Bruit
Si la route cantonale occasionne un depassement des VLI, les nouveaux batiments 

comprenant des locaux a usage sensible au bruit ne pourront etre batis, conformement aux 
arts. 22 LPE et 31 OPB, que si les VLI peuvent etre respectees aupres de ces locaux, soit par 
une disposition adequate des locaux a usage sensible au bruit sur le cote du batiment oppose 
au bruit, soit par des mesures d'amenagement ou de construction susceptibles de proteger le 
batiment contre le bruit.

1

2 Pour chaque nouvelle construction, un rapport de bruit devra etre etabli et transmis au SPE 
apportant la preuve :

du respect des exigences des arts. 22 LPE et 31 OPB;
du respect des prescriptions de la norme SIA 181, conformement aux arts. 21 LPE et 
32ss OPB;
du respect des exigences des arts. Ilss, 25 LPE et 7 OPB pour les nouvelles 
installations fixes par rapport aux locaux a usage sensible au bruit voisins ainsi 
qu'aux parcelles non encore baties voisines;
du respect de la Directive sur le bruit des chantiers de I’OFEV de mars 2006, pour la 
phase de chantier conformement a I'art. 6 OPB.

Eaux a evacuer
3Le secteur du PAD devra etre raccorde en separatif ou en privilegiant I'infiltration des eaux 
de surfaces, conformement aux prescriptions du PGEE.

'

Eaux souterraines
4 Les constructions et installations prevues, notamment les constructions souterraines, sont 
soumises a autorisation selon art. 19 al. 2 LEaux. L'autorite est le SPE (art.34, al.1 LcEaux). 
Une demande y relative, accompagnee de toutes les informations hydrogeologiques 
necessaires, devra accompagner la demande d'autorisation de construire.

Art. 8 Definition du secteur des constructions Nord-Est (N° 8.1)

1 Ce secteur est destine a la construction de logements, d'habitations de type hotelier, para- 
hotelier, d'appartements en location, d'infrastructures culturelles et de locaux commerciaux 
peu generateurs de nuisances sonores et de trafic automobile.

2Seuls sont autorises des immeubles d'au minimum 3 etages habitables (non enterre) 
comprenant au moins 6 unites d’appartements et une utilisation minimum de 80 % de la 
densite autorisee dans la zone.
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Contraintes supplementaires imposees au secteur N° 8.1

1 Le tableau suivant resume les contraintes imposees par le PAD en complement de celles 
deja contenues dans le RCCZ et le PAZ:

Art. 9

1/2 hDistance a la limite Par rapport a la hauteur de la fagade
Gabarit Les plus grandes dimensions en plan par 

unite de construction
14 x 22 m

40 mAddition max. d'unites accolees

Ordre des constructions du secteur N° 8.1Art. 10

1 Les fagades principals des constructions devront obligatoirement respecter les alignements 
definis de part et d'autre de la route qui traverse le secteur.

2 Les constructions devront obligatoirement se situer a I'interieur des plages d'implantation 
definies.

3 Les alignements et les plages d'implantation sont indiques sur le plan " PAD FONTANY - 
Plan d'amenagement".

Definition du secteur des constructions Sud-Ouest (N° 8.2)Art. 11

1 Ce secteur est destine a la construction de logements, de commerces, d'habitations de type 
hotelier, para-hotelier, d'appartements en location et d'infrastructures culturelles, de loisirs et 
de detente compatibles avec la zone. Les locaux au rez-de-chaussee, faisant face a I'actuelle 
route d'Anniviers, seront principalement reserves a des commerces.

2Seuls sont autorises des immeubles d'au minimum 3 etages habitables (non enterre) 
comprenant au moins 6 unites d’appartements et une utilisation minimum de 80 % de la 
densite autorisee dans la zone.

Contraintes supplementaires imposees au secteur N° 8.2

1 Le tableau suivant resume les contraintes imposees par le PAD en complement de celles 
deja contenues dans le RCCZ et le PAZ:

Art. 12

Par rapport a la hauteur de la fagade 1/2hDistance a la limite
Les plus grandes dimensions en plan par 
unit6 de construction

14x22 mGabarit

40 mAddition max. d'unites accolees
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Art. 13 Ordre des constructions du secteur N° 8.2

1 Les fagades principales des immeubles devront obligatoirement respecter I'alignement defini 
par rapport a I'actuelle route d'Anniviers qui borde ie PAD au Sud-Ouest.

2 Les constructions devront obligatoirement se situer a I’interieur de la plage d'implantation 
definie.

3L'alignement et la plage d'implantation sont indiques sur le plan " PAD FONTANY - Plan 
d'amenagement".

Constructions existantes dans le secteur N° 8.2Art. 14

1 Le chalet erige sur la parcelle 661 beneficie d'un droit acquis. Pour autant que son affectation 
et sa volumetrie ne sont pas modifies, ce droit demeure, sans reserve. En revanche, en cas 
de changement d'affectation ou de volumetrie, les contraintes du PAD seront appliquees.

2L'immeuble d'habitation sur la parcelle 662 et I'immeuble d'habitation et commercial sur la 
parcelle 672 beneficient d'un droit acquis et pourront etre maintenus en I'etat. En revanche, si 
I'une ou I'autre de ces constructions devait etre demolie, la nouvelle construction devrait 
respecter les exigences du present PAD.

3Le cabanon sis sur la parcelle 665 pourra demeurer pour autant qu'aucun projet de 
construction n’impose sa demolition.

Definition du secteur des circulations et stationnement (N° 8.3)Art. 15

1 Ce secteur comprend les axes de circulations, les parcages et les circulations pietonnes.

2La route qui traverse le secteur N° 8.1 pour le relier au PAD TELECABINE sera 
principalement reservee aux usagers du secteur N° 8.1 et aux transports publics. Une 
signalisation adequate reglera la circulation des vehicules prives et publics sur cet axe. Les 
places de pare, amenagees aux abords de cette route, seront reservees aux usagers du 
secteur et aux visiteurs.

3 La route au Nord-Est du PAD sera reservee prioritairement aux usagers du secteur N° 8.1 et 
a ceux du secteur N° 7.2 du PAD TELECABINE, ainsi qu’a la desserte de la zone a batir, 
situee en contrebas de la route, et notamment a la desserte de I'immeuble sis sur la parcelle 
N° 646. Une signalisation adequate reglera la circulation des vehicules sur cet axe. Les places 
de pare, amenagees aux abords de cette route, seront reservees aux usagers du secteur et 
aux visiteurs.

4 La route qui separe les secteurs N° 8.1 et 8.2 sera amenagee en impasse. Elle ne pourra 
servir qu'a la desserte du secteur N° 8.2 et eventuellement a celle du batiment qui pourrait etre 
construit, au bout de la route, dans le PAD TELECABINE. Les places de pare, amenagees 
aux abords de cette route, seront reservees aux usagers du secteur et aux visiteurs.

5 Les dessertes pietonnieres "horizontales” pourront etre indiquees par un simple marquage 
au sol. La construction de trottoirs n'est pas exigee. Les dessertes pietonnieres "verticales" 
qui relient les differents secteurs de construction devront etre realisees en fonction du rythme 
des constructions et des besoins des utilisateurs.
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6 Chaque unite d'habitation devra disposer des places de pare reglementaires. Celles-ci seront 
de preference realisees dans des parkings souterrains, sous les batiments. II est admis que 
les places de pare reglementaires pourront etre reservees au niveau des places disponibles 
dans le perimetre du PAD ou dans un parking collectif situe en dehors du PAD. Les places de 
pare seront attributes aux appartements par une inscription au registre foncier, en faveur de 
la commune de Chalais.

Chapitre 3. Dispositions finales

1 Le present reglement du PAD entre en vigueur des son approbation par la Commission 
Cantonale des Constructions.

Chapitre 4. Autres dispositions

1 II sera fait reference au RCCZ et PAZ de la commune de Chalais pour toutes les questions 
qui ne seraient pas traitees dans le present reglement.

3. ANNEXES
Plan "PAD FONTANY - Perimetre du PAD"
Plan "PAD FONTANY - Parcellaires et surfaces" 
Plan " PAD FONTANY - Plan d'amenagement"

3.1
3.2
3.3

Approuve par le Conseil communal de Chalais, le

leApprouve par la Commission cantonale des constructions,
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