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COMMUNE DE PORT-VALAIS

PLAN DE QUARTIER « AU PRE DERREY »
NON-CONFORME AU PAZ ET RCCZ

AL pérmete

a)  Le périmétre forme une unité d’aménagement. Il comprend les parcelles 2'701, 2’860
et partiellement les parcelles n°1’423, 1’650 et 2'266.

b) Il estsitué dans la zone extension 2 moyenne densité (R3) aux Evouettes.

Art.2.  SuffaceduP@

a)  Lasurface totale du PQ est de 7'232 m2. Cette surface comprend la surface de la route
communale de 321 m2.

a) Le PQ se situe a 'amont du village des Evouettes. Le périmetre du PQ est bordé 3
I'ouest par I'aire forestiére. La route menant a la forét traverse le PQ.

T Objectlfs e

a)  Les objectifs généraux du PQ correspondent aux prescriptions de la LcAT 12 alinéa 3. Il
définit en particulier :
1)  le principe des accés et du stationnement,
2)  le principe d’implantation des constructions,
3)  un habitat favorable avec une hiérarchie claire piéton/véhicule.

i e

a)  Cette zone est destinée aux logements collectifs, & I'habitation et aux activités qui
n’entrahent pas de nuisances pour le voisinage.

b)  Les activités artisanales, les entrep6ts et les ruraux sont interdits.
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Art.6.  Gabaritconstructibles =
a)  Le gabarit constructibles est définit en plan et en coupe.
b) En plan, les aires constructibles sont au nombre de 4.

c)  Unvolume unique est autorisé par aire d’implantation.

d)  Le gabarit constructible doit étre respecté. Les dépassements ne sont pas acceptés.

a)  Les modalités de calcul des dispositions constructives se basent sur la loi sur les

constructions.
b)  Ordre: ordre dispersé
c) Distance : distance minimale : 3m
distance normale : 1/3h
Les dispositions AEAI doivent étre respectées.
d) Densité: Umax = 0,6
e)  Hauteur: hmax = 12m, indépendamment du nombre de niveau.

Art.8.  Architecture

a) Méme si la réalisation se fait par étapes, 'hnomogénéité de I'ensemble doit &tre
assurée.

b)  Le choix des matériaux doit &tre homogéne.

a)  Toiture a 2 pans harmonisée sur 'ensemble du PQ.

b)  Pente minimale 30 %.
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Art.10.  Principe de circulation
a)  L'accés au quartier se fait par la route communale qui méne 2 la forét.

b}  Le tracé de la route actuelle est adapté sur le trongon qui traverse le plan de quartier.
Le nouveau tracé est mentionné sur la piéce n°1.

c) Le Conseil municipal peut conditionner I'octroi de la 1¢ autorisation de construire 3 la
signature d’une convention réglant les différentes questions liées a la route.

Art.11.  Principe de parcage / Accés piéton aux constructions

a)  Depuis la route communale — & I'est, on accéde a une rampe qui méne au parking situé
en sous-sol.

b} Une dizaine de places de parc visiteurs sont aménagées en surface le long de la route
communale. Des places piétonnes permettent d’accéder du stationnement aux
constructions.

Art.12. Nombre de places de

a)  Le nombre de places de stationnement sera au minimum de :
1) 1 place de parc par 80 m2 de SBP et au minimum 1 place par logement
2)  10% de places de parc pour les visiteurs

AR/T3) e amEnaBements extérieuy

a)  Les places piétonnes qui desservent les constructions sont des espaces minéraux. Elles
font la transition entre les espaces routiers et les espaces verts.

Art.14. laplacedejeux

b)  En principe, la place de jeux doit correspondre & 20m2 par logement.

¢) Un aménagement de taille inférieure est possible contre le payement d’une
compensation financiére pour autant que la place de jeux ait au minimum une surface
de 200m2 d’un seul tenant. La compensation financiére est utilisée dans le cadre de

projets d’intérét public.

d)  Les aménagements liés a la place de jeux sont aménagé au minimum sur les espaces
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réservés a cet usage. lls peuvent également s’étendre sur les espaces verts.

Art.15,  Calcul de Findice d'utilisation

a) Parcelles Surfaces

2’701 3’062 m2

2’860 3’339 m2

1’650 en partie 101 m2

2’266 en partie 409 m2
6’911 m2 TOTAL

La surface de la route communale (321m2) n’est pas prise en compte pour le calcul
d’indice d’utilisation.

b)  Surfaces brutes de plancher maximale est de 4'146.6m2.

Le total des m2 des surfaces brutes de plancher se répartissent entre les 4
constructions.

a)  Les équipements communs font 'objet de plans spécifiques, comprenant le chauffage,
les eaux usées et les eaux claires.

b)  Le chauffage est centralisé pour 'ensemble du PQ. Les locaux technigues se situent au
sous-sol dans le prolongement du batiment Al. Le choix énergétique sera déterminé
dans le cadre de 'autorisation de construire.

R Fly"éi'sié”cj ﬁiﬁéfhéﬁf srTaE
a)  Leséquipements a I'intérieur du PQ sont a la charge des propriétaires.
b)  Les frais liés au déplacement de la route communale sont 2 Ia charge des propriétaires.

c) Le Conseil municipal peut conditionner I'octroi de la 1e autorisation de construire 3 Ia
signature d’une convention réglant les différentes questions liées 3 Ia route.
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Art.18.  Etapesderéalisation:

a. Le PQ peut se construire en 2 étapes, en respectant 'ordre chronologique des
constructions, selon plan annexé, soit :

- déplacement de la route communale, construction de la 1° partie du
parking souterrain et des volumes Al -B1

- construction de la 2¢ partie du parking souterrain et des volumes A2 — B2

Art.19. Degré de sensibilité aubruit:

a. Le périmétre défini par le plan de quartier est classé en degré de sensibilité I1.

T e

a. Le PQ entre en vigueur dés son homologation par le CE.
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Commune de Port-Valais

REGLEMENT DU PLAN DE QUARTIER « AU PRE DERREY »

Approuvé par I’Assemblée primaire en date du :

Q-d--ff. Q.. o?algnd 3

Le Président :
Pierre Zoppelletto

LI TTYIT) Atnntnunuuu

Le Secrétaire :
Pierre-Alain Crausaz

#9000000900000000000¢ 00000000

Homologué par le Conseil d'Etat le :

Homologue par i¢ Conseld OEtE

en SeANtE Bl 2 8 JAN. ?015
Droit dip soeau: Fr -_*?50»

Lutteste:
e ‘shasoalier aEtat:
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e. pnoddcyex(mnelplus ch
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