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REGLEMENT DU PLAN DE QUARTIER « La Bouverette »

Le present reglement fait partie integrante du PQ« La Bouverette ».

II complete le PAZ en vigueur et le RCCZ en force. 

II suit la procedure selon I'art. 34 ss LcAT.

24.01.2014-MG/PP
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Art. 1 But du reglement

a) Le reglement du Plan de Quartier (PQ) a pour but d'organiser les constructions dans la zone 
residentielle et touristique R4 a amenager selon le cahier des charges n° 8« Quartier B » afin :

1. de garantir une occupation judicieuse et rationnelle du sol par un developpement 
beneficiant d’une augmentation des capacites de la zone a batir;

2. de favoriser des constructions residentielles avec une implantation, une volumetrie et une 
architecture adaptees au site construit;

3. de regler les acces, les circulations internes tant vehicules que pietonnes, les liaisons aux 
chemins existants et de favoriser la relation avec la zone d’equipement touristique, en 
particular la Gare;

4. d'assurer la perennite des valeurs naturelles et paysageres le long du Tove.

b) Le reglement du PQ et ses annexes reglent la construction, I’equipement, I'amenagement et 
I’infrastructure de la zone R4 a amenager selon le cahier des charges n° 8 « Quartier B ». II 
definit les mesures particulieres d’organisation et de protection ainsi que le genre, le nombre, la 
situation et la conception des batiments et des groupes de batiments.

Art. 2 Perimetre et parcelles concernees

a) Le perimetre du plan de quartier correspond au perimetre la de zone residentielle et touristique 
R4 a amenager selon le cahier des charges n° 8 « Quartier B» homologue par le Conseil 
d'Etat en date du 16 aout 1995 et tient compte du deplacement de la route communale du 
Tonkin en bordure des voies CFF conformement aux objectifs du cahier des charges.

b) Le plan de situation (cf. annexe No 1) precise les numeros des parcelles concernees avec le 
nom des proprietaires et la surface correspondante ainsi que les coordonnees et le perimetre 
exact.

Art. 3 Bases legates

a) Les dispositions prevues dans le present reglement sont basees sur les prescriptions federates, 
cantonales et communales en matiere de constructions.

b) Pour les dispositions non prevues dans le present reglement, le reglement communal des 
constructions et des zones (RCCZ) est applicable, en particulier les dispositions de I’article 35 
« Plan de Quartier».

c) Sont reservees les autres dispositions legates, cantonales et communales en relation avec le 
projet.
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Art. 4 Competences

Les projets de construction dans le perimetre du PQ « La Bouverette » sont subordonnes a 
autorisations de construire delivrees par le Conseil Municipal.

Art. 5 Constructions ■ Batiments

Le plan d’implantation (cf. annexe No 2) definit le perimetre du PQ et I’assiette d’implantation des 
constructions a I’interieur du PQ.

Une certaine liberte formelle est laissee a I’interieur de I’assiette d’implantation des constructions 
pour permettre des decalages ou des separations de volumes.

Art. 6 Indice d’utilisation du sol

La densite de la zone R4 - zone residentielle et touristique, est fixee a 0.5. S’ajoute un bonus de 
densite porte a 0,6 pour les plans de quartier.

La surface totale en zone a batir est de 14’630 m2.

La surface brute totale de plancher utile est done de 8778 m2 (cf. annexe No 3).

Le calcul de I’indice d’utilisation du sol (cf. annexe No 3) demontre le respect de la densite.

Art. 7 Hauteurs et distances

En application de I’art. 35 point e) RCCZ, des derogations peuvent notamment etre accordees sous 
forme de majoration de I’indice d’utilisation, etage supplemental et diminution des distances 
internes au quartier.

La hauteur est definie a 12m. au maximum par rapport au terrain naturel. Des mesures periodiques 
du mouvement de la nappe phreatique du site sont en cours. L’implantation se fera le plus bas 
possible, e’est-a-dire au niveau maximum de la nappe.

Les constructions en limite du PQ respecteront les distances fixees par la zone R4 :

a) distance laterale : 1/2 h et min 3 m
b) distance frontale : 2/3 h et min 3 m
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Art. 8 Typologie et volumetrie des constructions

L’affectation des batiments prevoit des logements et I’habitat sera de type collectif.

La typologie des batiments est prevue sous forme de « barres » afin de s’integrer au site construit 
voisin, a savoir« La Marina ».

Le schema cote des gabarits de constructions (cf. annexe 2.1) des differents types de batiments 
presented la typologie, la volumetrie et la surface des constructions ainsi que leurs affectations.

Art. 9 Architecture et integration au site naturel

a) ^architecture des batiments

Le plan de quartier propose une typologie« barre »articulee d'une«tete».

Le quartier est constitue par 3 elements de ce type, limitant 3 espaces de cour-jardin.

L’ensemble est orientee Sud/Est, offrant des larges balcons terrasses ou jardins aux parties 
sejours des logements.

L’organisation interieure des etages prevoit une typologie «traversante» des espaces de 
sejour qui permet de beneficier des deux orientations, d'une part la presence du lac au 
Nord/Ouest et, d’autre part, I’ensoleillement du Sud/Est.

La composition des trois volumes se base sur les memes axes que le quartier voisin «La 
Marina»se constituant comme un prolongement spatial de celui-ci.

b) Les toitures, les fagades, la volumetrie

Le traitement volumetrique et I’expression des fagades se feront dans un langage architectural 
contemporain.

Les toitures plates sont autorisees.

c) Les espaces libres de construction et topographie des lieux

Les espaces libres de construction devront conserver essentiellement le caractere de I’endroit. 
Les plantations seront d'essences indigenes.

Les espaces exterieurs non batis, au niveau de la galette vegetalisee, seront amenages en 
espaces de detente, de jeux, de cheminements pietonniers se prolongeant jusqu'au Tove en 
prenant le soin de conserver la rangee d’arbres existante et profitant de la presence de I’eau 
comme source de detente.

La topographie des lieux doit etre respectee. Les mouvements de terrain doivent etre 
minimises.

Toutefois, pour eviter la vision du parking depuis la route de la Lanche et depuis la promenade 
au bord du Tove, des amenagements en forme de butes vegetalisees seront prevus a ces 
endroits. Ces collines permettront une liaison plus douce entre le niveau du trottoir de la route 
et la galette vegetalisee.
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Art. 10 Circulations et amenagements exterieurs

Circulations

Le plan de quartier est accessible par la route de la Lanche au Sud du perimetre et par la nouvelle 
route communale en bordure du chemin de fer a I’Est du perimetre.

Le deplacement de la route communale en bordure du chemin de fer permet de regrouper les 
nuisances et de liberer I’espace central pour la creation des cour-jardins.

Le plan des circulations et amenagements exterieurs (cf. annexes 4.1 et 4.2) definit les acces 
vehicules et pietons ainsi que les parkings a I’interieur du perimetre du PQ et I’emplacement des 
transports publics (arret bus).

II fixe les chemins pietonniers internes et les liaisons des chemins pietons avec les chemins de 
randonnee pedestre existants. II definit I’emplacement du chemin de randonnee pedestre traversant 
le PQ

Les places de stationnement sont amenagees en surface mais couvertes par la galette vegetalisee.

Le nombre total de places de pare prevu pour le quartier est conforme au RCCZ et aux normes 
VSS (1 place pour 80 m2 de SBPU + 10% pour les visiteurs).

Le total des 122 places de pare est reparti comme suit:

- boxes
- places

8
114

Amenagements exterieurs

Une galette vegetalisee separe le niveau des parkings du niveau jardin et espace de detente Des
cheminements pietonniers assurent la liaison entre la galette vegetalisee et le terrain naturel.

Le concept general a pour but de reconnattre les qualites naturelles et paysageres du site,
notamment:

- en creant et/ou continuant des cheminements pietonniers en bordure et a I’interieur du 
perimetre,

- en profitant de la presence du cours d’eau comme source de detente,
- en creant une liaison pietonne de qualite entre la galette vegetalisee et les cheminements 

pietonniers existants, I’arret de bus, le bord du Tove, le chemin des cycles et pietons amenant a 
I’ecole et a la gare,

- en garantissant le remplacement du chemin pedestre principal existant.
- Le chemin pietonnier prevu sera public et mis en place que sur une seule berge et en limite 

exterieure de I’espace reserve au cours d’eau. Ce dernier sera inscrit en tant que servitude au 
registre foncier.
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Art. 11 Equipements et infrastructures

Le plan des equipements et infrastructures (cf. annexe 5) definit et localise I’ensemble des 
equipements necessaires repondant aux exigences de I’art. 19 LAT et de I’art. 14 LcAT.

La repartition des charges concernant I’equipement du PQ et I’amenagement de la nouvelle route 
Nord/Est du perimetre est definie dans la convention fonciere et d’equipement tripartite (Commune 
de Port-Valais, CFF et CHRISTIAN CONSTANTIN SA).

Art. 12 Prescriptions de constructions

Les demandes d'autorisation de construire les batiments, respectivement les demandes de 
demolition des batiments existants, devront respecter les dispositions legales de la loi cantonale sur 
les constructions (LC), le RCCZ, le PQ «La Bouverette » ainsi que le reglement du PQ et ses 
annexes notamment aux niveaux de I’implantation, des distances, des hauteurs, des longueurs et 
des largeurs des batiments.

Art. 13 Prescriptions environnementales

- Compte tenu de la proximite du Rhone et du Tove, I’ensemble du perimetre du PAD est expose 
a un danger d’inondation, faible, moyen ou eleve. Toutes les constructions comprises dans la 
zone de danger de crue moyen ou faible prendront les mesures definies dans les prescriptions 
accompagnant les zones de dangers. Aucune construction ne sera admise dans la zone de 
danger de crue elevee.

- Le chemin de randonnee pedestre traversant le PQ en son centre sera remplace le long de la 
nouvelle route en limite de parcelle Nord-Est.

- L’espace reserve aux eaux superficielles :

- Le mode de determination de I’espace reserve aux eaux superficielles ainsi que sa 
delimitation (a titre indicatif) dans les plans d’affectations des zones relevent des 
legislations et procedures specifiques.

- L’espace reserve aux eaux superficielles est determine conformement aux articles 41a ss 
de I’ordonnance federate relative a la protection des eaux (OEaux). Les restrictions 
d’utilisation du sol a I’interieur de I’espace reserve aux eaux superficielles sont celles du 
droit federal. Les dispositions transitoires de I’OEaux s’appliquent jusqu'a I'entree en force 
de la decision du conseil d’etat d’approbation de I’espace reserve aux eaux superficielles et 
ce, dans le cadre d’une procedure formelle d’approbation. Une fois la procedure formelle 
effectuee, I’espace reserve aux eaux superficielles sera reporte a titre indicatif dans le PAZ.

- Le chemin pietonnier prevu sera mis en place que sur une seule berge et en limite 
exterieure de I’espace reserve au cours d’eau de maniere a laisser a la nature dans une 
zone habitee situee en reserve OROEM.

- Le degre de sensibilite au bruit est: DS II selon I’article 43 de I’OPB.

- Lors de la demande d’autorisation de construire. Un rapport de bruit doit etre etablit aux frais du 
requerant et soumis au SPE pour controle, qui examine les points suivant:

- Verifier que le projet repond aux exigences de la norme SIA 181 (cf. art 21 LPE et 32 ss 
OPB). Les caracteristiques acoustiques (R’w, C ou Ctr, L'n, w) des differents elements de
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construction devront etre indiques. La verification est a realiser selon le cas le plus 
defavorable (petit local, fagade la plus exposee, grande ouverture vitree, et.).S’il s’agit 
d’une PPE, les exigences accrues sont a respecter; un contrat specifiant la prise en 
compte des exigences accrues doit etre etabli entre les parties concernees;

- Verifier que les installations techniques (notamment chauffage, prises d’air, ventilations, 
etc.) des batiments projetes et leur emplacement auront ete choisi de maniere a minimiser 
leurs emissions de bruit et a respecter les exigences legates par rapport aux locaux a 
usage sensible au bruit voisins et par rapport aux parcelles constructibles voisines (arts. 11 
et 25 LPE, 7 OPB). L’emplacement et les caracteristiques techniques de ces installations 
(dimensions, puissance acoustique, duree de fonctionnement) devront etre indiques et les 
emissions de bruit correspondante evaluees.

- Durant la phase de chantier, le requerant devra elaborer un concept de prevention du bruit 
des chantiers en respectant la Directive sur les bruits de chantier OFEV 2006 et le manuel 
d’application de la directive sur les bruits des chantiers, Cercle bruit, 2008.

- Le suivi du chantier sera assure par un specialiste de I’environnement durant la phase de 
construction, aux frais du requerant et soumis au SPE pour controle.

Phase de chantier
• Les directives de I’OFEPP/OFEV et de la SIA concernant la protection de I'environnement 

sur les chantiers, en particular la protection des eaux, les dechets, I’air, le bruit et la 
protection des sols, doivent etre appliquees.

• II est recommande d’integrer le document en annexe« Mesures environnementales sur les 
chantiers / CAN : 102 Conditions particulieres F/04 (V’06)» dans les documents d’appel 
d’offres d’entreprises et dans les contrats d’entreprises.

• Si le volume excave depasse les 5'000 m3, un concept de gestion des materiaux devra 
nous etre transmis. Les materiaux d'excavation devront en priorite etre reutilise sur le 
chantier, puis sur d’autres chantiers autorises a proximite.

• La couche de terre vegetate sur les surfaces concernees par des terrassements sera 
prelevee aux endroits disponibles, entreposee de maniere a ce que la fertilite du sol soit 
maintenue, puis reutilisee pour la remise en etat du chantier.

»

Art. 14 Prescriptions energetiques

Les constructions seront congues de maniere a minimiser la consommation d’energie, notamment 
dans le respect des lois, normes et recommandations federates, cantonales et communales en 
vigueur et a privilegier I'utilisation de ressources energetiques renouvelables.

Le site dispose du gaz comme source d’energie a proximite du site.

L’eclairage du parking est prevu par I’utilisation de panneaux solaires photovoltai'ques.
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Art. 15 Etapes de realisations

La structure d’organisation des etapes est definie dans I’annexe No 6.

L’ensemble du PQ est divise en 4 etapes, de la maniere suivante:

—*■ Etape 1 - route communale et deplacement du chemin de randonnee pedestre 

—> Etape 2 - batiment A 

-*■ Etape 3 - batiment B 

—► Etape 4 - batiment C

Art. 16 Dispositions finales

a) Les dispositions du present reglement s'appliquent egalement aux constructions existantes qui 
subiraient une transformation, un agrandissement ou dont la destination serait changee.

b) Les decisions du Conseil municipal prises en application du present reglement peuvent faire 
I’objet d’un recours motive au Conseil d’Etat dans les trente jours qui suivent leur notification 
conformement aux dispositions de la loi sur les constructions.

c) Les emoluments et frais sont regies selon le reglement communal y relatif.

Art. 17 Entree en vigueur

Le present reglement et ses annexes entreront en vigueur des leur homologation par le Conseil 
d’Etat.

§
Port-Valais, le 24 janvier 2014
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