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Rapport d’amenagement

1. Perimetre et equipement

Le present Plan d’Amenagement Detaille (PAD) correspond a la zone a 
amenager N° 15 (partielle, secteur Ouest)) : «Quartier I: zone moyenne 
densite » du Plan d’Affection des Zones (PAZ) et du Reglement Communal des 
Constructions (RCC) homologue par le Conseil d’Etat le 16.08.1995.
Pour une question d’unite geographique, le perimetre a ete legerement modifie au 
Sud-Est et a ete quelque peu etendu sur la parcelle voisine No 2421, voir 
plan No 15 -1.

Le PAD est sis en zone residentielle faible densite R2 (cf. tableau RCC).

Le perimetre est limite au Nord par la zone residentielle R2
au Sud par le quartier de la Petite Camargue 
a I’Est par le lac de la Petite Camargue 
a I’Ouest par la chaussee du canal Stockalper

Les coordonnees topographiques sont 555’800/136'800.

Les infrastructures, voiries, eau, egouts, gaz, electricite, telephone, se situent en 
bordure du site.

L’acces au reseau public, vehicules et pistes cyclables (route du canal) s’effectue 
par des dessertes privees.

2. Objectifs du PAD et conformite aux bases legales

Le PAZ rend obligatoire I’elaboration d’un Plan d’Amenagement Detaille. 
L’annexe au RCCZ fixe le cahier des charges a amenager N° 15.

Quartier I - Zone moyenne densite

Objectifs d’amenagement

■ Organiser et structurer les possibilites de batir du quartier.

Objectifs d’amenagement

■ Etablir un Plan d’amenagement detaille prevoyant les possibilites de batir 
(volumes) et les reseaux d’infrastructures. Le plan peut etre traite en 
plusieurs secteurs coherents a definir d’entente avec le conseil municipal.
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Regies dispositives

■ Utiliser rationnellement les possibilites de batir de la zone (indice 0.4).
■ Negocier un acces commun au lac
• Integrer les equipements de quartier (places de jeux, locaux de reunion, 

etc.).
■ Maintenir les acces voiture et les parkings a la peripherie du quartier.
■ Remem brer le parcellaire en fonction des possibilites de batir.
• Assurer une bonne liaison avec le quartier voisin de la 

Camargue
Petite

»,

Les prescriptions constructives du PAD sont fixees par le RCCZ, art. 100 :

■ Densite 0.3 majore a 0.4 en cas de PAD,
■ hauteur max. 9 metres / 2 niveaux + combles,
■ distances aux limites 3 m. minimum, Vi hauteur laterale, 2/3 hauteur 

frontale.

Le present PAD est conforme en tous points au RCCZ. II est egalement 
conforme :

a la LAT, notamment art. 1,3, 15 ; 
a la LPN, notamment art. 24e; 
a la LcPNPS
a la LcAT, notamment art. 1,3, 11, 12, 21 ; 
au plan directeur cantonal, notamment les fiches :

Zones a batir,
Affectation mesuree des zones a batir,
Plan de quartier, plan d’amenagement detaille, remembrement, 

aux objectifs d’amenagement du territoire selon le decret du Grand Conseil 
du 2.10.1992.

A 1/3
A 2/1
A 5/2

3. Justification et description du PAD

Le PAD precise les mesures particulieres d’amenagement de cette partie du 
territoire, pour une utilisation judicieuse du sol et une occupation rationnelle de 
I’espace.

II repond principalement a I’objectif d’amenagement et aux regies imperatives du 
cahier des charges de la zone a amenager N° 15 (cf § 2).

' V
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En effet, il permet:

■ la mise en place des voiries et reseaux d’infrastructures sur I’ensemble du 
perimetre,

■ I’acces au lac pour tous les residents,
■ la realisation d’un habitat integrant des espaces de detente et de loisirs,
■ une structuration claire des espaces collectifs.

(voir plan N° 15 - 1 : Plan d’Amenagement Detaille).

II n’appartient pas au present PAD, conformement aux art. 12 LcAT, 36 RCCZ, a 
la fiche A 5/2 du Plan directeur cantonal et au Guide pour les communes « Les 
plans d’affection speciaux et autres instruments de I’amenagement du territoire », 
de definir la volumetrie des constructions, ni I’assise de celles-ci; les autres 
prescriptions sont regies par le RCCZ (toitures, hauteurs et niveaux, distances, 
densites).

’ i
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Reglement du plan d’amenagement

Art. 1 Buts du reglement

Le present reglement definit I’affection detaillee de la partie de la 
zone a amenager N° 15 non encore regie par les plans d’affection 
speciaux, en conformite avec les objectifs generaux 
d’amenagement du territoire, ainsi que le PAZ et le RCCZ de la 
Commune de Port-Valais, homologues le 16.08.1995.

Perimetre du PAD ; parcelles concerneesArt. 2

Celui-ci correspond au perimetre defini au plan N° 15- 1 : 34745 m2

Les parcelles concernees sont les suivantes :

Hoirie Georges Cachat 
Nicole Abbey 
Hoirie Georges Cachat 
Nicole Abbey 
Ernest Staehlin 
Amedee Berrut 
Hoirie Georges Cachat 
Commune de Port-Valais 
Ernest Staehlin 
Amedee Berrut
Agosti H + C 1/2 et Bourgoz Yvonne V2

Amedee Berrut
Amedee Berrut
Amedee Berrut
Amedee Berrut
Amedee Berrut
Amedee Berrut

N° 638 
N° 640 
N° 641 
N° 733 
N° 739 
N° 740 
N° 741 
N° 743 
N° 750 
N° 775 
N° 776
N° 2421 (partiel) 
N°2676 
N° 2680 
N°2783 
N°2789 
N°2790

Art. 3 Bases legates

Sauf indication contraire dans le present document, les dispositions 
du RCCZ sont applicables.

Les 3 documents suivants ont force legale :

■ le rapport d’amenagement,
■ le reglement du PAD,
■ le Plan d’Amenagement Detaille (Plan N° 15 - 1)
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Le plan N°15-2 illustre une possibility de parcellaire et 
d’occupation du site par de I’habitat individuel sur I’ensemble du 
site. II est annexe a titre indicatif.

Art. 4 Competences et procedure

Les projets de construction, dans le perimetre du present PAD, sont 
subordonnes a autorisation de construire delivree par le conseil 
communal.

Art. 5 Les zones du PAD

Le PAD se divise en 5 zones.

Art. 6 Zone de construction

Cette zone accueille I’habitat; les bureaux, commerces et les locaux 
de travail sont autorises dans la mesure ou ils ne presentent pas de 
gene pour le voisinage.

Les prescriptions relatives a la construction sont fixees par le RCCZ, 
notamment I’art. 100.

Le niveau de reference ± 0.0 est a I’altitude 373.60, correspondant a 
I’altitude du point de polygone N° 2172.

Toutes les mesures constructives necessaires a viabiliser le site 
seront prises : drainages, surelevation du terrain naturel.

Art. 7 Zone de circulation et parcage

Cette zone assure I’acces des vehicules et pietons aux residents du 
present quartier. Elle permet le parcage des visiteurs aux entrees 
du PAD.

Art. 8 Zone de circulation « bordiers »

Cette zone permet, pour les pietons et vehicules bordiers 
exclusivement, I’acces a I’interieur du quartier. L’amenagement de 
la rue favorisera la cohabitation pietons/vehicules.
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Art. 9 Zone allees vertes et pietons

Cette zone arborisee sert au parcours pietons et a I’acces au lac de 
la Petite Camargue.

Art. 10 Zone pietons

Cette zone sert au parcours pietons et de raccordement a 
I'ensemble du reseau pietonnier.

Art. 11 Places de jeux pour enfants

1. Afin de repondre aux conditions de Part. 45 RCCZ, chaque 
proprietaire de construction sera detenteur d’une action de la 
Petite Camargue SA dont Part. 7 bis des statuts dispose :

« Toute action detenue par un proprietaire de construction dans 
le secteur « Carmesoud - Culat - Pied de Praille » au Bouveret 
donne droit a I’utilisation de la parcelle voisine de la societe 
N° 2422 de Port-Valais, de 57'159 m2, comportant plan d’eau, 
plages, pelouses et places de jeux, moyennant participation 
financiere pour couvrir ses frais et charges qui sera fixee par 
Passemblee generate ».

A la demande du Conseil municipal, chaque proprietaire de 
construction mettra son action en depot a la Commune en 
garantie du respect de Part. 45 RCCZ.

2. Si necessaire, il pourra au surplus etre amenage une place de 
jeu sur les parcelles Nos 2576 et 2422.

Art. 12 Etapes de realisation

Les espaces a usage collectif et les reseaux d’infrastructures 
necessaires seront realises en priorite. II n’est pas fixe d’etapes de 
realisation : cependant, les terrains en attente de construction 
seront soigneusement entretenus.

Art. 13 Degre de sensibilite au bruit

Le degre de sensibilite au bruit est II selon le RCCZ.
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Art. 14 Entree en vigueur

Le present PAD entre en vigueur des son approbation par I’autorite 
competente. Toutes les dispositions anterieures allant a I’encontre 
du present PAD sont abrogees.
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