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1.1

1.2

ZONENNUTZUNGSPLANUNG Turtmann-Unterems:

Raumkonzept

Einleitung

Ausgangslage

Die kommunale Zonennutzungsplanung der ehemaligen Gemeinde Turtmann - bestehend aus den
kommunalen Zonennutzungsplanen, dem Bau- und Zonenreglement sowie einem erldauternden
Bericht - wurde vom Biliro ABW, Werner Bloetzer, Visp erarbeitet und am 13. August 1997 vom
Staatsrat des Kantons Wallis homologiert.

Die ehemalige Gemeinde Unterems verfligt ebenfalls (iber eine RPG-konforme kommunale
Zonennutzungsplanung. Diese wurde vom Biro ABW erarbeitet und ist vom Staatsrat des Kantons
Wallis am 22. April 1998 homologiert.

Am 1. Januar 2013 fusionierten die Gemeinden Turtmann und Unterems zur neuen Gemeinde
Turtmann-Unterems.

Raumplanungsrelevante neue gesetzliche Grundlagen

Bundesgesetz lUiber die Raumplanung (RPG)

Das revidierte Bundesgesetz Giber die Raumplanung (RPG) mit der dazugehdrigen Verordnung (RPV)
ist seit dem seit 1. Mai 2014 in Kraft. Es gelten folgende Grundsatze:

- Baugebiet vom Nichtbaugebiet trennen

- Siedlungsentwicklung nach innen lenken und die Zersiedelung bremsen unter
Beriicksichtigung einer angemessenen Wohnqualitat(Art. 1 RPG)

- Richtplan legt Grosse und Verteilung der Siedlungsflache im Kanton fest (Art. 8a RPG)
- Uberdimensionierte Bauzonen reduzieren / Erweiterung regional abstimmen (Art. 15 RPG)

- Erlduternder Bericht zur kommunalen Nutzungsplanung (Art. 47 RPV)

Bundesgesetz liber die Zweitwohnungen (ZWG)

Gemadss der Verordnung Uber Zweitwohnungen weist die Gemeinde Turtmann-Unterems
gemessen am gesamten Bestand der Wohnungen - einen Zweitwohnungsanteil von iiber 20%
(aktuell 33.9%) auf und ist somit der Zweitwohnungsgesetzgebung unterstellt.

Das angepasste Zweitwohnungsgesetz ist am 1. Januar 2016, die Verordnung vom 1. Januar 2013
in Kraft getreten.

Kantonales Raumplanungsgesetz (kRPG)

Das Ausfiihrungsgesetz zum RPG, das angepasste kantonale Raumplanungsgesetz (kRPG) wurde am
21. Mai 2017 vom Stimmvolk angenommen und ist am 1. Mai 2019 in Kraft getreten.

Das revidierte kRPG bildet die gesetzliche Grundlage fiir die Umsetzung der im kantonalen
Richtplan vorgesehenen Losung betreffend der Dimensionierung der Bauzonen. Zudem werden die
Mehrwertabgabe eingefiihrt, Instrumente fir die Siedlungsentwicklung nach innen geschaffen


https://de.wikipedia.org/wiki/Turtmann-Unterems
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sowie die Dauer der kommunalen Planungszonen und das Verfahren fiir die Revision des
Zonennutzungsplans (ZNP) und des kommunalen Bau- und Zonenreglements (BZR) angepasst.

Im Detail fihrt das revidierte kRPG unter anderem die folgenden Neuerungen ein:

Uber alle Revisionen des ZNP oder des BZR sowie iiber die nicht konformen
Sondernutzungsplane muss der Gemeinderat die Bevolkerung neu mittels 6ffentlicher Auflage
im Amtsblatt und am o6ffentlichen Anschlag der Gemeinde wahrend einer Frist von mindestens
30 Tagen informieren. Dadurch wird der Bevdlkerung die Moglichkeit geboten, vom Vorentwurf
Kenntnis zu nehmen und schriftlich Vorschlage einzureichen (Art. 33 kRPG). Gleichzeitig werden
die Fristen einheitlich auf 30 Tage festgesetzt (Art. 34 kRPG).

Die Bauzonen missen im Siedlungsgebiet liegen und deren Bedarf ist aufgrund der
kommunalen Entwicklungsabsichten nachzuweisen (Art. 11 Abs. 5 kRPG). Die Kriterien zur
Abgrenzung des Siedlungsgebietes sind im kantonalen Richtplan festgelegt (Art. 21 Abs. 2
kRPG). Den Gemeinden stehen verschiedene Instrumente zur Bauzonendimensionierung zur
Verfligung, insbesondere die zweite Erschliessungsetappe (Art. 14 kRPG) oder die
Landumlegung (Art. 17 Abs. 1bis kRPG).

Samtliche Neueinzonungen und Umzonungen in der Bauzone, die einen Mehrwert generieren,
unterliegen einer Mehrwertabgabe von 20% (Art. 10b ff kRPG). Fir diesen Fall muss die
Gemeinde einen kommunalen Ausgleichsfonds einrichten, dies spatestens bei der ersten Ein-
oder Auszahlung. Im kantonalen Reglement betreffend die Forderungsmassnahmen und den
Ausgleichsregelung in Sachen Raumplanung vom 27. Mérz 2019 werden die Details geregelt.

Im kRPG wird auf die Notwendigkeit hingewiesen, Massnahmen zu ergreifen um die
Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken, wobei eine angemessene Qualitdt des
Lebensraums sicherzustellen sowie die Verfiigbarkeit von Bauland zu garantieren sind. Daflr
stehen den Gemeinden eine Reihe von Instrumenten zur Verfligung, wie der
Entwicklungsperimeter (Art. 12bis kRPG), die Bauverpflichtung und das gesetzliche Kaufrecht
der Gemeinde (Art. 16b und c kRPG) sowie die Einzonung fir ein einzelnes Projekt (Art. 16a
kRPG).

Schliesslich wird die Dauer der Planungszonen (vorsorgliche Massnahme), welche in der
Kompetenz des Gemeinderats liegen, auf 5 Jahre erhéht (Art. 19 kRPG). Sie konnen
anschliessend, falls notwendig, durch einen Entscheid der Urversammlung um 3 Jahre
verlangert werden. Gemadss Art. 21 Abs. 3 kRPG hat der Staatsrat neu ebenfalls die Kompetenz
kantonale Planungszonen zu erlassen.

Ubergeordnete Sachplanungen

Kantonales Raumentwicklungskonzept (kREK)

Der Kanton Wallis hat fiir die Bewaltigung der vielen Herausforderungen in der Raumplanung ein
kantonales Raumentwicklungskonzept (kREK) erarbeitet. Das kREK gehort zum strategischen Teil
der kantonalen Richtplanung. Es bildet den Ubergeordneten strategischen Rahmen fiir die

Koordination der raumwirksamen Tatigkeiten im Kanton und fiir die Gesamtrevision des
kantonalen Richtplans.
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Es zeigt den Gemeinden die mittel- und langfristigen Raumplanungsperspektiven des Kantons auf
und gibt Impulse fir die Entwicklung auf interkommunaler Ebene. In Ergdnzung zum kantonalen
Richtplan tragt das kREK damit zu einer koordinierten Raumentwicklung zwischen den
verschiedenen institutionellen Ebenen und einer rationellen Bodennutzung bei.

Raumentwicklungzskonzept Strategischer Orientierungsrahmen ==
%
Kantonaler Richtplan Raurnliche Koordination und Steverung @
o
Projekten und Planungen Konlrete Massnahmen und Projekte

Verhdiltnis von KREK, kRP und nachgelagerter Planungen

Das kREK wurde vom Grosse Rat im September 2014 beschlossen und ist auf den 1. Januar 2015 in
Kraft getreten.

Um die rdumliche Entwicklung des Kantons abzubilden, definiert das kREK fiinf voneinander
abhangige, komplementare, und zueinander solidarische Raumtypen, die das Kantonsgebiet
strukturieren. Jeder dieser Rdume hat seine eigenen Merkmale, Qualitdten und Potenziale und
steht vor unterschiedlichen Herausforderungen, welche mit den spezifischen Strategien gemeistert
werden sollen. Der Kanton strebt eine differenzierte Entwicklung der verschiedenen Raume an,
unter Beriicksichtigung ihrer Starken und Schwachen.

Die Siedlungsgebiete der Gemeinde Turtmann-Unterems wurden in folgende Raumtypen

eingeteilt:
» Talebene Turtmann: «Multifunktionaler Raum in der Rhonetalebene»
» Unterems «Raum der Talflanken und Seitentaler»

Zum «multifunktionalen Raum in der Rhonetalebene» gehdren die grossen landwirtschaftlich
genutzten Flachen (Gras-/Milchwirtschaft, Ackerland) im gesamten Rhonetal sowie die Reb-, Obst-
und Gemiseanbauflachen zwischen Salgesch und Martinach. Er beinhaltet mehrere regionale
Subzentren mit gemischten Tatigkeiten (Industrie, Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe).

Unter dem Begriff «Raum der Talflanken und Seitentdler» werden kleinere und mittlere
Gemeinden zusammengefasst, die in traditionelle Kulturlandschaften eingebettet sind und (iber ein
Grundangebot an touristischen Anlagen verfiigen. Diese Orte stlitzen sich auf regionale
Subzentren, in denen sich vor allem Tourismus-, Gewerbe- und Landwirtschaftsbetriebe befinden.
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1.3.2

- Raumtypen

Urbaner Raum mit Zentren

Raum der Talflanken und Seitentaler

Alpiner Tourismusraum mit Zentren

[ Multifunktionaler Raum in der Rhonetaleber
==

Natur- und Landschaftsraum

Auszug aus der Synthesekarte des REK, November 2015, Dienststelle fiir Raumentwicklung

Die primaren Strategien fiir diesen Raumtypen sind folgende:

«Multifunktionaler Raum in der Rhonetalebene»

4 Unverbaute Flachen in der Rhonetalebene freihalten + Siedlungen begrenzen

«Raum der Talflanken und Seitentéler»

P Funktionsfahigkeit der Siedlungen und Bevolkerungsbestand erhalten

Kantonaler Richtplan (kRP)

Aufbauend auf die Grundlage des kREK wurde der kantonale Richtplan erarbeitet, der operative
Teil der kantonalen Richtplanung.

Die kantonale Richtplanung prasentiert einen Gesamtiiberblick tber die gewiinschte raumliche
Entwicklung sowie der Koordination der raumwirksamen Tatigkeiten im Kanton Wallis. Sie
ermoglicht eine Beurteilung der Projekte in einem Ubergeordneten Zusammenhang, unter dem
Gesichtspunkt der Integration in die Raumordnung und ihrer Kompatibilitdt mit den verschiedenen
Bodennutzungen. Die kantonale Richtplanung dient demnach als Bezugs- und
Orientierungsrahmen fiir die Planungsarbeiten auf kommunaler Ebene und schafft ausserdem
glinstige Rahmenbedingungen fir die interkommunale Koordination.

Der Grosse Rat des Kantons Wallis hat dem (iberarbeiteten kRP am 8. Marz 2018 zugestimmt. Der
Bundesrat hat den kRP am 1. Mai 2019 genehmigt. In seinem Entscheid hat der Bundesrat das
Siedlungsgebiet fir den Zeithorizont 2045 (x+30 Jahre) festgelegt, sowie das vom Kanton
vorgeschlagene Vorgehen fiir die Dimensionierung der Bauzonen genehmigt. Die kantonale
Richtplanung ist fiir die kantonalen und kommunalen Behérden verbindlich.
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Der kRP ist ein Koordinationsinstrument fiir die verschiedenen raumwirksamen Tatigkeiten. Er
besteht aus Karte und Text in Form von 49 Koordinationsblattern, verteilt auf flinf Themenbereiche:
Landwirtschaft, Wald, Landschaft und Natur (A), Tourismus und Freizeit (B), Siedlung (C), Mobilitat
und Transportinfrastruktur (D) sowie Versorgung und andere Infrastruktur (E).

Obwohl der kantonale Richtplan eine Vielzahl von Koordinationsblatter zu den einzelnen Themen
aufweist, steht im Zentrum der Umsetzungsdiskussionen, bzw. der Erarbeitung der kommunalen
Zonennutzungsplanung das Koordinationsblatt «C.1 Dimensionierung der Bauzonen fiir die
Wohnnutzung». Im nachfolgenden sind die entsprechenden Grundsatze aufgefiihrt.

Grundsatze

1. Festlegen der Bauzonen fur die Wohnnutzung, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf fir 15 Jahre
entsprechen und Steuern der Entwicklung des SG. (Siedlungsgebiet)

2. Zweckmassiges Verdichten der Bauzonen fir die Wohnnutzung, insbesondere in den Siedlungszentren
und im Bereich der Verkehrsknoten des offentlichen Verkehrs.

3. Begrenzen der Bauzonen fiir die Wohnnutzung, insbesondere in der Rhonetalebene, um genugend
grosse und wertvolle Landwirtschaftsflachen sowie natirliche Lebensraume zu erhalten.

4. Ergreifen von Massnahmen bei Uberdimensionierten Bauzonen fiir die Wohnnutzung, um die
Zersiedelung zu verhindern.

5. Ausscheiden von neuen Bauzonen flr die Wohnnutzung nur in Ausnahmefallen aufgrund eines regional
ausgewiesenen Bedarfs und unter klaren Bedingungen und Auflagen in Bezug auf die OV-Anbindung, die
Erschliessung, die verdichtete Bauweise und auf die Eignung des Gebietes sowie einer Kompensation auf
kantonaler Ebene.

Kantonaler Richtplan Koordinationsblatt C1: Dimensionierung der Bauzonen fiir die Wohnnutzung - Grundsdtze

Ablauf — Fristen

Neue gesetzliche Grundlagen sowie verschiedenen libergeordneten Sachplanungen verlangen nach
einer grundsitzlichen Uberpriifung der Dimensionierung der Bauzonen durch die Gemeinden.

Die Gemeinden miissen ihre Bauzonen sowie die Bau- und Zonenreglemente nach den Vorgaben
und den vorgesehenen Fristen des Koordinationsblatts C.1 «Dimensionierung der Bauzonen fiir
die Wohnnutzung» wie folgt tGberprifen:

- Sie bestimmen ihre kommunalen Entwicklungsabsichten (Raumkonzept) fir das gesamte
Gemeindegebiet im Hinblick auf die Erarbeitung/Abgrenzung ihres Siedlungsgebiets.

- Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des kRP (genehmigt Bundesrat 1. Mai 2019) legen
sie ihren Entwurf des Siedlungsgebiets fest (Gemeinderatsentscheid) und beschliessen
Planungszonen fir die Flachen, welche lber den Bedarf der ndchsten 15 Jahre hinausgehen.

Schliesslich sind innerhalb von fiinf Jahren, nachdem das Siedlungsgebiet festgelegt wurde (oder
vor Ablauf der Planungszonen) die kommunalen Zonennutzungsplanung und das Bau- und
Zonenreglemente anzupassen und Flachen ausserhalb des Siedlungsgebietes auszuzonen. Diese
Frist ist grundsatzlich mit der im Baugesetz (BauG) festgelegten Frist zur Anpassung der Bau- und
Zonenreglemente abgestimmt.
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Kommunalen Zonennutzungsplanung Raumkonzept
KANTON GEMEINDE GEMEINDE
5 Jahre 2 Jahre 5 Jahre
Bundesgesetz Giber Kantonaler Richtplan Siedlungs- Anpassung
die Raumplanung gebiet Kommunaler Nutzungsplan
(RPG)
Spdtestens: Spdtestens: Spdtestens:
In Kraft seit
ol et o Bundesrat Staatsrat Staatsrat
1. Mai 2019 1. Mai 2021 1. Mai 2026

15

2

2.1

Ubergangsphase: bis 1. Mai 2019:
Neue Bauzonen mit Flachenkompensation maoglich

Auftrag

Der Gemeinderat von Turtmann-Unterems hat beschlossen, die Revision der kommunalen
Zonennutzungsplanung umfassend anzugehen und ihre Bauzonen an die bundesrechtlichen
Vorgaben anzupassen. Eine spezielle Herausforderung stellt dabei in einer 1. Phase die raumliche
Abgrenzung des kinftigen Siedlungsgebietes im Sinne von Art. 15 RPG / Art. 21 kRPG fir die
kommenden 15, bzw. 30 Jahre dar.

Das Biliro AREAPLAN wurde von der Gemeinde beauftragt, in enger Zusammenarbeit mit dem
Gemeinderat und unter Berlicksichtigung von Art. 15 RPG / 21 kRPG sowie des kantonalen
Richtplans, ein Raumkonzept zu erarbeiten und gleichzeitig eine Uberpriifung der Dimensionierung
der Bauzonen vorzunehmen.

Auf der Grundlage des bereinigten Raumkonzeptes sollen als nachste Schritte vorsorgliche
Massnahmen (Planungszonen) getroffen und die kommunale Zonennutzungsplanung liberarbeitet
und das Mitwirkungsverfahren der Bevolkerung eingeleitet werden (Art. 34 ff kRPG).

Kantonale Richtplanung - Analyse der Bauzonen

Bauzonenstatistik (Mai 2015)

Im Rahmen der kantonalen Richtplanung analysierte die kantonale Dienststelle fir
Raumentwicklung (DRE) samtliche Gemeinden des Kantons Wallis mit der sogenannten
"Puffermethode": Es handelt sich dabei um eine gesamtschweizerisch vereinheitlichte Methode zur
Abschatzung der Baulandreserven. Ausgehend von den bestehenden Bauten werden die nicht
Uberbauten Flachen innerhalb der Wohnzonen sowie der Mischzonen (Wohnen / Gewerbe)
abgeschatzt.

Erléuterung zu nachfolgenden Pldnen: Bei den eingefarbten Flachen in
e rot handelt es sich um iiberbaute oder weitgehend iiberbaute Fldchen.

e hellbraun handelt es sich um als iberbaut betrachtete Fldchen (Unsicherheit), welche
gleichzeitig ein Innenentwicklungspotenzial darstellen.

e grin handelt es sich um "nicht iiberbaute Fldchen", bzw. um sogenannte "Aussen-
entwicklungsflichen", welche insbesondere in Bezug auf eine mogliche Zersiedelung von
Bedeutung sind.

Flr die Gemeinde Turtmann-Unterems ergibt dies folgende Struktur der Bauzone:
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Talgrund Turtmann

.k,,“

g

Kantonale Richtplanung: Bauzonenstatistik 2015 (siehe Anhang 2)

Unterems
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2.2

2.3

Bauzonendimensionierung (Juni 2015)

Die Zonennutzungspldne der Gemeinde Turtmann-Unterems (Turtmann SR 13.08.1997 / Unterems
SR 22.04.1998) weisen insgesamt eine Flache von 49.0 ha an Bauzonen fiir die Wohnnutzung auf,
was ca. 71 % der gesamthaft ausgeschiedenen Bauzonen entspricht. Die restlichen ca. 29%
beinhalten Arbeitszonen (Industrie- und Gewerbe), Tourismuszonen sowie offentliche Bauten und
Anlagen.

Nutzungszone Flache Anteile Unsicherheit | Nicht tiberbaut
[ha] [%] [ha / %] [ha/%]

Zentrumszonen 8.5 12.2

Wohnzonen 14.5 35.3 ﬂ ﬂ

Mischzonen 16.0 23.0

Bauzonen fiir die 49.0 70.4 6.5 ha 14.0 ha

Wohnnutzung 13.2 % 28.6 %

Arbeitszonen 12.3 17.7

Tourismuszonen 0.5 0.8

Zonen 6ff. B+A 7.7 11.1

Total Bauzonen 69.6 100

Kantonaler Richtplan: Bauzonenstatistik: Gréssenordnung iiberbauter Fldchen (DRE Juni 2016)

Von den gesamthaft ausgeschiedenen Bauzonen fiir die Wohnnutzung sind zum heutigen Zeitpunkt
ca. 58.2 % Uberbaut, ca. 13.2 % stellen Reserven fiir die Innentwicklung (Verdichtung nach Innen)
dar und ca. 28.6 % sind nicht liberbaute Flachen (Aussenentwicklungsflachen).

Bauzonenreserven - theoretische Bedarf und Uberschuss (April 2016)

Der "Theoretische Uberschuss" an Bauzonen fiir die Wohnnutzung wurde im Rahmen der
kantonalen Richtplanung mittels der standardisierten Puffermethode berechnet.

Die vom Kanton angewandte Methode zur Berechnung der Bauzonenkapazitit dient den
Gemeinden als Anhaltspunkt fir die Beurteilung der Bauzonen. Auf der Basis des
Zonennutzungsplans der Gemeinde Turtmann-Unterems (Turtmann SR 13.08.1997 / Unterems SR
22.04.1998) wurden vom Kanton folgende Werte ermittelt:

Aktuelle : 12 . | Theoreti-
demo- D;’:::f" el L Uber- | Nichtiiber ";ec:':r"' scher | Vorlau-
Gemeinde Gemeindetyp grafische baute Zo- | baute Zo- Uber- fige Ka-
- . Prognose KREK- Bedarf N
Situation %) = effektiv | nen (Ha) | nen (Ha) (Ha) schuss tegorie
(EA) aumtyp (Ha)
Turtmann-Unterems Multifunktional 1308 100 270 | 276 ‘ 36.0 ‘ 12.9 ‘ 0.0 | 13.1 l D ‘

Kantonaler Richtplan: Bauzonenstatistik: theoretischer Bedarf und Uberschuss (Gemeindeliste- Situation der Bauzonen fiir
die Wohnnutzung (Stand 24.05.2017)

Bei einem gleichbleibenden prognostizierten Wachstum von 100% (Null-Wachstum) fir die
nachsten 15 Jahre weist die Gemeinde Turtmann-Unterems einen theoretischen Uberschuss an
Wohnzonen von 13.1 ha auf, dies bei einem theoretischen Bedarf an Wohnzonen von 0 ha fir die
nachsten 15 Jahre.
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Bauzonenstatistik - Differenzierte Betrachtung (2021)

Gemass den Grundlagen zur kantonalen Richtplanung wurde die Gemeinde Turtmann-Unterems
gesamthaft dem Gemeindetyp "Multifunktionaler Raum in der Rhonetalebene" zugeteilt (siehe
auch Kap. 2.3). Daraus resultiert fiir die Gemeinde Turtmann-Unterems ein theoretischer
Uberschuss an Bauzonen fiir die Wohnnutzung von 13.1 ha.

Die Gemeinde Turtmann-Unterems hat die Zahlen der kantonalen Bauzonenstatistik kritisch
hinterfragt. Insbesondere miisste die Bauzonenstatistik getrennt fur die Ortschaft Turtmann und
die Ortschaft Unterems geflihrt werden.

Die Gemeinde Turtmann hat deshalb im Marz 2021 bei der DRE eine differenzierte Betrachtung
beantragt. Die Dorfschaft Unterems misste mit einem mittleren Dichtewert von 441 m2/E (Raum
der Talflanken und Seitentaler) gerechnet werden soll, wahrenddem die Ortschaft Turtmann im
"Multifunktionalen Raum in der Rhonetalebene" mit einem mittleren Dichtewert von 270 m2/E
verbleibt.

Dem Antrag der Gemeinde hat die DRE stattgegeben, mit der Begriindung als die fusionierte
Gemeinde Turtmann-Unterems gemass Statistik Uber kein Wachstum verfigt und eine
differenzierte Betrachtung in Bezug auf die Dichtewerte zul3dssig ist.

Als Konsequenz davon hat sich theoretischen Uberschuss der Bauzonen fiir die Wohnnutzung in der
Gemeinde Turtmann-Unterems von 13.1 ha um 2.3 ha auf 10.8 ha verringert.

Entwicklung in der Gemeinde - Tendenzen

Bevolkerungsentwicklung

Turtmann ‘ 838 793 831 848 992 969 967
Unterems 200 165 151 150 161 162 136
Total 1038 958 982 998 1153 1131 1103
Bevolkerungsentwicklung Bevolkerungsentwicklung
Turtmann-Unterems Turtmann-Unterems
2020 g200
2010 Lo00 S @“hglg‘ﬂ
2000 800 W@"ﬁ@f =

£ 1990
" 1080
1970
1960

200

400

600 800

Einwohner

1000

1200

Einwohner

600
400

200 —€0%

1960

1970

1980

1990

Jahr

2000

2010

2020

Bevélkerungsentwicklung Gemeinden Turtmann-Unterems und 1960 - 2020

Fazit: In Bezug auf die Bevolkerungsentwicklung kann Folgendes festgestellt werden:




GEMEINDE TURTMANN-UNTEREMS Oktober 2021 SEITE 12
Kommunalen Zonennutzungsplanung Raumkonzept

Turtmann verzeichnete zwischen 1970 und 2000 ein stetiges/kontinuierliches Wachstum der
Bevolkerung.

Nach 2000 erfolgte eine Trendwende. Die Bevolkerung hat sich stabilisiert, bzw. hat zwischen
2000 und 2020 um ca. 25 Personen abgenommen, was einer mittleren Abnahme der
Bevolkerung von 2.5 % entspricht.

Turtmann weist per 2020 insgesamt 967 Einwohner auf.

Unterems: Abgesehen von kleineren Schwankungen hat sich die Bevoélkerungszahl in der
Zeitspanne zwischen 1970 (165 E) und 2010 (162 E) kaum verdndert. In der Dekade 2010/ 2020
verringerte sich die Bevolkerungszahl um 16 % ab.

Unterems weist per 2020 insgesamt 136 Einwohner auf.

3.2 Bauliche Entwicklung - bewilligte Baugesuche/Wohneinheiten

Ein aussagekraftiger Indikator fir die bauliche Entwicklung der einzelnen Dérfer und Dorffraktionen
einer Gemeinde stellen die eingereichten Baugesuche dar.

Ganzjahrig bewohnte Wohnzonen:
i .
ingereichte Turtmann Unterems
Baugesuche
Neubauten 30 50 0
Umbauten best. Okonomiegebiude 14 16
Total Wohneinheiten 66 0

Realisierte Wohneinheiten (2010-2020)

Eingereichte Baugesuche / Wohneinheiten in der Gemeinden Turtmann-Unterems 2010 — 2020

Fazit: Bezliglich den baulichen Aktivitaten kann Folgendes festgestellt werden:

-

In den vergangenen 10 Jahren wurden bei der Gemeinde Turtmann-Unterems insgesamt 30
Neubaugesuche und 14 Umbaugesuche — mit dem Hauptzweck neuen Wohnraum zu
realisieren - eingereicht. Daraus entstanden insgesamt 66 neue Wohneinheiten, welche
allesamt im Talgrund von Turtmann realisiert wurden.

In Unterems wurden wahrend der gleichen Zeitspanne keine Baugesuche mit dem Zweck der
Schaffung von neuem Wohnraum eingereicht. Die baulichen Aktivitaten beschrankten sich
weitgehend auf Anbauten und Erweiterungen an bestehenden Bauten.

Aufgrund der Bautatigkeit sowie der eingereichten Baugesuche kann festgestellt werden, dass
im Talgrund von Turtmann mit seinen Wohnzonen um das alte Dorf sowie dem
Bahnhofsquartier im Norden der ehemaligen Flugpiste, die weitaus gréssere Bautatigkeit und
somit auch bauliche Entwicklung stattgefunden hat.

Dieser Trend dirfte auch kiinftig anhalten, wurden doch 2021 in Turtmann 11 Baugesuche mit
insgesamt 53 neuen Wohneinheiten eingereicht (zur Zeit in Behandlung).
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3.3 Masterplan
(Auszug aus Masterplan)

In der vom Gemeinderat ausgearbeiteten Strategieplanung wurde beschlossen, die augenfallige
Entleerung und Verddung des alten Dorfkerns aufzuhalten, den Lebensraum nachhaltig
aufzuwerten und wieder zu beleben. Weiter soll die Aufenthaltsqualitdat und Sicherheit auf den
Strassen verbessert werden.

Mit gezielten Massnahmen soll die Unterstiitzung und das Vertrauen der Bevolkerung schrittweise
gewonnen werden, damit das damalige prachtige und lebendige Dorfzentrum, wie im goldenen
Zeitalterim 16. und 17. Jahrhundert inmitten von wertvollen historischen Bauten, wieder in neuem
Glanz erstrahlt. Es soll ein bedeutender Mehrwert fiir die ganze Bevolkerung, die Gewerbebetriebe
und den Tourismus geschaffen werden. Turtmann ist als Strassendorf bekannt. Zeigen wir mit Stolz
auf, dass wir mehr zu bieten haben: Charmante, interessante Gassenziige, hofartige
Gebdudegruppen, Platze mit hoher Aufenthaltsqualitit. Das alles umgeben von einem
wunderschénen Naturerholungsgebiet.

Der Masterplan wurde vom Atelier Summermatter Ritz, Brig sowie EXTRA Landschaftsarchitekten,
Bern 2019 ausgearbeitet und der Bevolkerung vorgestellt.

Bereits im Jahr 2021 wurden erste Ideen vom Strategieplan realisiert. Gleichzeitig mit der
Erneuerung der Infrastruktur werden Synergien geschaffen. Anhand einer Mehrjahresplanung
sollen kontinuierlich Erneuerungsarbeiten erfolgen.

Siehe Masterplan im Anhang 5 (Auszug Massnahmenplan 31.10.2019)

4 Trendprognose - Abschatzung kiinftige Entwicklung

Trendprognosen haben die Aufgabe Szenarien zukiinftiger Entwicklungen und Entwicklungs-
moglichkeiten zu erstellen, diese auf ihre Plausibilitdit hin zu Gberprifen und gemadss ihrer
Eintretenswahrscheinlichkeit, Massnahmen zu evaluieren. Mit der vorliegenden Trendprognose
werden wahrscheinliche Entwicklungen von den eher nicht wahrscheinlichen getrennt. Sie dient
aber auch dazu, gewiinschte Entwicklungen von weniger gewlinschten zu unterscheiden.

Auf der Grundlage der Bevodlkerungs-
entwicklung einerseits, der Anzahl der
eingereichten Baugesuche andererseits,
sowie dem Einbezug der ortsspezifischen
o0 Gegebenheiten kann fir die rdumliche
600 Entwicklung im Bereich Wohnen in der
400 Gemeinde Turtmann-Unterems folgende
& Siyset—t = | Prognose/Annahmen gemacht werden.

Bevolkerungsprognose
Turtmann-Unterems

1200

1000

Einwohner

1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030 2040
Jahr

Wird das bisherige Wachstum (1990-2020)
bis ins Jahr 2040 linear interpoliert,
resultiert ein fiir Turtmann ein kleines Bevélkerungswachstum, wéhrenddem in Unterems die
Bevélkerungszahl tendenziell eher abnehmen wird.
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Kunftige Nachfrage / Bedarf an Bauland

Wohnzonen: ganzjahrig bewohnte Gebiete
Turtmann Unterems
Trend é g
Nachfrage / Bedarf mittel eher gering

Prognose fiir die kiinftige rdumliche Entwicklung

Fazit: Beziglich der kiinftigen Nachfrage/Bedarf an Bauland kann Folgendes festgestellt werden:

= Turtmann: Der Schwerpunkt der rdumlichen Entwicklung diirfte auch kiinftig im Talgrund von
Turtmann stattfinden. Aufgrund der attraktiven Lage von Turtmann (Verkehrserschliessung —
Erreichbarkeit der Zentren im OVS, Immissionen, ...), der gezielten Bestrebungen der Gemeinde
zur Wiederbelebung und Aufwertung des alten Dorfkerns (siehe Kap. 3.3 Masterplan), dem
vorhandenen Grundangebot fir Glter des taglichen Bedarfs, dem breit gefacherten Angebot
an Sport- und Freizeitmoglichkeiten (Fussball, Tennis, Hockey, Aktivitaten auf dem ehemaligen
Flugplatz, ...), der Primarschule vor Ort, der KITA, der guten Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr, die Nahe zum Wirtschaftsstandort Visp sowie die Inbetriebnahme der Autobahn A9
bei gleichzeitiger Entlastung der Ortsdurchfahrt vom Durchgangsverkehr, lasst den Schluss zu,
dass Turtmann kiinftig als Wohnort an Attraktivitdit gewinnen wird. Eine Zunahme der
Bautatigkeit und mit entsprechender Verdichtung des Siedlungsgebietes ist absehbar.

- Obwohl Unterems eine attraktive Lage aufweist, wird sich wie bis anhin eher massig
weiterentwickeln. Einzelne Neubauten aber auch An-/ Um-/ Ausbauten innerhalb des alten
Dorfkerns stellen eine eher bescheidene bauliche Entwicklung dar. In wie weit allenfalls das
Wachstum der Lonza sich auf die Entwicklung von Unterems auswirkt, kann zum heutigen
Zeitpunkt nicht abgeschatzt werden.
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5.1

Methodik der Uberpriifung der Bauzone

Analyse der Bauzonen

Im Rahmen der Analyse/Dimensionierung der Bauzonen (Art. 15 RPG) gilt es insbesondere grossere,
nicht Gberbaute Flachen wie "Aussenraumreserven / Randzonen" genauer zu betrachten. Dabei gilt
es die verschiedenen Schutz- und Nutzungsinteressen zu ermitteln sowie deren Auswirkungen auf
Raum, Erschliessung und Umwelt zu beurteilen.
Zu diesem Zweck muss eine Interessenabwagung vorgenommen werden (siehe auch Kap. 10.2).
Nachfolgende Kriterien dienen dabei als Hilfestellung.

Kriterium

neutral

Entscheidungs- /Beurteilungskriterien raumplanerische Massnahmen

Baureife Stand der Erschliessung nicht erschlossen teils erschlossen erschlossen
Raumplanerische Massnahmen ja - nein
erforderlich (SNP)

Parzellenstruktur/-grésse Kleinstparzellen Grenzbereinigung Uberbaubare
(BLU) erforderlich Parzellen

Bebaubarkeit Naturgefahren rot blau gelb/keine
(erhebliche Geféhrdung)

Eignung fiir Uberbauung / unglinstig - glinstig

Topographie

Bauverbotszonen Bauverbot Einschrankung keine

(Waldabst./Gewasserraume,

Luftseilbahnen, HSL, QSZ, ...)

Dienstbarkeiten Definitiv Temporar

> Verflgbarkeit nachsten 15 J (2B: HSL Verbleib > [ (zB: HSL Verbleib keine
15 J) <151])

Lage Lage, Zersiedelung Aussenreserven - Innenreserven - Uberbaute Flich
(BZ-Statistik Kt. VS) Randzonen Verdichtung erbaute Fachen
Ausrichtung, Klima schlecht akzeptabel gut

Infrastruktur Anbindung o6ffentl. Verkehr (6V) schlecht zufriedenstellend gut
Angebot Grundversorgung wenig bis keines teils vorhanden vorhanden
(Med. Versorgung,

Einkaufsmogl., Schule, Post,
Bank, Vereine, Freizeitangebot,
Restaurant, ...)

Schutzinteressen |Ortsbild, Natur, Landschaft hoch mittel klein

Kosten Landerwerb / Entschidigungen niedrig mittel hoch

Angebot Nachfrage an Bauland gering mittel hoch
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5.2

Mit den Entscheidungs- /Beurteilungskriterien kénnen die ortsspezifischen Gegebenheiten gut
erfasst werden. Sofern die Nutzungsreserven innerhalb der Bauzone tber den 15-jahrigen Bedarf
hinausgehen (Art. 15 RPG, Art. 21 kRPG), kommen in erster Linie die Flachen, welche sich
gesamthaft eher im "unglinstigen" Bereich befinden, als Reserve- bzw. Riickzonungsflachen in
Frage.

Zuweisung einer Nutzungszone

Auf der Grundlage dieses Beurteilungsschemas werden die Reserveflichen der Bauzone
verschiedenen Nutzungszonen zugewiesen. Die Zuweisung erfolgt aufgrund folgender Kriterien:

a) ZSN: Reserveflachen, die
Zone, deren Nutzung - grundsatzlich als Bauland geeignet sind,
erst spater zugelassen - nicht bzw. teilweise erschlossen sind,
wird (2. Etappe) - in Randlagen gelegen sind,

- mit Ortsbild, Landschaft vertraglich sind,
- mittelfristig nachgefragt werden.

= als Reserve geeignet
= Innerhalb des Siedlungsgebietes

= Einzonung Art. 34 kRPG > Bedarfsnachweis darlegen, Eignungs-
nachweis nicht mehr notwendig

- Einzonung Art. 34 kRPG > keine Mehrwertabgabe

b) zun Reserveflichen, die
Zone, deren Nutzung - inder Regel nicht erschlossen sind,
noch nicht bestimmtist | - grundsitzlich als Bauland geeignet sind,

- im Hinblick auf das Ortsbild und die Landschaft eine hohe
Sensibilitat verlangen.

- Reservegebiete fiir die weitere Zukunft bzw. deren kiinftige
Nutzung wird aufgrund spaterer Entwicklungsvorstellungen und
Randbedingungen festgelegt

= Ausserhalb des Siedlungsgebietes

- Einzonung Art. 34 kRPG : Bedarfs- und Eignungsnachweis
Voraussetzung fiir Einzonung

= Bei definitiver Einzonung > Mehrwertabgabe 20%
C) Zone fiir touristische Flachen, bzw. Reserveflachen, die

Aktivitdten - grundsétzlich als Bauland geeignet,

- aufgrund des Zweitwohnungsgesetzes nicht mehr als
Ferienhauszonen (Einzelbauweise) genutzt werden kdnnen,
- ein Potential fiir touristische Aktivitdten haben.

- Bauzonen, die fiir die touristische Beherbergung reserviert
werden (zB: bewirtschaftete Zweitwohnungen oder Campings)

= Innerhalb des Siedlungsgebietes
= Art. 34 kRPG : Umzonung in "Zone fiir touristische Aktivitdten"

- Im Rahmen von Umzonungen > keine Mehrwertabgabe
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d) Zonen nach Sonder- Reserveflichen, die
nutzungsplanung - SNP | - pjcht bzw. teilweise erschlossen sind,
(Planungspflicht) - grossere, unbebaute Freifldchen innerhalb des Siedlungsgebietes
darstellen,

6.1

- grundsatzlich als Bauland geeignet sind,
- mittelfristig nachgefragt werden.

= innerhalb des weitgehend bebauten Gebietes > als Reserve
geeignet

- Innerhalb des Siedlungsgebietes

= Einzonung Art. 34 kRPG : Bedarfsnachweis darlegen,
Eignungsnachweis nicht mehr notwendig

- Bei definitiver Einzonung > keine Mehrwertabgabe

€) Riickzonung in die Reserveflichen, die
Landwirtschaftszone - nicht erschlossen sind oder landwirtschaftlich genutzt werden

- aufgrund der Topographie fiir die Uberbauung und Erschliessung
nicht geeignet sind,

- praktisch keine Nachfrage haben.

2 eine Uberbauung wird auch in Zukunft als nicht zweckmassig
erachtet

- Ausserhalb des Siedlungsgebietes

Raumkonzept

Mit dem vorliegenden Raumkonzept wird die Strategie bzw. die Entwicklungsabsichten in Bezug auf
eine nachhaltige rdumliche Entwicklung der Gemeinde Turtmann-Unterems festgehalten. Dies hilft
der Gemeinde die Ziele der Raumplanung aktiv zu verfolgen.

Im Hinblick auf die Dimensionierung der Bauzonen und der damit verbundenen Festlegung des
Siedlungsgebietes ist der Gemeinderat - gestitzt auf Art. 15 Abs. 2 RPG - verpflichtet,
Uberdimensionierte Bauzonen zu reduzieren. Dieser Prozess erfolgt aufgrund einer eingehenden
Analyse auf der Basis der Kriterien Tabelle in Kap. 5.1 sowie aufgrund einer Interessenabwagung
gemass Kap. 9.2.

In Bezug auf die kiinftige raumliche Entwicklung, bzw. der Abgrenzung des Siedlungsgebietes ist es
Ziel der Gemeinde, in erster Linie das Siedlungsgebiet mit Wachstumspotential in Zentrumsnahe zu
verdichten und gleichzeitig eine qualitative Entwicklung anzustreben. Demgegeniiber werden vor
allem in weiter vom Ortszentrum entfernten Randzonen - raumplanerische Massnahmen ergriffen.

Schwerpunkte / Leitsdtze

Bezliglich der kinftigen raumlichen Entwicklung hat der Gemeinderat folgende Leitsatze definiert:

SIEDLUNG 1 Fordern einer Siedlungsentwicklung nach Innen : Randzonen zu Gunsten einer
inneren Verdichtung zuriickhaltend bebauen

Erhalt und Aufwertung/Erneuerung traditioneller Ortskerne aktiv fordern
Attraktives Wohnen / Férdern der Wohnqualitat

Verfligbarkeit von Bauland verbessern (Mobilisierung) — aktive Bodenpolitik

i A W N

Industriezonen verdichten / bewirtschaften
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6.2

VERKEHR 6 Motorisierter Individualverkehr
7 Langsamverkehr
8 Offentliche Verkehr + Optimieren Anbindung Langsamverkehr an OV
LANDSCHAFT 9 Erhalt der landschaftlichen Vielfalt sowie der Naturwerte
10 Erhalt der offenen Kulturlandschaft
11 Erhalt von landschaftspragenden traditionellen Strukturen und —elementen
Massnahmen
In diesem Kapitel wird aufgezeigt, wie die Leitsdtze umgesetzt werden und in welchen Raumen und
zum Teil auch schon mit welchen Massnahmen sich dies konkretisiert.
Strategie Massnahmen
1 Fordern einer Siedlungs- e Gebiete mit_Entwicklungspotential: Riickstellungen/
entwicklung nach Innen : Etappierungen der Bauzone zuriickhaltend vornehmen.
Randzonen zu Gunsten einer Zuweisung von grosseren, unbebauten, erschlossenen
inneren Verdichtung Bauparzellen am Rande des Siedlungsgebietes sowie
zuriickhaltend bebauen grossere Flachen mit Innenentwicklungspotential in
"Zonen zweiter Erschliessungsetappe" oder "Zonen mit
spaterer Nutzungszulassung" (Etappierung, Umzonung)
e Gebiete mit wenig/keinem Entwicklungspotential:
Grossere, unbebaute, zum Teil auch erschlossene
Bauparzellen am Rande des Siedlungsgebietes >
Zuweisung in eine "Landwirtschaftszone"
e Riickstufung von landschaftsempfindlichen Bauzonen am
Siedlungsrand in eine "Landwirtschaftszone"
e Grossere nicht bebaute Frei-/ Innenentwicklungsflichen
0 innerhalb der weitgehend liberbauten Bauzone > Priifen
2 von Quartierplanpflicht
) e Riickstufungen von landschaftsempfindlichen Bauzonen
a' insbesondere an den Siedlungsrandern
w e Aussenweiler auf die weitgehend bebauten Gebiete
) reduzieren (Pruprasu)

2 Erhalt und Aufwertung/
Erneuerung traditioneller
Ortskerne fordern
(Siedlungsentwicklung nach innen
- Dorfzonen).

e Verdichten von schlecht genutzte Bauzonen, Baullicken
und Siedlungsbrachen

e Anpassen Bestimmungen Baureglement (Dichte — Qualitat
— ev. minimale Nutzung festlegen)

e Schutz, Erhalt und Aufwertung der historisch
gewachsenen Ortskerne /-bilder: Turtmann > Ortsbild von
nationaler Bedeutung (ISOS): Unterems > Ortsbild von
regionaler Bedeutung

e Revitalisierung bestehende Dorfer > Nutzen/Umnutzung
leerstehender Strukturen (Wohn- + Okonomiebauten) fiir
Wohn- / Arbeitszwecke

e Anordnen von Sondernutzungsplanungen lber mehrere
Gebdude (zB: Bereich Dorfzonen von Turtmann -
eigentums-/ parzellenibergreifend) > Nutzen von
Instrument "Entwicklungsperimeter"” gem. Art. 12 a kRPG
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3  Attraktives Wohnen / Férdern der
Wohnqualitat

4 Verfiigbarkeit von Bauland
verbessern (Mobilisierung) -
aktive Bodenpolitik

5 Industriezonen verdichten /
bewirtschaften

6 Motorisierter Individualverkehr

7 Langsamverkehr

VERKEHR

8 Offentliche Verkehr + Optimieren
Anbindung Langsamverkehr an
ov

e Abriss von ruinésen/baufalligen Bauten/Ortsteilen und
Wiederaufbau/Teilersatz priifen> Besitzstandsgarantie >
Art. 5 BauG VS

e Inventarisieren der schitzens- und erhaltenswerten

Bauten und Ortskerne > erstellen von Gebaudeinventar
(Dient gleichzeitige auch als Basis fiir die Nutzung von Zweitwohnungen

> Anreize schaffen fir Umbauten/Umnutzungen).
e Zusammenarbeit mit Stiftung Altes Turtmann

e Unterstlitzung bei Sanierung von Altbauten innerhalb der
Dorfkerne  mittels Bauberatung und finanzieller
Unterstutzung

e Festlegen/Férdern von Gestaltungsplanen und /oder
GesamtlUberbauungen  (zB.  Erneuerung  Dorfkern
Turtmann)

e Aktive Bodenpolitik der Gemeinde in Gebieten mit
kleinem Baulandangebot und zunehmender Nachfrage bei
grosser Baulandhortung (z.B: Gemeinde erwirbt Parzellen
> bei entsprechender Nachfrage Weiterverkauf).

e Bei Baulandhortung festlegen von Frist fir eine
Uberbauung mittels eines Entscheides > Art. 16 b, kRPG
(zB: Industriezone).

e Die teilweise nicht bebauten Industriezonen im Bereich
"Stagifischini" sind langerfristig fur Industrieunternehmen
mit Geleise Anschluss zu reservieren. Mittelfristig sind
Zwischennutzungen maoglich.

e Massnahmen gegen die Baulandhortung ergreifen.
Abklaren Realisierungswahrscheinlichkeit "Mineralwasser
Heinzmann"

e Einzonung/Flachenkompensation zu Gunsten Erhéhung
der Hochwassersicherheit (Auslagerung Zanella Holzbau
AG). Landerwerb in die Wege leiten.

e Angepasste  Geschwindigkeit fir PW in den
Wohngebieten, bzw. Abstufung Geschwindigkeitsregime:
Kantonsstrasse Turtmann Hochstgeschwindigkeit 30km/h;
Innerhalb Dorfkern Begegnungszone 20 km/h

e Weiterfiihrung der Bestrebungen zur Sanierung / Auf-
wertung bestehender Strassenrdume innerhalb der Dorfer
nach einem einheitlichen Gestaltungskonzept (Verkehrs-
mischflachen)

e Schaffung von sicheren Aufenthaltsbereichen (Platz-
gestaltungen - Ubergangsbereiche)

e Erhalt Luftseilbahn Turtmann — Unterems — Oberems
(LTUO)

e Optimieren Fussgdnger-/ Veloverbindung Richtung SBB
Bahnhof; Sicherstellen von behindertengerechtem Zugang
zu den SBB Geleisen

e Aufwerten von Bus-Haltestellen > Abstimmung und
kundenfreundliche Gestaltung
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9 Erhalt der landschaftlichen Vielfalt

sowie der Naturwerte

t 10 Erhalt der offenen

< Kulturlandschaft

I

®)

2]

8]

2

g

11 Erhalt von landschaftspriagenden

traditionellen Strukturen und -
elementen

e Schutz und Unterhalt der Natur- und Landschafsschutz-
gebiete

e Regionaler Naturpark Pfyn-Finges: Natur- und Kultur-
landschaft

e Erhalt der offenen Kulturlandschaft durch eine gezielte
Bewirtschaftung insbesondere in den Hanglagen

e Unterstlitzung von aktiven Massnahmen gegen die
Vergandung / Verbuschung

e Unterstlitzung der Bewirtschaftung im Bereich der der
Alp- und S6mmerungsweiden (Turtmanntal)

e Erhalt traditioneller landschaftspragender Strukturen wie
Terrassierungen / Trockenmauern

e Betrieb und Erhalt der Suonen "Ergischer Suon " als
landschaftliche Elemente u.a. auch zur Naherholung der
einheimischen Bevolkerung und als touristisches Angebot

Beitrag zur Erfiillung der Ziele in der Raumplanung:

Die nachfolgende Tabelle zeigt auf, wie die Strategie der rdaumlichen Entwicklung mit den
Ubergeordneten Zielen der Raumplanung vereinbar ist.

Zusammenfassung der iibergeord-
neten Ziele der Raumplanung

Haushalterische Nutzung des Bodens
(Siedlungsentwicklung nach Innen
und Schutz der natirlichen
Ressourcen)

Trennung von Baugebiet und
Nichtbaugebiet (kompakte
Siedlungen)

Raumwirksame Tatigkeiten
aufeinander abstimmen

Schonung der Landschaft
(ausreichende Versorgungsbasis >LW,
Schutz der natirlichen Ressourcen)

Siedlung nach Beddrfnissen der
Bevolkerung und Wirtschaft gestalten
(aktive Bodenpolitik, dezentrale
Besiedlung, )
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7 Kommunale Entwicklungsabsichten

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Turtmann-Unterems besteht aus den beiden Haufenddrfern
Turtmann und Unterems mit ihren verschiedenen Aussenweiler. In Turtmann sind es die Weiler
Mihlackern und Tannu und in Unterems Falischhis, Zu Schmidu sowie Pruprasu.

7.1 Talgrund von Turtmann
7.1.1  Turtmann-Dorf

Das Siedlungsgebiet von Turtmann ist gekennzeichnet durch das Haufendorf Turtmann, welches
unmittelbar am Ausgang des Turtmanntals auf einem niedrigen Schwemmkegel der Turtmanna liegt
sowie dem in den letzten Jahren stark gewachsenen Neubauquartier entlang der Bahnhofstrasse
inmitten des Talgrundes. Im Osten und Westen abseits des alten Dorfes liegen die eher unbedeutenden
Aussenweilern Tennen, Lunggi, Ried und Miihlachern.

Das Siedlungsgebiet "Wohnen" im Talgrund von Turtmann ist grundsatzlich zweigeteilt. Einerseits in
das urspriinglich kompakte, bauerlich gepragte Haufendorf Turtmann mit seinem schiitzenswerten
Dorfkern von nationaler Bedeutung (ISOS) im Siiden des ehemaligen Flugplatzareals sowie das
Neubauquartier beidseits der Bahnhofstrasse im Norden des ehemaligen Flugplatzareals.

Ehemaliges
Flugplatzareal

: Ay 3 ' <
b & 3

Struktur der Bauzonen Ubersicht ausgeschiedene Bauzonen

Rdumlich werden die zwei Siedlungsgebiete getrennt durch das dazwischenliegende ehemalige
Flugplatzareal, welches heute — nebst der landwirtschaftlichen Nutzung - vorwiegend fir
Freizeitaktivitdten sowie fir die Parkierung im Rahmen von grossere Anldsse genutzt.

Der tiberwiegende Teil des ehemaligen Flugplatzes 6stlich dem Putjergraben befindet sich nach wie vor
im Eigentum der Schw. Eidgenossenschaft und dient dem Bund fiir verschiedene Ubungszwecke (u.a.
Fahrtrainging, ...)

Mit der Er6ffnung der Autobahn A9 im Jahre 2016 wurde Turtmann vom Durchgangsverkehr entlastet.
Gleichzeitig mit der Aufwertung der Wohnqualitat brach jedoch auch das Leben an der Kantonsstrasse
ein.

Eines der Hauptprobleme von Turtmann stellt die Entleerung des Dorfkerns dar. Dies wurde u.a. auch

bei der Erarbeitung des Masterplans (siehe Kap. 3.3) festgestellt:

Seit dem Kantonsstrassenbau verlagert sich die Siedlungsentwicklung vom historischen Dorfkern zur Zone
zwischen der Kantonsstrasse und dem Bahnhof, wdhrenddem sich der Prozess der Entvélkerung und
Entleerung des Dorfkerns beschleunigt fortsetzt.
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Charakterisierung der Bauzone:

Das Dorfzentrum von Turtmann ist gepragt von Wohnbauten und Stallscheunen, welche
abwechselnd die gebaute Struktur bilden und die Strassen und Gassen definieren. Sie zeugen von
einer Zeit wo Landwirtschaft und Viehzucht die Grundlage fiir die Mehrheit der Bevodlkerung
bildete. Auffallend sind auch die grossen, reprasentativen, verputzten Herrschaftshauser, welche
vor allem im 16. und 17. Jahrhundert entstanden sind. Bedeutende Familien, wie die dem Grossen
Stockalper verbiindeten Gassner, die Zumstein, die Bieler usw. erbauten sich in Turtmann ihren
Wohnsitz.

In jlingster Zeit haben sich vermehrt gewerbliche Betriebe entlang der Dorf- und Gomerstrasse
angesiedelt. Diese Dichte und Vielfalt von Geschaften und offentlichen Institutionen weisen schon
fast einen urbanen/stadtischen Charakter auf. In Fussdistanz und kirzester Zeit sind z.B. Dorfladen,
Metzgerei, Kdserei, Zahnarzt, Schule, KITA, Gemeindekanzlei und Restaurant erreichbar.

Im Gegenzug sind viele leerstehende, teilweise baufillige Wohn- und Okonomiebauten sowie die

reprasentativen Herrschaftshduser aus dem 16./17. Jahrhundert im Dorfzentrum von Turtmann
sehr augenfillig.

Auszug Masterplan 31.10. 2019: (siehe Anhang 6) Auszug Masterplan 31.10. 2019: (siehe Anhang 6)

Leer stehende Strukturen (gelb) im Dorfzentrum Bestand Wohnbauten (rot) und Okonomiebauten (gelb)
im Dorfzentrum

Obwohl ein grosses Potential an ungenutztem Wohnraum im Alten Dorf Turtmann vorzufinden ist,
entscheiden sich viele Bauwillige - anstelle eines Um-/Neubaus im alten Dorfkern - fiir einen
Neubau in der Talebene im Gebiet beidseits der Bahnhofstrasse. Dies trotz seiner abgesonderten
Lage / rdumlichen Trennung vom alten Dorf Turtmann.

Mit Ausnahme eines bewilligten Baudepots fiir eine lokale Baufirma (Terrain aufgeschiittet) ist die
Wohn- und Gewerbezone WG3 im Gebiet Lischdrd/Gommer westlich der Turtménna nicht
Uberbaut. Das Gebiet liegt raumlich getrennt/abseits dem Dorfe und steht in keinem Bezug zum
Dorf.

Beim Gebiet Michilju im Norden der Kantonsstrasse - zwischen dem ehemaligen und dem neuen
Wasserlauf der Turtmanna - handelt sich um eine Kleinbauzone, welche ebenfalls isoliert, bzw. in
keinem raumlichen Bezug zum Dorf steht.

Die Wohn- und Gewerbezone am nord-6stlichen Siedlungsrand in den Gafnermattu ist heute
ausschliesslich mit Wohnbauten tberbaut; Gewerbenutzungen sind keine vorhanden.

Tufetsch am 6stlichsten Siedlungsrand stellt ein attraktives Wohngebiet dar; in den vergangenen
Jahren konnte eine rege Bautédtigkeit verzeichnet werden. Es verbleibt ein erhebliches
Verdichtungspotential.



GEMEINDE TURTMANN-UNTEREMS Oktober 2021 SEITE 23
Kommunalen Zonennutzungsplanung Raumkonzept

im Gebiet Tufetsch befindet sich das Baudepot einer lokalen Bauunternehmung, welche inmitten
der "Wohnzone W3"eher storend wirkt.

e Die Wohnzone W2 2. Erschliessungsetappe im Bereich Biela liegt am siidlichen Hangfuss, (iberhoht
dem Dorf Turtmann. Das Gebiet ist nicht erschlossen und eignet sich nicht als Baugebiet.

e Bochtu (Holzbau Zanella AG):

Die Gemeinde Turtmann-Unterems ist bereits seit ldngerer Zeit mit der Ausarbeitung der
Hochwassergefahrenkarten "Turtmanna" beschaftigt. Das beauftragte Ingenieurbiiro fir Fluss- und
Wasserbau Hunziker, Zarn & Partner hat festgestellt, dass vor allem bei ldnger anhaltenden
Hochwassern grosse Mengen Geschiebe bis in den Dorfbereich verfrachtet werden kénnen, wo sie
zu Ablagerungen und einer deutlich reduzierten Abflusskapazitat fiihren. Diese Auflandungen
erhohen das Verklausungsrisiko an einigen Briicken und fiihren gegentiber der aktuell giiltigen
Gefahrenkarte zu grésseren Uberflutungsflachen

Wegen des wichtigen Einflusses des Geschiebetransportes resp. der damit verbundenen erhéhten
Gefahrdung des Siedlungsgebietes von Turtmann wurde die bestehende Gefahrenkarte mit den

Gefahrenkarte Hochwasser Turtménna im Talboden, Geologische Gefahrenzonen- massengravitative
Teil Siid (Hunziker, Zarn und Partner, Februar 2018) Sturzprozesse (Rovina&Partner AG, SR 9. Mail 2018)

Um das Dorf Turtmann vor Hochwasser zu schiitzen, wurden verschiedene Varianten fir einen
Geschieberickhalt evaluiert. Der Bericht kommt zum Schluss, dass mit der Variante 4 der
bestmogliche Hochwasserschutz fiir das Siedlungsgebiet von Turtmann erreicht werden kann.

459 - J| "!
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HWSK: Geschieberiickhalt > Variante 4 Betroffenes Gebiet "Bochtu"

Der fir die Realisierung des Geschieberiickhalteraums in den Bochtu notwendige Raum umfasst
eine Gesamtflache von ca. 16'000 m2. Gemass rechtsgiiltigem Zonennutzungsplan der Gemeinde
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Turtmann liegt das Gebiet des vorgesehenen Geschieberiickhaltes in einer "Wohn- und
Gewerbezone WG 3 A". Innerhalb des Gebietes "Bochtu-Sid" befindet sich mit einer Flache von ca.
12'000m?2 die Sagerei der "Zanella Holz AG" inklusive dazugehérigem Wohnhaus.

Die Realisierung der Hochwasserschutzmassnahmen (Geschieberiickhalt) im Gebiet Bochtu bedingt
jedoch den Umzug der Sagerei der "Zanella Holz AG". Da diese aktuell ohnehin im Gewdasserraum,
innerhalb der geologischen Gefahrenzone (Steinschlag) sowie innerhalb der Gefahrenzone
Hochwasser liegt, kénnte durch ein Auslagerung / Umzug ein Mehrwert, fir die Gemeinde
Turtmann (Erhéhung Sicherheit der Bevolkerung) wie auch fiir die Sagerei "Zanella Holz AG",
geschaffen werden.

Beurteilung / raumplanerische Massnahme:

-+

Um das Potential des teilweise leerstehenden Baubestand innerhalb der Dorfzone zu nutzen und
das Gebiet wieder zu beleben (Revitalisierung) und attraktiv zu machen, sind im Rahmen der
weiteren Planungsarbeiten fiir klar definierte Baugruppen "Entwicklungsperimeters im Sinne von
Art. 12a kRPG" zu definieren (Sondernutzungsplanungen).

Weiter vom Ortszentrum Turtmann entfernte, nicht bebaute Randzonen (Aussenentwicklungs-
flachen) sind einer Bauzone mit spaterer Nutzungszulassung (2. Etappe) oder einer
Landwirtschaftszone zuzuweisen.

Aufgrund naturraumlichen Voraussetzungen sind nicht geeignete oder nicht Giberbaubare Gebiete
aus der Bauzone zu entlassen.

Aufgrund von vorgesehenen Hochwasserschutzmassnahmen sowie unter Vorbehalt der
Realisierung der Variante 4, muss die Zanella Holz AG von ihrem heutigen Betriebsstandort in den
Bochtu in das im Gebiet Eijmatte / Industriezone verlegt werden. Ein geeigneter Flachenersatz ist
zu sicherzustellen.

Zuweisung "Landwirtschaftszone"

Die Wohn- und Gewerbezone WG2 im Gebiet Lischédrd/Gommer, die Wohnzone W2 im Gebiet
Michilju sowie die Wohnzone W2 2. Erschliessungsetappe im Bereich Biela werden einer
"Landwirtschaftszone" zugewiesen.

Fir Wohngebdude, welche aus der Bauzone entlassen und neu der Landwirtschaftszone
zugewiesenen werden, gilt die Besitzstandsgarantie im Sinne von Art. 24c Abs. 1 RPG.

Die urspringlich fiir die Realisierung eines Campings vorgesehene "Zone mit unbestimmter
Nutzung" im Unndrféld wird einer "Landwirtschaftszone" zugewiesen.

Zuweisung "Zone mit spaterer Nutzungszulassung (2. Etappe)"

Im Gebiet der Ofenmatte wird die 3. Bautiefe (ab Kantonsstrasse) einer "Wohnzone W4 mit
spaterer Nutzungszulassung (2. Etappe)" zugewiesen.

Das Gebiet bildet Bestandteil des Siedlungsgebietes; bei Vorliegen eines Bedarfsnachweises kann
dieses wieder der ordentlichen Bauzone zugefiihrt und fiir eine Uberbauung freigegeben werden
(Art. 33 kRPG)

Weitere

Der regionale Holzlagerplatz im Gommdr/Unndrféld wird einer "Zone fur 6ffentliche Bauten und
Anlagen B" zugewiesen. Ebenso werden die Kraftwerksanlagen der Argessa AG in den Milachru
einer "Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen B" zugeteilt.
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7.1.2

Die Wohn- und Gewerbezone westlich der Uberfiihrungsstrasse beim Bahnhof im Gebiet Rundi Eija
werden in eine Gewerbezone umgezont.

Die Wohn- und Gewerbezone WG3 in den Bochtu (Sdgerei Zanella) wird dem "Ubrigen
Gemeindegebiet (siehe Kap. 7.32 Bereitstellung von Ersatzflachen).

Turtmann-Bahnhofquartier

Charakterisierung der Bauzone:

Eine aussergewohnlich starke Entwicklung konnte im Bahnhofquartier verzeichnet werden.
Beidseits der Bahnhofstrasse wurde in den letzten Jahren eine stattliche Anzahl an Einfamilien-
vereinzelt auch Mehrfamilienhduser erstellt. Freistehende, reine Gewerbebauten im traditionellen
Sinne existieren zur Zeit keine (Mischbauten). Eine grossere Anzahl an Wohnbauten befinden sich
in Ausfiihrung, andere sind bewilligt (siehe Gebaude in roter Farbe).

Stand 1990 Stand 2000 Stand 2020

Das Neubauquartier beidseits der Bahnhofstrasse innerhalb der "Wohn- und Gewerbezone" ist
heute zu ca. 2/3 liberbaut; es bestehen noch einzelne Bauliicken / Innenentwicklungsflachen. Mit
der Realisierung/Fertigstellung der Bauten (siehe bewilligte Bauten in rot) sowie aufgrund der
anhaltenden Nachfrage wird das Gebiet zusehends verdichtet.

Im Gebiet Rundi Eijju nérdlich des Putjergrabens hat die Gemeinde Turtmann-Unterems am 22. Juni
2018 eine Planungszone erlassen mit dem Ziel, innerhalb dieses Gebietes lediglich Gewerbebauten
und keine Wohnbauten zu bewilligen. Die Planungszone wurde am 19.06.2020 um drei Jahre
verlangert. In der Zwischenzeit wurde eine neue Schreinerei fertiggestellt.

Beurteilung / raumplanerische Massnahme:

»

Einer der Schwerpunkte der raumlichen Entwicklung diirfte auch kiinftig im Talgrund, insbesondere
in Richtung Bahnhofsquartier sein. In Bezug auf die Dimensionierung der Bauzonen im Sinne von
Art. 15 RPG (Auszonungen/Ruckstellungen) drangen sich im "Bahnhofsquartier" keine raum-
planerischen Massnahmen auf.

Aufgrund der heute vorwiegenden Wohnnutzung, ist die Zweckmassigkeit der ausgeschiedenen
Wohn- und Gewerbezonen (Mischzonen) im Rahmen der weiteren Bearbeitung zu hinterfragen.
Allenfalls ist eine reine Wohnzone auszuscheiden oder gestalterische Vorgaben im Bau- und
Zonenreglement zu erlassen.

Das Gebiet Rundi Eiju noérdlich des Putjergrabens wird in eine reine "Gewerbezone" umgezont. Das
am Ostlichsten Siedlungsrand bereits mit Einfamilienhausbauten Uberbaute Gebiet verbleibt
innerhalb der "Wohn- und Gewerbezone".
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Umzonung in eine Gewerbezone
https://map.vsgis.ch/turtmann/s/FL5G

7.1.3  Turtmann- Flugplatzareal

Charakterisierung der Bauzone:

Nachdem die militaraviatische Nutzung in Turtmann eingestellt wurde, konnte die damalige Gemeinde
Turtmann im Jahre 2004 den westlichen Teil des ehemaligen Militarflugplatzes Turtmann ab dem
Putjergraben von der Armasuisse erwerben.

Beim Flugplatzareal handelt es sich um eine grosse Asphalt- und Betonflichen mit
dazwischenliegenden Grinflachen, welche landwirtschaftlich bewirtschaftet werden. Die befestigte
Flache dient heute fir verschiedenen Freizeitaktivititen und als Parkplatz bei grossen Anldassen
(Bauernmarkt, Fastnachtsumzug, Open Air Gampel, usw.). Zudem sieht die Gemeinde im nordlichen
Teil der Flugplatzfliche die Errichtung eines Campingplatzes vor. Zu diesem Zweck wurde bereits ein
Vorprojekt ausgearbeitet. Ein Investor hat Interesse bekundet einen Campingplatz zu bauen.

Der an die Kantonsstrasse angrenzende Flugzeughangar wird heute von der OPRA als Beschaftigungs-
Werkstatt benutzt.

Das Gebiet des ehemaligen Flugplatzes befindet sich gemass dem rechtsgiiltigen ZNP vom 13.08.1997
in der Zone , Uibriges Gemeindegebiet", welche der Landwirtschafszone gleichgestellt wird.

Beurteilung / raumplanerische Massnahmen:

= Schnittstelle zwischen dem alten Dorf Turtmann und dem Bahnhofquartier soll als o6ffentlicher
Raum an Bedeutung gewinnen.

Erhalten der Flugpiste (Asphalt/Betonfldachen) als tiberregionales Angebot fiir die Freizeitnutzung
Raumplanerische Sicherstellung der heute bereits fiir 6ffentliche Zwecke genutzten Flachen.

Raumplanerische Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Campings schaffen.

+ ¥+ 3+ 3

Langerfristige Entwicklungsmoglichkeiten am sidlichen Siedlungsrand des Dorfes Turtmann
vorsehen (Bauentwicklungsgebiet).

e Der vorgesehene Bereich des Camping "Camp4" nordlich langs der Flugpiste soll vom "librigen
Gemeindegebiet " in eine "Zone fur Camping - SNP" eingezont werden. Zu diesem Zweck bedarf es
vorgangig der Ausarbeitung eines Detailnutzungsplans.
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Platze
— Feste Beherbergungsplitze
— Temporére Touristenplatze
[ Strassen

Konzept Camping "Camp4", AgoraPlan Nov. 2019

Die seit Jahren von der OPRA genutzte Beschaftigungs-Werkstatt wird vom "(lbrigen
Gemeindegebiet " in eine "Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen B" zugewiesen.

Zudem werden verschiedene Flachen - welche in einem funktionellen Zusammenhang mit den
Aktivitdten auf dem Fussballplatz stehen - vom "lbrigen Gemeindegebiet" in eine "Zone fir
offentliche Bauten und Anlagen" zugewiesen: Nordlich der OPRA-Werkstatte als Teil des
Fussballplatzes (Trainingsplatz) sowie westlich des Fussballplatzes fiir die Schaffung von
Parkierungsmaglichkeiten.

Das ehemalige Flugfeld im Osten der Bahnhofstrasse wird einer "Zone Sport und Erholung"
zugewiesen. Der westliche Teil wird riickgebaut und einer Landwirtschaftszone zugewiesen.

Das Gebiet zwischen der stidlichen Abgrenzung des Siedlungsgebietes von Turtmann-Dorf und dem
Flugfeld wird vom "Ubrigen Gemeindegebiet" in eine "Zone mit unbestimmter Nutzung"
(Bauentwicklungsgebiet) umgezont.

7.1.4  Aussenweiler Tannu, Mihlackern

Charakterisierung der Bauzone:

Im Aussenweiler Tennen fand in den vergangenen 10 Jahren keine Neubautitigkeit statt. Die
Bautatigkeit beschrdankte sich weitgehend auf kleinere Anbauten und Erweiterungen an
bestehenden Gebduden sowie Unterhaltsarbeiten.

Im Bereich des ehemaligen Hotels Valaisia wurde die ehemalige Tankstelle in eine Weinkellerei
umgenutzt.

Das Bahnhofbuffet an der Grenze zur Gemeinde Steg-Hohtenn liegt innerhalb einer "Zone fir
touristische Bauten und Anlagen". Diese ist eng begrenzt und beschrankt sich auf das Gebaude.
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e Am Gebdudebestand im Gebiet Lunggi wurden in den vergangenen Jahren keine grdsseren
Veranderungen vorgenommen. Das Gebiet liegt innerhalb einer Landwirtschaftszone.

Beurteilung / raumplanerische Massnahme:

= Die ausgeschiedene Dorfzone im Gebiet Tennen ist raumlich eng begrenzt. Bei den einzelnen noch
nicht Uberbauten Parzellen handelt es sich um Bauliicken, welche eine begrenzte Entwicklung
dieses Aussenweilers zulassen (Verdichtung).

- Im Bereich des ehemaligen Hotel Valaisia wird die Weinkellerei Diroso von einer "Zone touristischer
Bauten und Anlagen" in eine "Wohn- und Gewerbezone" umgezont.

7.2 Unterems
7.2.1 Unterems-Dorf

Unterems liegt an der sldlichen Talseite des Rhonetals auf einem Plateau zwischen Oberems und
Turtmann auf einer Héhe von 1003 m . M. Unterems liegt ca. 10 Autominuten von Turtmann entfernt
und ist seit Mitte der 50-er Jahre auch mit der Luftseilbahn Turtmann-Unterems- Oberems (LTUO)
erreichbar.

Das Dorf Unterems stellt ein Haufendorf dar. Die Hauptstrasse von Turtmann herkommend verlauft am
Ostlichsten Rand des Dorfes, ohne den Siedlungskern zu berihren. Eine Zufahrtsstrasse stellt die
Verbindung zwischen Hauptstrasse und alter Dorfgasse her, welche sich in der Mitte der Siedlung in
zwei Gassen gabelt: in die heutige Dorfstrasse (Ringstrasse Boduachra-Heiduhubil) sowie den
Lampertinguweg. Der alte Hauserbestand des eng zusammengebauten Haufendorfes mit seinen
getrennten Wohn- und Okonomiegebiuden steht zeilenférmig an den Gassen.

Sudlich der Hauptstrasse entlang an der ansteigenden Hangterrasse in Richtung Oberems erstreck sich
das Quartier Gasneru. Es stellt den slidlichen Auslaufer der Hauptsiedlung dar.

Der neuere Hauserbestand schliesslich erstreckt sich ausserhalb des alten Dorfes von Osten nach
Westen. Erwdhnenswert ist auch des ehemalige Kloster und heutige Alters- und Pflegeheim Emserberg
im Nordwesten des Dorfes.

Die Aussenweiler Ze Schmiedu, Félischhiis im Westen sowie Pruprésu im Siden des alten Dorfes
erganzen das Siedlungsbild von Unterems.

Das von der ehemaligen Gemeinde Unterems an der Hauptstrasse erstellte "Gemeindezentrum"
beinhaltet nebst dem Feuerwehrlokal, der Zivilschutzanlage, einem Mehrzweckraum, einem Ableger
der Gemeindekanzlei ebenfalls ein Restaurationsbetrieb sowie Lebensmittelladen. Dank letzterem ist
es moglich, die Grundgiter fiir den taglichen Bedarfs im gemeindeeigenen Lebensmittelladen zu
beziehen. Das ehemalige Siedlungszentrum mit Kirche, Pfarrhaus und seinerzeitigem Schulhaus hat sich
zwischenzeitlich verlagert. Heute stellt das "Gemeindezentrum" mit seinem Restaurant im Zentrum des
offentlichen Lebens.

Trotz der attraktiven Lage und der gut ausgebauten Infrastruktur ist Unterems von der Abwanderung
betroffen (siehe Kap. 3.1).

Charakterisierung der Bauzone:

e Im Gebiet Gasneruhalte/Bleewi am siidlichen Siedlungsrand wurden vor ca. 30 Jahren einzelne
Ferienhausbauten erstellt (Wohnzone W1) . Zwischenzeitlich fand keine bauliche Entwicklung mehr
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statt. Das Gebiet liegt gemass kantonaler Bauzonenstatistik zum tiberwiegenden Teil innerhalb den
Aussenentwicklungsflachen. Aufgrund der mangelnden Nachfrage dréngen sich in diesen Gebiet
raumplanerische Massnahmen auf.

Die Dorfzone im Gebiet Schibu westlich der Tolustrasse liegt unterhalb der Strasse, ist steilabfallend
und raumlich wie topografisch abgesetzt von der restlichen Dorfzone und ist als solche nur bedingt
geeignet.

Bei den Gebieten Hiisachra/Agértu im Osten der Tolustrasse handelt es sich um weitgehend
unbebaute Gebiete anschliessend an die Dorfzone. Es handelt sich um Randzonen, welche
topografisch abgesetzt und in keinem direkten Bezug zum Ubrigen Dorf stehen.

Beim weitgehend unbebauten Gebiet slidlich der Dorfstrasse in den Boduachra handelt es sich um
eine  Wohnzone am Siedlungsrand, welche vorwiegend landwirtschaftlich genutzt wird
(Baumschule).

Das Gebiet Biel im Nordosten (talseitig) der Dorfstrasse ist - mit Ausnahme eines neu erstellten
Okonomiegebiudes — unbebaut und liegt gemiss kantonaler Bauzonenstatistik weitgehend in
einer Aussenentwicklungsflache.

Im Gebiet Lampertigu/ Chummilti im Westen des Dorfes handelt es sich um nicht bebaute
Wohnzonen, welche grundsatzlich als Baugebiet geeignet sind.

Beurteilung / raumplanerische Massnahmen

N

Trotz der guten Wohnlage wird sich "Unterems" wie bis anhin eher massig weiterentwickeln.
Unterems verfligt aufgrund der geringen Nachfrage an Wohnraum sowie des abgeschatzten
Entwicklungspotentials liber grossziigig bemessene Bauzonen.

Aufgrund der grossen Baulandreserven sind Riickstufungen von nicht tberbauten Wohnzonen,
insbesondere an den Siedlungsrindern (Randzonen) sowie an orts-/landschaftsempfindlichen
Lagen, zu priifen.

Zuweisung "Landwirtschaftszone"

Die ausgedehnten Wohnzonen W1 im Gebiet Gasneruhalte/Bleewi, die Wohnzone W1 in den
Hisachra sowie Teile der Dorfzonen im Bereich der Hiisachra und Schibu werden der
"Landwirtschaftszone" zugewiesen.

Far die Wohn-/ Ferienh3user, welche aus der Bauzone entlassen und neu der Landwirtschaftszone
zugewiesenen werden, gilt die Besitzstandsgarantie im Sinne von Art. 24c Abs. 1 RPG.

Zuweisung "Zone mit spaterer Nutzungszulassung (2. Etappe)"

Die Gebiete Lampertigu/ Chummilti, Biel sowie Boduachra sind Bestandteil des Siedlungsgebietes,
werden jedoch einer Bauzone mit spaterer Nutzungszulassung (2. Etappe) zugeordnet.

Bei Vorliegen eines Bedarfsnachweises koénnen diese wieder der ordentlichen Bauzone zugefiihrt
und fiir eine Uberbauung freigegeben werden (Art. 33 kRPG).
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7.2.2

Aussenweiler Falischhiis, Ze Schmidu, Prupréasu

Charakterisierung der Bauzone:

In den Weilern Fdlischhiis und Ze Schmidu fand in den vergangenen 10 Jahren keine nennenswerte
Neubautatigkeit statt. Die Bautatigkeit beschrankte sich weitgehend auf kleinere Anbauten und
Erweiterungen an bestehenden Gebauden sowie Unterhaltsarbeiten.

Die Aussenweilern Pruprésu (Vorder + Inner) liegen abseits des Dorfes Unterems und stehen
raumlich in keinem Bezug zum Hauptdorf. Die Bautatigkeit beschrankte sich weitgehend auf
kleinere, untergeordnete Anbauten/Erweiterungen sowie Unterhaltsarbeiten an bestehenden
Gebauden.

Beurteilung / raumplanerische Massnahme:

-

7.3

7.3.1

Die ausgeschiedene Dorfzone in den Aussenweilern Fdélischhiis und Ze Schmidu sind raumlich eng
begrenzt. Bei den einzelnen noch nicht Giberbauten Parzellen handelt es sich um Bauliicken, welche
eine begrenzte Entwicklung dieses Aussenweilers zulassen (Verdichtung).

Die Dorfzonen der Aussenweiler Pruprasu (Vorder + Inner) werden einer Landwirtschaftszone
zugewiesen.

Fur die Wohn-/ Ferienhduser, welche aus der Bauzone entlassen und neu der Landwirtschaftszone
zugewiesen werden, gilt die Besitzstandsgarantie im Sinne von Art. 24c Abs. 1 RPG.

Arbeitszonen: Industrie- und Gewerbezonen

Industrie- und Gewerbezone IG1 "Bahnhof"

Ausgangslage:

Die rechtskraftige Industrie- und Gewerbezone IG 1 sidlich den SBB-Geleisen ist vollstandig
erschlossen. Wesentlicher Bestandteil der Erschliessung bildet auch ein Industrie-Geleiseanschluss.

Die Industrie- und Gewerbezone ist heute bereits zu rund 77% genutzt (siehe nachfolgende
Darstellung > orange Flache) und steht flir die Ansiedelung neuer Betriebe grundsatzlich nicht mehr
zur Verflugung. Der aktuell bedeutendste Industriebetrieb in der Industriezone stellt die Vaparoid
AG dar.

Die Parzelle Nr. 1867 im Westen der Industrie- und Gewerbezone IG 1 mit einer Flache von 15294
m2 befindet sich im Besitz der Firma MT Mineralwasser Turtmann AG (gelbe Flache > 14%). Auf
dieser Flache ist die Realisierung einer Mineralwasserabfiillanlage in Planung, weshalb diese Flache
far anderweitige Zwecke nicht zur Verfligung steht.

Somit stehen 91% der Flachen innerhalb der Industrie- und Gewerbezone IG 1 fiir die Ansiedelung
neuer Betriebe nicht mehr zur Verflgung.

Aktuell ist auf der Parzelle Nr. 1950 ein Baugesuch in Bearbeitung (hellblau Farbe > 5%). Die
Schittung ist bereits erfolgt. Bringt man diese Flache von 5'521m2 in Abzug, steht fur die
Ansiedlung neuer Betriebe in der Industrie- und Gewerbezone IG 1 lediglich eine Flache von 4% zur
Verfligung.
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7.3.2
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Industrie- und Gewerbezone IG 1 "Bahnhof" : Luftbild 2020

Bereitstellung von Ersatzflachen "Zanella Holz AG" / "Mineralwasser Turtmann AG"

Beziglich der Weiterentwicklung, bzw. der Beanspruchung von Industriebauland stehen
insbesondere zwei Betriebe vor grosseren Herausforderungen:

Zanella Holz AG

e Unabhiangig der Naturgefahrensituation im Bereich Bochtu hat die Zanella Holz AG die
ehemalige Gemeinde Turtmann um eine Erweiterung der "Industrie- und Gewerbezone IG 1",
in welcher der Betrieb [bestehendes Hobelwerk: Parz 2979, Baurecht Nr. (1427)] bereits heute
stationiert ist, angefragt. Die Zanella Holz AG begriindet ihre Anfrage in der zunehmenden
Platzknappheit auf ihrem heutigen Betriebsareal in den Bochtu und ihren kiinftigen
Expansionspldnen.

e Die Auslagerung des Sagereibetriebes der "Zanella Holz AG" vom Gebiet Bochtu aus der
Gefahrenzone bzw. der Ersatzstandort flr den Bau einer Sagerei im Gebiet Eijmatte -
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unmittelbar dem bestehenden Hobelwerk der "Zanella Holz AG" (innerhalb Industrie- und
Gewerbezone IG 1) im Sliden angrenzend - ist raumplanerisch begriindet und nachvollziehbar.
Auch betriebswirtschaftlich macht ein Zusammengehen zwischen Sagerei und Hobelwerk Sinn.
Dartiber hinaus verfligt das bestehende Hobelwerk bereits heute (ber eine
Industriegeleiseanschluss, welches neu auch vom Sagereibetrieb genutzt werden kdnnte.
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Industrie- und Gewerbezone "Eijmatte"

Die flachengleiche Umzonung fihrt zu keiner zuséatzlichen Zersiedelung. Die vorgeschlagene
"Industrie- und Gewerbezone IG 1" im Gebiet Eijmatte schliesst im Stiiden unmittelbar an die
bestehende Industrie- und Gewerbezone an (siehe rote Umrandung Nr. 36).

MT Mineralwasser Turtmann AG

Der Betrieb beabsichtigt die Quelle Milachru zu fassen und in der Mineralwasser-Abfiillanlage
in der Industriezone Turtmann weiterzuverarbeiten. Sie ist bereits im Besitz der
Baurechtsparzelle-Nr. 1867. Gemass Lebensmittelverordnung (u.a. Art 285 Erschliessung und
Abfillung) muss das Quellwasser vor Ort abgefiillt werden. Dieser Umstand hat zur Folge, dass
die Mineralwasser Turtmann AG in der Wahl ihres Betriebsstandorts eingeschrankt ist. Zudem
ist sie auf einen Geleiseanschluss angewiesen.

Die Baurechtsparzelle 1867 ist bereits seit langerer Zeit fir die Mineralwasser Turtmann AG
reserviert. Ein Bauprojekt wurde vom Gemeinderat bewilligt. Mit dem Bau wurde noch nicht
begonnen. Trotzdem soll Boden fiir eine allfallige Erweiterung raumplanerisch geregelt
werden.

Die vorgesehene Erweiterung der Mineralwasser Turtmann AG ist von mehreren Faktoren
abhangig. In einer 1. Realisierungsetappe ist die reservierte Baurechtsparzelle Nr. 1867 (Nr. 38)
zu nutzen. Nach deren Uberbauung soll in einer spateren Realisierungsetappe das unmittelbar
sudlich angrenzende Gebiet (siehe blaue Umrandung Nr. 37) als Erweiterungsmoglichkeit
genutzt werden kdnnen (Expansionsflache). Aus diesem Grunde wird ein Einzonung in eine
“Industrie- und Gewerbezone mit spaterer Nutzungszulassung ZSN" vorgeschlagen.
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Beurteilung / raumplanerische Massnahme:

= Die beabsichtige Um-/ Einzonung der "Zanella Holz AG" in eine "Industrie- und Gewerbezone"
stellt eine raumplanerisch zweckmdssige Massnahme dar:

Das Vorhaben ist als standortgebunden zu betrachten, zumal mit der Auslagerung
Sagereibetriebes der "Zanella Holz AG" das Gebiet "Bochtu" einerseits fiir die Realisierung eines
effizienten Hochwasserschutz (Geschieberiickhalt) zur Verfiigung steht und andererseits der
Schutz des Dorfes Turtmann vor einem Hochwasser / Uberschwemmung im &ffentlichen
Interesse liegt.

Mit der Realisierung der Hochwasserschutzmassnahmen im Gebiet "Bochtu"
(Geschieberickhalt) wird gleichzeitig ein attraktiver Naherholungsraum geschaffen. Damit
kann die Wohnattraktivitat gesteigert und gleichzeitig die Raum- und Siedlungsqualitat von
Turtmann aufgewertet werden.

- Die Reservierung einer "Industrie- und Gewerbezone mit spaterer Nutzungszulassung ZSN" flr
die "Mineralwasser Turtmann AG" macht nur unter dem Aspekt Sinn, als die Baurechtsparzelle
Nr. 1867 vollstandig tiberbaut ist und fiir die Weiterentwicklung des Betriebes Expansions-
flachen bendtigt werden.

Die "Industrie- und Gewerbezone mit spaterer Nutzungszulassung ZSN" dient ausschliesslich
als Expansionsflache fiir die Mineralwasser Turtmann AG.

Die fur die "Mineralwasser Turtmann AG" reservierte Baurechtsparzelle Nr. 1867 wird - in
Anlehnung an Art. 16b des kantonalen Raumplanungsgesetzes (Baulandverflissigung, kRPG) -
mit einer Frist zur Uberbauung von 10 Jahren belegt (Regelung BZR).

7.3.3 Gewerbezone Muhlackern

Die Gewerbezone in Miihlackern ist Teil der Wasserkraftanlagen der Argessa. Es drangen sich keine
raumplanerischen Massnahmen auf.

7.4 Massnahmen im Uberblick

Massnahmen Art. 15 RPG

Auszonung Umzonung BZ2. E Einzonung
[m2] [m2] [m2] [m2]
Turtmann - 54'202 32’685 11’901 98'788 154’086
Dorf/Bhfquartier 55% 33% 12% 100%
77% 60% 94%
Tennen + 0 9’125 0 9’125 10027
Miihlackern 0% 100% 0% 100%
21% 0% 6%
Unterems - Dorf 28’933 772 7'914 37’619 0
77% 2% 21% 100%
2% 40% 0%
Unterems - Pruprasu 6'227 0 0 6’227 0
100% 0% 0% 100%
0% 0% 0%
89’362 42'582 19'815 151’759 164’113
28% i 13% i 6% 52%
100% 100% 100%
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7.5

Das Raumkonzept sieht fir die Wohn- Arbeits- und Freizeitzonen insgesamt ca. 315'812 m2, bzw.
31.58 ha an raumplanerischen Massnahmen vor.

52% oder 164'113 m2 der von raumplanerischen Massnahmen betroffenen Flachen handelt es sich
um Einzonungen:

- Far die Realisierung des Regionaler Holzlagerplatz wird in Mihlackern eine Flache von
10'027m2 in eine "Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen eingezont".

- Um fir den Camping "Camp4" die Zonenkonformitat sicher zu stellen, wird nérdlich dem
Flugfeld eine Flache von insgesamt 79'755m2 einer "Zone fir Camping nach SNP"
ausgeschieden.

- Um das liberregionales Angebot fiir die Freizeitnutzung zu erhalten, wird auf dem ehemaligen
Flugplatzgeldande eine "Zone fir Sport und Erholung" mit einer Flachen von 57'014m2
ausgeschieden.

- Um die Hochwassersicherheit im Bereich des Dorfes Turtmann zu garantieren (Variante 4),
muss die Zanella Holzbau AG aus dem Gebiet der Bochtu in den Bereich der Industrie- und
Gewerbezone verlegt werden. Aus diesem Grunde wird im Sliden der Industrie- und
Gewerbezone eine Flache von 8'032m2 als "Industrie- und Gewerbezone" ausgeschieden.

Nicht liberbaute / verbleibende Bauzonenflichen - Verdichtungspotential

Aus den Planen "Nicht iberbaute Flachen" (siehe Anhang 4) sowie der nachstehenden Tabelle sind
die heute nicht Uberbauten Parzellen/Flachen innerhalb der ganzjihrig bewohnten Wohnzonen —
nach Massnahmen gemadss Art. 15 RPG - ersichtlich.

Nicht Gberbaute / verbleibende Bauzonenflachen
(nach Massnahmen Art. 15 RPG

Turtmann Unterems Gesamt
Einwohner 2020 967 136 1'103
Fliche nicht tiberbaut [m?] 104'279 25'051 129'330
Flache nicht Giberbaut [ha) 10.43 2.51 12.94
Flache pro Einwohner [m2/E] 108 184 117

Verbleibende Bauzonenfldche "Wohnen" pro Einwohner in den verschiedenen Dérfern

Es kann festgestellt werden, dass - im Anschluss an die Massnahmen im Sinne von Art. 15 RPG - fiir
die kommenden 15 Jahre (eine Planperiode) fir die ganzjahrig bewohnten Wohnzonen gesamthaft
ca. 12.94 ha an Bauzonenfldchen zur Verfligung stehen. Dies entspricht 107.8 m2/Einwohner in
Turtmann sowie 184.2 m2/Einwohner fiir Unterems.

Zusatzlich zu diesen Flachen besteht innerhalb der weitgehend bebauten Gebiete eine erhebliches
Verdichtungspotential (Neu- / Anbauten, Aufstockungen, ...).
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8 Abstimmung — Kohdrenz zu den Nachbargemeinden

8.1

8.2

Wohnen

Stadte und Agglomerationen sowie ldandliche Raume und Berggebiete sind mit vielfaltigen, oft
unterschiedlichen Anspriichen und Problemstellungen konfrontiert. lhre Entwicklung ist jedoch eng
miteinander verflochten. Unter dem Blickwinkel einer kohdrenten Raumentwicklung sollen die
raumlichen Herausforderungen in den verschiedenen Raumen ganzheitlich, inhaltlich abgestimmt
und koordiniert angegangen werden.

Die Abstimmung / Koordination der ausgeschiedenen Wohnzonen insbesondere mit den
Nachbargemeinden Agarn, Leuk, Ergisch sowie Gampel-Bratsch ist erfolgt. Ein zusatzlicher
Handlungsbedarf kann zum heutlgen Zeitpunkt nicht ausgemacht werden.
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Abstimmung — Kohdrenz mit den Nachbargemeinden

Interkommunaler Richtplan (ikRP)

Die meisten Gemeinden sind aufgrund der veranderten Rahmenbedingungen in der Raumplanung
dabei, ihre Zonennutzungsplanungen zu revidieren und an die neuen Bestimmungen anzupassen.

Der ikRP im Sinne von Art. 20 kRPG kann (ibergeordnete Herausforderungen wie beispielsweise
Mobilitdt, Standortbestimmung von flachenintensiven Einrichtungen (Camping, Arbeitszonen,
touristische Erschliessung, Deponien/Kieswerke, usw.) oder zusammenhingende Landschaften
und spezifische Ausrichtungen von Dorfschaften koordinieren und rdumlich aufeinander
abstimmen. Insbesondere aber soll mit dem ikRP die Uberregionalen Bedirfnisse der rdumlichen
Entwicklung flr die nachsten 15 Jahre vorausgedacht sowie Potentiale erkannt und bei den
kantonalen Behorden eingefordert werden.

Auf Begehren der Gemeinde Siders (Anpassung TEK), hat der Naturpark Pfyn-Finges zusammen mit
der RW Oberwallis AG im Frihling 2020 Vorabklarungen fiir einen ikRP durchgefihrt. In dieser
Phase wurden Inhalte und ein mogliches Vorgehen zur Erarbeitung eines ikRP aufgezeigt. Dies
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9.1

9.2

damit die Gemeinden entscheiden kdnnen, ob und in welcher Form sie bei der Erstellung eines
interkommunalen Richtplans mitmachen.

Vereinbarung - Zweck: Mit der Erarbeitung eines ikRP sollen proaktiv, beschleunigt und mit
grosserer Durchsetzungskraft die Behandlung von raumplanerischen Anliegen der Gemeinden
beim Kanton deponiert werden. Mit dem ikRP wird dadurch die vom Kanton geforderte
interkommunale Abstimmung grosserer, raumwirksamer Projekte abgedeckt.

Anlasslich der Prasidentenkonferenz der Region Leuk im August 2020 wurden die Gemeinden im
Detail informiert. Die Gemeinde Turtmann-Unterems hat beschlossen, sich an der Ausarbeitung
des interkommunalen Richtplans in der Region des Naturparks Pfyn-Finges zu beteiligen
(Vereinbarung vom 09.02.2021).

Der ikRP beabsichtigt verschiedene Themenfelder zu bearbeiten: Siedlung, Landschaften und
Naturrdume, Mobilitdt, Tourismus, sonstige Infrastrukturen vor.

Fiir die Gemeinde Turtmann-Unterems ist u.a. auch das Themenfeld "Tourismus" von Bedeutung.
Nebst den Standortfragen und der regionalen Abstimmung von Campinganlagen soll auch das
Beherbergungsangebot und die Freizeitanlagen geklart werden. Ein Bedarfs- und Eignungsnachweis
als Begriindung fiir die Ausscheidung von touristische Zonen (Campings, Zonen fiir touristische
Aktivitaten, ...) bildet Bestandteil des ikRP.

Der ikRP soll als Grundlage bei der Finalisierung der Gesamtrevision der kommunalen
Zonennutzungsplanung dienen.

Mitwirkung der Bevolkerung und Interessenabwagung
Die Mitwirkung und die Interessenabwadgung sind zentrale Anliegen der Raumplanung.

Bei der Erarbeitung von raumplanungsrelevanten Unterlagen sorgen die mit Planungsaufgaben
betrauten Behorden einerseits fiir eine ausreichende Mitwirkung der Bevélkerung (Ziele und Ablauf
der Planungen) und andererseits bei Vorliegen von Handlungsspielrdumen fiir eine umfassende
Interessenabwagung.

Mitwirkung der Bevélkerung (Art. 4 RPG)

Die Gemeinde Turtmann-Unterems beabsichtigt — das kommunale Raumkonzept im Sinne von Art.
4 RPG und Art. 33 kRPG offentlich aufzulegen. Dabei soll die Bevolkerung anlasslich einer
offentlichen Orientierungsversammlung Uber die Zielsetzungen und Methodik bei der
vorgenommenen Bauzonendimensionierung / Festlegung des Siedlungsgebietes eingehend
informiert werden. Damit sollen die vorgeschlagenen raumplanerischen Massnahmen bei der
Bevolkerung nachvollziehbar gemacht werden, um so das notwenige Verstandnis und die
Akzeptanz zu schaffen.

Jedermann hat die Moglichkeit wahrend der Auflagefrist schriftliche Vorschlage bei der Gemeinde
einzubringen.

Interessenabwagung (Art. 3 RPV)

Die raumplanerische Interessenabwagung als Methode zur Entscheidfindung ist ein
Wertungsprozess, welcher sich nicht auf eine Formel reduzieren lasst. Bei der Interessenabwagung
gilt es eine gesamthafte Abwagung aller wesentlichen Aspekte und Interessen vorzunehmen. Die
Ziele und Grundsatze des Raumplanungsgesetzes bieten hierfiir eine gute Grundlage.
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Mit der Interessenabwéagung soll im Einzelfall ein auf Dauer moglichst ausgewogenes Verhaltnis
zwischen den einzelnen, moglicherweise unterschiedlichen Interessen gefunden werden.

Gemadss Art. 3 RPV gliedert sich der Prozess der Interessenabwagung in drei Schritte:
v" Ermitteln der Interessen, die im konkreten Fall von Bedeutung sind
v" Bewerten der ermittelten Interessen (Schutz- und Nutzungsinteressen)
v" Abwigen der vorgédngig ermittelten und bewerteten Interessen
Zu bericksichtigen sind aber auch die 6ffentlichen Interessen ausserhalb der Raumplanung

(Versorgungssicherheit, Finanzen, usw.) sowie private Interessen (Interessen von
Grundeigentiimern, Investoren, usw.):

e Privatinteressen: Die Interessen der Grundeigentiimer, welche die Mdglichkeiten fir die

Realisierung von Wohneigentum auf ihren Grundstiicken fiir sich oder ihre Rechtsnachfolger
erhalten wollen.

e Offentliche Interessen: Das Interesse der Gemeinde, dass geniigend, geeignetes und
verfligbares Bauland, insbesondere an gut geeigneten Standorten, vorhanden ist und so eine
harmonische auf das Zentrum ausgerichtete Siedlungsentwicklung ermdglicht wird.

Gleichzeitig  sollen  Gebiete mit stdndig bewohnten Gebduden gegeniber
Zweitwohnungsgebieten bevorzugt behandelt werden, sodass fiir die einheimische Jugend die
Moglichkeit zum Bau/Erwerb von Wohneigentum in Zentrumsnahe erhalten bleibt.

e Die Ubergeordneten Interessen der Raumplanung, namentlich der haushélterische Umgang mit
dem Baugebiet (Art. 15 RPG), dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen, bei lberdi
mensionierten Bauzonen die Verhinderung einer zusatzlichen Zersiedelung, bzw. Lenkung der
Siedlungsentwicklung nach Innen (Art 1 RPG, Grundsatze Koordinationsblatt c.1 des Kantonalen
Richtplans).

Das vorliegende Raumkonzept stellt das Resultat einer umfassenden Interessenabwagung dar. Mit
den vorgeschlagenen Massnahmen werden die raumplanungsrechtlichen Vorgaben erfillt, eine
geordnete Siedlungsentwicklung wird sichergestellt.

10 Weiteres Vorgehen

10.1

10.2

Raumkonzept — Festlegen Siedlungsgebiet
Das kommunale Raumkonzept wird mit der Dienststelle fir Raumentwicklung (DRE) besprochen.

Gleichzeitig macht der Gemeinderat - aufgrund des Raumkonzeptes- einen Vorschlag zur
Abgrenzung des "Siedlungsgebiets" flr die ndchsten dreissig Jahre. Die DRE entscheidet Uiber die
Zweckmassigkeit des vom Gemeinderat vorgeschlagenen Siedlungsgebiets.

Das Raumkonzept gilt als Basis fiir die Weiterbearbeitung der kommunalen Zonennutzungsplanung
und kann in den raumplanerischen Bericht, gemass Art.47 RPV integriert werden.

Planungszonen — vorsorgliche Massnahmen

Nach der Festlegung des Siedlungsgebietes ist vorgesehen, das ausserhalb des kiinftigen
Siedlungsgebiets liegende Bauland sowie die Bauzonen innerhalb des Siedlungsgebietes - fiir
welche Planungsmassnahmen vorgesehen sind (z.B.: Bauzonen 2. Erschliessungsetappe, Zone fir
touristische Aktivitaten, ...) - mit einer Planungszone von finf Jahren durch den Gemeinderat zu
blockieren (Art. 19 kRPG).
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10.3

Durch die Planungszonen kann Rechtssicherheit geschaffen und verhindert werden, dass
Grundstickseigentimer die kommunalen Planungsabsichten gefdhrden oder diese Kosten haben
bei der Erstellung von Baugesuchen, welche aufgrund des neuen Siedlungsgebietes nicht mehr
realisierbar sind.

Kommunale Zonennutzungsplanung

Die im kommunalen Raumkonzept vorgeschlagenen Massnahmen fliessen in die technische
Uberarbeitung des kommunalen Zonennutzungsplanes gemiss Art. 15 RPG / Art. 21 kRPG und die
Neuerstellung des Bau- und Zonenreglements ein.

Diese Arbeiten gilt es bis spatestens sieben Jahre nach Genehmigung des kantonalen Richtplans,
d.h. bis Mai 2026 abzuschliessen (siehe auch Kap. 1.4).

Parallel zur kommunalen Zonennutzungsplanung sind folgende Sachplanungen vorgesehen:
= Interkommunaler Richtplan (ikRP > siehe Kap. 8.2)

- Erganzen/Aktualisieren "Planungen Dritter" mit hinweisendem Charakter (Waldkataster,
Gefahrenzonen, Quellschutzzonen, Gewdasserraume, Abgrenzungen TWW-Inventar, ...). Das
Verfahren richtet sich nach den jeweiligen gesetzlichen Grundlagen.

= Inventar, Klassierung und Unterschutzstellung der schiitzens- und erhaltenswerten Bauten —
ortsbildpragende Bauten. Das Verfahren richtet sich nach Art. 12 des kantonalen Natur- und
Heimatschutzgesetz (kNHG), Art. 19 kNHV sowie fiir Anderungen am Bau- und Zonenreglement
Art. 34 kRPG.

= Kommunale Energieplanung. Grundlage Koordinationsblatt E3 — kantonale Richtplanung.

= Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung (TWW) > Naturschutzgebiet von nat.
Bedeutung: Die kantonale Dienstelle fir Wald und Landschaft beauftragt ein spezialisiertes
Okobiiro mit der Bereinigung der TWW Inventare. Geméass Bundesinventar ist die Gemeinde
Turtmann-Unterems vom TWW-Inventar Nr. 7071 (Chrizhubil) betroffen.

- Detailnutzungsplan (DNP) fur den Camping "Camp4" als Grundlage fir die kommunalen
Zonennutzungsplanung. Der DNP wird von den Campingbetreiber erarbeitet (AgoraPlan, Brig).

Nach der Bereinigung des Raumkonzeptes und der Ausscheidung der Planungszonen
beabsichtigt die Gemeinde Turtmann-Unterems den DNP - vorgezogen/unabhingig zur
Gesamtrevision der ZNP — mittels einer Teilrevision des ZNP's rechtlich zu verankern. Das
Verfahren richtet sich nach Art. 34ff kRPG.

= Falls es das offentliche Interesse rechtfertigt, kann die Gemeinde ein Sondernutzungsplan-
Gebiet festlegen/annehmen, der einen Entwicklungsperimeter zwecks Erneuerung
bestehender Bauten oder Restrukturierung einer Gebaudegruppe definiert (Art. 12a kRPG).
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11 Zusammenfassung und Schlussfolgerungen

Die Uberpriifung der Bauzonen, bzw. die Dimensionierung der Bauzonen im Sinne von Art. 15 RPG /
Art. 21 kRPG erfolgte aufgrund eines systematischen Vorgehens.

Die bisherigen Erkenntnisse haben gezeigt, dass mit den von der Gemeinde vorgeschlagenen
Massnahmen die bundesrechtlichen Vorgaben von Art. 15 RPG erreicht werden kénnen, ohne dass
die Entwicklungsmoglichkeiten der Gemeinde eingeschrankt sowie die Wettbewerbsfahigkeit der
Gemeinde geschmalert wird.

Gampel/ Turtmann, Oktober 2021
AREAPLAN AQG, Paul Metry
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Kantonale Richtplanung: Bauzonenstatistik — Plan ganzjdhrig bewohnter Siedlungsgebiete Turtmann (Stand Febr. 2016)
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Kantonale Richtplanung: Bauzonenstatistik — Plan ganzjdhrig bewohnter Siedlungsgebiete Unterems (Stand Febr. 2016)
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Anhang 4
Nicht iiberbaute Fldchen "Wohnen" Turtmann
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Nicht tiberbaute Fldchen "Wohnen" Unterems
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TADAD DATENCACAOATTH Avsares| Z iy TV TIUARSS-LIMTT PO 16517 [L2-MGA S Gidaref ITurbrmnn ET-E85 S04 _ 100 0 Seg
| EGENDE Entwurf September 2021

EEEEd PERMETER BALZOME (SR 13. August 1597
EE==3 PERMETER "WIHMNEN" [Vorschiag)

o CENEMDECREMITE | | |

LEGEMDE ZNP

BAUZONEM
CECEC O6F. BALTEN LIND AHLAGEN

NICHT UBERBAUTE FLACHEN / VERDICHTUNGSFLACHEN

[  nicht Deserbaute: Fllchen DEEREME ZEE] mY
O Eeone (2. Elppe 15-30 ) B455 m=

BALUGESUCHE (Stand 2021-09)

I HEUBAL BEWILLIST
B HEUBAL BEWILLIST UND IM BAU
O w“EUBAU FERTIGEESTELLT

NICHT UBERBAUTE FLACHEN / VERDICHTUNGSFLACHEN

1 nicht iberbaute Flachen OBEREMS 25051 m®
Bauzone (2. Etappe "15-30 J.) 8455 m¢
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Anhang 5
Masterplan 31.10. 2019 : Auszug Massnahmenplan

O73-TURTMANMN
MASTERPLAN
03 MASSNAHMENPLAN

STRASSENRAUM EANTONSTRASSE

I
H Querungen starken
="

Fahrbahn verengen, Trotboir verbreitern

STRASSENRAUM DORFSTRASSEN

Fiir Langsamverkehr aufwerten, Markisrungen
reduzieren, cinheitliche Gestaltungssprache

Brunnenplatze aufwerten

... Strassenraum

langsamverkehrsfreundlicher ausgestalten
{z.B. Baumrszihe, Sitzgelegenheiten)

KIRCHE ANBINDUNG BAHNHOF

Reduktion des Fahrbahnguerschnitis zuguneten
des Langsamyverkehrs

Grinflache aufwerten

. orhandene Grunstrukturen starken
Parkgehdlze erganzen Baumreihe mit Sitzgelegenheiten

Platz alse Scharnier und Duerungshilfe

KULTURTURM WOHNEN IM DORFZENTRUM

Leerstand als Patenzial
Charakter van Einfamilienhaus mit Garage
und Aussenraum in bestehenden Strukturen

gl £211 ol

InitialzOndung fiir vielfaltigs Mutzungen

I
' Turm als Installation fir stadtebauliche
1

Hof als neuve Platzsituation und
werbindendes Element

B TURTMANNA I GENOSSENSGCHAFTLIGHE STALLUNG
e Sach in /Wasserleite” kanalisiert Gemeinsame Tisrhaltung susssrhals des
Dorfzentrums, Synergie mit Rastplatz /
ENENENE  gach eingedalt Camping nutzen
i k Bach revitalisiert
P / [ | ‘Wasserelement
s /_'J o
: [ ] FLuaPLATZ [T _1 TEMPOREGIME
- [[] offene Freiflache mit grosser Oualitat ] Tempo 3o
erhalten, Pofanzial fir Rastplatz ¢ Camping
. Ti 20
.“ ﬂ Okologische Avfwertung der Rander enk- [ 1 Temee
lang des Flugplatzes

Massnahmenplan
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Masterplan Auszug Masterplan 31.10. 2019: Leer stehende Strukturen im Dorfzentrum sowie Bestand der Wohn- und Okonomiegebiude

Anhang 6

Leer stehende Strukturen im Dorfzentrum (gelb), Stand 2019

|
-

i

g

=]

Bestand Wohnbauten (rot) und Okonomiebauten (griin) im Dorfzentrum von Turtmann

Leerstehende Strukturen im Dorfkern (gelb), Stand 2019

Bestand Wohnbauten (rot) und Okonomiegeb&uden (griin), Stand 2019
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Anhang 7
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Turtmann — Bahnhofsquartier + Industrie- und Gewerbezone
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Unterems
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“Unterems
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Turtmanntal (Gruben, Meiden, Bliiomatt




