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Auszug aus dem Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 31. August 2021

357 OP Stalden: Revision der Nutzungsplaning
Erlass von Planungszonen, Raum- und Erschliessungskonzept
Mitwirkung der Bevilkerung und Interessenabwiégung

Die Planax AG unterbreitet der Gemeinde die erarbeiteten Dossiers fUr die Planungszonen und das Raum-
und Erschliessungskanzept.

Erlass von Planungszonen

Die Gemeinde Staliden ist zur Zeit daran, eine Harmonisierung der Nutzungsplanung sowie deren Anpassung
an die neuen Bestimmungen des Raumplanungsgesetzes iiber das gesamte Gemeindegehiet vorzunehmen,

Um einerseits den Vorgaben des Bundesgesetzes {iber die Raumplanung, des kantonalen Ausfih-
rungsgesetzes sowie des kantonalen Richtplanes in Bezug auf die Dimensionierung der Bauzonen gerecht zu
werden und anderseits eine erwlnschte rédumliche Entwicklung, unter Berticksichtigung der verdnderten
Ausgangslage aufgrund des neuen Bundesgesetzes {iber den Zweitwohnungsbau, erreichen zu kénnen, hat
die Gemeinde einen Vorentwurf flir ein Raum- und Erschliessungskonzept erarbeitet,

Um die Umsetzung des Raum- und Erschliessungskonzepts nicht zu prajudizieren, erachtet es der Gemeinde-
rat als zweckmadssig, fir verschiedene beziigiich Orts- und Landschaftsbild empfindliche, nicht oder nur zum
Teil erschlossene Bauzonen abseits der Siedlungsschwerpunkte Planungszonen zu ertassen. Innerhalb dieser
Pianungszone darf nichts unternommen werden, was die Planungsabsicht beeintréchtigen kénnte. In diesem
Sinne stellen diese Planungszenen gine vorsargliche Massnahme dar.

Rechtliche Grundlage dafiir bilden Art. 27 des Bundesgesetzes {iber die Raumplanung vom 22.Juni 1979
{RPG; sowie Art. 19 des kantonalen Ausfihrungsgesetzes zum Bundesgesetz (iber die Raumplanung vom 23.
Januar 1987 (kRPG).

Perimeter und Zielsetzung

Die vorgesehenen Perimeter fir den Erfass einer Planungszone umfassen diverse Sektoren in den Gebieten
Stalden Dorf, Achersand - Zer niwwu Briggu und Ried;ji.

Das revidierte Bundesgesetz tiber die Raumplanung (RPG}, welches am 1. Mai 2014 in Kraft getreten ist, halt
in Art. 15 fest, dass Bauzonen Land umfassen, welches sich fiir eine Uberbauung eignet und dem voraussicht-
lichen Bedarf fur die nichsten 15 Jahre entspricht. Ausserdem sind berdimensionierte Bauzonen zu reduzie-
rer.

Die Zweckmissigkeit bzw. die zonennutzungsplanerische Festlegung der Flachen innerhalb der Planungszone
soll im Rahmen der kiinftigen Raumentwicklung dberprift und gegebenenfalls neu geregelt werden. In die-
sem Sinne stellt diese Planungsmassnahme eine vorsorgliche Massnahme dar.




Flr den Erlass der Planungszonen wurden folgende Kriterien beriicksichtigt:

a Konflikte mit Gefahrenzonen;
u Stand der Erschliessung und der Erschliessungsvoraussetzungen;
= Uberbauungseighung;

. Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbitd;

s Lage in Bezug auf den Siedlungsschwerpunkt.

Beschluss

Der Gemeinderat genshmigt die Planungszonen, welche integrierender Bestandteil des Dossiers ,Raum- und
Erschliessungskonzept” bildet.

Raum- und Erschliessungskonzept

Die Gemeinde Stalden verflgt dber am 29. Januar 2014 vom Staatsrat homologierte Zonennutzungsplédne.

Gestiitzt auf das neue Bundesgesetz Uber die Raumpianung legt der kantonale Richtplan im Koor-
dinationsblatt C.1 ,Dimensionierung der Bauzonen fir die Wohnnutzung” die Vorgaben fir die Bauzonen in
den Gemeinden fest. Geméss diesen Vorgaben ist die Bauzone der Gemeinde Stalden zu diberprifen, da ihr
Umfang den Bedarf der ndchsten 15 Jahre mutmasslich Ubersteigt.

Das Biro PLANAX AG wurde von der Gemeinde beauftragt, in enger Zusammenarbeit ein Raumund Er-
schliessungskonzept zu erstellen, Das vorliegende Konzept zur Abgrenzung des Siedlungsgebiets wurde mit
der Dienststele fiir Raurnentwickiung an mehreren Sitzungen besprochen und vorgepriift.

Das vorliegende Dossier wird nun der Bevélkerung von Stalden présentiert und das Mitwirkungsverfahren
nach Art. 33 ff. des kantonalen Raumplanungsgeseizes (kRPG) eingeleitet.

Vorgesehene Anpassungen der Bauzone

Dorfzentrum
Charakterisierung der Bauzone:

»  Das Dorf Stalden verfiigt im Bereich des Bahnhofs und der Kirche {ber ein Ortsbild von nationaler Be-
deutung (IS05). Im Nardosten des Dorfes ist zum Schutz des Ortshildes eine ausgedehnte Freihaltezone
ausgeschieden,

»  Dio Bauzone zwischen der Durchfahrtsstrasse ist hauptsédchlich als Mischzone (Wohn- und Geschifis-
zone) ausgeschieden worden. Dieser Bereich ist dicht (iberbaut.

= Die Bauzone in den Gebieten Weng, Milibach, Chilchachra wird zum Teil von einer roten Gefahrenzone
(Steinschlag) tberlagert und teilweise aufgrund der Topografie fiir eine Uberbauung nicht geeignet.

»  Entlang der Strasse Richtung Térbel (Lochre — Merje) besteht eine grossere zusammenhingende
Wohnzone mit Neubauten in einer lockeren Bebauungsweise. Zum Teil sind gut geeignete Bauzonen-
fliachen nur teilweise erschlossen.

» |m lllas besteht oberhalb der Dorfzone eine Aussenreserve, die aufgrund der ungeniigenden Erschlies-
sung bis heute nicht dberbaut ist.




Lésungsvorschlag:

Zuweisung der durch die roten Gefahrenzonen Gberlagerten Bauzonenflachen (Weng, Milibach) in eine
Zone mit spaterer Nutzungszulassung.

Zuweisung der nicht erschlassenen Wohnzone im lllas in eine Wohnzone der 2, Erschliessungsetappe
und Riickzanung der unmitteibar an die Strasse angrenzenden uniiberbauten Bauzone in die tandwirt-
schaftszone,

Ausscheidung eines Perimeters mit befristeter Uberbauungsméglichkeit im Gebiet Chrizacher. In diesem
Gehiet ist eine konkrete Bauabsicht bei der Gemeinde eingegangen. Falls innerhalb der Frist von 5 fah-
ren keine Uberbauung realisiert ist, so wird der Bereich der Landwirtschaftszone zugewtesen,

Riickzonung der aufgrund der Topografie nicht als Bauzone geeigneten Hanglagen (Weng, Hofergrabu)
in die Landwirtschaftszone.

Umnzenungen aufgrund der bestehenden bzw. beabsichtigten Nutzungen i eine Wohn- und Gewerbe-
zone (Gesundheitszentrum, Schreirersi Dorfeingang, ehemalige Poststelle, Garage Schwick).

Ackersand — Milachru -— Neubrtick / Riti

Charakterisierung der Bauzone;

In Achersand besteht eine locker Ubarbaute Wohnzane mit Neubauten &stlich der Kantonsstrasse. Im
astlichan Bereich befinden sind fiir eine Baueniwicklung geeignete Parzellen, die nur zum Teil erschlos-
sen sind.

Im Weiler Milachru befinden sich im &stlichen Teil geeignete Bauparzellen, die nur zum Teil erschlossen
sind. Die Hanglagen sind aufgrund der Topographie zur Uberbauung nicht geeignet.

In Neubriick / Riti umschliesst eine zum grossen Teil nicht erschlossene Bauzone den Weiler Riti, dessen
Orisbild von nationaler Bedeutung (ISOS}) klassiert ist,

Im Weiteren befindet sich in Achersand eine ausgedehnte Industrie- und Gewerbezone, die zum gros-
sen Teil berbaut ist. Teile der Zone sind durch eine rote Gefahrenzone {Hochwasser) Gberlagert.

Lisungsvarschlag:

Zuweisung der durch die rote Gefahrenzone iberlagerten Bauzonenflichen in eine Zone mit spiterer
Nutzungszulassung.

Zuweisung der Aussenraumreserven in Riti in eine Wohnzone der 2. Erschiiessungsetappe und Aus-
scheidung einer Freihaltezone unmittelbar nérdlich und slidlich angrenzend an die Dorfzone.

Rickzanung der steilen Hanglagen im Weiler Milachru in die Landwirtschaftszone

Umzonungen aufgrund der bestehenden bzw. beabsichtigten Nutzung (Wohn- und Gewerbezone in
Ackersand, Dorfzone in Milachru).

Aussensiedlungen Chinegga / Polleru / Reschti / Liechtbiel / Pheich

Charakterisierung der Bauzane:

Um diese historisch entstandenen Weiler, die noch ganzjdhrig bewohnt sind, sind Dorfzonen ausge-
schieden, die bei Bedarf eine angemessene Bauentwickiung ermdglichen {unter Einhaftung einschrén-
kender Bauvorschriften).

in den Weilern Pheich und Liechtbiel sind zum Teil Bauzenenflachen ausgaschieden, die landschaftlich
sensibel sind.




Lésungsvorschlag:

" Rickzonung der fandschaftlich sensiblen Gebiete in den Weilern Liechtbiel und Pheich.

Riedji
Charakterisierung der Bauzone:

* Im Riedji bestent eine grosse zusammenhingende Ferienhauszone. Im Zentrum dieser Zone ist eine
Dorfzone vorhanden, welche im Osten von giner Freihaltezone erginzt wird.

*  Die Ferienhauszone ist praktisch uniiberbaut, besitzt jedoch ein gewisses touristisches Potential, wel-
ches im Rahmen der Gesamtrevision nachgewiesen werden sall,

*  Das Wasserschioss befindet sich in einer Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen.
Lésungsvarschlag:
= Zuweisung der Ferienhauszone in eine Zone fiir touristische Aktivititen

= Zuweisung des Wasserschlosses in eine Gewerbezone

Verbleibende Innen- und Aussenraumreserven

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht iiber die Struktur der Bauzone sowie die vorgeschlagenen An-
derungen:

vorgesehene Anderungen der Bauzone liir die Wohnnutzung

Von Wohnzone in - 2. Erschliessungsetappe - 1.59 ha
Zone mit spéterer Nutzungszulassung ZSN - 1.B8 ha
Zone fiir towristische Akdivitaten TA - 6.87 ha
Wohnzone mil befristeter Uberhauungsnglichkeit - 080 ha
Freihaltezone FHZ - 019 ha
Landwirtschaftszone (Rilckzonung) - 343 ha

Einzonung in Dorfzone + 0.05 ha
Mischzone (von FHZ/ ZOBA) + 0.86 ha

Usmizenung von Wohn-one in Mischzone (0.81}) ha
ZOBA [ VZ{ FHZ in Arbeitszane (1.16} ha
Arbeitszone in Zone mit spitarer Nutzungszulassting ZSH (0.98) ha

Total Redukticn baw, Blocklerung der Bauzone filr Wohnnutiung 13.85 ha

Durch die vorgeschlagenen Anpassungen werden 13.85 ha bzw. 29 % der Bauzone fir die Wohnnutzung
vorlaufig biockiert bzw. definitiv zurlickgezont.

Kapazititsberechnung

Die vom Kanton vorgeschlagene Methode zur Berechnung der Bauzonendimensionierung gibt den Gemein-
den einen Anhaltspunkt flr die Beurteilung der Bauzonenkapazitat. Die Berechnung erfolgt auf der Basis
folgender Parameter und ist im Plan 7 dargestellt:

> der Anzahl Einwohner und Arbeitsplatze (EA),
¥ dem Flachenbedarf pro EA (Dichte) und

»  der Bauzonenflache fiir die Wohnnutzung.




In der nachfolgenden Tabelle sind die vorgesehenen Anderungen der bestehenden Bauzone fiir die Wohn-
nutzung und die Kapazitdtsherechnungen gemiss den Modeiirechnungen des Kantons zusammenfassend
dargestellt:

Bauzone fiir Wohnnutzung - Flidche -

- aktuell 481ha
- neu 3M.2ha R L R
- Riickzonung & Blockierung 39har

Bauzone - Auslastung - .
- Uberbaut 289ha-

- nicht Gberbaut B 5.23ha

~ Bedarf 15 Jahre ' h 1.4 ha (2.5 ha)
- Uberschuss 2030 L 139 ha (2.8 ha)
- Uberschuss 2045 12.5 ha (0.3 ha)

Aus der obigen Tabelle wird folgendes ersichtlich:

»  Die heutige Bauzone fiir die Wohnnutzung ven 48.1 ha wird um 13.9 ha auf 34.2 ha reduziert bzw.
blackiert. Das entspricht einer Reduktion von rund 29 %.

»  Von der verbleibenden Bauzone gelten gemiss der Puffermethode 289 ha als tiberbaut. Die nicht
iiberbaute Fliche betrédgt 5.3 ha.

= Gemiss dem Berechnungsmodel! betrdgt der Bauzonenbedarf in den ndchsten 15 Jahren 1.4 ha, Der
theoretische Uberschuss im Jahre 2030 belauft sich auf 3.2 ha bzw. 2.5 ha im Jahre 2045.

»  Beij einer Berechnung mit der Mediandichte vergleichbarer Gemneinden von 441 m2/EA resuitiert fur das
Jahr 2030 ein theoretischer Uberschuss von 2.8 ha und ein Bedarf von 2.5 ha.

Der theoretische Uberschuss lasst sich wie folgt begriinden;

= Die Bauzone der Gemeinde Stalden erstreckt sich Uber verschiedene Siedlungen und Ortsteile, in denen
fiir die Gemeindeentwicklung wichtige Bauzonenreserven belassen werden mlssen.

»  Die verbleibenden unbebauten Flichen sind in Bezug auf die Zersiedelungsproblematik unpro-
blematisch.

= Der verbleibende theoretische Uberschuss von 3.3 bzw. 2.0 ha ist unter Berlcksichtigung des Ver-
haltnisses zur gesamten Rick- und Biockierungsflache der bestehenden Bauzone von rund 29 % und
ynter Berlicksichtigung der Interessenabwégung vertretbar.

Erschliessungsplanung

Ausgangssituation

Die Haupterschliessung der Bauzone der Gemeinde Stalden bildet die Hauptstrassen in die Vispertafer und
nach Térbel. Dadureh ist das Dorf wie auch die Weiler {Aussenquartiere) fir den Individualverkehr und den
dffentlichen Verkehr gut erschlossen.




Durch die im Bau stehende Umfahrungsstrasse wird das Dorf Stalden vom Verkehr stark entlastet. Dadurch
werden Voraussetzungen fir eine Neugestaltung der Hauptstrasse durchs Dorf geschaffen.

Erschliessungsprojekt

Der Schwerpunkt der Erschiiessungsplanung liegt bei der Neugestaltung der Hauptstrasse durch das Dorf. Es
kann ein Strassenraum mit hohen Aufenthaltsqualitdten geschaffen werden,

Im Weiteren sind zum Teil relativ kurze unterschiedlich priorisierte Strassenergdnzungen vorgesehen mit
denen Waohnzonen attraktiv erschlossen werden kérnen. Die Realisisrung der einzelnen Strassen sollen mit
unterschiedticher Prioritat realisiert werden:

a) 1. Etappe:
a Achersand - das Erschliessungsprojekt ist bereits im Detail ausgearbeitet.

. Obari Merje

. Strich

k) 2. Etappe:
" Chifchachra, Milachru
" Mas, Riti

Mitwirkung der Bevélkerung und interessenabwigung
Allgemeines

In der Raumplanang gitt es zwei wichtige Prinzipien zu beachten: die Mitwirkung der Bevélkerung (Art. 4
RPG) und die Interessenabwagung (Art, 3 RPV).

Bei der Erarbeitung der Bau- und Zanenordnung muss zum einen eine zweckmissige Mitwirkung der Beva!-
kerung sichergestellt werden und zum anderen eine Losung erreicht werden, welche die verschiedenen In-
teressen berlicksichtigt.

Bei der interessenabwagung ist eine gesamthafte Abwagung aller rdumlichen wesentlichen Gesichtspunkte
und Interessen vorzunehmen. Dazu zihlen neben den Zielen und Grundsdtzen der Raumplanung auch &f-
fentliche Interessen ausserhalb der Raumplanung sowie private Interessen. So steht s unter anderem im
kantonalen Richtpian (Koordinationsblatt 0.1, Vorgehen Gemeinden).

Mitwirkung der Bevélkerung

Der vorliegende Entwurf eines Raumkonzeptes sieht in Bezug auf den Zonennutzungsplan bedeutenden
Massnahmen zur Blackierung bzw. Riickzonung von Teilen der Bauzene vor.

Der Gemeinderat beabsichtigt daher, mit dem vorliegenden Dossier die Bevélkerung (ber die Vorgaben, die
Zielsetzungen und vorgenommene Methodik zur Erarbeitung des Raum- und Erschliessungskonzeptes ein-
gehend zu informieren. Die Zielsetzung besteht darin, bei der Bevélkerung das nétige Verstdndnis und die
Akzeptanz fir den vorliegenden Entwurf der Bauzonenanpassung zu erreichen,

Interessenabwiigung

*  Bei der Erarbeitung der vorgeschlagenen Massnahmen, insbesondere in Bezug auf die Blockierung bzw.
Rickzonung der bestehenden Bauzone, muss eine sorgféltige Interessenabwigung durchgefihrt
werden. Es stehen insbesondere folgende Interessen im Raum:

» Die Anliegen der Raumnplanung, wonach die Bauzone so festzulegen ist, dass keine Zersiadefung
entsteht und eine erwiinschte Siedlungsentwicklung gemiss der festgelegten Strategie zur Sied-
iungsentwicklung erreicht werden kann.




= Die Interessen der Grundeigentiimer, welche die Mdaglichkeiten fiir die Realisierung von Eigenheimen
auf ihren Grundstiicken erhalten wollen und vielfach bei der Erbteilung die entsprechenden
Vorkehrungen getroffen haben.

= Das Interesse der Gemeinde, dass in der Bauzone geniligend potentielle Baupldtze zur Verfligung
stehen, damit die Jugend und Zuziiger die Moglichkeit haben, Eigenheime zu realisieren und im Dorf zu
bleiben.

Beschluss

Der Gemeinderat genehmigt das Dossier ,Entwurf Raum- und Erschliessungskonzept” gemass den vorliegen-
den Unterlagen der Planax AG. Der Gemeinderat Stalden verpflichtet sich, das hiermit verabschiedete Raum-
und Erschliessungskonzept ab sofort gebiihrend zu respektieren und in seiner Baubewilligungspraxis anzu-
wenden.

Der Prasident; Die Schreiberin:

sig. Joél Fischer sig. Nadine Summermatter-Juon
Fir getreuen Auszug:
Stalden, 1. September 2021
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