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1. CONTEXTE

Suite a I'entrée en vigueur de la modification de la loi d’application de la loi fédérale
sur 'aménagement du territoire (LcAT) le 15 avril 2019 par décision du Conseil d’Etat,
suivi par I'approbation du Plan directeur cantonal (PDc) par le Conseil fédéral le 1er
mai 2019, la Commune de Champéry dispose des bases légales pour la mise en
conformité de sa zone a bétir.

En effet, faisant partie des communes présentant un surdimensionnement de la zone
a batir dévolue a lhabitat, la commune doit mettre en oceuvres les nouvelles
dispositions du PDc, notamment la fiche C.1, en se mettant en conformité avec la loi
fédérale sur 'aménagement du territoire (LAT). Par conséquent, elle doit dimensionner
sa zone a batir dévolue a I'habitat pour des besoins a 15 ans.

Pour se faire, depuis 3 ans, la Commune de Champéry travaille sur la définition des
options de développement territorial, I'élaboration d’'un périmétre d'urbanisation (PU)
et sa mise en ceuvre par la détermination de zones réservées (art. 19 LcAT). Cette
derniére étape a fait 'objet d'une décision du Conseil municipal le 12 octobre 2020 afin
de ne pas rendre la tache de révision globale du PAZ plus délicate qu’elle ne I'est déja.

Ces zones réservées apposées sur certains secteurs du territoire bloquent ainsi leur
éventuel développement pour les cing prochaines années.

2. PERIMETRES

Les périmétres concernés par I'application des zones réservées touchent 'ensemble
de la zone a béatir de Planachaux, et différents secteurs de la commune pour un total
de 40.88 hectares touchant 246 parcelles. La liste détaillée des parcelles concernées
se trouve en annexe du présent dossier.

Page 3 sur 6



Approuveé en séance
du Conseil municipal
de Champéry en date

U1 70CT. 2020
COMMUNE DE CHAMPERY Zones réservées art. 19 LcAT

3. JUSTIFICATIFS

Les justificatifs détaillés, par secteur, se trouvent en annexe du présent rapport.

Les justificatifs généraux de la démarche entreprise par le Conseil municipal de
décider de zones réservées sont les suivants :

= Mettre en conformité les outils communaux d’aménagement du territoire
(PAZ et RCCZ) avec les exigences supérieures (LAT, PDc, etc.).

* Ne pas favoriser le mitage du territoire sur des terrains qui pourraient étre
dézonés ou gelés dans le futur. D’'une part, un éventuel mitage de ces secteurs
compliquerait le travail de mise en conformité du PAZ avec les exigences
supérieures et, d'autre part, ce mitage induirait un contingent global plus
important & dézoner. En effet, dézoner un terrain vierge de construction ou bati
n’a pas le méme effet sur le calcul global du dimensionnement. Moins le secteur
est bati, plus la mesure de gel ou de dézonage est efficace, moins il conviendra
de geler ou dézoner.

= Eviter un blocage complet de la zone a batir. Un projet de construction qui
ne se situerait pas, aux yeux du Canton, dans « le périmétre compact
d’'urbanisation » fera 'objet d’'un recours au niveau cantonal. Cela pourrait
méme aller jusqu'a l'introduction de zones réservées cantonales, engendrant
un blocage généralisé de la zone a batir, le temps que la commune se mette en
conformité avec les nouvelles prescriptions supérieures en matiére de
dimensionnement. L’application de zones réservées assure la constructibilité
des terrains qui ne sont pas concernés par cette mesure.

= Adapter le plan d’affectation de zones (PAZ) et le reglement communal
des constructions et des zones (RCCZ) afin notamment de créer des zones
touristiques a méme de favoriser l'implantation d’hébergements touristiques, en
conformité avec la loi fédérale sur les résidences secondaires ainsi que des
équipements et services a destination de la branche touristique.

* Empécher le développement de constructions non-conformes a la future
destination de la zone. Le potentiel de développement touristique d’un secteur
pourrait, en effet, étre fortement réduit par l'implantation d’une construction ou
d’un équipement non-touristique. La commune se doit de préserver le potentiel
de secteurs idéalement situés (proximité des centres, des remontées
mécaniques, des équipements publics, etc.) en y apposant une zone réservée.
Cette mesure permettra également d’améliorer la situation des zones dévolues
a I'habitat et d’en conserver le plus grand nombre.
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4. DEMANDES D'AUTORISATION DE CONSTRUIRE EN COURS
ET NOUVELLES DEMANDES

A lintérieur des zones réservées, rien ne doit étre entrepris qui puisse entraver la
révision globale du PAZ. Les projets en cours mais pas encore autorisés, ainsi que les
nouvelles demandes d'autorisation, sont donc bloqués.

Toutefois, 'administration communale pourra continuer de délivrer des autorisations
de construire pour les batiments existants, ou pour des projets compatibles avec le
futur PAZ.

En effet, des autorisations de construire dérogatoires pourraient étre accordées pour
les projets qui n'entravent pas la mise en ceuvre des exigences de la nouvelle LAT.
Une évaluation sera effectuée pour chaque projet. Elle se basera sur des critéres
validés par le Conseil municipal. Il s’agit de criteres se basant sur les options de
développement territorial et techniques.

Afin d’'éviter des frais inutiles, les propriétaires désirant construire dans les périmeétres
concernés par les zones réservées peuvent transmettre au service de I'Edilité et
'urbanisme une demande préalable, afin de vérifier si une dérogation est possible ou
non.

Les demandes relatives & ces projets seront publiées au bulletin officiel avec la
mention « en dérogation de la zone réservée ».

5. ENTREE EN FORCE ET DUREE DE LA MESURE

Les zones réservées entrent en force dés la publication dans le bulletin officiel de la
décision du Conseil municipal les instituant. Les observations ou les oppositions
diment motivées devront étre adressées, par écrit, en trois exemplaires, a
I'Administration communale dans un délai de trente jours dés la présente publication.

Les zones réservées sont fixées pour une durée de cinq ans dés leur entrée en force
(publication au bulletin officiel de la décision du Conseil municipal du 12 octobre 2020).
Elle peut étre prolongée de trois ans par I'’Assemblée primaire, selon les dispositions
de l'art. 19 al. 2 LcAT.

La période de cing ans n'est pas jugée excessive du fait qu’elle permet a l'autorité
communale de mener les réflexions nécessaires afin d’adapter le plan d’affectation
des zones a la nouvelle LAT.

La durée des zones réservées correspond donc au délai imposé par le Canton du
Valais aux Communes pour la mise en conformité de leurs PAZ et RCCZ aux
exigences de la LAT (au plus tard jusqu'au 01.05.2021 pour définir le périmétre
d’urbanisation et au plus tard jusqu’au 01.05.2026 pour 'homologation de la révision
globale du PAZ et du RCCZ).
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6. CONCLUSION

L’application des zones réservées, sur plus de 40 hectares, assure a la commune une
marge de manceuvre suffisante pour permettre la mise en ceuvre prochaine des
nouvelles exigences fédérales et cantonales en matiére d'aménagement du territoire.

Champéry, le 6 novembre 2020

MUNICIPALITE DE CHAMPERY

<
Le Préside /nt Le Secrétaire

W/7

/
/ //Luc Fellay
™ L. on

L &,
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JUSTIFICATIONS

OPTIONS DE DEVELOPPEMENT
« EVITER LE MITAGE DU TERRITOIRE
« METTRE EN PLACE DES MESURES INCITATIVES
e PLANIFIER LES ZONES D’INTERET GENERAL
¢ RENFORCER LES LIEUX TOURISTIQUES

CRITERES TECHNIQUES COMPLEMENTAIRES
ESPACE RESERVE AUX EAUX

e FORET

o ETAT DE L’EQUIPEMENT

» NON DENSEMENT BATI

» ELOIGNE DU CENTRE

PARCELLES TOUCHEES

689 — 690 — 817 — 849 — 1004 — 1005 — 1006 —
1007 - 1035 - 1122 - 1136 - 1138 — 1139 -
1149 - 1150 - 1151 — 1152 - 1155 — 1156 —
1157 - 1158 - 1159 — 1160 — 1162 — 1166 —
1167 — 1168 — 1170 — 1171 - 1248 — 1301 -
1488 ~ 1637 — 1658 — 1704 — 1869 — 1958 —
1980 - 2027

Soit 39 parcelles

Total : 7.6 hectares

Service Edilité et Urbanisme
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JUSTIFICATIONS

OPTIONS DE DEVELOPPEMENT

¢ EVITER LE MITAGE DU TERRITOIRE

« METTRE EN PLACE DES MESURES INCITATIVES

o CONSERVER ET PROMOUVOIR UN PATRIMOINE
AGRICOLE ET NATUREL VALORISER LES
RESSOURCES LOCALES

e REPENSER LA MOBILITE

CRITERES TECHNIQUES COMPLEMENTAIRES
+ FORET
» NON DENSEMENT BATI
e ETAT DE L'EQUIPEMENT

PARCELLES TOUCHEES

354 — 356 — 367 — 368 — 376 — 377 — 381 - 800
— 827 — 867 — 1028 — 1127 — 1247 — 1295 -
1296 — 1297 - 1312 - 1313 - 1324 — 1325 -
1327 - 1328 — 1329 — 1463 — 1500 — 1567 -
1591 - 1592 — 1659 — 1660 — 1686 — 1691 —
1697 — 1700 - 1713 — 1799 — 1800 — 1808 —
1809 — 1810 — 1817 — 1833 — 1840 - 1841 -
1854 — 1865 — 1900 — 1901 — 1903 — 1933 -
1934 — 1935 - 1936 — 1937 — 1938 — 1955 —
1961 — 1981 — 1982 — 1983 — 2026 — 2039 -
2040

Soit 63 parcelles
Total : 9.06 hectares

Service Edilité et Urbanisme
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SECTEUR : VIEZE

\= JUSTIFICATIONS

| OPTIONS DE DEVELOPPEMENT
e EVITER LE MITAGE DU TERRITOIRE
e METTRE EN PLACE DES MESURES INCITATIVES

¢ RENFORCER L’ATTRACTIVITE ECONOMIQUE DE LA
COMMUNE

+ PLANIFIER LES ZONES D’INTERET GENERAL

CRITERES TECHNIQUES COMPLEMENTAIRES
e ESPACE RESERVE AUX EAUX
e FORET
« NON DENSEMENT BATI
o ETAT DE L’EQUIPEMENT

PARCELLES TOUCHEES

132 -151 - 188 - 217 - 218 - 221 - 223 - 224 -
225 - 226 - 227 - 228 - 229 - 230 - 435 - 731 -
739 -742 -773 - 837 - 864 - 941 - 951 - 952 -
953 - 955 - 958 - 969 - 1008 - 1050 - 1051 -
1097 - 1190 - 1212 - 1213 - 1219 - 1222 - 1238
=1241 -1270 - 1273 - 1346 - 1347 - 1348 -
1370 - 1494 - 1537 - 1670 - 1671 - 1673 - 1675

-1676 - 1677 - 1678 - 1679 - 1703 - 1791 -

-Z°"es[ésewées 1847 - 1857 - 1950 - 1951 - 1956 - 1957 - 2042
ﬁ@ Soit 64 parcelles
.

Total : 8.8 hectares

Octobre 2020

Service Edilité et Urbanisme
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JUSTIFICATIONS

OPTIONS DE DEVELOPPEMENT

EVITER LE MITAGE DU TERRITOIRE
METTRE EN PLACE DES MESURES INCITATIVES

RENFORCER L’ATTRACTIVITE ECONOMIQUE DE LA
COMMUNE

PLANIFIER LES ZONES D’INTERET GENERAL
VALORISER LES RESSOURCES LOCALES

CRITERES TECHNIQUES COMPLEMENTAIRES

ESPACE RESERVE AUX EAUX
FORET

NON DENSEMENT BATI

ETAT DE L'EQUIPEMENT
ELOIGNE DU CENTRE

PARCELLES TOUCHEES

170 — 171 - 697 — 715 — 764 — 883 — 898 — 939
973 — 1098 — 1225 - 1377 — 1384 — 1534 —
1842 - 1843 — 1874 — 1919 — 1920 — 1926 -
1927 — 1928 - 1947 — 1948 — 1966 - 1976

Soit 26 parcelles
Total : 2.75 hectares

Service Edilité et Urbanisme
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JUSTIFICATIONS

o -

OPTIONS DE DEVELOPPEMENT

EVITER LE MITAGE DU TERRITOIRE
METTRE EN PLACE DES MESURES INCITATIVE

CONSERVER ET PROMOUVOIR UN PATRIMOINE
AGRICOLE ET NATUREL VALORISER LES
RESSOURCES LOCALES

CRITERES TECHNIQUES COMPLEMENTAIRES

ESPACE RESERVE AUX EAUX
FORET

NON DENSEMENT BATI

ETAT DE L’EQUIPEMENT
ELOIGNE DU CENTRE

PARCELLES TOUCHEES

Octobre 2020

303 — 388 — 389 — 390 — 932 — 940 — 974 — 992
-993 ~ 1321 - 1483 - 1492 - 1493 - 1530 —
1531 -1532 - 1827 — 1828 — 1916 — 1974 -

- Zor;es réservées 1999
D"' Soit 21 parcelles
¥ . Total : 5.7 hectares

Service Edilité et Urbanisme




COMMUNE DE CHAMPERY

EARR

SECTEUR : LA MATTE

Approuvé en séance
du Conseil municipal
de Champéry en date

12007, 299

ZONES RESERVEES

4

W“r 1400 251 ™0\ 15941 JUSTIFICATIONS
» 1595 | OPTIONS DE DEVELOPPEMENT
« EVITER LE MITAGE DU TERRITOIRE
546
«  METTRE EN PLACE DES MESURES INCITATIVE
1« RENFORCER LES LIEUX TOURISTIQUES
« CONSERVER ET PROMOUVOIR UN PATRIMOINE
AGRICOLE ET NATUREL VALORISER LES
RESSOURCES LOCALES

¢ REPENSER LA MOBILITE

CRITERES TECHNIQUES COMPLEMENTAIRES
o ESPACE RESERVE AUX EAUX
+ FORET
+ NON DENSEMENT BATI
o ETAT DE L'EQUIPEMENT
» ELOIGNE DU CENTRE

PARCELLES TOUCHEES

277 — 278 — 279 — 286 — 295 — 296 — 831 — 832
— 1349 — 1350 — 1461 — 1481 - 1607

W
; € Soit 13 parcelles

Total : 3.52 hectares

- Zones réservées

Octobre 2020

Service Edilité et Urbanisme
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JUSTIFICATIONS

OPTIONS DE DEVELOPPEMENT
e EVITER LE MITAGE DU TERRITOIRE
e METTRE EN PLACE DES MESURES INCITATIVES
¢ RENDRE LE CENTRE DU VILLAGE ATTRACTIF
e MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI
e RENFORCER LES LIEUX TOURISTIQUES
¢ REPENSER LA MOBILITE

CRITERES TECHNIQUES COMPLEMENTAIRES
e ESPACE RESERVE AUX EAUX
 FORET
e ETAT DE L'EQUIPEMENT
e PENTE

3 PARCELLES TOUCHEES

123 — 147 - 233 — 261 — 262 — 263 — 724 — 783
- 1019 — 1102 - 1406 — 1497 — 1657 — 1667 —
1702 - 1753 — 1803 - 1804 - 1805 — 1866Soit

20 parcelles
Total : 3.45 hectares

Service Edilité et Urbanisme




