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REGLEMENT

But du réglement

Le présent réglement détermine les dispositions applicables aux constructions et aménagements du quartier "Papeferie”.

Elles définissent :

_le tracé des circulations piétons et véhicules,

_l'aménagement des surfaces privées et communes d'agrément,

_limplantation, la volumétrie, le gabarit, laffectation, lesthétique des constructions.

Le réglement du plan de quartier "Papeterie” est fondé sur les documents de projet, octobre 2005, des architectes Bonnard & Woeffray,
retenu dans le cadre du mandat d'études confié & plusieurs architectes pour aménagement du secteur "Ancienne Papeterie de Vouvry”,
organisé par la Commune de Vouvry.

Périmétre du plan de quartier

Le présent plan de quartier est situé dans le secteur * Papeterie”. Le périmétre, selon liseré rose, délimite les parcelles concernées :

. parcelles no 56, 400, 401, 402 ef 1107

_ parcelles no 1100 (partiellement), scit Rue de la Papeterie, propriété de la Commune de Youvry.

Wl est délimitd au nord par le Fessai, & Vesh par 13 Rue Louis-Dumont, au sud par La Rue de |a Papeterie, 3 Uouest par lusine &lectrique.

Bases légales

Les dispositions prévues dans le présent réglement sont basées sur les prescriptions fédérales et cantonales en matiére d'aménagement du
territoire, en particulier les art. 12, 33 et suivants de la LCAT.

Sauf indication contraire dans le présent réglement, les dispositions du réglement communal sur les constructions sont applicables.
Le plan de quartier comporte :

a _ le plan 1200

b _ les facades sud et nord %200, les 4 coupes 1200

¢ _ le plan des circulations et équipements 11000

d _ le plan de situation 15000

e _ le présent réglement

f _ le rapport d'études du plan de quartier

Organe responsable et autorisations 3 requérir
Les projets de construction dans les gabarits définis sont subordennés & une autorisation de construire délivrée par l'autorité compétente
selon la |égislation en vigueur.

Prescriptions

Circulations véhicules, Rue

La Rue de la Papeterie devient une rue résidentielle mixte, piétons véhicules. La zone piétons est démanquée coté quartier de la Papeterie
de maniére & sensibiliser le véhicule a la mixité de a rue et 3 sécuriser le piéton.

Parking intérieur, Parking extérieur

Les parkings des lagements sont souterrains. L'accés au parking, enfrée et sortie, se fait sur 'angle de (a Rue Louis-Dumont/Rue de l3
Papeterie.

Le parking comporte une partie commune avec des places réservées aux appartements ef des places visiteurs, et une partie en boxes
individuels correspondant aux sous-sols des maisons mitoyennes. Les boxes individuels sont desservis par une desserte souterraine, dune
largeur minimum de 600 cm, permettant la manosuvre de parcage perpendiculaire et la circulation & double sens. Une place de retournement
est aménagée en bout de desserte. Chaque box individuel permet le parcage de deux voifures, Le nombre de places correspond 3 larticle 60.1
du RCCZ du 01.02.2006.

Circulations piétons, Chemin

La circulation piétons est démarquée en zone piétons sur la Rue de la Papeterie.

Le cheminement le long du Fossau est aménagé en chemin public piétons. Il se greffe en amont et en aval sur (a rue de la Papeterie et sur
la Rue Louis-Dumont. L'aménagement du chemin et des talus abords privilégie un aspect nafurel et sauvage. Une passerelle permet de
franchir le Fossau pour rejoindre le Chemin des Plantayes. Son implantation fiendra compte des contraintes de la carte des dangers du
Fossau.

Espaces extérieurs communs, Places d'agrément

La zone piétons en amont de la Rue de la Papeterie est aménagée en place publique d'agrément. Elle est de nature prédominante minérale
avec une fontaine, comme rappel de |3 mémoire du canal d'eau de I'Ancienne Usine.

La portion de jardin, en aval de la parcelle 1107, au nord des appartements, reste une surface commune d'agrément. Elle est de nature
prédominante végétale avec quelques jeux d'enfants.

Espaces extérieurs privés, Cour ef Jardin

A chague maison mitoyenne caresgonstant deuy espares exténeurs, de nature différente : a cour au sud, le jardin au nord. Les deux
espaces extérieurs sont dimensionnés a la largeur de la maison. Leur profondeur suit les lignes tracées sur le plan de quartier. Coté rue, la
ligne est brisée mais confinue de cour en cour. Cté jardin, la ligne est brisée et discontinue de jardin en jardin.

Au sud, sur la Rue de la Papeterie, les cours sont des espaces individuels semi-privatifs, espaces seuil ouverts sur la rue, pour |3 détente, le
jeu et la rencontre. En aucun cas elles seront utilisées comme places de parc extérieures pour véhicules, Les cours ont des profils
horizontaux, en gradins harmonisés 3 (3 pente de a rue, en contrebas de celle-ci au minimum dune hauteur de marche. Les reprises des
différences de niveaux entre les cours sont assurées par des éléments verticaux. Les cours sont séparées par des bariéres légéres,
garantissant la transparence. Elles sont de prédominance minérale : gravier, gravier gazon, gravillonage. Chaque cour est plantée d'un arbre
a tige, feuillu d'essence indigéne, de hauteur maximum de 6-8 m, positionné dans la surface dévolue aux plantations, La cour est
éventuellement plantée ponctuellement de plate-bandes de fleurs ou de plantes vivaces.

Au nord, sur le Fossau, les jardins sont des espaces individuels privatifs pour la détente et le jeu. Les jardins ont des profils horizontaux, en
gradins identiques & ceux des cours. Les reprises des différences de niveaux entfre les jardins sont assurées par des éléments verticaux. Les
jardins sont de prédominance végétale : prairie, gazen, plate-bandes de fleurs et planfes vivaces. s peuvent recevoir (3 planfation
d'arbustes hors de lemprise de la desserte du parking. lls sont séparés par des barrigres 3 treillis pour recevoir des plantes grimpantes,
assurant ainsi la privacité. lls sont équipés d'armoires profondes, comme réduits de jardin, position libre en bord de gradins.

Constructions

_Affectation

La nouvelle construction est destinée a Uhabitat, collechif et individuel groupé.

Lhabitat collectif est sous forme d'appartements dans le secteur aval de la construction.

Une activité tertiaire, bureau ou commerce, ne provoquant pas de nuisance pour le voisinage est envisageable au rez-de-chaussée.

Les appartements sont desservis par une distribution commune, cage descalier et ascenseur permettant le fransport de personnes
handicapées. Les appartements respectent les normes handicapés en vigeur.

L'habifat individuel groupé est sous forme de maisons mitoyennes, duplex, triplex, triplex sur cour et triplex sur jardin. La frame des maisons
correspond & la frame mise en place sur le plan de quartier.

La partie commune du parking est affectée en abri de protection civile d'une capacité de 400 places. Sa construction respecte les normes en
vigueur.

L'ancienne maison sur la parcelle 56 est affectée en locaux publics.

La construction sur parcelles 400 et 401 est affectée & Uhabitat collectif et au travail pour autant quil ne provoque pas de géne excessive
pour le voisinage.

_Volumétrie, Gabarit

La nouvelle construction correspond précisément aux gabarits fracés sur le plan de quartier, en plan, en coupes et en élévations. L'ordre
contigu est obligatoire.

En plan, la forme est continue, elle est cassée selon la géométrie mise en place, sans décrochement entre ou au droit des cassures.

Dans la partie avale, elle suit l'alignement sur Rue de la Papeterie, puis s'en détache selon la ligne brisée définie sur le plan de quartier.
Coté forat cadastrée, la distance réglementaire selon LATC est respectée. (616 aval, la distance au batiment existant sis sur la parcelle 56
respecte la distance prescrite AEAI, C6t& amont, la distance a la limite est de 2/3 de la hauteur.

Au sud, sur Rue de la Papeterie, le gabarit de la construction se double du gabarit des &léments en saillie afin d'offrir une &paisseur
permettant au rez comme aux &tages la construction de loggias, balcons et oriels.

En coupe, la volumétrie présente une foiture 3 multiples pans, en pente, selon les profils du gabarit fracé sur le plan de quartier. La ligne de
la toiture est continue, sans décrochement. Elle est formée de pans droits, déversant soit au nord, soit au sud. Les pentes et les longueurs
des pans varient.

L'ancienne construction sur parcelle 56 est conservée, Sa volumétrie aprés réhabilitation est maintenue en (état,

La construction projetée sur parcelles 400 et 401 s'apparente 3 la volumétrie des maisons villageoises, sa hauteur est équilibrée au bafi
alentour.

_Niveaux, Altitudes

Le nombre de niveaux de la nouvelle construction est dépendant du gabarit en coupe. Il varie de 2 & 3 é&fages. Le niveau fini du rez-de-
chaussée se situe de 0 & 30 cm par rapport au terrain aménagé des cours, dont les altidudes sont indiquées sur le plan de quartier.

Le sous-sol est entiérement enterré, la couverture en ferre sur la desserte du parking sera au minimum de 40 cm sur lisolation/éfanchéité
de la dalle.

_Morphologie, Matiére et Couleur

La nouvelle construction s'apparente & un corps articulé & 5 faces. Par conséquent, les facades et les foifures sont revétues dun matériau
similaire et d'une mise en oeuvre continue. Le revétement est un bardage aluminium, posé en écailles, sur toute la longeur de la construction
quelles que soient les &tapes de construction.

La facade regoit un traitement uniforme, du terrain aménagé a la rive, lisse et sans expression de socle et de corniche. La fagade regoit un
traitement uniforme sur la longueur de chaque facette, sans démarcation de la frame de la maison.

Les fagades sont percées de grandes fenétres, selon le principe exprimé sur les élévations sud et nord du plan de quartier. Toutes les
fenétres ont la méme dimension, sauf celles entrant en conflit avec la ligne de toiture. Elles correspondent soit & 1espace fype séjour, soit
3 2 ou 3 espaces type chambre, bureau, sanitaire. Elles ne sont pas alignées, ni en plan ni en élévation.

Sur les fagades nord, est et ouest, les grandes fenétres sont affleurées 3 la fagade.

Sur la fagade sud, les grandes fenétres s'expriment en relief, renfrants ou sortants, devenant balcons, loggias ou oriels. Les &léments en
creux ou en débord ont des profondeurs variées pour créer des jeux dombre différents.

La foiture en pente est sans avant-toits saillants.

Les détails de raccords, entre facettes de fagade, aux faites, aux noues et aux rives de la toiture, aux angles du batiment, expriment lidée
de continuité du revétement sur les cing faces du corps : joints creux des couloirs de rive et des cheneaux encaisséees.

Les sorties techniques, y compris le canal de fumée de l‘éventuel poéle & bois des séjours sont regroupées, dans la ligne de la gaine
technique. Les sorties techniques sont exécutées avec le revétement (matériau et traitement) de la toiture. Un soin particulier est apporté
aux raccords de tous les éléments sortants.

Le concept des installations, groupées par étape de construction, privilégie les énergies renouvelables. Le concept de l'enveloppe et des
installations a pour objectif le standard Minergie, au minimum des valeurs proches du label.

La mise en couleur répond 3 tharmonie de feinte issue du nuancier de Uéloxage teinté du bardage aluminium : nuances sinspirant du feuillage
d'automne, du vert au cuivre, en passant par lor ef lorange. Le concept de mise en couleur prend en compte le volume global et non lunité
dhabitation et ce quelles que soient les &fapes de construction.

_Etapes

La construction par étapes (13 3 éfapes) est réalisée de l'aval & l'amont.

Entrée en vigueur -

Le présent plan de quartier entre en vigueur dés son homologation par l'autorité compétente.

Toutes dispositions antérieures allant 3 Uencontre du présent plan de quartier sont abrogées.
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